TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 577/2023/DS-PT
Ngay: 28- 11- 2023
V/v tranh chap: “Doi quyén st
dung dit va nha, hop dong
chuyén nhwong quyén str dung

dat, hgp dong vay tai san”
NHAN DANH
NUO'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phdn Héi dong xét xiv phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chil toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai.
Cdc Thdm phdn.:
Ong Huynh Viét Trung;
Ong V& Ngoc Giau.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Van - Thw ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuin- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 28 thang 11 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang xét x{t phtic thAm cong khai vu an thu Iy s6: 290/2023/TLPT-DS ngay
02 thang 10 nam 2023 vé tranh chap “Poi quyén st dung dit va nha, hop doéng
chuyén nhwong quyén str dung dat, hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan su so thAm s0 126/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét x phiic thAm s6: 758/2023/QD-PT ngay
11 thang 10 nam 2023, gitta cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Cam Q, sinh nim 1985 (c6 mat).

Dia chi: S6 G, T6 E, Khu Phé B, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don:

1. OngV6 Quang T, sinh ndm 1977 (c6 mit);

2.0ng Vo Thanh S, sinh ndm 1985 (c6 mit);

3. Ba Vo6 Thi Ngoc G, sinh nam 1987 (c6 mat);
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4. Ong Vo Van T1, sinh nam 1980 (c6 mit);
Cung dia chi: S6 B, T6 A, Khu Phé A, thi trin C, huyén C, Tién Giang.
5. Ba Vo6 Thi Ngoc H, sinh nam 1969 (c6 mat);
Dia chi: T4 B, Khu Phé D, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
6. Ong Pham Thanh T2, sinh ndm 1976 (c6 don xin ving mit). (BL 30)
Pia chi: S6 D, T6 B, Khu Phé D, thi tran C, huyén C, Tién Giang.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vian phong C1.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian C — Trudng vin phong (Xin vang

mat).

Dia chi: ép A, xa A, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Vo Thi Ngoc H.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thdm;
* Nguyén don ba Lé Thi Cdm Q trinh bay:

Ba Q c6 nhan chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat cta 6ng T2 thira s6 36, tO
ban d6 s0 11, dién tich 108, 8m? va cin nha tuong cip 4 cat trén dat toa lac tai Khu
A, thi tran C huyén C, tinh Tién Giang do Vin phong Cl1, quyén s6 07 ngay
23/12/2020 véi gia 400.000.000 dong, da duoc So tai nguyén va méi truong tinh
T céap gidy ngay 18/01/2021. Sau d6 nhiéu 1an ba Q yéu ciu éng T, ng S, ba G,
6ng T1 di doi d6 dac tra lai dt va nha, nhung khéng thuc hién kéo dai cho dén
nay. Ngudn gdc thira dat nay trudc day 1a cua ba Vo Thi Ngoc H ding tén, do ba
H trudc day vay tién ctua ong T2 300.000.000 dong co ky hop dong chuyén
nhuong gia cach; sau d6 ba H thoa thuan véi ba Q vay thém 100.000.000 dong,
nén gitta ba H, ba Q v4i éng T2 thoa thudn 1a 6ng T2 sé& ky sang tén thira dat nay
cho ba Q, ba Q s& dua cho dng T2 300.000.000 dong dé tra no cho ba H, ba Q dua
cho ba H thém 100.000.000 dong, ba H ¢ lam cam két ngay 23/12/2020 c6 nhan
s6 tién 400.000.000 dong.

Ba Q yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét:
- Yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 23/12/2020
gitra ba Q v6i 6ng Pham Thanh T2 601 v6i thira dat s6 36, to ban do6 so 11, dién

tich 108 8m2 va can nha tuong cap 4 cat trer} da‘g toa lac tai khu A, thi trdn C, huyen
C, tinh Tién Giang do Van phong C1, quyén so 07 ngay 23/12/2020;

- Yéu cau ba H ¢6 nghia vy hoan tra lai s6 tién 400.000.000 dong va lai
10%/nam tinh tir ngay 23/3/2021 cho dén ngay xét xu, tra 01 1an ngay khi 4n c6
hiéu luc phap luét.
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Tai phién toa so tham, ba Q xin rut lai yéu cau khai kién khong yéu cau cong
nhan hop déng chuyén nhuong va yéu cau cac thanh vién trong ho gém 6ng V&
Quang T3, V6 Thanh S, V4 Van T1, V& Thi Ngoc G don dd dac di doi di noi khac
giao tra lai nha va dét thira thira s6 36, to ban dd sb 11, dién tich 108,8m?2 va cin
nha tuong cép 04 cat trén dét toa lac tai khu A, thi tran C, huyén C, tinh Tién
Giang; Khong yéu cau 6ng Pham Thanh T2 lién déi tra s6 tién 400.000.000 dong
cung voi ba H.

* Bi don ba Vo Thi Ngoc H trinh bay:

Vao ndm 2020 ba H duoc cha la cu V6 Van M tang cho thira dat sb 36, to
ban d6 s6 11 dién tich 108,8m? va cin nha cip 04, dat toa lac tai T A, Khu A, thi
tran C, huyén C, tinh Tién Giang, sau khi dugc cip gidy quyen sir dung dat thi ba
H ky hop ddng chuyén nhuong gia cach dé vay cua 6ng T2 so tién 260.000.000
dong, anh T2 da sang tén cap gidy chung nhén quyén sir dung dat, sau d6 anh T2
moi noi voi ba H s ky hop d6ng chuyén nhuong gia cach qua cho ba Q voi sO
tién 300.000.000 dong, anh T2 nhan 260.000.000 dong, con lai s6 tién 40.000.000
d6ng thi anh T2 dua lai cho ba H. Sau d6, ba Q c6 tim dén kéu giao nha va dat
nhung, ba H khong dong ¥ chi ndi cAm cd tai san khong c6 ban.

Ba Q kéu ba H tra tién lam gidy chimg nhan quyén st dung dat 16.000.000
ddng, ba H ddng ¥ va c6 tra tién cho ba Q, sau d6 ba H tiép tuc tra tién 13i mdi
thang 15.000.000 dong, tra lién tuc tir thang 11/2020 dén thang 05/2021 1a 07
thang véi s6 tién 105.000.000 dong. Tong so tién da tra cho ba Q la 121.000.000
d6ng, nhung khi tra khong c6 lam gidy to va khong co ai ching kién.

Pbi vai yéu cau khoi kién ciia ba Q, ba H ¢6 v kién:

- B4 H d6ng y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/12/2020 gitta ba Q véi 6ng Pham Thanh T2 ddi voi thira dat s6 36, to ban do
s6 11, dién tich 108,8m? va cin nha tuong cép 04 cat trén dat toa lac tai khu A, thi
tran C, huyén C, tinh Tién Giang do Vian phong C1, quyén s 07 ngay 23/12/2020;

-BaH ddng y tra choba Q s tién vay 300.000.000 dong va tién 1ai theo quy
dinh phap luét, xin trd dan do hoan canh gia dinh kho khan.

- Khong dong ¥ voi yéu cau ba Q doi tra sb tién 400.000.000 dong.

* Cdc bi don ong VO Quang T3, 6ng VO Thanh S, ba V6 Thi Ngoc G, dng VO
Van T1 cung trinh bay:

Cac bi don 6ng VO Quang T3, 6ng V0 Thanh S, ba V& Thi Ngoc G va 6ng
V& Vin T1 théng nhét v6i 10 trinh bay v kién cia ba H dong y hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/ 12/2020 gitra ba Q vo6i dng Pham
Thanh T2 d6i v6i thura dat s 36, to ban do sd 11, dién tich 108, 8m? va cin nha
tuong cap 04 cat trén dat toa lac tai khu A, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang
do Vin phong C1, quyén sd 07 ngay 23/12/2020; Ba H chiu trach nhiém tra cho
ba Q s tién vay 300.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh phép luét.

* Nguoi co quyé‘n~ loi, nghia vu liéen quan Van phong CI co dai dién theo
phdp ludt la 6ng Nguyéen Van C trinh bay:
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Vian phong C1 ¢6 cong chimg hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat giira ong Pham Thanh T2 véi
ba Lé Thi Cam Q vao ngay 23/12/2020, viéc cong chimg la dung quy dinh phap
luat. Pé nghi Toa an nhan dan huyén xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

* Bi don ong Pham Thanh T2 trinh bay:

Ngay 23/10/2020 6ng T2 c6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat sb 36, to
ban d6 s6 11 dién tich 108,8m? va can nha cip 04, dat toa lac tai T6 A, Khu A, thi
tran C, huyén C, tinh Tién Giang s6 tién 260.000.000 dong, sau d6 ong T2 ky hop
ddng chuyén nhuwong dat qua cho ba Q véi sé tién 300.000.000 dong, anh T2 nhan
260.000.000 dong, con lai s6 tién 40.000.000 dong thi anh T2 dua lai cho ba H.
Con d6i véi s6 tién con lai 100.000.000 ddng thi gitra ba H véi ba Q ¢6 vay muon
thém hay khong thi 6ng T2 khong nam rd. Nay 6ng T2 khong ¢ ¥ kién hay yéu
cau gi trong vu 4n nay.

Tai ban an dan sy so thim s6 126/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2023
ctiia Toa 4n nhan din huyén Cai Be, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr:

Ap dung céc Didu 124, 131, 463, 466, Diéu 357 B luat Dan su; Diéu 217,
244, 227, 228, 271, 272, 273 BO luat T(} tung dan suy; Nghi, quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

Xr:

1. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau nguyén don ba Lé Thi Cam Q vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyén nhugng va yéu cau cac thanh vién trong ho gom
6ng V& Quang T3, V6 Thanh S, V4 Vin T1, V& Thi Ngoc G don dd dac di doi di
noi khac giao tra lai nha va dat thira s6 36, & bén b 6 11, dién tich 108,8m? va
can nha tuong cép 04 cét trén dat toa lac tai khu A, thi tran C, huyén C, tinh Tién
Giang va yéu cau 6ng Pham Thanh T2 lién d6i tra s6 tién 400.000.000 dong cing
voi ba VO Thi Ngoc H.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cta chi Lé Thi Cam Q.
Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba Lé Thi Cam Q
v0i 6ong Pham Thanh T2 d6i voi thira dat s6 36, to ban do so 11, dién tich 108, 8m

toa lac tai khu A, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang do Van phong ClI, quyen )
07 ngay 23/12/2020 1a vo hiéu.

Budc ba \{6 Thi Ngoc H c6 nghia vy tra gho baLé Tl}i Cam Q s6 tién vay von
400.000.000 dong va lai 92.960.000 dong, tong cong von va lai 1a 492.960.000
dong (Bon tram chin muoi hai tri€u chin trdm sdu muoi ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan su.
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Sau khi ba V& Thi Ngoc H tra xong s tién von va 1ai 492.960.000 déng cho
ba Lé Thi Cam Q, thi ba H duge quyen lién h¢ véi co quan co tham quyén dé cap
lai gidy chung nhan quyén st dung dat thira dt s6 36, to ban do s6 11, dién tich
108,8m? toa lac tai khu A, thi traq C, huyén C, tinh Tién Giang da d}rqc So tai
nguyén va moi truong tinh T cap gidy ngay 18/01/2021 cho chi Lé Thi Cam Q dung
tén, d€ cap lai cho ba Vo6 Thi Ngoc H ding tén quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

- Phan dit thira dat sd 36, to ban dd sd 11, dién tich 108,8m? toa lac tai khu A,
thi t‘rén (;, huyén Q, tinh Tién Giang,‘bé Vo Thi Ngoc H lién hé co quan cO tham
quyén d¢ cap lai gidy chimg nhan quyén sur dung dat theo trich lyc ban do dia chinh
ngay 16/5/2023 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C c¢6 tir can, so
do (kém theo) nhu sau:

+ Hudng Dong gidp hém ngang 5,01m.

+ Hudng Tay giap thira s6 37 ngang 5,32m.

+ Hudng Nam gidp muong dai 21,46m.

+ Hudng Bic giap thira s6 35 dai 20,81m.

3. V& 4n phi: Budc ba V& Thi Ngoc H phai chiu so tién 23.718.000 dong
(Hai muoi ba tri¢u bay trdm muoi tam ngan dong) an phi dan sy so tham.

~ Hoan tra lai cho ba Lé Thi Cam Q s6 tién 14.000.000 dong (Mudi bon trigu
dong) tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010172 ngay 04/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cai Bée, Tién Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan khang cao cia cac dwong su.

Ngay 28/7/2023, bi don ba V6 Thi Ngoc H khang cao toan bd ban an dan
st so thAm néu trén, v&i 1y do:

- Thi* nhit, vao khodng thang 4/2020, ba c¢6 cam cdn nha cho 6ng Pham
Thanh T2 va c¢6 lam thu tuc chuyén nhwong cho 6ng T2 nhung thue té 1a ba vay
tién cda 6ng T2, sau d6 6ng T2 cam can nha cho ba Q v&i so tién 300.000.000
dong, 6ng T2 c6 dwa du cho ba s6 tién 300.000.000 dong.

- Thit hai, tir thang 11/2021 Am Lich ba H bit dau déng 1di cho ba Q
15.000.000 ddng/thang, vao thang 11/2022 Am Lich ba khong déng niva. Khi ba
déng 13i cho ba Q c¢6 ba Trwong Thi Twong N, sinh nam 1969, dia chi: 4p A, xa
b, huyén C, tinh Tién Giang (ba N 1a ngwdi ba Q thué dé di thu tién). Do d6 thuc
t€ ba con no ba Q 1a 300.000.000 dong.

Yéu cu khdng cdo: Ba H yéu cau Toa cip phic thdm xét xr theo hwdng
ba H dong y tra sd tién 300.000.000 dong cho ba Q nhwng khéng dong y tra tién
13i, xin dworc trd dan cho dén hét s6 tién 300.000.000 dong. Sau khi tra dl so
tién 300.000.000 dong ba xin nhin lai quyén st dung dat.

Tai phién toa phtic thdm,

Ba Vo Thi Ngoc H van gilt nguyén yéu ciu khang céo.
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Nguyén don Lé Thi CAm Q van giit nguyén yéu ciu khdi kién dé nghi gitr
y an so thAm.

Cac dwong sw khong cé sw théa thudn gidi quyét vu an.

Y kién phat biéu clia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

- V& t6 tung: Viéc tun theo phap luét t0 tung trong qud trinh giai quyét vu
an ctia ThAm phan, Hoi dong xét xt, Thw ky Toa an, ké ttr khi thu 1y vu an cho
dén trwdre thoi diém Hoi déng xét xr nghi an 1a ding theo phap luét t6 tung dan
sw. Cac dwong su thue hién quyén nghia vu clia nguwoi tham gia td tung dung
luat dinh.

- Vé quan diém giai quyét vu an:

Kiém sat vién nhian dinh 4n so thAm x@: Budc ba H trd cho ba Q
400.000.000 dong vén vay va 92.960.000 dong tién 13i va tuyén b6 hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat giita dng T2 véi ba Q 1ap dwoc céng chirng
ngay 23/12/2020 vd hiéu nhwng khong thu thip chirng cit vé hgp dong chuyén
nhwong quyén st dung dat gitta ba H v&i 6ng T2 dé xem xét, x¥ Iy ma tuyén
an cho ba H dwoc quyén ké khai dang ky tai co quan c6 thAm quyén cap lai gidy
chirng nhin quyén str dung dit thira 36, to ban do s6 11, dién tich 108,8m? tai
khu A Thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang 1a khong dd cédn cr. Toa so thim
cling chwa 14y 101 khai ngwoi 1am chirng ba Twong N, khéng td chire doi chit
vé s0 tién 400.000.000 déng ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat gitra ong T2 v&i ba Q dwoc giao nhan nhw thé nao. Dé nghi Toa phiic thAm
ap dung khoan 3 Piéu 308 B luit T6 tung dan sw, hlly ban an so thAm, chuyén
h6 so cho Toa so thAm giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn ctr cdc tai liéu, chirng ctv ¢6 trong ho so vu dn da dwoc thdm tra. Cdn
ct¥ vao két qud tranh tung tai phién toa phiic thdm. Nghe cdc dwong sw trinh bay
¥ kién, tranh ludn va dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu
dn. Xét thdy:

[1] Vé thoi han khang céo:

Bi don V6 Thi Ngoc H thuc hién quyén khang cdo ban an so tham trong
thoi han luét dinh ddng theo cac diéu 271, 272, 273 va Diéu 276 Bo luat T6 tung
dan sw quy dinh nén dwoc chap nhin xét xr phiic thim. DPai dién Phong C2 va
6ng Pham Thanh T2 xin vang mit nén cdn c vao khoan 3 Diéu 296 ctia B luat
T8 tung dan sw x¥ vang mit.

[2] V& quan hé phap luit tranh chip:

Nguyén don Lé Thi Cam Q khdi kién yéu cau cac bi don V6 Quang T3, Vo
Thanh S, V6 Van T1, Vo Thi Ngoc G, Pham Thanh T2, V6 Thi Ngoc H phai di
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doi tai san ra khoi can nha cit trén thira d4t 36 t& ban do soO 11, dién tich 108,8m?
tai khu A Thi trAn C, huyén C, tinh Tién Giang dé tra lai nha dit ndi trén cho ba
Q. Néu cac bi don khong chiu di doi tai sdn dé tra lai nha dat cho ba Q thi ba Q
yéu cau hity hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 23/12/2020 giira
ba v&i 6ng T2 va yéu cau 6ng T2 ba H hoan tra cho ba 400.000.000 d6ng va tinh
tién 13i suat 20%/nam tlr ngay 23/12/2020 cho dén ngay Toa an xét xit.

Céc tranh chap trén thudc thim quyén va pham vi gidi quyét theo quy dinh
tai Piéu 5 khoan 3, cac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat To tung dan sw; cac diéu 3,
11,117, 124, 131 va Diéu 463, 466, 468 cta Bo luat Dan su.

[3] V& ndi dung tranh chip va yéu cau giai quyét:

[3.1] Nguyén don Lé Thi Cadm Q trinh bay: Ngay 23/12/2020 ba c6 14p hop
dong chuyén nhwong quyén st dung dat cia 6ng Pham Thanh T2 thira dat so
36, to ban d6 sb 11, trén dat c¢6 can nha cip 4 tai sé K B Thi trdn C, huyén C,
tinh Tién Giang. Phidn dit nhin chuyén nhwong dién tich 108,8m? v&i gia
400.000.000 déng. Phan dit nhan chuyén nhwong ba da dwoc S& Tai nguyén va
M6i trwong tinh T clp gidy chlirmg nhan ngay 18/01/2021. Nguon goc dat ba
nhin chuyén nhwong trwede d6 1a ctia ba Vo Thi Ngoc H ding tén. Ba H 14p hop
déng gid cach chuyén nhwong cho dng T2 vay 300.000.000 déng. Sau dé ba H
yéu ciu vay thém 100.000.000 déng nén ba va ba H, 6ng T2 cung thoa thuin la
ong T2 ky sang nhwong thira dat 36 t& ban d6 so 11 cho ba Q thi ba Q dwa cho
6ng T2 300.000.000 dong tién sang nhwong véi 6ng T2 va dwa cho ba H thém
100.000.000 déng. Ba H c6 lam gidy cam két nhén sé tién 400.000.000 dong vao
ngay 23/12/2020.

Do ba nhiéu lan yéu cau dng T3, 6ng S, ong T1, ba G di doi tai san dé giao
nha dat cho ba nhwng khoéng thuwe hién dwoc. Nén ba Q khéi kién yéu ciu T3,
S, T1, G don tai san di noi khac giao tra nha dat do ba ding tén cho ba. Néu
khong tra thi ba yéu ciu hlly hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat ngay
23/12/2020 gitra ba véi dong T2. Yéu cau budc 6ng T2 va ba H c¢6 nghia vu tra
lai ba 400.000.000 dong va tinh 13i suat 20%/nam tinh tir ngay 23/12/2020 dén
ngay Toa an xét xi (BL 17).

Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham ba Q thay doi yéu cau,
dé nghi hily hop déng chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 23/12/2020 gitra
ba Q v&i Oong T2 ddi voi thira dat 36 to ban do6 so 11 dién tich 108,8m? va cén
nha cap 4 cat trén dat tai khu A B Thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang va budc
ba H ¢6 nghia vu trd lai ba Q 400.000.000 dong tién vay, tra 14i 10%/nam tinh tir
ngay 23/3/2021. Ba Q rit lai phin yéu cau cac bi don T3, S, T1, G di doi do6 dac
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di noi khéc, giao trd cho ba nha dit cho ba, va khong yéu cadu 6ng Pham Thanh
T2 c6 nghia vu lién déi véi ba H tra 1ai 400.000.000 dong (BL 49-144).

[3.2] Bi don V6 Thi Ngoc H trinh bay: Nam 2020 ba c6 ky hgp dong gia
cach chuyén nhwong quyén st dung dat thira dat 36 to ban d6 s6 11, dién tich
108,8m? trén dat c6 cdn nha cip 4 tai khu A Thi trAn C cho dng Pham Thanh T2
dé vay 260.000.000 doéng. Sau khi déng T2 dwoc cip gidy chirng nhin quyén st
dung dat thi ky hop dong chuyén nhwong quyén st dung dit cho ba Q véi gia
300.000.000 dong. Ong T2 1dy lai 260.000.000 ddng, con 40.000.000 dbng thi
ong T2 tra lai ba. Sau do6 ba trd 13i cho ba Q mdi thang 15.000.000 dong, tra
dwoc 7 thang bang 105.000.000 ddng. Nay theo yéu ciu khdi kién clia ba Q ba
H déng y hiy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dit ngay ngay
23/12/2020 gitra ba Q v&i dng T2 thiva dat 36 tor ban d6 so 11, dién tich 108,8m?
trén dat cé can nha cip 4 tai khu A Thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang. Ba H
déng y tra cho ba Q 300.000.000 déng tién vay va tién 13i theo luét dinh va xin
trd dan do hoan canh khé khan. (BL 49)

[3.3] Bi don Pham Thanh T2 trinh bay: Ngay 23/12/2020 6ng c6 ky hop
d6éng nhan chuyén nhwong quyén st dung dat ctia ba H véi s6 tién 260.000.000
dong. Sau d6 6ng chuyén nhwong lai cho ba Q véi gia 300.000.000 dong. Ong
nhén lai 260.000.000 doéng, dwa cho ba H 40.000.000 déng. Con lai viéc giai
quyét 100.000.000 dong gitra ba Q va ba H nhw thé nao thi 6ng khong biét, cling
khong c6 yéu cau gi. (BL 70)

[3.4] Cac bi don: S, T3, T1, G th6ng nhit v&i 1o trinh bay ctia ba H va
khong dong y giao nha dat cho ba Q.

An so thdm xtt: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Q, tuyén bs hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat gitra ba Q véi 6ng T2 ngay 23/12/2020 doi
v&i thira dat 36 tor ban do6 so6 11, dién tich 108,8m? tai khu A Thi trdn C, huyén
C, tinh Tién Giang 1a v0 hiéu.

Budc ba H trd cho ba Q 400.000.000 dong von vay va 92.960.000 dong tién
1ai.

Pinh chi yéu ciu khéi kién ctia ba Q vé viéc cong nhian hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat véi ong T2. Yéu ciu cac bi don T3, S, G, T1 di doi
tai san dé trd lai nha, dat thira 36 cho ba va yéu ciu 6ng T2 lién d&i nghia vu
véi ba H trd 400.000.000 dong.

Sau khi xt sor thAm thi ba H khang céo.

[4] Qua xem xét don khang cdo ctia ba H va tai liéu, chirng ¢t ¢6 trong ho
so, Toa an clp phuc thAm nhén thiy:
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Toa so thAm nhan dinh: Thira dat 36 to ban do6 so 11, dién tich 108,8m? tai
khu A Thi trAn C ¢6 nguén goc ctia cu V6 Van M cho V6 Thi Ngoc H nhén thira
ké.

Nam 2020 ba H can tién hoi vay cia 6ng Pham Thanh T2 260.000.000 dong.
Khi vay ba H 14p hop dong gid cach chuyén nhwong phan dit trén cho ong T2
dé dam bao khoan vay, nén dng T2 dwgce S& Tai nguyén va Moi treong tinh T
cdp gidy chirng nhin quyén st dung dit cho O6ng T2 ding tén vao ngay
26/8/2020. Do sau khi vay ba H khong c6 kha nang tra no cho 6ng T2 nén giira
ong T2, ba H théa thuin cho 6ng T2 hop dong gia cach chuyén nhwong quyén
st dung dat phin dat ndi trén cho ba Q gia 400.000.000 déng nén ngay
18/01/2021 ba Q dwoc S& Tai nguyén va Méi trieong tinh T cip gidy chirng nhin
quyén st dung dat. Do d6 hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitra
ong T2 v&i ba Q 1a hop déng gid cach nén vo6 hiéu, con hop dong vay tai san da
chuyén giao tlr 6ng T2 qua ba Q nén viéc vay tién gitra ba Q v&i ba H ¢ gi tri
phap 1y dé tir d6 budc ba H tra cho ba Q 400.000.000 dong von vay va 92.960.000
doéng tién 13i. Pong thoi tuyén bd hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat
gitra 6ng T2 v&i ba Q dbi véi thira dat 36 tor ban do6 s6 11, dién tich 108,8m? tai
khu A Thi trAn C, huyén C, tinh Tién Giang dwoc céng chirng ngay 23/12/2020
1a v hiéu va cho ba H dwgc quyén lién hé véi co quan cd thidm quyén cip lai
gidy chirng nhin quyén str dung dat thira dat noi trén cho ba H dirng tén sau khi
ba H trd hét so tién von va 1ai cho ba Q. Pinh chi xét xtr doi v&i yéu cau khéi
kién ctia ba Q doi cong nhan hgp dong chuyén nhwong quyén str dung dat gitra
ong T2 véi ba Q va yéu cau T3, S, T1, G di doi d6 dac di noi khic, giao trd nha
dat cho ba Q va yéu cau 6ng T2 lién déi tra 400.000.000 dong cho ba Q.

[5] Xét thdy ndi dung nhan dinh va quyét dinh clia Toa so tham la khong
phut hop véi tai liéu chirng ¢ ¢6 trong ho so vu an. Béi theo 16 khai clia nguyén
don va céc bi don déu x4c dinh thira dat 36, t& ban do sé 11, dién tich 108,8m?
loai dat & dé thi tai t6 A khu A Thi trdn C nguén goc clia cu VO Van M da tang
V6 Thi Ngoc H. Sau khi ba H dwoe cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thi
ba H 14p hop dong chuyén nhwong quyén st dung dit cho 6ng Pham Thanh T2
dé ong T2 cho ba H vay 260.000.000 dong (Hop ddng gia tao nham dadm bdo
thwe hién hop dong vay). Ngay 28/6/2020 dng T2 dwoc S& Tai nguyén va Méi
treong tinh T cap gidy chirng nhin quyén st dung dat s6 CS 05484 thira dit ké
trén (BL 101). Pén ngay 23/12/2020 thi ba H, 6ng T2 thoa thuin dé cho dng T2
14p déng chuyén nhwong quyén str dung dat cho ba Lé Thi CAm Q nén ba Q
dwoc S& Tai nguyén va Moi treong tinh T cip gidy chirng nhan quyén st dung
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dat s6 CS 05697 ngay 18/01/2021 thira 36 t& ban do6 s6 11, dién tich 108,8m? tai
khu A Thi trdn C (BL 08).

[6] Theo hgp dong chuyén nhwong quyén st dung dit gitta 6ng T2 vdi ba
Q dwoc cong chirng ngay 23/12/2020 ghi gid chuyén nhwong 400.000.000 dong
(BL 01-04). Theo 1¢1 khai ctia ba Q, 6ng T2 xac nhan ba Q giao cho 6ng T2
300.000.000 déng. Con 100.000.000 doéng thi giao cho ba H. Nhung ba H chi
thtra nhin cé vay cta 6ng T2 260.000.000 déng kém theo hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat véi 6ng T2 dén khi 6ng T2 chuyén nhwong quyén
str dung dat cho ba Q thi 6ng T2 dwa thém cho ba 40.000.000 dong. Tong cOng
ba nhin cta 6ng T2 300.000.000 dong, khdng cé nhin tién cda ba Q giao.

[7] Ciing trong ngay 23/12/2020 cung ngay 6ng T2 hop 1dp hop dong
chuyén nhwong quyén str dung dat cho ba Q thi ba H ciing ky ban cam két c6
noi dung nhw sau:

T6i Vo Thi Ngoc H sinh ndm 1969 ¢6 thé cho anh Pham Thanh T2 chuyén
nhwong quyén st dung dat 280 khu A C, Tién Giang. Nay nh¢ anh T2 chuyén
lai cho chi Q v&i s0 tién bon tram triéu dong. Trong vong 6 thang tdi dong tién
loi cho chi Q theo gia thda thudn, néu khong dong tién 1&i hoan thanh 6 thang
chi Q dwoc quyén str dung dit. Toi hoan toan chiu trach nhiém trwedre phap luit.
Nguwoi lam chirng viét dum Trwong Thi Twong N ky tén (BL 04).

Nhwng suét qua trinh gidi quyét vu an Toa so thAm khong thu thip gidy
chirng nhin quyén str dung dat ctia ba H, cling khong thu thip hgp dong chuyén
nhwong quyén st dung dit gitta ba H véi 6ng T2 dé xac dinh ba H c6 gidy
chirng nhin quyén str dung dat thira 36 t& ban do s6 11 dién tich 108,8m? tai
khu A Thi trdn C, Tién Giang va c6 hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat gitra ba H v&i ong T2 nhw cac bén khai hay khong.

Toa so thim ciling khéng tién hanh d6i chit gitra ba Q, 6ng T2, ba H vé sé
tién 400.000.000 dong ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
gitra 6ng T2 véi ba Q dwoce giao nhan nhw thé nao, ai giao cho ai nhin sé tién
bao nhiéu dé tir dé6 xac dinh nghia vu giao trd cho dung do6i twong, khong 1ay
10i khai ngwoi 1am chieng Trwrong Thi Twong N vé s6 tién 400.000.000 dong ghi
trong t& cam két c6 viéc giao nhan gitra cac bén lién quan hay khong.

Mit khac Toa so thdm chi gidi quyét hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat gitra 6ng T2 véi ba Q ma khéng xi Iy hop dong chuyén nhwong quyén
str dung dat gitra ba H v&i 6ng T2 ¢6 cung dobi twong, nhuwng lai cho ba H dwoc
quyén lién hé véi co quan cd thAm quyén cip lai gidy chirng nhan quyén st dung
dat do6i voi thira 36 to ban do so 11, dién tich 108,8m? tai khu A Thi trdn C cho
ba H dirng tén. Quyét dinh nay khong thé thi hanh vi Hop dong chuyén nhwong
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quyén str dung dat gitra ba H véi 6ng T2 (Néu c6 thue té€) va gidy chirng nhin
quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap cho dng T2 van
con ton tai chwa bi xtr 1y.

Ngoai ra tai phién toa phic thAm ba Lé Thi Cam Q thira nhin viéc ba rit
lai yéu ciu 6ng T2 cung tra 400.000.000 doéng theo hop déng chuyén nhwong
quyén str dung dat gitra ba véi 6ng T2 1a sai 1am vi ba ¢6 giao cho 6ng T2 nhin
300.000.000 d6ng nén ba muodn Toa xem xét gidi quyét. Pay la tinh tiét phat sinh
can dwoc quan tAm xir Iy ddng theo quy dinh ctia phap luit nham bao vé quyén
loi hop phap ctia cac bén dwong sur.

[8] Do Toa sor thAm thu thip chitng ¢t chwa day dud, quyét dinh khong dung
quy dinh ctia phap luat, Toa 4n c4p phic thAm khong thé bé sung khic phuc
dwoc nén can phai hily an so thAm, chuyén h6 so cho Toa 4n nhin dan huyén
tiép tuc thu thap, bb sung tai liéu, chirng c xét xi lai theo trinh tw luit dinh,
dam bdo quyén loi hgp phap, chinh dang ctia cac dwong su.

Do 4n so thAm bi huy d€ giai quyét lai nén chwa xét dén yéu cau khang cao
cua ba Vo Thi Ngoc H.

V@ an phi: Ba H khéng phai chiu 4n phi dan sw phidc thdm. Tién &n phi dan
s so thidm sé dwoe xem xét lai khi gidi quyét lai vu an theo thd tuc so thAm.
Tra lai ba H 300.000 dong tién tam &ng an phi theo bién lai thu s6 0012766 ngay
28/7/2023 cta Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Xét v kién cua Dai dién Vién kiém sat phan tich va dé nghi Hoi dong xét xtr
quyét dinh 13 ¢ co s& phtt hop véi nhan dinh ctia Toa 4n nén ghi nhan.

Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c vao Diéu 270, Diéu 293, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Diéu 313 va
khoan 3 Diéu 148 ctia B luat To tung dan su.

Xr: Hly ban an dan sw so thAm s0 126/2023/DS-ST ngay 19/7/2023 cla
Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Céi Be, tinh Tién Giang
giai quyét lai vu an theo thi tuc so’ tham.

Veé an phi: Ba V6 Thi Ngoc H khong phai chiu an phi phic thadm. Nghia vu
chiu &n phi dwoc xac dinh lai khi gidi quyét lai vu an theo thd tuc so’ thim.

Tra lai ba V6 Thi Ngoc H 300.000 dong tién tam (rng &n phi theo bién lai
thu s6 0012766 ngay 28/7/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Be,
tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Cai Be;

- Chi cuc THADS huyén Cai Bé;
- bang cong thong tin dién ti;

- Cac dwong su;

- Lwu: VT, h6 so vu an;

Mai Hoang Khai
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