TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 145/2019/DS-ST
Ngay: 29-5-2019
V/v Tranh chéap doi lai nha cho
0 nho.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Chau Thi Thanh Tha.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Canh.

2. Ong Huynh Vin Bé.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hong Thay - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Ci Chi, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Lé Vin Chung - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu
Chi xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 446/2015/TLST-DS ngay
11 thang 12 nam 2015 vé “Tranh chap doi lai nha cho & nho” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 56/2019/QDXXST-DS ngay 16 thang 4 nam 2019, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Van C, sinh ndm 1965. (c6 mat)

Thudng tra: S6 B, t6 H, 4p X, x& A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam tr: S6 88 T, t0 M, ap B, x4 A, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Lai Van M, sinh nam 1961. (viang mat)

Pia chi: 38 4p X, xa A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ta Thi H, sinh nam 1968;

Pia chi: S6 38 t0 H, 4p X, xa A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.

+ Ba Tréan Thi D, sinh ndm 1969;

Pia chi: S6 88 T, t6 M, ap B, x4 A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ong Lai Van B, sinh nam 1960;

Dia chi: Ap P, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh.

+ Ong Lai Van N, sinh nam 1958;

Dja chi: 51/32 P, Phudng M, Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ong Lai Van H, sinh nam 1965;

Pia chi: Ap X, x4 A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ong Lai Van L, sinh nam 1958.

Dja chi: T4 B, 4p B, x4 M, huyén C, tinh Binh Phudc.



(Ba Tran Thi D; ba Ta Thi H; ong Lai Van H; 6ng Lai Van
N; 6ng Lai Van P va 6ng Lai Van L ¢6 don xin xét Xt vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ndp ngay 05/11/2015, 16i khai, bién ban lam viée, bién
ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chiung ctr, bién ban
hoa giai va tai phién toa, nguyén don la 6ng Lai Van C trinh bay:

Vao nam 2003 6ng duoc me viét gidy tay cho M thira dat khoang 130m?
(ngang 5m dai 26m) thudc thira s6 880, to ban d6 sd 14. Phan dat nay do cha
rudt cua 6ng la Lai Van T dung tén va dugc UBND huyén Cu chi cap glay
chtng nhan quyén st dung dat s6 2548QSDP ngay 16/9/1999, dt toa lac tai ap
X, X A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi dugc cho dat thi 6ng co6 xdy M cin nha cip 4 dé ¢, dién tich nha
khoang hon 100m* thudc thira 880, to ban d6 sd 14, cin nha toa lac ép X, Xa A,
huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh. Nam 2011 6ng c6 cho vo chdng anh rudt 1a
Lai Van M ¢ nhd va vo chong 6ng M c6 1am gidy cam két khi nao éng c6 nhu
cau st dyng thi sé& tra lai. Nam 2015 khi 6ng doi lai nha thi vo chong 6ng M
khong dong y tra lai nén 6ng khai kién ra Toa an nhan dan huyén Cu Chi yéu
cau ong Lai Van M va vo 1a ba Ta Thi H tra lai cho 6ng can nha néu trén.

Hién tai, ong M di xdy nha méi cho con dng &, cin nha dang tranh chap
hién nay chi ¢c6 6ng M va vo la ba Ta Thi H sinh song.

Tai phién toa, ong Lai Vin C van giir nguyen yéu cau khoi kién. Vé s6 tién
do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tong cong la 5.100.000d (nam
triéu M trim ngan déng) 6ng C tu nguyén chiu sd tién nay.

* Tai ban ty khai ngay 27/11/2017, bién ban lam viéc, bién ban phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir, bién ban hoa giai, bi don
ong Lai Van M trinh bay:

Trudce day, 6ng song tai Quan 5, Thanh phd HO6 Chi Minh dén nam 2011 vé
ap X, xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh dé sinh song. Do 6ng d ban dat
nén khong con dat dé xay dung nha & nén c6 ¢ nhd nha em rudt 1a Lai Van C. O
dugc 2 nam thi em 6ng doi lai nha, dng dbng y tra lai nha cho ong Lai Van C,
tuy nhlen ong C phai hoan tra cho ong so tién 25.000.000 dong da muon va
cong tién 1ai tir nam 2004 dén nay tong cong 1a 300.000.000 dong.

Ong thira nhan cdn nha cap 4, dién tich nha sau khi do dac thuc té 100.4m?
thudc thira 880, to ban d6 s6 14, cin nha toa lac ép X6m Trai, xa An Nhon Tay,
huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh 1a cta ong Lai Vin C xay, vo chong
ong & thi hang nam déu c6 ky gidy cam két cho ¢ nho. Do 6ng C khong tra tién
cho 6ng nén dng khdng dong v tra nha.

Hién nay, cin nha trén chi c6 vo chong 6ng &, con 02 ngudi con cia 6ng la
Ta Van M, sinh ndm 1988 va Ta Van N, sinh nam 2000 ¢ nha khac nén khong
lién quan gi.

* Tai ban ty khai ngay 29/01/2016 nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Ta Thi H trinh bay:



Ba théng nhét v6i 101 trinh bay cta chdong 1a 6ng Lai Van M, yéu cau o ong
Cphai tra sb tién da nhén cua 6ng M thi moi dong ¥ tra lai nha cho 6ng C. Bé
nghi Toa an cho ba xin ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan la ba Tran Thi D trinh bay:

Ba thong nhét vé6i 10i trinh bay cia chdng 1a éng Lai Van C, khéng CO y
kién gi khac. Dé nghi Toa an xur ly theo quy dinh cta phap luat va ba xin ving
mat trong qua trinh Toa an giai quyet vu an.

- Tai ban ty khai ngay 20/12/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Lai Van H trinh bay:

C)ng la anh em rudt cia 6ng Lai Van C va 6ng Lai Van M, viéc tranh chép
giita 6ng C va 6ng M thi 6ng khong c6 ¥ kién gi ca do ong khong chimg kién vu
viéc. DPé nghi Toa an xur 1y theo quy dinh cua phép luat va 6ng xin ving mit
trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

- Tai ban ty khai ngay 30/11/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Lai Van N trinh bay:

Ong 13 anh em rudt ctia 6ng Lai Van C va 6ng Lai Van M, viéc tranh chap
giita ong C va 6ng M thi 6ng cho rang 6ng C khong c¢6 quyén tranh chap. Dé
nghi Toa an xir 1y theo quy dinh cia phéap luat va 6ng xin vang mit trong qua
trinh Toa 4n giai quyét vu an.

- Tai ban ty khai ngdy 20/12/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la dng Lai Van L trinh bay:

C)ng la anh em rudt cta 6ng Lai Van C va 6ng Lai Van M, viéc tranh chép
giita ong C va 6ng M thi 6ng khong c6 y kién gi. D& nghi Toa 4n xir 1y theo quy
dinh cua phap luat va ong xin vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

- Tai ban ty khai ngay 30/11/2017, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Lai Van D trinh bay:

C)ng la anh em rudt ctia 6ng Lai Van C va 6ng Lai Van M, viéc tranh chép
gitta ong C va 6ng M thi 6ng khong c6 y kién gi. D& nghi Toa 4n xir 1y theo quy
dinh cua phap luat va dng xin vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

* Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudce thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi 4n: Thim phan va Hoi dong xét xir da thyc hién ding noi dung
quy dinh cua B luat T tung Dan sy nam 2015: Vy an dugc thy ly ding tham
quyén; viéc Toa an cép, tong dat, thong bao cac vin ban to tung dang quy dinh;
thot han gui Thong bao thy Iy cho Vién kiém sat cung cip dung quy dinh; thoi
han giri Quyét dinh dwa vu an ra xét xir va thoi han gui hd so ding quy dinh.
Tuy nhién, thoi han chuan bi xét xir khong dam bao.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir di tién hanh dung thoi gian, dia diém dugc
ghi trong quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy
dinh, viéc tham gia hoi tai phién toa dung quy dinh. Pbi voi cac duong su: T
khi thu Iy vu &n ciling nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su nim 2015.



- Vé noi dung, can cur vao céc tai liéu, chung clr c6 trong ho so vu 4n va
can ¢t vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan
huyén Ct Chi nhan thiy c6 s& dé chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Lai Vin
C vé viéc bude ong Lai Van M va ba Ta Thi H tra lai can nha cép 4 theo ban vé
so d6 nha dit da duge Van phong dang ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh kiém
tra ndi nghiép ngay 15/8/2016, dién tich san x4y dung theo hién trang 100.4m?,
thudc thira 880, t& ban d6 sd 14, cin nha toa lac ép Xo6m Trai, xa An Nhon Tay,
huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh nam trong phan dat do ong Lai Van T
ding tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiig ctr c6 trong hd so vu an dugce thaim
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, két qua tranh luén tai phién toa,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khéi kién ndp ngay 05/11/2015 va tai phién toa,
nguyén don la 6ng Lai Van C yéu céu Toa an nhan dan huyén Cu Chi budc bi
don la 6ng Lai Van M va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi H tra
lai cho ong cin nha cip 4 dién tich nha khoang hon 100m?, thudc thira 880, to
ban dd sb 14, cdn nha toa lac ap Xom Trai, xa An Nhon Tay, huyén Cu Chi,
Thanh phd Hb Chi Minh (do dac thyuc té co dién tich 100.4m?) cin nha nim
trong phan dat do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho 6ng Lai Van Tiép
thudc thira s6 880, to ban do s6 14. Pay 1a quan hé phap luat tranh chip doi lai
nhha cho ¢ nho duge quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T tung Dan su
nam 2015. Nha toa lac tai 4p Xom Trai, xa An Nhon tay, huyén Cu Chi, Thanh
ph6 HO Chi Minh nén vy an thudc tham quyén giai quyet cta Toa an nhan dan
huyén Cu Chi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém ¢ Khoan 1
Diéu 39 cua BO luat TH tung Dan su nam 2015.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Tran Thi Poan, ba Ta Thi H, ong Lai Van L, Ong Lai Van N, ong Lai Van b,
ong Lai Van H co don xin x¢t xtr vang mét nén Ho1 ddng xét xir van tién hanh
x€t xur theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 227 cia Bo luat T tung Dan sy nam
2015.

Dbi voi ong Lai Van M da duoc Toa an tong dat hop 1¢ Quyét dinh dua
VU an ra xet xur va Quyét dinh hoan phién toa ma van vang mit nén Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xir vang mat 6ng M theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
227 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé yéu cau cta duong suy:

[2.1] X¢ét trong qué trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thong nhat
cac tinh tiét, su kién sau:

Phan nha tranh chap c6 dién tich do dac thuc té c6 dién tich 100.4m?
nam trong téng dién tich dat 10.507m’ “thudc thua s6 880, to ban do s6 14 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd 2548QSDD ngay 16/9/1999 do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cdp cho 6ng Lai Van T. Dat c6 ngudn gbc ctia cha me 13
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6ng Lai Van T va ba Ng6 Thi C chét dé lai, cac anh em chua ké khai thira ké
nén chua dugc cp gidy chung nhan quyén sir dung dat. B6i v6i cian nha dang
tranh chap 1a thudc phan dat cia ong C duoc me rudt 1a ba Ngo Thi C cho vao
nam 2003.

Céac duong sy xac nhan khong tranh chdp phan dit ma chi tranh chip
phan nha toa lac trén dat.

[2 2] Cac duong su khong thdng nhat voi nhau vé viéc ong Lai Van M
cho rang cin nha trén ong Lai Van C xdy nhung c6 muon cua ong sO tién
25.000.000 dong, ong dé nghi 6ng C tra tién cho ong tong cong gdc va 1ai tir
nam 2004 dén nay 1a 300.000.000 dong.

[2.3] Xét quan hé phap luat tranh chap 1a “Poi lai nha cho ¢ nho”, Hoi
déng xét xir khong xem xét gia tri dat, chi xem xét quyén sir dung tai san 13 cua
ai nén khong ap dung bién ban dinh gia tai san dé xac dinh gia tri quyén su dung
dat ma tinh 4n phi khong gia ngach la phu hop voi quy dinh tai Piém d Khoan 1
Picu 97 ciia B luat T tung Dan sy ndm 2015 va khoan 1 Piéu 17 Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1¢ phi Toa
an.

[2.4] V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai cho: Ong Lai Vin
C tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[2.5] Xét yéu cau cua 6ng Lai Van C yéu ciu budc ong Lai Vin M va vQ
la ba Ta Thi H phai tra can nha cap 4 dién tich nha khoang hon 100m?, thudc
thira 880, to ban do s 14, can nha toa lac ap Xom Trai, xd An Nhon Tay, huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (do dac thuc té ¢6 dién tich 100.4m°) do Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho 6ng Lai Van T 1a ¢6 co sé chip nhan. Boi
18, can nha trén ctia ong C Xay trén phan dit ong C duoc me rudt cho vao nim
2003, khi 6ng C cho vo chong ong Lai Van M & thi mdi nam déu co ghi gidy
cam két cho ¢ nho khi nao 6ng C ¢6 nhu cau st dung thi vo chong 6ng M sé tra
lai. Hon nira, su viéc trén ong Lai van M va ba Ta Thi H déu thira nhan.

Xét ong Lai Van M va ba Ta Thi H chi dong ¥ tra lai cin nha trén khi 6ng
C tra cho 6ng ba sd tién da muon 14 25.000.000 dong, cong 13i tir nim 2004 dén
nay la 300.000.000 dong, Hoi dong xét xir khong xem xét. Vi trong qua trlnh
gidi quyet vu an Toa an da giai thich nhiéu lan vé viéc ong M 1am don yéu cau
phan t6 nhung 6ng M khong thuc hién nén Hoi dong xét xir khong xem xet yeéu
cau cua 6ng M. Khi nao 6ng Lai Van M va ba Ta Thi H c6 yéu cau thi s€ duogc
giai quyét bang vu an khéc.

Do cac bén xac nhan khong tranh chip phan dat co tong dién tich dat
10.507m? theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 2548QSDP ngay
16/9/1999 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cdp cho ong Lai Van T nén Hoi
dong xét xir khong xem xét dén phan dat néu trén. Khi phat sinh tranh chap thi
s& giai quyét bang vu an khéc.

Xét can nha dang tranh chép hién nay chi c6 6ng Lai Van M va ba Ta Thi
H dang & nén Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét dwa con ciia ong M va



ba H tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la
phu hop.

[3] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi phat biéu y kién dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1 c6 co so
dé chip nhan.

[4] V& nghia vu chiu an phi dan su so tham: Can ct Diéu 146, Diéu 147
ctia B luat T tung Dan su nam 2015 va Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 cua Hoi déng Tham  phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung
M s6 quy dinh cua phap luat vé an phi, 18 phi Toa an.

Do yéu cau cia nguyen don duoc chap nhén nén bi don phai chiu an phi
dan su so thim khong gia ngach ddi véi yéu cau tranh chap doi lai tai san cia
nguyén don 1a phu hop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 34, Piém a Khoan 1 Diéu
35, Piém ¢ Khoan 1 Dicu 39, Dicu 58, Diéu 146, Khoan 1, Khodn 2 Diéu 227,
Piéu 273 va biéu 280 ctua B6 luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 255 ctia BO luat Dan sy nam 2005;

- Can clr vao Khoan 1 Diéu 101 cua Luat dat dai nim 2013;

- Cén ctr vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31, Diéu 32 cia
Luat Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Can ctr khoan 1 Diéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
ciia Hoi déng Than phan Toa an nhan dan t6i cao huéng din ap dung M sb quy
dinh cua phap luat vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 ong Lai Vin C.

Budc 6ng Lai Van M va ba Ta Thi H phai tra cho 6ng Lai Van C can nha
cép 4, do dac thuc té c6 dién tich 100.4m? thudc thura 880, to ban dd sb 14, cin
nha toa lac tai ép Xo6m Trai, xa An Nhon Tay, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Theo ban v& so d6 nha dat do Céng ty TNHH tu van xay dung — Thuong
mai do dac & ban d6 Phu Gia Thinh lap ngay 05/4/2016 va dugc Van phong
dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh kiém tra ndi nghlep ngay 15/8/2016.

Cin nha nam trong téng dién tich dat 10.507m* theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s 2548QSDD ngay 16/9/1999 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap cho 6ng Lai Vian T.

Thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hiéu luc phap luat.

2. An phi dan sy so thim: Ong Lai Van M phai chiu an dan sy so thAm
200.000 dong (hai tram nghin dong).

Hoan lai tién tam tng an phi cho 6ng Lai Van C la 200.000 dong (hai
tram nghin) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002264 ngiy
11/12/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su ¢4 thim quyén.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

5. Cac duong su duogc quyén khang cdo Ban an so thém trong thoi han 15
ngay ke tir ngdy tuyén an. Doi vOi bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa co quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cyc THADS huyén Cu Chi; (d3 ky)

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP.

Chau Thi Thanh Tha



