TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 08/2022/DS - PT
Ngay: 05/01/2022

VIv: “T, ranh chdp quyen st dung dat
va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tao
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Tan Long
Ong Tran Quéc Cwong
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An, Tham tra vién Toa 4n nhan
dan cap cao tai Pa Nang
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Pinh Vian Chanh, Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6 231/2021/TLPT- DS

ngay 13 thang 8 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cdu
huy Gidy chung nhan quyén su dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 ctia Toa an
nhan dan tinh Kon Tum bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 719/2021/QP-PT ngay 10 thang
12 nam 2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba D6 Thi X; dia chi: Thon 1, thi tran S, huyén S, tinh
Kon Tum. C6 mat.

* Bi don: Ba Pd Thi C, ong Hoang Van C; dia chi: Thon 1, thi trin S,
huyén S, tinh Kon Tum. Vang (c6 don xin xét x{r vang mat).

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dan huyén S, tinh Kon Tum. Do 6ng Duong Cong P — Pho
Chu tich lam dai dién uy quyén. C6 mat.

- Ong Truong D (chét).
- Ba Tran Thi S



Dia chi: Thén 1, thi tran S, huyén S, tinh Kon Tum.

Dia chi lién lac: tinh Ba Ria Viing Tau. Véng.

- Chau Truong Thé T, Truong Thé H; dia chi: tinh LAm Pdng. Ving.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign dé ngay 22/10/2018, don khéi kign bo sung dé ngay
13/01/2020, cdc Bdn tw khai, cdc tai ligu c6 tgi ho so' vu dn va tgi phién toa,
nguyén don — ba Do Thi X trinh bay:

Gia dinh t0i str dung on dinh dat néng nghiép tréng cdy cao su dién tich
19.633m” tai lang K, thi trdn S. Can ct diém b, e, d, d, e, i, h khoan 4 Piéu 95 va
khoan 5 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013 nén nam 2013 toi da lam don dang ky
bién dong quyén st dung dit (dwoc viét tat la QSDP) sb R167176 ngay
07/4/2000 c6 s6 vao so 00243 mang tén 6ng Hoang Vin K dtng tén cha ho.
Ngay 19/10/2015, khi t6i c6 ¥ kién v6i Uy ban nhan dan (dwoc viét tdit la
UBND) huyén S thi Cha tich UBND huyén da chi dao cac phong ban chuyén
mon ra soat dé dang ky bién dong dét cho toi. Ngay 27/10/2015, Phong Tai
nguyén mdi truong va UBND thi tran S cung chinh quyén dia phu’ong dén do
dac thyec té tai ray trong ciy cao su cua téi c6 dién tich 19.633m? dung ranh gioi,
hién trang, phu hop voi quy hoach. Ngay 15/8/2016, o1 dé hoan tat thi tuc ho so
cho UBND huyén S ky cap bia. Nhung Ly Hoai D (Can by phong Tai nguyén)
da cung cap thong tin sai sy that dé Hoang Vin C ngin can vige toi xin dang ky
bién dong quyén st dung dat. Vi tu thu ca nhan nén 6ng C cho ring t6i va 6ng C
c6 tranh chap 602m® dit cao su trong tong s6 19.633m? dat t6i yéu cau cip bia
d6 nén UBND huyén S tri hodn khong cap bia cho t6i, mic du ong C va ba C
khong c6 don tranh chap. Ngay 29/8/2016, UBND huyén S moi t6i va gia dinh
6ng C, ba C dén ray cao su dé xac dinh vi tri 602m* dit dang c6 tranh chap: Phia
Bdc gidp ddt ba X: 56,9m; Phia Nam gidp ddt ong Truong D 49,0m; Phia tdy
gidp dwong di va ddt ciia ba X 11m; Phia dong giap ddt éng D (nay la khe Suoi)
va géc ao cd ciia ba X: 19m; Dia chi thira dat: Lang K, thi tran S. Do Ly Hoai D
do v& va trich dan gian déi, sai su that 1a 602m* dat nay 13 ndm trong bia d6 cta
ong Truong D, con dién tich 3.203m’ dit cua t6i chua dugc cip bia do ngay
07/4/2000.

Nam 2001, t6i va ong Hoang Van K c6 ban cho vg chong & 6ng Truong D
va ba Tran Thi S 8. 800m” dat ray nam trong gidy chiung nhan quyén sir dung dat
(dwoc viét tat la GCNQSD ddf) sé R167176 ngay 07/4/2000 dimg tén chu ho
Hoang Vin K. Sau d6 t6i va éng K ban thém cho vo chdng éng P 2.000m? dit
rudng trong rau giap phia dudi do t6i chua khai hoang thém nén chua dugc cép
bia d6 vao nim 2000. (Nim 2008 dién tich dat rudng bi sut 16 hoan toan khong
su dung dugc nira). Ngay 26/02/2001, toi va ba S (vo 6ng D) dén UBND thi tran
S lam thu tuc chuyén nhuong quyen st dung dat. Nam 2004, t61 bao vo chéng
ong D, ba S c6 1am bia do thi dé toi tich nhung ho bao chua can. Sau d6, ba S
bo di biét tich, ong B dot ngodt qua doi. Do vay, ong D, ba S va cac con hoan
toan khong biét viec UBND huyén S cap GCNQSD dit sé6 00610 ngay
03/12/2003.



Pén ngay 16/6/2009, tai UBND thj trdn S 1a ngay ban giao GCN QSD dit
ndng nghiép cho lang K thi Nguyén Thi Thay H (Cén b dia chinh) va Nguyen
H C (Can b6 phong Tai nguyén) dinh giao GCN QSD dat s6 Y871370 cap ngay
03/12/2003 mang tén Truong D va Tran Thi S cho 6ng Hoang Van C. T6i phat
hién gidy nay c6 nguon goc gia nén da klen nghi khong giao gidy nay. Do viy,
hién nay GCN QSD dat sb Y871370 co s6 vao s6 00610 ngay 03/12/2003 dimg
tén Truong D, Tran Thi S van dang luu giit tai Phong TN-MT huyén S. Viéc
mua ban dat giita ong Truong D va 6ng Hoang Van C, t61 khong biét va theo toi
biét 1a chwa duoc phép cua co quan co tham quyen Nam 2006, Hoang Van C co
pha ranh giéi gitta dat cla toi va 6ng Truong B dé chiém doat 1,3ha dat cua toi.
To1 da khoi kién tai Toa an va ong C da viét giay tra lai 1,3ha dét cho t61 (trong
d6 co dién tich 602m* dat dang tranh chap) Nam 2008, ong C lai tlep tuc pha
ranh gi6i chiém 660m® dét cua toi dé trong ciy cao su. Vi thé, 61 da cude 17 cay
cao su. Sy viéc nay Cong an huyén da giai quyét ngay 03/8/2008 'thi 6ng C
khong co gidy to hop phap gi dé ching minh. Tu do, t61 sur dung 6n dinh va
trong cay lau nam (nam 2010 toi trong cdy cao su) thi ong C ciling khong c6 y
kién gi.

Viéc UBND huyén S cap GCN QSD dat s6 Y871370 c6 s0 vao s6 00610
ngay 03/12/2003 dung tén Truong D, Tran Thi S 1a trai phap luét va co nguon
goc gia vi tai Bao cao giai trinh s6 91 cho rang GCN QSD dat nay co nguon goc
tir GCNQSD dat s6 K088802 (day 1a GCN QSD dat cua 6ng Nguyén Khic B &
thon N, xa S, ngay 19/11/1996). Trong khi ndm 2004 t6i chua tach bia do cho
6ng Truong D nén viéc UBND huyén S cip bia d6 cho ong Truong P nhung
khong c6 ho so ge va khong dung véi ban hop dong ngay 26/02/2001 cua toi.

Do vay, t61 yéu cau cu thé nhu sau:

1. Bé nghi Toa dn tuyén viéc mua ban dat bang gidy viét tay ngay
27/7/2004 giita éng Trwong D, ba Trdn Thi S véi éng Hoang Vin C, ba B Thi
C la vo hiéu.

2. Pé nghi tuyén 602m* dat dang tranh chdp c6 tir cdn: Phia bdc gidp dat
ba X: 56,9m; Phia nam gidp ddt éng Truong D 49,0m; Phia tdy giap dwong di
va ddt ciia ba X 11m; Phia déng gidp ddt éng P (nay la khe sudi) va géc ao cd
ciia ba X: 19m thudc sé hivu ciia ba X. Ong Hoang Van C va ba Pé Thi C phdi
ding viéc ngan can ba xin dang ky bién dong quyén sur dung dat.

3. Yéu cau ong Hoang Van C va ba D6 Thi C phdi béi thuong thiét hai tir
khi phat sinh don dén khi két thiic vu dn.

4. Yéu cau Toa an hiy GCN OSD dat sé Y871370, sé vao sé6 00610 do
UBND huyén S cap ngay 03/12/2003 cho hé éng Truong P va ba Tran Thi S vi
co nguon goc gia la khai hoang va tr GCN OSD dat s6 K088802 ngay
19/11/1996 cua ong Nguyén Khdc P thén Nhon Khdnh xd Sa Nhon.

5. Yéu cdu Toa dn xem xét, tham dinh tai ché lai di¢n tich 602m* ma Hoang
Vin C dang tranh chdp tai thira dat sé 10, to ban dé sé 19 trong GCNOSD dat
s6 R167176 cdp ngay 07/4/2000 ciia hé éng Hoang Vin K.

Bi don ba Pé Thi C trinh bay:



Niam 2001, trude khi ra Toa ly hon ba D6 Thi X va ong Hoang Vin K co
ban cho 6ng Truong D va ba Tran Thi S 01 méanh dat ray tai lang K, thi trin S
vo1 dién tich 10.800m?. Dén nim 2004, ong D, ba S sang nhuong lai cho vo
chong toi, dién tich bia d6 dén dau vo chong t6i lam dén d6. Sau do, 6ng K va
ba X ly hon, phan dat con lai 6ng K va ba X tu chia. Luc do, ong K du’oc cap
GCNQSD dat sb R167176 cap nam 2000 cing v6i dién tich 22.744m?* dét. Sau
khi ly hon xong toan b dién tich tai GCNQSD dat R167176 duogc chia lam 03
s6 gom: 01 sb cta ba DS Thi X, 01 s6 cua 6ng Hoang Van K va 01 sO ctia ong
Truong D, ba Pd Thi S déu cap cung ngay 03/12/2003. Pén nam 2007, ba X
khoi kién to1 yéu cau tra 22.744m’ dat 1a dién tich dat ban cho 6 ong b, ba S. Nam
2007, toi trong cdy cao su, ba X xubng chat 36 cdy va tranh chip 602m” dat. Ba
X cho rang s dat cua ba X ban thira ra 602m” nhung khi 6ng D duoc ba X ban
cho s6 dét rdy 10.800m” con c¢6 01 manh dit cua 6ng Bui Vian Poan (thon Nghia
Long, x4 Sa Nghia) ciing khong lam nita, dén nim 2002, 6ng Poan ban cho éng
D. Viy, s6 dién tich 6ng P mua cta 6ng Doan 1a 2.000m?. Tir nim 2007, ba X
c6 dua don ra Toa va thira nhan c6 ban cho 6ng . Vay ong P duoc cap
GCNQSD dat nam 2003 1a dung, chung toi nhan sang nhuong dat dén dau thi
lam dén d6. Toi dé nghi Toa 4n cin cu theo _GCNQSD dat da cap cho ong
Truong D dé tuyén budc ba X phai tra lai 602m? dat cho gia dinh t6i. Khi ching
t6i mua dat cia 6ng P thi c6 cliing ong Kvavg chong 6ng D, ba S lén phong Tai
nguyén va Moi truong huyén S xin cap doi bia do nhung lic do chua thé cap
dugc vi Iy do ba X khong giao lai sO Quyén sir dung dat ndm 2000 nén ong K va
ba S khong nhan dugc. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat,
dién tich dat chung t61 mua dugc cua 6ng D, ba S thi ba X khong c6 quyén tranh
chap 602m” dit ctia v chong toi.

Ong Hoang Vin C théng nhét véi 10i trinh bay ctia ba D6 Thi C néu trén.
* Voi ngi dung trén, tai Ban dan dan sw so ’thcfm sé 03/2019/DS-ST ngay
22/5/2019 ciia Toa an nhdn dian huyén S da quyeét dinh:

- Chép nhan mot phan don khéi kién cta ba PS Thi X vé “Tranh chdp
quyén sir dung dat” dé ngay 22/10/2018. Ba X c6 toan quyén s¢ hitu, st dung
dién tich 602m’.

- Dinh chi mét phan don khoi kién ngay 22/10/2018 d6i voi viée ba X yéu
cau ong Hoang Van C phai boi thuong thiét hai tir khi phat sinh don dén khi két
thiic vu an. Ba X c6 quyén khéi kién lai vy an theo quy dinh ctia phap luat.

- Khong chdp nhén yéu cau tuyén viéc mua ban dat bang gidy viét tay
ngay 27/7/2004 1a v6 hiéu.

* Ngay 05/6/2019, bi don ba P4 Thi C c6 don khang cdo mot phan Ban
an dan sy so tham, yéu cau:

1. Pé nghi sira an so tham khéng giao 602m? ddt tranh chdp cho ba P46 Thi

X, tuyén dat nay thuéc quyén sir dung cia ba D6 Thi C va éng Hoang Vin Ctheo
GCNOSD diit néim 2003 ciia ng Trueong D va ba Tran Thi S.



2. Ba D6 Thi C khéng dong y kién nghi thu héi GCNOSD dat ciia éng
Trwong P va ba Tran Thi S s6 Y871370 do UBND huyén S cdp ngay
03/12/2003.

3. Ba D6 Thi C khéng dong ¥ ndp dn phi so tham.

* Tai Bdn dn din sw phiic tham sé 08/2019/DSPT ngay 22/10/2019, Toa
dn nhan dén tinh Kon Tum da quyét dinh:

Huy Ban an dan sy so tham s6 03/2019/DSST ngay 22/5/2019 cua Toa an
nhan dén huyén S, tinh Kon Tum, 1y do: Toa cap so tham khong dua ong
Truong P va ba Tran Thi S vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi co quyen
loi va nghia vu lién quan 1a vi pham té tung. Bén canh d6, cép so tham con vi
pham vé thdi han chuan bi xét xr.

Vé noi dung: Két qua xem x¢et tham dinh tai chd chwa du can cr giai quyet
vu 4n, mit khac chua tién hanh dinh gi4 tai san xac dinh gi4 tri dat tranh chap
lam can ct tinh 4n phi. Ngoai ra, viéc Toa an so tham kién nghi UBND huyén S
thu hoi GCNQSD dat ctia 6ng D, ba S dé cap lai cho cac hd dang truc tiép s
dung 6n dinh 1a anh huong dén quyén loi ciia ong B, ba S va ciing khong nam
trong yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

* Sau khi Toa an nhan dan tinh Kon Tum giao hé so vu an cho Toa an
nhan dan huyén S giai quyet lai theo thu tuc chung, ngay 13/01/2020 va ngay
08/9/2020, nguyén don ba Do Thi X c6 don bd sung yéu cau khoi kién véi noi
dung yéu cau hity GCN QSD dit s6 Y871370, sé vao s6 00610 ngay 03/12/2003
do UBND huyé¢n S cép trai phap luat cho ho 6ng Truong D va ba Tran Thi S.
Viéc xem xét huy Gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén cia UBND
huyén S thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum. Do
do, Toa an nhan dan huyén S ra Quyét dinh chuyén hd so vu an s6 10/QDST-DS
ngay 24/02/2020 chuyén hd so vu an 1én Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum thu 1y,
gidi quyet

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 18/8/2020 thé hién:

+ Vi tri dat tranh chép: Toan bd dién tich dat tranh chép thudc thira sb 5,
to ban do sb 46, tai lang K, thi tran S, huyén S, tinh Kon Tum. Theo ban dd do
dac chinh quy nam 2003. Hién tai ba D6 Thi X dang sir dung toan bo va tréng
cdy cao su trén dat.

+ Dién tich dat tranh chip do duoc: 602m?, hién dang nim trong GCN
QSD dat s6 Y871370 cap ngay 03/12/2003 mang tén 6ng Truong P va ba Tran
Thi S.

+ Vi trf tt can: Phia tiy giap duong di san xuat: 11,0m; Phia nam gidp cao
su ong Hoang Van C va ba B3 Thi C dang canh tac: 49,6m (ngudn gdc dét cia
6ng Truong D va ba Tran Thi S); Phia dong giap dit 6ng D nay di bi sat 10
19,3m; Phia bic giap dit ong Hoang Vian K, hién nay ba DS Thi X dang trong
cay cao su: 58,1m.



+ Hién trang: Trén dat dang trong 51 cdy cao su do ba P4 Thi X trong
nam 2011. Trong d6 c6 19 cay chua cao mu vi phat trién kém va 32 cay dang
cao mu duoc 02 nam.

+ Ngudn gdc dat: Tir GCN QSD dat s6 R167176 (S6 vao s6 00243) do
UBND huyén S cap ngay 07/4/2000 dtimg tén chi ho Hoang Vin K. GCN QSD
dat nay da bi thu hoi theo Quyét dinh s 971/QD-UB ngay 03/12/2003 cia
UBND huyén S.

- Két qua dinh gid tai san ngay 18/8/2020 thé hién:

+ Dién tich 602m?* dét trong cay hang nam tai lang K, thi tran S, huyén S,
tinh Kon Tum c6 gia la 4.695.600d (Bon tri¢u sau tram chin mwoi lam ngan sdu
tram dong).

+ 51 cy cao su trén dat do ba DS Thi X trong nam 2011. Trong d6 c¢6 19
cdy chua cao mu vi phat trién kém va 32 cay phat trién binh thuong, dang cao
mil duge 02 nam. Ap dung don gia cay trong theo dung quy dinh tai phu luc 1, 2
Quyét dinh s6 24/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cia UBND tinh Kon Tum
vé viéc ban hanh bang don gia cac loai cdy trong trén dia ban tinh Kon Tum c6
gia tong cong: 22.018.800d (Hai muoi hai triéu khong tram mwoi tam ngan tam
tram dong).

Téng cong tai san dat va tai san trén dat (Cay cao su): 26.714.400d.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S trinh bay:

Nam 2001, vo chéng to61 nhan chuyén nhuong 10.800m? cua \%Y} chéng ba
P4 Thi X va 6ng Hoang Vian K va di duoc cap GCN QSD dit sd Y871370, sb
vao s6 00610 ngay 03/12/2003 do UBND huyén S cip cho vo chdng toi 1a
Truong D va Tran Thi S. Sau do, vo chéng to1 chuyén nhuong toan bd cho ong
Hoang Vin C va ba B3 Thi C, vé6i dién tich dit 1a 10.972,5m? véi gia 5.000.000
ddng, chuyén nhuong bang hinh thirc gidy viét tay vao ngay 27/7/2004, trong d6
c6 dién tich dit 602m” ba X dang tranh chip. Toi dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh phap luat.

_Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chdu Truwong Thé T va Truwong
Thé H trinh bay:

Ong b va ba S ¢o 16 dat tai Lang K, thon 1, thi trin S, huyén S, tinh Kon
Tum thi t6i co biét vi luc d6 toi da 9 tudi. Nguon gbc 16 dat trén nhan chuyén
nhuong tlr ai, mua tir thoi gian ndo va hinh thirc chuyén nhugng ra sao thi chung
t61 khong r6. Ong B vaba S da chuyén nhuong 16 dat d6 cho ong Hoang Vian C
va ba B4 Thi C, tru tal thon 1, thi tran S, huyén S, tinh Kon Tum v&i dién tich
dat 1a 10.972,5 m? vao so sO 00610QSDD/970/2003/Qb-UB cAp ngay
03/12/2003, trong do c6 602 m’ dat ba B4 Thi X dang tranh chép thi i (T) ¢o
nghe no6i dat co tranh chap, t6i (H) khong biét. Noi dung dat tranh chip cu thé
chung t61 khong 3. Do b t6i di chét, trude d6 bd me t6i da chuyén nhuong 16
dat trén cho & 6ng C ba C thi nay ching t6i khong c6 ¥ kién gi, chung t6i dong ¥
v6i viéc chuyén nhuong dat cia b me t6i cho ong C va ba C.



Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Pai dién Uy ban nhén din
huyén S, tinh Kon Tum trinh bay:

Qua trinh cip GCNQSD dit cho ho gia dinh 6ng P ba S:

V& ngudn gdc sir dung dat: HO gia dinh ong D ba S nhan chuyén nhuong
QSD dét cua ho gia dinh ba X 6éng K voi dién tich dat 10.800m® vao ngay
26/01/2001, muc dich sir dung 1a d4t nong nghiép va nhin chuyén nhuong
2.000m* dét cua ong Bui Van Doan vao nam 2002. Téng dién tich nhan chuyén
nhwong 13 12.800 m?. Tuy nhién, qué trinh do dac thuc t& dé cdp GCNQSD dit
thi dién tich thuc t& 1a 10.972,5m” (giam so véi nhan chuyén nhuong 1.827,50
m?) gém 02 thtra: Thira dét s6 5, to ban dd s 46 (9.779,10m?) va thira dét sd 1,
t& ban dd s6 46 (1.193,40m°).

Ngay 15/11/2002, 6ng D ndp don xin ding ky QSD dét voi 02 thira dat néu
trén va dugc UBND thi trdn S x4c nhéan ngay 25/8/2003. Trén co s¢ do dac dia
chinh chinh quy nim 2003 do S¢ Tai nguyén va Méi trudong thuc hién, két qua
xét duyét cia UBND thi tran S thi UBND huyén S cap GCN QSD dat sb
Y871370, s6 vao s6 00610 ngay 03/12/2003 cho ho 6ng Truong P va ba Tran
Thi S, phu hop vé6i quy dinh cia Thong tu 1990/2001/TT-TCBC ngay
30/11/2001 cia Tong cuc dia chinh hudng dan dang ky dat dai, 1ap ho so dia
chinh va cAp GCNQSD dat va Luét dat dai nam 1993. Trong GCNQSD dat da
cap cho ho gia dinh ong D c6 dién tich 602m? dat néng nghiép ma hién nay ba X
dang tranh chap. Vi sau khi chuyén nhugng cho 6ng D thi ba X khong giao lai
GCNQSD dat s6 R167176, cap ngay 07/4/2000, mit khac 6ng B mét nam 2004,
vQ va cac con cua 6ng D khong con ¢ huyén S nén GCN QSD dat sé Y871370
cap cho 6ng P ba S hién van con luu giit tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén S. Tai thoi diém cap GCN QSD dat cho 03 ho ba X, ong K va éng D,
ba S déu khong cé ¥ kién gi.

Gidy viét tay sang nhuong dat giita 6ng Truong B, ba Tran Thi S véi 6ng
Hoang Vin C va ba P Thi C xé4c 1ap su thoa thuan tu nguyén, khong trai phap
luat, nhung chua thyc hién cac thu tyc tai co quan co tham quyén. Néu khong co
tranh chap thi chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén S s& lam thii tuc cap
GCN QSD dét cho ho 6ng Hoang Van C va ba B Thi C. Pé nghi Toa 4n cin cir
vao cac tai liéu da thu thap dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so' tham so 01/2021/DS-ST ngay 06/7/2021, Toa 4n
nhan dan tinh Kon Tum quyét dinh:

Can ct khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, biéu 37, Diéu 101, Diéu 143, Diéu 144,
Khoéan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, Khoan 1 Diéu 165, Piéu 166,
Diéu 227, Diéu 228 va khoan 2 Diéu 244 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Khoan 2 Diéu 3; Khoan 2 Diéu 31; Diéu 33; Khoan 2 Diéu 36 Luat dat dai
nam 1993, stra doi bo sung nam 2001;

Piéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Thong tu 1990/2001/TT-TCHC ngay
30/11/2001 ctia Tong cuc dia chinh;

Diéu 394; Diéu 395; Diéu 400 Bo luat dan sy nim 1995;



Piéu 24, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi&: Khong chép nhan don khéi kién cta nguyén don — ba D6 Thi
X d& ngay 22/10/2018, don khai kién bd sung dé ngay 13/01/2020. Cu thé:

1. Binh chi xét xir ddi véi yéu cau 6ng Hoang Vin C va ba D3 Thi C phai
bdi thudng thiét hai tir khi phat sinh don dén khi két thuc vu an.

2. Khong chap nhan yéu cu khoi kién tranh chip quyén sir dung dat doi
vo1 dién tich 602m? dat ray tai lang K, thi tran S, huyén S béi vi toan b dién
tich 602m?* dét dang tranh chép nam trong GCNQSD dét s6 Y871370, s6 vao sd
00610 ngay 03/12/2003 cap cho 6ng Truong P va ba Tran Thi S nén ba B3 Thi
X khong c6 quyén khoi kién dbi voi dién tich 602m? dét nay.

Budc ba D6 Thi X ¢6 nghia vu thu hoach, di doi s6 lugng 51 cay cao su dé
tra lai phan dit c6 dién tich 602m? thudc thira sb 5, to ban do s 46 tai lang K,
thi trdn S, huyén S, tinh Kon Tum, hién do 6ng Truong D va ba Tran Thi S ding
tén quyén st dung theo GCN QSD dat s Y871370 dugc Uy ban nhan dan
huyén S cép ngay 03/12/2003. Dién tich dat tranh chap c6 tir can nhu sau:

+ Phia tay giap duong di san xuat: 11,0m;

+ Phia nam giap cao su 6ng Hoang Van C va ba D6 Thi C dang canh téc:
49,6m (nguodn goc dat ciia ong Truong P va ba Tran Thi S);

+ Phia dong giap dat 6ng D nay da bi sat 16 19,3m;

+ Phia bac giap dat ong Hoang Van K, hién nay ba D6 Thi X dang trong
cay cao su: 58,1m.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién hity GCN QSD dét s6 Y871370, s
vao s6 00610 do UBND huyén S cap ngay 03/12/2003, viée cdp GCNQSD dit
cho ong Truong D va ba Tran Thi S duoc thuc hién dung vé trinh ty, thi tuc va
tham quyén cdp GCNQSD dat; Khong chap nhan yéu cau tuyén viéc mua ban
dat bang gidy viét tay ngdy 27/7/2004 giita ong Truong D, ba Tran Thi S véi
ong Hoang Vin C, ba D6 Thi C 1a v6 hiéu boi viéc mua ban sang nhugng dat
khong lién quan va khong anh hudng dén quyén va loi ich ctia ba B6 Thi X.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

* Ngay 19/7/2021, nguyén don ba D4 Thi X c¢6 don khang céo cho rang
Toa an cap so tham bac y€u cau khoi kién cua ba la khong dung phap luat, nén
dé nghi Toa an cap phuc thim xem xét cac nodi dung sau:

- Pé nghi Toa an tuyén viéc mua ban dat bang gidy viét tay ngay
27/7/2004 gitta 6ng Truong D, ba Tran Thi S véi 6ng Hoang Van C, ba Bo Thi
C la vo hiéu.

- D& nghi tuyén 602m? dat dang tranh chip co tir can: Phia bic giap dit ba

X: 56,9m; Phia nam giap dat 6ng Truong D 49,0m; Phia tay giap duong di va dat
ctia ba X 11m; Phia dong giap dat ong P (nay 1a khe sudi) va goc ao ca ciia ba



X: 19m, thudc so hitu cua ba X. Ong Hoang Van C va ba D6 Thi C phai ding
viéc ngan can ba xin dang ky bién dong quyén st dung dat.

- Yéu cau Toa an huy GCN QSD dat s6 Y871370, sb vao sd 00610 do
UBND huyén S cap ngay 03/12/2003 cho ho ong Truong P va ba Tran Thi S vi
c6 nguobn goc gia l1a khai hoang va tr GCN QSD dat s6 K088802 ngay
19/11/1996 cua 6ng Nguyén Khic D, thon Nhon Khanh, xd Sa Nhon.

- Yéu ciu ong Hoang Van C va ba DS Thi C phai boi thuong thiét hai tir
khi phat sinh don dén khi két thiic vy an.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- Vé viée chap hanh phap luat: ThAm phan, Hoi déng xét xur, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién diing cac quy dinh ctia phap luét to tung dan su.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir bac khang cao cta ba B3 thi X;
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur ¢6 trong hd so da dugc xem xét
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa va y kién cia dai dién
Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang; Xét thay:

[1] Xét khang cdo ctia ba DS Thi X, nhan thay:

Theo céc tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu 4n ¢6 cin ct xac dinh vao
nam 2001 ba P thi X va chong 1a ong Hoang Vian K chuyén nhuong cho vo
chdng ong Truong B, ba Tran Thi S 8.800m? dit rdy va 2.000m* dit trong rau.
Theo ba X thi 8.800m” 1a dat riy ndm trong GCNQSD dit s R 167176 ngay
07/4/2000 dtng tén ho 6ng Hoang Vin K, 2.000m* dat trdng rau giap phia dudi
do khai hoang thém nén chua cap GCNQSD dat, dén nim 2008 dién tich dat nay
bi sut 16 hoan toan khong str dung dugc nira.

[1.1] Tai Thong Bao s6 177/TB-UBND ngay 16/9/2013 caa UBND huyén
S vé ¥ kién cia UBND huyén tai cudc hop giai quyét don khiéu nai ctia ba Do
Thi X xac dinh: GCNOSD ddt sé6 R 167176 ngay 07/4/2000 dirng tén hé ong
Hoang Van K da dwoc UBND huyén S thu hoi tai Quyét dinh sé 971/0b-UB
ngay 03/12/2003 va cdp lai thanh 03 GCNQSD dat cho hé gia dinh, cd nhdn
Sau.

- Cdp cho ba DBé Thi X tai GCNQSD dat sé6 AC 855621 gom cdc thira
87,95 thugc to ban do s6 42 véi tong dién tich 6.637,1m?, tai lang K,Leng, thi
tran S;

- Cdp cho éng Hodng Van K tai GCNQSD ddt s6 Y8‘71.?37g0”‘m cac thira
83,89,85,90,88 thuoc to ban do so 42 ,vc‘l thita s6 4 to ban do so 46 voi tong dién
tich 10.411m? tqai lang K, Leng, thi tran S;

- Cdp cho h¢ gia dinh ong Truong D tai GCNOSD ddt so Y87]370 gom
cdc thira 1,5 thudc to ban dé sé6 46 véi tong dién tich 10.972,5m° tai ling



K,Leng, thi trdan S. (Theo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita hé
ong Hoang Van K va ho ong Truong D da duwoc UBND thi tran S chung thuc
ngay 26/2/2001).

Tuy nhién ba B3 thi X cho rang khong co viéc thu hoi GCNQSD dit vi
GCNQSD dét s6 R 167176 ngay 07/4/2000 dimg tén ho 6ng Hoang Van K hién
ba con luu giit va chua tién hanh tach thira cho vo chdng ong Truong D theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho ong Hoang Van K va ho
ong Truong D.

[1.2] Tai Quyét dinh s6 971/QD-UB ngay 03/12/2003 cia UBND huyén
S, V/v thu héi 324 GCNOSD dat nong nghiép cdp nam 1998, véi Iy do:
GCNOSD ddt duoc cdp theo ban do gidi thira (khong cé hé toa do); con
GCNQSD diat s R 167176 dung tén ho 6ng Hoang Van K dugc cap ngay
07/4/2000, nhu vdy c6 dugc diéu chinh theo Quyét dinh 971/QD-UB ngay
03/12/2003 hay khong, chua dugce xac minh, thu thap chimg ctr dé 1am rd.

Mit khac theo Quyét dinh s6 971/QD-UB ngay 03/12/2003 néu trén viée
thu hoi GCNQSD dat nong nghiép cdp nam 1998 1a lam tha tuc cip doi
GCNQSD dat, cht khong phai dé tach thira do chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Cac noi dung nay chua duoc xac minh, thu thap ching ctr dé 1am rd.

[1.3] Tai Cong vin s6 07/CV-PTN&MT ngay 12/02/2020 ctua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén S gui Toa an nhan dan huyén S xac dinh: Dién tich
ddt trong GCNOSD dat s6 Y 871370 ngay 03/12/2003 dimg tén ho ong Truong
D ¢6 nguén goc: Ong Truwong B, ba Tran Thi S nhdn chuyén nhwong ciia 6ng
Hoang Van K, ba D6 Thi X 10.800m? nhdn chuyén nhwong ciia éng Bii Vin
DPoan 2.000m’. Dong thoi xdc dinh dién tich 602m* ddt néng nghiép (DT dat
tranh chdp) ba X dang sir dung nam trong GCNOSD ddt s6 Y 871370 ciia éng
Trieong D va ba Tran Thi' S cdp nam 2003 1a trén co sé éng Trwong B, ba Tran
Thi S nhdn chuyén nhwong dat néng nghiép ciia éng Hoang Vin K va éng Biii
vin Poan. Ong K, éng P chi dan ranh gidi sir dung dat cho Poan do dat ban do
dia chinh quy nam 2002 thyc hién. Tuy nhién chua thu thdp tai liéu do dat nay
dé xéac dinh ranh gidi dét giita cac bén khi chuyén nhugng.

Mit khac ba Tran Thi S cho réng dién tich trong GCNQSD dat s6 Y
871370 nhiéu hon dién tich nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Hoang Vin
K vi trong d6 ¢6 nhan chuyén nhuong thém 2.000m” ctia ong Bui Vin Poan; tuy
nhién tai Gidy viét tay ban dat ctia ong Bui Vin Poan cho ong Truong Vin D
khéng ghi o dia diém, tir can cua thira dat, khong ghl ngay thang nam va khong
c6 xac nhan cua chinh quyen dia phuong. Do d6 can xac minh, thu thap ching
ctr xac dinh dién tich dat 6ng Poan chuyén nhuong & dau va can dua 6ng Bui
Vin Poan tham gia t6 tung trong vy an dé 1am rd van dé trén.

[1.4] Tai Cong van s6 1590/VPDKDD-KTDC ngay 04/9/2020 cia Vin
phong P ky dat dai thuoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Kon Tum, V/v
phuc dap Cong vin sb 185/2020/CV-TDS cua Toa 4n nhan dan tinh Kon Tum

c6 ndi dung: Ngay 18/8/2020, Vin phong P ky ddt dai da phén cong can bg
tham gia cung héi dong dinh gid tai san va xem xét tham dinh tai cho. Tai buéi
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xem xét tham dinh, trén co sé s6 liéu da dwoc Chi nhanh Vin phong D ky ddt
dai huyén S do vé va cung cdp tai budi tham dinh ngdy 28/2/2019 ciia Toa dén
nhan dan huyén S, lién ngdnh va nguyén don, bi don thong nhdt khong t6 chirc
do vé lai (Vi kich thude va dién tich dat khéng thay doi) ma sir dung s6 lidu da
duoc Chi nhanh Van phong D ky dat dai huyén S do ve; vi tri dat tranh chdp c6
dién tich 602m? thudc thira dét s6 5, to ban do sé 46 theo ban do dia chinh quy
nam 2013. Dién tich dat ndy hién tai ba D6 Thi X dang sir dung trong cdy cao
su. Tir Iy do trén, Van phong P ky ddt dai chwa dii co sé dé xdc dinh va gidi
thich vé dién tich dat tranh chdp thuéc GCNOSD ddt ndo; trieong hop Toa dn
muon xdc dinh ré thi co thé thué dom vi tw van doc ldp c6 chire nang do dac phéi
hop véi chinh quyén dia phwong do dac xdc dinh lai toan bé dién tich dat ciia
ba D6 Thi X va 6ng Hoang Van C dang sw dung, tir két qua do dac doz chiéu voi
ban do dia chinh va gidy chimg nhdn da dwoc UBND huyén S dd cdp méi xdc
dinh chinh xdc vi tri dat tranh chép thuéc GCNQOSD ddt nao, dé cdp cho ai.

Nhu véy sau khi xac minh, thu thap ching ctr néu tai Muyc [1.1] dén Muyc
[1.3] néu trén, néu co6 du cin cir xac dinh viéc thyc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ho 6ng Hoang Vian K va ho ong Truong P da
dugc UBND thi tran S chung thue ngay 26/2/2001 va da tach thura, chinh 1y bién
dong dién tich dat da chuyén nhuong la dung quy dinh phap luat, thi Toa an phai
yéu cau duong su trong vu an thuc hién viéc ky hop dong vai don vi tu van doc
1ap co chirc nang do dac phdi hop vo1 chinh quyén dia phuong do dac xac dinh
lai toan b dién tich dat cua ba P Thi X va ong Hoang Van C dang su dung, tu
két qua do dac ddi chleu v6i ban do dia chinh va gidy chimg nhan da dugc
UBND huyén S da cap dé xac dinh chinh x4c vi tri dit tranh chap thudc
GCNQSD dt nao.

Ttrcac van dé chua rd néu qtrén,,cép phuc tham khong thé khic phuc duoc,
nén can huy ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 cua Toa
an nhan dan tinh Kon Tum, giao h6 so vu an cho To6a an nhan dan tinh Kon Tum
dé giai quyét lai theo trinh tu so tham.

[2]. V& an phi dan sy phuc th~§m: Do ban 4n so thim bi huy dé giai quyét
12.117 theo trinh ty so tham, nén ba B6 Thi X khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.
Vi cac 1€ trén;
Cian ctr khoan 1 Piéu 310 Bo luat td tung dan sy.
QUYET PINH:

1. Hay ban 4n dan sy so thdm sb 01/2021/DS-ST ngay 06/7/2021 cia Toa
an nhan dan tinh Kon Tum; gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba D3 Thi X; dia chi: Thon 1, thi trin S, huyén S, tinh
Kon Tum.

* Bj don: Ba Pd Thi C, 6ng Hoang Vin C; dia chi: Thon 1, thi tran S,
huyén S, tinh Kon Tum.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan dan huyén S, tinh Kon Tum.

- Ong Truong D (chét).

- Ba Tran Thj S;

Dia chi: Thon 1, thi trn S, huyén S, tinh Kon Tum.

Dia chi lién lac: T6 14, H H 2, thi tran Long H, huyén Long Dién, tinh Ba
Ria Viing Tau

- Chau Truong Thé T, Truong Thé H; dia chi: thon 6, xd Loc An, huyén
Bao Lam, tinh Lam Pong.

Giao hd so vu an cho Toda 4n nhan déan tinh Kon Tum dé giai quyét lai
theo trinh ty so tham.

2. V& an phi dan su phac tham. Ba D4 Thi X khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho ba P4 Thi X 300.000 dong tién tam “Umg an phi phuc

tham tai bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0004865 ngiy
05/8/2021 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Kon Tum.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND tinh Kon Tum; (ba ky)

- Cuc Thi hanh an DS tinh Kon Tum;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu ho so, VT, Phong HCTP. Nguyén Vin Tao
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