TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 10/2025/DS - PT
Ngay: 08 — 01 — 2025

V/v: “Tranh chdp yéu cau
tuyén bé vé hiéu hop dong
gép von va gidi quyét hdu qua
hop do”‘ng Vo hiéu; yéu cau
stka doi va tiép tyc thuc hién
hop dong g6p von; yeéu cau
tuyen bo hop dong thé chap
quyén sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Hiru Thi Hao Hao

Ba Mai Vuong Thao

- T hw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng;

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé Da Ning: Ong Nguyén Vin
Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 01 ndm 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Pa Néng
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 72/2024/TLPT-DS ngay 04
thang 10 nam 2024 vé viéc VIV: “Yéu cdu tuyén bo vé hiéu hop dong gép von va
gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu; yéu cdu sita doi va tiép tuc thiee hién hop
dong gop von; yéu cau tuyén bé hop dong thé chap quyén sir dung dat vé hiéu” .

Do Ban 4n dan su so tham sb: 36/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2024 cia
Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sd: }78/2,024/QD—PT ngay
14 thang 11 nam 2024, Quyét dinh hoan phién ‘E(‘)a phtc thﬁrp s0: 286/2024/Qb —
PT ngay 28 thang 11 nam 2024 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian m¢ phién
tda s6: 572/TB-TA ngay 18 thang 12 nam 2024, giita cac duong su:



1. Nguyén don: Cong ty C6 phan P; Ma s6 doanh nghiép: 0401345900; Pia
chi: S6 B L, phuong H, quan H, thanh phd Pa Nang.

Dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1985,
CCCD s 049185004615; Ba Tran Thi Lam N, sinh ndm 1995, CCCD sb
049195012637; Ong Bui Son C, sinh nam 1996, CCCD s& 049096011640; Ba
Nguyén Tt Q, CCCD s6 052300009301; cung dia chi lién hé: Sé C T, phuong P,
quan S, thanh phd Pa Ning.

La nhitng ngudi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén s6 221/UQ-PGT
ngdy 18.11.2024 cta 6ng L& Anh T1 — Chu tich Hoi déng quan tri, Nguoi dai dién
theo phap luat cua Cong ty C6 phan D). BaA T, 6ng C, ba N, ba Q déu co mat.

2. Bi don: Ong Nguyen Tién P, sinh nam 1961, CCCD s6 024061011517 cap
ngay 04/11/2021; Pia chi: S6 F duong H, quan D, thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don:

Ong Nguyén Cong T2, sinh nim 1995;

Va/Hodc: Ba Tran Thi D, sinh ndam 1989;

Va/Hoidc: Ba Nguyén Thi Thanh Thanh T3, sinh nim 1998;

Va/Hoic: Ong Pham Coéng T4, sinh nam 2000;

Cung dia chi lién h¢: Tﬁng B, Toanha T, s6 H N, phuong N, quan H, thanh
ph6 Pa Ning.

La nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén (theo Hop dong uy quyén dugc cong
chtng tai Van phong C2, tru sé: 52 N, thi tran H, huyén T, tinh Quang Nam ngay
15/6/2022). Ba T3 c6 mdt, vang mat 6ng T2, ba D va dng T4.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don: cac Luat su L¢ Van Cl,
Thé Luét su sb 8154/LS do L2 cap ngay 06/8/2013, Tran Thi H, Thé Luat su sO
14411/LS do L2 cap ngay 03/6/2019 va ba Pham Thi T5, Thé Luat su s6 19613/LS
do L2 cip ngay 31/5/2023, 1a cac Luat su cua Cong ty L3 dia chi lién hé: Tang B,
Toa nha T, s6 H N, phuong N, quan H, thanh phé Pa Ning — thuoc Poan Luét su
thanh phd P. Luat su T5 c6 mat, vang mat Luat su Lé Van Cl va Tran Thi H.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP P1; bia chi tru sé: S6 B duong N, phuong T, quan
H, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Pinh L — Chirc
vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguweoi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP D1

- Ba Nguyén Thi Kim X — Chtre vu: Giam déc QLKH khu vuc mién T — Khéi
QL&TCTTS;

- Ong Hoang Thé Q1 — Chuc vu: Pho Giam doc QLKH khu vuc mién T —
Khéi QL&TCTTS;

- Ba Phan Thi Thanh P1 — Chirc vu: Chuyén gia to tung - Khéi QL&TCTTS;

- Ong Nguyén Vin L1 — Chtrc vu: Chuyén vién td tung - Khéi QL&TCTTS;

- Ba Huynh Thi Trung P2 - Chuyén vién QLKH — Kh6i QL& TCTTS;

Cung dia chi lién hé: S6 B duong C phuong H, quan H, thanh phb Pa Niang.



La nhitng nguoi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy uy quyén s6 10771/UQ-
PVB ngay 10/6/2020 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP P1 va Gidy
uy quyén sb 3585/UQ-PVB ngay 01/02/2024 cta Giam déc Khdi Quan 1y va T6 cau
trac tai san - P4). Ving mat

3.2. Vin phong C3; Dia chi: S6 A duong B; phuong B, quan H, thanh phd
DPa Ning. Nguoi dai dién theo quy dinh cta phap luat: Ba Nguyén Thi Hai S — Chirc
vu: Truong Vin phong. Cé don xin xét x{r vang mit.

4. Nguoi khdng cdo: nguyén don Cong ty Co phan P va bi don ong Nguyén
Tién P,

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, qué trinh tham gia té tung Va tai phién toa, nguyén don
la Cong ty Cé phan P (dai dién theo iy quyén 14 ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng L& B4
N1, ba Tran Thi LAm N va éng Bui Son C) trinh bay:

Cong ty Co phén P (sau day viét tat 1a “Cong ty D) va ong Nguyén Tién P da thoa
thuan va ky két cac Hop dong gop von s6 1817, 1815/HPGV-PGT-PC ngay
07/12/2017; cac Hop dong gop von s 248, 247/HDGV-PGT-PC ngay 24/01/2018;
cac Hop dong gop von sb 0183, 0185/ HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 (sau day
viét tat 1a “Hop dong”) dé cung hqp tac gop von tai Du an Khu dan cu T (P5) tai dia
chi: Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning (sau day viét tat
1a “Dy 4n”). Theo ndi dung cac bén thoa thuan tai Hop dong, ong Nguyén Tién P
ddng y gop vén clng Cong ty B dé Cong ty B thuc hién céc thia tuc phap 1y Du an
theo quy dinh cua phap luat, sau khi ong Nguyén Tién P hoan thanh viéc gop von
theo quy dinh tai Hop dong va trén co s¢ Dy 4n da dap img du cac diéu kién phap ly
dé chuyén nhuong cac 16 dat nén thuoc Dy an, Cong ty B va 6ng P sé& ky két hop
dong chuyén nhuong dé giao cho 6ng Nguyén Tién P 06 16 dat thuoc Du an (L6 D,
khu A, dién tich 116 m?; 10 44, khu A, dién tich 116 m?; 16 37, khu A, dién tich 116
m?; 16 38, khu A, dién tich 116 m?; 10 26, khu A, dién tich 125 m?; L6 27, khu A,
dién tich 125 m?). Truong hop Cong ty B vi pham vé thoi han cong chiing thi éng
Nguyén Tién P c6 quyeén tiép tuc thyc hién hop dong hoic cham dut hop dong;
trong truong hop cham dat hop dong thi Cong ty B sé& hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Tién P s tién da gop von va tién I3 theo 14i suat vay vén kinh doanh cua mot trong
cac ngan hang thuong mai trén dia ban ma du an dang thuc hién, tién 13 tinh tir thoi
diém 6ng Nguyén Tién P gop vén cho Cong ty P hodc thoi diém vi pham cong
chung hop dong.

Cong ty b da trién khai cac tha tuc phap ly dé thuc hién du an, ong Nguyén Tién P
da thuc hién trach nhiém goép vén cho nhu sau: Toéng sb tién da gop von la
4.289.422.500 dong (Bon ty hai tram tam muoi chin triéu bbn tram hai muoi hai
nghin nim trim dong), twong duwong 50% gia tri mdi hop dong; trong do:
689.040.000 dong ddi v6i 16 43-A2 va 16 44-A2, 689.040.000 dong ddi véi 16 37-A2
va 16 38-A2, 766.631.250 ddng ddi véi 16 B va 16 27-A2.

Tuy nhién, xuét phat boi cac ly do khach quan trong qué trinh thuc hién cac
trinh tu, tha tuc phap Iy Dy an, trong d6 gdm su thay ddi quy hoach va cac yéu cau
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ra soat, yéu cau diéu chinh tir cac co quan c6 tham quyeén; céc tré ngai khach quan
tir tinh hinh dich bénh (covid-19) ké tir dau nim 2020 cho t&i nay. Tiép do, ké tur
ngay 08/02/2021, Nghi dinh 148/2020/NP-CP stra d6i Diéu 41 cua Nghi dinh s
43/2014/NB-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh, trong d6 tai khoan 17 Diéu 1 quy dinh nhu
sau: “Chu dau tw dyw &n xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop cho
thué dwoc chuyén nhirong quyén sir dung ddat duwdi hinh thizc phan 16, ban nén tai
khu viec khong nam trong dia ban cdc phwong Cia cdc dé thi loai dac biét va dé thi
logi | truc thuge Trung wong ...”. Vi Dy &n ma cac bén cing hop tac gop vén nam
trong dia ban phuong (phuong H, quan L, TP Pa Nang) cua d6 thi loai | truc thudc
Trung wong (thanh phé Pa Ning), ddn dén khéng con duoc chuyén nhuong quyén
str dung dat dudi hinh thic phan 16, ban nén, day 1a hoan canh thay ddi co ban xay
ra mot cach khach quan khién Cong ty B dén nay khong thé tiép tuc thuc hién Hop
ddng theo ndi dung, muc dich ban dau. Trudc hoan canh thay doi co ban nhu néu
trén, Cong ty D da thong bao dén 6ng Nguyén Tién P, dong thoi da nhiéu lan to
chac gap lam vige dé dam phan lai hop dong Cong ty D da dua ra 02 phuong an dé
xuat diéu chinh hop dong voi mong muédn cac bén tiép tuc hop tac trén co sé hai hoa
loi ich, phi hop cac quy dinh caa phap luat hoac thanh ly chdm dut thuc hién hop
dong trén tinh than nd luc t6i da chia sé d¢ Ong Nguyén Tién P lya chon. Tuy nhién,
sau rat nhiéu nd luc dén nay gitra Cong ty B va 6ng Nguyén Tién P van khong thé tu
thoa thuan giai quyét duoc.

Tai don khai kién, can ctir quy dinh tai Diéu 6 cia Hop dong, Diéu 420 B
luat t6 tung Dan sy nam 2015 va cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan, Cong ty
khoi kign yéu cau Toa an tuyén cham diat cic Hop dong gép von sé 1817,
1815/HDGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; céc Hop dong goép VOn so 248,
247/HDGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; cac Hop dong gop vén sé 0183,
0185/HDGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 ké tir ngay 08/02/2021.

Tuy nhién, sau khi khoi kién tai Toa an, ngay 20/5/2022, UBND thanh phé B
ra Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh sé 1369/QB-XLHC dbi véi Cong ty D do
hanh vi vi pham hanh chinh vé viéc huy dong vén khong dung quy dinh trong hoat
dong kinh doanh bat dong san tai Du 4n Khu dan cu T, quén L, thanh phé Da Ning
(diém d khoan 4 Biéu 58 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022). Sau khi
nhan dugc Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s§ 1369/QD-XLHC ngay
20/5/2022 cua UBND thanh phé D, Cong ty D nhan thy viéc ky két Hop dong giira
Cong ty D va ong Nguyén Tién P da vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh
tai Piéu 123 Bo luat Dan su; khoan 5 Diéu 8 Luat kinh doanh bat dong san; diém a
khoan 2, khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh
phii. Do d6, ngay 31.3.2023, Cong ty P c6 don yéu cau thay doi yéu cau khai kién,
dé nghi Toa an cin ct quy dinh tai Piéu 117, Biéu 122, Piéu 123, khoan 2 Diéu 131
BO luat dan sy, céc quy dinh cua phap luat c6 lién quan va Quyét dinh s6 1369/QDb-
XLHC ngay 20/5/2022 cua UBND thanh phd b tuyén bé Hop dong gop Von du an
khu d6 thi T so 1960/HBGV-PGT-PC ngay 20/12/2017; Hop dong gop von dy an
khu d6 thi T s6 1961/HPGV-PGT-PC ngay 20/12/2017 duoc ky két giita Cong ty
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va 6ng Nguyén Tién P vo hiéu do vi pham diéu cam cua luat. Vé 15i cua cac bén dan
dén viéc hop ddng vo hiéu thi 6ng Nguyén Tién P cling c6 mot phan 15i vi 43 duoc
Cong ty D thong tin cling nhu cung cap day du cac giay to phap ly lién quan dén dy
an, hiéu rd hién trang phap ly cua du &n, hiéu rd Cong ty D chua du diéu kién phap
ly dé nhan gop vén dé thuc hién du an. Do d6, Cong ty B dé nghi xem xét mirc do
151 dan dén hop déng v0 higu phi hop véi tinh tiét khach quan cua vu an.

Péi véi yeu cau phan t6 cua dng Nguyén Tién P thi Cong ty B ¢ y kién nhu
sau: Do hop dong gop von ky két gitta hai bén la vo hi¢u nén viéc dng P yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng gop von la trai voi cac quy dinh cua phap luét. bong
thoi viéc ong P yéu cau Cong ty P théo d& cong trinh xay dung trén dat cling khong
c6 co s¢ bai cac hang myc xay dyng trén Dy an thuge truong hop duoc mién giay
phép xay dung theo nhu quy dinh tai diém h khoan 2 Piéu 89 Luat xay dung nam
2014, sira d6i bd sung tai khoan 30 Diéu 1 Luat xay dyng nam 2020. Di vai viéc
6ng P yéu cau duoc lién hé voi UBND thanh phé B, S¢ Xay dung thanh phd Ba
Nang, S¢ Tai nguyén M6i truong thanh phé B, UBND quan L va cac co quan lién
quan dé thuc hién tha tuc cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat 1a khdng ph hop voi quy dinh tai khoan 11 Diéu 1
Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03.4.2023 cua Chinh Phu vi dy 1a nghia vu cua
chu dau tu; tha tuc cho phép cé nhan, t6 chac khac ty lién hé co quan c6 tham quyén
1a khong co quy dinh va khong c6 can cur dé thuc hién. Déi véi viec yéu cau tuyén
bd v hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN
ngay 17/5/2019 1a khong co can cir vi thoi diém thé chap Cong ty B da duoc cip
gidy chang nhan quyén sir dung dat, dat khong co tranh chap, khdng bi ké bién dé
dam bao thi hanh &n va van con thoi han sir dung dét, hop dong thé chap da duoc
cdng chieng va phu hop véi khoan 1 Biéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai,

Trudc day, Cong ty D co dua ra phuong an hoa giai tai toa an, trong do c6
phuong an xac dinh tong s tién Cong ty H4 lai cho dng P néu cham dat hop dong
nhu sau:

- Péi véi cac Hop ddng gop von sé 1817/HPGV-PGT-PC; 1815/HPGV-
PGT-PC; 248/HPGV-PGT-PC; 247/HPGV-PGT-PC lan luot tai cac 16 A2 —
43,44,37,38 thi ddi véi mdi 16, 6ng Nguyén Tién P nhan lai tién thanh Iy Ia;
1.586.880.000 d6ng. Nhu vay, 04 16 dng P s& nhan lai s6 tién 1a 1.586.880.000 dong
x 4 = 6.347.520.000 ddng.

- Péi véi cac Hop ddng gop von sé 0183/HPGV-PGT-PC; 0185/HPGV-
PGT-PC lan luot tai cac 16 A2 -26,27 thi d6i voi mdi 16, dng Nguyén Tién P nhan lai
tién thanh 1y 1a 1.765.575.000 dong. Nhu vay, 02 16 6ng P s& nhan lai s6 tién Ia
1.765.575.000 dong x 2 = 3.531.150.000 ddng.

Tong 06 16 dng P s& nhan lai s tién 1 9.878.670.000 ddng.

Tuy nhién, ong Nguyen Tién P khong dong Yy Vé6i phuong an néu trén nén
Cong ty khdng chap nhan hd tro theo s6 tién nay nira ma dé nghi Toa &n giai quyet
theo quy dinh cua phap luét theo hudng dé nghi tuyen b vo hiéu hop dong gop. von
da ky két véi 6ng P va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu: Cong ty C6 phan b
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tra lai s6 tién da gop von 1a 4.289.422.500 dong. Bong thoi, dé nghi Toa an khong
chap nhan toan bo yéu cau phan té caa bi don.

* Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don Nguyén
Tién P la ba Pham Th;i T5 - Ludt su Cong ty L3 trinh bay;

Cong ty b va ong Nguyén Tién P c6 ky két 06 Hop d6ng gop von nhung thuc
te la hop ddng chuyén nhuong va theo céc hop dong 6ng P da dong cho Cong ty P
s6 tién 1a 4.289.422.500 d6ng (Bon ty hai trim tdm muoi chin triéu bdn trim hai
muoi hai nghin nim trim ddng); trong d6: 689.040.000 dong dbi véi 16 43-A2 va 16
44-A2, 689.040.000 dong ddi véi 16 37-A2 va 16 38-A2, 766.631.250 dong dbi véi
16 B va lo 27-A2.

Tai Dicu 3.2, Piéu 3.3 cac Hop dong gop von s6 1815, 1817/HDGV-PGT-PC
ngay 07/12/2017 néu r6: “Trong thoi han 05 thang . ké tir ngay ky hap dong gép von
hai bén sé tién hanh céng chimng hop dong chuyén nhwong” Vi “Bén A cam két
trong thoi han 30 ngay lam vigc ké tir ngay hai bén cong chitng hop dong chuyén
nhwong Bén A se giao gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt dimg tén Bén B”. Nhu
vay, dén ngay 07/6/2017, Cong ty b da phai hoan thanh nghia vu ky cong chimg
hop dong chuyen nhuong va han cudi dén ngay 07/07/2017 6ng Nguyén Tién P da
duoc cap Glay chtrmg nhan quyén sir dung 16 dat theo cam két cua Cong ty D.

Tai DPiéu 3.2, Piéu 3.3 cac Hop dong gop von so 247, 248/HPDGV-PGT- PC
ngay 24/01/2018 néu rd: “Trong thoi han 05 thang ké tir ngay ky hop dong gép von
hai bén sé tién hanh céng chimng hop dong chuyén nhwong” Vi “Bén A cam két
trong thoi han 30 ngay lam vigc ké tir ngay hai bén cong chitng hop dong chuyén
nhwong Bén A se giao gidy chirng nhdn quyén sir dung dat dirng tén Bén B”. Nhu
vay, dén ngay 24/7/2018, Cong ty b da phai hoan thanh nghia vu ky cong ching
hop dong chuyen nhuong va han cudi dén ngay 23/08/2018 6ng Nguyén Tién P da
duoc cap Glay chtrng nhan quyén sir dung 16 dat theo cam két cua Cong ty D.

Tai Biéu 3.2, Piéu 3.3 cac Hop dong gop von s6 0183, 0185/HDGV-PGT- PC
ngay 15/01/2019 néu r6: “Trong thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop dong gép von
hai bén sé tién hanh céng chimng hop dong chuyén nhwong” Vi “Bén A cam két
trong thoi han 60 ngay lam vigc ké tir ngay hai bén cong chirng hop dong chuyén
nhirong Ben A se giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dirng tén Bén B”. Nhu
vay, dén ngay 15/7/2019, Cong ty b da phai hoan thanh nghia vu ky cong ching
hop dong chuyen nhuong va han cudi dén ngay 15/09/2019 6ng Nguyén Tién P da
duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung 16 dt theo cam két ciia Cong ty P.

Tuy nhién, tir khi ky két Hop dong gop von dén nay, Cong ty van chua
hoan thién phap 1y dé ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat cong
chting cho dng Nguyén Tién P va cac khach hang mua dat khac tai dy an trong khi
6ng Nguyén Tién P da hoan thanh nghia vu dong tién theo dung tién d6 quy dinh tai
Hop dong. Do vay, trude hét can khang dinh Cong ty P 1a bén da vi pham nghiém
trong hop ddng, khéng tuan thu cac cam két da duoc hai bén théng nhat va chinh su
vi pham nay cua Cong ty D 12 nguy@n nhan khién cho Dy &n bi anh hudéng bai Nghi
dinh 148/2020/NDb-CP.



Chinh s&ch phap luat mai tai Nghi dinh 148/2020/ND-CP la su thay d6i hoan
canh co ban va Cong ty B c¢6 nghia vu stra d6i thoa thuan dé can bang quyén va loi
ich cua cac bén. So véi quy dinh trude day tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP thi Nghi
dinh 148/2020/ND-CP c6 hiéu luc tir ngay 08/02/2012 da bd sung thém truong hop
chu dau tu khong dugc phép phan 16 ban nén tai cac phuong cua do thi loai | truc
thudc Trung wong. Du &n KDC T thudc truong hop nay nén khong duoc phan 16 ban
nén nhu Thoa thuan 6ng Nguyén Tién P di ky két va Cong ty B. Tuy nhién viéc
Cong ty D loi dung sy thay ddi ndy yéu cau cham dut thoa thuan véi 6ng Nguyén
Tién P hoic yéu cau tuyén bb hop ddng vo hiéu 1a khong co co sé, bai:

Thez nhdt, Nghi dinh 148/2020/ND-CP méi ¢6 hiéu luc tir ngay 08/02/2021
trong d6 tai khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh nay ciing c6 diéu khoan chuyén tiép quy dinh
rang néu céc dy an dau tu xdy dung kinh doanh nha & dé ban hoic dé ban két hop
cho thué tai cac phuong cua d6 thi loai | truc thudc trung wong da duge Uy ban nhan
dan cap tinh c6 van ban theo quy dinh ciia phéap luat cho phép dugc chuyén nhugng
quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén trudc ngay nghi dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh thi duoc tiép tuc thuc hién. Theo d6, Dy an K vin s& duoc phan 16 ban
nén khi di duoc UBND thanh phé D ¢6 vén ban cho phép dugc phan 16 ban nén
trudc ngay 08/02/2021. Do do, néu Cong ty b tuan tha dang Hop dong, da hoan
thién cac ho so phap 1y Dy an dé du diéu klen ky hop déng Chuyen nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén Tién P, ra gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng
Nguyén Tién P theo dung thoi han da théa thuan thi cac bén da khong phai bi anh
huong bai Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh P3.

Thet hai, theo khoan 2 Diéu 420 B luat Dan su 2015 ¢o quy dlnh “Trong
truong hop hoan canh thay déi co ban, bén ¢b lgi bi anh hwong c6 quyén yéu cau
bén kia dam phan lai hop dong trong mét thoi han hop 1.

Sau khi Nghi dinh 148/2020/NB-CP ¢0 hiéu luc thi hanh, dng Nguyén Tién P
cling da chap nhan viéc s& xay dung nha trén dat va nhan Chuyen nhuong dong thoi
nha va dat. Tuy nhién Cong ty b da thiéu thién chi, dua ra nhiéu phuong 4n bat lgi
cho 6ng Nguyén Tién P, cu thé:

Phwong én 1: Tiép tuc thuc hién hop dong

Néu 6ng Nguyén Tién P lya chon tiép tuc thuc hién hop ddng thi hop déng
gop vén s& duoc thanh ly, cac bén s& ky két hop dong dit mua, khi d6 6ng Nguyén
Tién P s& phai thanh toan b sung véi gia chuyén nhuong duoc xac dinh 1a: Gia tri
quyén sir dung dat duoc nhan doi + chi phi xay dung nha.

Phuong 4n ny bat can bang quyén loi giira hai bén, boi I8 gia tri quyen st
dung dat da dugc cac bén thoa thuan cb dinh trong thoa thuan da ky; nay Cong ty b
nang gia dat 1én gap d6i va budc 6ng Nguyén Tién P phai déng bd sung phan gia tri
quyén sir dung dat ting thém 13 khong dung thoa thuan.

Phwong én 2: Cham dut Hop dong

Néu 6ng Nguyén Tién P cham dit Hop dong thi Cong ty B s& hoan tra lai tién
cho dng Nguyén Tién P. Viéc hoan tra dugc thuc hién thanh nhiéu dot trong thoi
gian dai.

7



Phuong 4n nay cing khong dam bao quyén loi cua nhimg ngudi mua dat boi
gia tri quyén str dung dt da tang nhiéu lan so vai thoi diém ky két Hop dong Néu
thuc hién theo phuong an 2 thi Cong ty B s& dugc huéng loi 16n tir khoan tién chénh
lénh gi4 tri quyén sir dung dét gitra thoi diém ky két Thoa thuan gop von véi thoi
diém bay gio. Trong khi d6, khach hang nhu 6ng Nguyén Tién P s& chiu nhiéu thiét
thoi, thiét hai nhu: Tién di dau tu vao dy an lau nay nhung khong mang lai lgi ich gi
ma con sut giam gid tri do ddng tién bi truot gi&; thiét hai vé tién I&i; mat co hoi dau
tu, dac biét 1a co hoi duoc sir dung dat. Mit khéc, Cong ty D hoan tra tién thanh
nhidu 1an 12 qua nhiéu rui ro cho 6ng Nguyén Tién P.

Nhu vay, ca hai phwong 4n ma Cong ty D dua ra déu bat can d6i khong bao
dam quyén loi cho 6ng Nguyén Tién P.

The ba, 6ng Nguyén Tién P c6 quyén yéu cau Toa an sira d6i Hop dong dé
can biang quyén va loi ich hop phép cua cac bén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 420
Bo Luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, theo Cong vin s6 9819/SXD-TTS ngay 22/12/2022 cua S¢ Xay
dung giri UBND thanh phd B vé viéc xir Iy cac vudng mac bat cap tai du 4n Khu
dan cu T, 6ng Nguyén Tién P dugc biét hién nay Cong ty D chua hoan thién cac tha
tuc phap 1y dé duoc cap gidy phép xay dung thi cong hang muc ha tang ky thuat.
Tuy nhién tir thang 01/2022 dén thang 03/2022, Cong ty P da tu y to chirc xay dung
bat chap nhiing cong van yéu cau ngung thi cong cua So Xay dung va UBND quan
L.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu viéc, 6ng Nguyén Tién P dugc biét
Cong ty P da ky két Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 111/2019/HDMB-
PVB-CNDN ngay17/5/2019 dugc cdng chuang tai Van phong C3, sé cong ching
7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, Cong ty P da thé chap toan bo
dién tich dat 17.598 m?, thira s6 38, to ban db s6 20, L6 B, khu tai dinh cu vét biét
thu X - N, phuong H, quan L, thanh phd Ba Nang theo Gidy chimg nhan Quyén sit
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CO 161090, $6 Vao
s6 cap GCN: CT50231 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd D cap ngay
20/9/2018. Trong dién tich dat Cong ty B thé chap ngan hang cd dién tich dat ma
Cong ty B di ban cho ong P theo 01 Hop ddng gop vén s6 0153/HPGV-PGT-PC
ngay 11/01/2019 dugc ky két gitra 6ng P va Cong ty P.

Viéc Cong ty D da nhan tién mua ban dat cta nhitng ngudi mua dat nhu ong
Nguyén Tién P, c6 ngudi thanh toan dén 90% gié tri quyén sir dung dat, thé nhung
van dem Gidy ching nhan quyén sir dung dat di thé chap ngan hang la vi pham
nghiém trong nghia vu trong thoa thuan cia 6ng Nguyén Tién P.

Pong thoi Ngan hang P1 ciing vi pham nghiém trong trong qua trinh xét
duyét khoan vay cua Cong ty B khi khong kiém tra, xét duyét khoan vay ky ludng.
Viéc ky két hop dong va ban giao dat cia Cong ty b dién ra cdng khai, ram ro, tranh
chép gitta nhimg ngudi mua dat va Cong ty b dlen ra thuong xuyén, bao chi, truyen
thong dang tin, thé nhung viéc Ngan hang nay van tién hanh cho vay la mot diéu bat
thuong va vi pham phap luat.



Vi vay, 6ng Nguyen Tién P dé nghi khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty P va cd yéu cau phan t6, dé ngh1

1. Bugc Cong ty C6 phan B tlep tuc thuc hién Thoa thuan tai cac hop dong
gop vén 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; Hop dong gop von s
1815/HBGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; Hop dong 248/HPGV-PGT-PC ngay
24/01/2018; Hop dong gop von sé 247/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; Hop
ddng gop vén 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va Hop dong gop von sb
0185/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2018 dugc ky két gitra Céng ty C6 phan K1 T7
va ong Nguyén Tién P theo huéng:

- Stra ddi cac hop dong gop vén 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017;
Hop ddng gop von s6 1815/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; Hop dong
248/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; Hop ddng gop von sé 247/HPGV-PGT-PC
ngay 24/01/2018; Hop dong gop von 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va
Hop dong gop von s6 0185/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 dugc ky két giira
Cong ty C6 phan kinh doanh nha Phi Gia T7 va 6ng Nguyén Tién P dé can bang
quyén va lgi ich cua hai bén do hoan canh thay doi co ban véi cac yéu cau sira doi
nhu sau:

+ Budc Cong ty C6 phan B phai tién hanh thao d& toan bo cong trinh xay
dung néu c6 trén 16 dat s6 44 —khu A, 16 D - khu A, 16 C - khu A, 16 C - khu A, 16 B
-khu A, 16 B — khu A2 dy an KDC T.

+ Ong Nguyén Tién P duoc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha
trén cac 16 dat s6 44 —khu A, 16 D - khu A, 16 C - khu A, 16 C - khu A, 16 B - khu A,
16 B - khu A dy 4an KDC T, phuong H, quan L, thanh phé Pa Ning theo thiét ké da
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty C6 phan B phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat s6
44 —khu A, 16 D - khu A, 16 C - khu A, 16 C - khu A, 16 B - khu A, 16 B — khu A2
du an KDC T va cong trinh trén dat da diéu kién chuyén nhuong cho ba H1 theo
quy dinh caa phap luat véi gia tri quyén sir dung dat giit nguyén trong Thoa thuan
gop von da ky két.

+ Bugc Cong ty C6 phan D lién hé UBND thanh phé B, S& Xay dung thanh
phd Pa Nang, Sé Tai nguyén Moi truong thanh phé B, UBND quan L va céac co
quan lién quan lap céc thi tuc dé cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat cho dng Nguyén Tién P d6i voi nha va dat
tai cac 16 dat s6 44 — khu A, 16 D - khu A, 16 C - khu A, 16 C - khu A, 16 B - khu A,
16 B — khu A2 dy &n KDC T.

- Céc dieu khoan khong sira doi tai cac hop dong gop von 1817/HDGV-
PGT-PC ngay 07/12/2017; Hop dong goép vén sé 1815/HPGV-PGT-PC ngay
07/12/2017; Hop ddng 248/HDGV-PGT-PC ngdy 24/01/2018; Hop ddng gop vén
s6 247/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; Hop dong gop vén 0183/HPGV-PGT-PC
ngay 15/01/2019 va Hop dong gdp vén s6 0185/HDGV-PGT-PC ngay 15/01/2019
duoc ky két gitra Cong ty C6 phan K1 T7 va 6ng Nguyén Tién P da c6 hiéu luc
phap luat tiép tuc dugc thuc hién.
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2. Ong Nguyén Tién P duoc quyén chu dong lién hé véi UBND thanh phé b,
S¢ Xay dung thanh phé ba Nﬁng, S¢ Tai nguyén M6i truong thanh phé b, UBND
quan L va cac co quan lién quan dé thyc hién thu tuc Cap Glay chting nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién vai dat dbi véi nha va dat tai cac 16
dat s6 44 —khu A, 16 C - khu A, 16 C - khu A, 16 B - khu A, 16 B - khu A, 16 D — khu
A2 dy an KDC T sau khi tra phan gid tri dat con lai theo Thoa thuan tai cac hop
doéng gop von 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; Hop dong gop vén sd
1815/HDGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; Hop déng 248/HDGV-PGT-C ngay
24/01/2018; Hop dong gop von sé 247/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; Hop
doéng gop von 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va Hop dong gop von sb
0185/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 duoc ky két gitra Céng ty C6 phan D va éng
Nguyén Tién P.

3. Tuy@n Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-
CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D1, chi nhanh D2 va Cong ty Co
phan B duoc cbng chiing tai Van phong C3, cdng chiing sé 7316, quyen s6 01
TP/CC-SCC/HDGD lién quan dén dién tich dat tai KDC T — thira dat s6 38, to ban
d6 s6 20, dia chi L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, TP Pa Nang la vo
hiéu.

* Qué trinh tham gia to tung va tai phién toa, bi don la éng Nguyén Tién P —
dai dién theo uy quyén la ba Nguyén Thi Thanh Thanh T3 trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay ctia ba Pham Thi T5 - Luat su Cong ty L3 va
khong ¢ y kién bo sung gi thém.

* Nguoi co quyén loi ‘nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP D1 Vang mat
va ¢6 don yéu cau Xet Xir Vang mat nhung nhung trong qud trinh giai quyét vu an,
dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi Kim X, ba Hupnh Th; Trung P2 trinh bay:

Nham bo sung nguén vén phuc vy muc dich kinh doanh va dau tu, Cong ty B
da thyuc hién viéc vay von tai Ngan hang TMCP D1 (Sau day goi 1a P4) theo céac
Hop dong tin dung duoc ky két gitta hai bén. Theo d6, dén nay tong nghia vu no coa
Cong ty B con phai thanh to4n cho P4 tam tinh dén ngay 28/02/2023 Ia:
376.135.641.393 dong.

Pé dam bao cho toan bo cac nghia vu tai chinh, Cong ty D da sir dung cac tai
san thuoc quyen s& hitu ciia minh dé the Chap cho P4; trong do, bao gom tai san bao
dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai dat s6 38, to ban d6 sb 20,
dién tich 17.598 m? tai dia chi L6 B Khu téi dinh cu V - N, phuong H, quan L, TP
ba Nang (Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CO 161090 do So Tai nguyén va Moi truong thanh pho b cap
ngay 20/09/2018 cho Cong ty C6 phan D) theo Hop ddng thé chap quyén st dung
dat sb 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019. Hop dong thé chap duoc
cdng ching va dang ky thé chap theo dung quy dinh cua phap luat.

Sau khi thé chap tai san tai P4, Cong ty D tiép tuc thuc hién viéc quan 1y va
su dung dbi vai tai san bao dam néu trén, P4 chi quan ly hd Sy goC gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat sé6 CO
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161090. Trudong hop Cong ty P tat todn toan bo cac nghia vu tai chinh, P4 s& thuc
hién viéc giai chap tai san bao dam theo quy dinh.

Dé nghi Tda &n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Da Ning xem xét, giai
quyét cac vu an theo dl’lng quy dinh cta phép luat.

* Ngwoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan la Van phong C3 — dai di¢n la ba
Nguyén Th; Hdi S (Truong van phong) vang mdt va c¢é don yéu cau xét xir vang mdt
nhung tai Cong van so 127/NVPCCNHS ngay 24.4.2024 trinh bay:

Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay
17/5/2019 giira Ngan hang TMCP D1, chi nhanh B2 va Cong ty C6 phan P duoc
cong chung tai Van phong C3, céng chung s6 7316, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HDGD lién quan dén dién tich dat tai KDC T — thira dat s6 38, to ban d6 s6 20,
dia chi L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quén L, TP ba Nang. Tai thoi diém
cong ching, Van phong C3 khong nhan dugc bt ky van ban tranh chap, phong toa
tai san nao; hd so cong ching day du tha tuc theo quy dinh; cac bén giao dich c6
nang luc hanh vi dan su, nang luc phap luat dan su theo quy dinh, tw nguyén giao
két hop ddng, khong bi de doa, lua dOI khong bi ép budc. Ong Lé Anh T1, ngu:ol
dai dién theo phap luat cua cong ty c6 phan D tu nguyén yeu cau cong chu:ng va ghi
rd trong hop dong “Ong Nguyén Tién P di doc va dong y”. Nhu vay, Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 7316 da duoc cong chimg theo dung quy dinh caa phap
luat.

Tir nhimg co sé néu trén, Vian phong C3 dé nghi Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu béac yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Tién P vé yu cau Toa an tuyén bo véo
hiéu di véi Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 7316 do Vian phong C3 ching
nhan ngay 17/5/2019.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Lién Chiéu:

Vé ndi dung vu an, dé nghi HbXX chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
Cong ty B, tuyén Hop dong gop vén dy an khu d6 thi T sé 1815/HPGV-PGT-PC
ngay 07/12/2017; s6 1817/HPDGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; sé 247/HDGV-PGT-
PC ngay 24/01/2018; s6 248/HDGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; s6 0183/HPGV-
PGT-PC ngay 15/01/2019 va sé 0185/HDGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 vé hiéu va
Cong ty D hoan tra cho 6ng Nguyén Tién P s tién 13 4.289.422.500 dong va boi
thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Tién P.

+ Dé nghi khong chip nhdn toan bd yéu cau phan tb cta bi don 1a 6ng
Nguyén Tién P.

- An phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung cac bén phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

* Voi noi dung vu dn nhu trén, Ban an dan sy so tham s6: 36/2024/DS-ST
ngay 04 thang 7 nam 2024 cia Toa dn nhdn dan qudn Lién Chiéu, thanh pho Pa
Nang quyét dinh:

Can ct:

- Cac biéu 26, 35, 39, 147, 227, 244, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy;
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- Cac biéu 122, 123; 131; 407; 500; 501 Bo luat Dan sy 2015;

- Khoan 4 Diéu 12; khoan 2 Diéu 168; Cac Diéu 188, 194 Luat Dat Pai 2013;

- Céac Diéu 8, 29, 31, 32 Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

- Khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 BDiéu 27 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, I€ phi Toa an.

I. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan D vé viéc
“Yéu cau tuyén bb hop déng gop von vé hiéu va giai quyét hau qua caa hop ddng vo
hiéu”:

- Tuyén v6 hiéu cac Hop dong gop von du an khu d6 thi T s6 1815/HPGV-
PGT-PC ngay 07/12/2017; 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; s 247/HDGV-
PGT-PC ngay 24/01/2018; sé 248/HDGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; sb
0183/HDGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va sé 0185/HDPGV-PGT-PC ngay
15/01/2019 duoc ky két giita Cong ty C6 phan B va 6ng Nguyén Tién P.

- Budc Cong ty C6 phan D phai hoan tra sb tién 13 4.289.422.500 déng va boi
thuong thiét hai sé tién 1a 3.008.793.858 dong; tong cong 1a 7.298.216.358 dong
(Bay ty hai tram chin muoi tam triéu hai tram muoi sdu ngan ba tram nam muoi tam
dong) cho 6ng Nguyén Tién P, trong do:

+ Pbi vai mdi 16 dat s6 43 va 44 khu A2: Cong ty Co phan B phai thanh toan
cho dng Nguyén Tién P sé tién 1a 689.040.000 dong va bdi thuong thiét hai 1a
529.994.466 ddng. Tong cong 1a 1.219.034.466 (2.438.068.932 dong/02 1).

+ Pbi vai mbi 16 dat s6 37 va 38 khu A2: Cong ty Co phan B phai thanh toan
cho 6ng Nguyén Tién P so tién 1a 689.040.000 dong va boi thuong thiét hai la
520.346.725 dong. Téng cong 1a 1.209.386.725 dong (2.418.773.450 dong/02 16).

+ Dbi voi mdi 16 dat so 26 va 27 khu A2: Cong ty Co phan b phai thanh toan
cho 06ng Nguyen Tién P sé tién 1a 766.631.250 dong va boi thuong thiét hai la
454.055.738 ddng. Tdng cong 1a 1.220.686.988 ddng (2.441.373.976 ddng/02 16).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an khdng thi hanh thi phai chiu khoan tién 1ai twong Gng véi so tién va thoi
gian cham thi hanh theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop Véi
quy dinh caa phéap luat; néu khdng co thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo
muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

I1. Khong chap nhan toan b Yéu cau phan t cua ong Nguyén Tién P vé viéc
“Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong goép von va yéu cau tuyén bd hop dong thé
chap quyén st dung dat vo hiéu™:

1. Khéng chap nhan yéu cau phan tb vé viéc buoc Cong ty Co phan D tiép tuc
thue hién Thoa thuan tai cac Hop dong gop von dy én khu do thi T s6 1815/HPGV-
PGT-PC ngay 07/12/2017; sb 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; s
247/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; s 248/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018;
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sé6 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va sé 0185/HPGV-PGT-PC ngay
15/01/2019 duoc ky két gitta Cong ty C6 phan b va 6ng Nguyén Tién P theo hudng:

- Sira ddi cac Hop dong gop von dy &n khu db thi T s6 1815/HPGV-PGT-PC
ngay 07/12/2017; sb 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; sb 247/HPGV-PGT-
PC ngay 24/01/2018; sé 248/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; s6 0183/HPGV-
PGT-PC ngay 15/01/2019 va sé 0185/HDGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 duoc ky
két gitra Cong ty C6 phan b Kinh doanh nha Pht Gia T7 va 6ng Nguyén Tién P de
can bang quyén va loi ich cta hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac yéu cau
stra d6i nhu sau:

+ Budc Cong ty C6 phan D phai tién hanh thao d& toan bo cong trinh xay
dung trén 16 dét s6 26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A2 dy an KDC T.

+ Ong Nguyén Tién P duoc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha
trén 16 dat s6 26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A dy an KDC T, phuong H, quan L, thanh
phd Da Nang theo thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty C6 phan B phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat sd
26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A2 dy an KDC T va cong trinh trén dat da diéu kién
chuyén nhugng cho 6ng P theo quy dinh caa phéap luat vai gia tri quyén sir dung dat
giit nguyén trong Thoa thuan gop vén da ky két.

+ Budc Cong ty Co phan D lién hé UBND thanh phd B, S¢ Xay dung thanh
phé Pa Néng, S¢ Tai nguyén Mbi truong thanh phé B, UBND quan L va cac co
quan lién quan 1ap céc tha tuc dé cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat cho dng Nguyén Tién P d6i voi nha va dat
tai 16 dat s6 26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A2 du &n KDC T

- Céc diéu khoan khdng sira d6i tai Hop dong gop vén du an khu do thi T s6
1815/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; s6 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017;
sb 247/HDGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; sb 248/HPGV-PGT-PC ngay
24/01/2018; s6 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va sé 0185/HPGV-PGT-PC
ngay 15/01/2019 dugc ky két gitta Cong ty C phan B va dng Nguyén Tién P di co
hiéu lec phap luat tiép tuc duoc thuc hién.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to vé viéc ong Nguyén Tién P duoc quyén
chu dong lién hé vai UBND thanh phé B, Sé Xay dung thanh phd Pa Nang, So Tai
nguyén Mbi truong thanh phd B, UBND quan L va cic co quan lién quan dé thuc
hién thu tuc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién voi dat d6i véi nha va dat tai 16 dat s6 26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A2 dy an
KDC T sau khi tra phan gia tri dat con lai theo Thoa thuan tai Hop ddng gop vén du
an khu d6 thi T s6 1815/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; s6 1817/HPGV-PGT-
PC ngay 07/12/2017; sé 247/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; sb 248/HPGV-
PGT-PC ngay 24/01/2018; sé 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va sb
0185/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 duoc ky két gitra Céng ty C6 phan D va 6ng
Nguyén Tién P.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té vé viéc tuyén Hop ddng thé chap quyén
sa dung dat s 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 giita Ngan hang
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TMCP DB1, chi nhanh B2 va Cong ty C6 phan B dugc cdng ching tai Vin phong
C3, cong chitng s6 7316, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich
dat tai KDC T — thira dét s6 38, to ban d6 s6 20, dia chi L6 B Khu téi dinh cu V - N,
phuong H, quan L, TP Da Nang la vé hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé phan 4n phi va chi phi té tung, thi
hanh 4n dan su va quyén khang céo cta duong su.

* Ngay 10 thang 7 nam 2024, Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
Pa Ning nhan duoc Pon khang cao ciia nguyén don Cong ty D khang cdo mot phan
ban an so tham, dé nghi Toa an cip phiic thim sira mot phan ban an so tham d6i voi
sO tién Cong ty P phai bdi thuong cho ba Phan Thi Thu H2 trén co s& xac dinh lai
mirc d6 13i cta cac bén dan dén hop dong gop von bi vo hiéu 1a 50/50 dé xac dinh
trach nhiém boi thuong thiét hai cta cac bén phu hop voi muce d6 161 thuc té.

* Ngay 18 thang 7 nam 2024, Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd
DPa Ning nhan duoc Pon khang cdo ctia bi don ong Nguyén Tién P khang céo toan
bd ban an so tham, dé nghj Tda an cap phuc tham giai quyét:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Cong ty D;

- Chap nhan toan bd yéu cau phan td caa bi don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo uy quyén cua bi don Cong ty P giir nguyén noi dung khang
cao.

- Pai dién theo tiy quyén cta 6ng Nguyén Tién P thay doi mot phan ndi dung
khang cdo, cu thé bi don khong dé nghi sira Ban an so tham theo huéng khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty D, chdp nhan toan bo yéu
cau phan t6 ctia bi don ma dé nghi HPXX hay Ban 4n so tham, chuyén ho so vu an
cho Toa an nhan din quén Lién Chiéu giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham do
c¢6 vi pham vé thi tuc t6 tung gdy anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua ong
Nguyén Tién P, cu thé:

+ Tda an cip so tham da khong thu thap tai lidu, chtng ¢ lién quan dén phan
xay dung hién c6 trén Khu dan sy Thanh Hoang do Cong ty D xdy dung va bi
UBND quin L xir phat hanh chinh theo Quyét dinh xtr phat hanh chinh sb:
3612/QD-XPHC ngay 04/12/2023. Ho so vu an khong c6 tai liéu nay dan dén co sai
sot khi danh gia tinh phap ly cua Dy an Khu dan cu Thanh Hoang.

+ Toa an cdp so tham khong danh gia tinh hop phap ctua Quyét dinh xtr phat
hanh chinh sé: 1369/QD-XPHC ngay 20/5/2022 cta U trudc khi lam cin clr giai
quyét vu 4n, dan dén khong nhan dinh, danh gia tinh phap 1y cua Khu dan cu T mot
cach khach quan, day du, dong thoi can cr vao tai liéu ching ctr khong hop phap
gy anh huong dén qua trinh giai quyét vu an.

+ Toa 4n cap so thAm d3 vi pham trong thu tuc dinh gia tai san. Nguyén don
va bi don tranh chép vé hop ddng gop von, khong tranh chap vé tai san 1a quyén st
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dung dat, nén viéc cap so tham thyc hién viéc dinh gid quyén st dung dat 1a vi pham
thu tuc tb tung theo quy dinh tai Piéu 104 Bo luat T tung dan su.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Pa Néang phdt biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai cap
phuc tham d3 thyuc hién dung, day du quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc tham.

V& noi dung vu 4n:

- Cac Hop déng gop von giﬁ’a ong Nguyén Tién P va Cong ty D 1a hop dong
gia tao nham che gidu cac hop dong chuyen nhuO’ng quyén sir dung dat giita Cong ty
P va 6ng P. Do d6, cac hop dong gop von 1a hop dong vo hiéu.

Céac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Cong ty B va ong P
c¢6 hop dong duoc giao két khi chii dau tu chura dugc UBND thanh phé B cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét; chua c6 quyét dinh chip thuan dau tu cia UBND
thanh phd P, chua c6 c6 so ha tang 1a chua du diéu kién chuyén nhugng. Tuy nhién,
ngay 04/02/2021, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh s6 380/QD-UBND vé
viéc chdp nhan nha dau tu Cong ty D thuc hién du an dau tu K; ngay 18/12/2021,
UBND quan L ban hanh Quyét dinh sd 6481/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu
chinh bd sung quy hoach chi tiét TL 1/500 thiét ké do thi K; ngay 31/12/2021 Sé
Xay dung thanh ph6 B da ban hanh Cong vin sd 10179/SXD- CPXD vé viéc thong
bao két qua tham dinh béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung hang myc nha
lién ké thudce du an K; ngay 13/10/2022, Cyc Thué thanh ph6 B da ban hanh Thong
béo s6 3883/TB-CTDAN vé viéc ndp tién sir dung dat do chuyén muc dich sir dung
dat ciia dy an KDC T. Du an KDC T da du diéu kién chuyén nhuong nén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita Cong ty D va 6ng P ¢6 hiéu lyc phéap luat va
dugc thuc hién trén co s& Nghi dinh 148 (khong phéan 16 ban nén ma xay nha & dé
bén, nhitng phat sinh vé chi phi xay dung duoc giai quyét theo quy dinh phéap luat).

Tda an cip so thim nhan dinh cac Hop ddng néu trén 1a hop dong gdp von va
cin ctr vao Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 1369 ngay 20/5/2022 cua
UBND thanh phd P xir phat Cong ty P vé hanh vi huy dong von khong dung quy
dinh. Cong ty P chua thuc hién ndp thué chuyén d6i myc dich st dung. Co quan
nha nudc co thim quyén phai co bién phap dé thu thué ctia Cong ty . S& Xay dung
chua ra thong bao du diéu kién huy dong von do Cong ty B chua hoan thanh co s
ha téng theo quy dinh tai Nghi dinh 148. Cong ty P phai c6 trach nhiém hoan thién
du 4n dé thuc hién viéc chuyén nhuong cho cac ca nhan da ky hop déng. Do do,
Ban an so thim tuyén vo hiéu cac hgp dong giita ong P va Cong ty P vo hiéu 1a
khong chinh xéc, gdy anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

- Xét hop dong thé chap quyén st dung dat sé 111/2019/HDMB-PVB-CNDN
ngay 17/5/2019 gitra Ngan hang D1 va Cong ty D:

Tai thoi diém thé chip, quyén sir dung dat thira s6 38 to ban dd 20 chua co
tranh chap, chua bj ké bién. Hop dong thé chap thé hién, Cong ty D thé chap dé dam
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bao khoan vay 150.000.000.000 déng. Ho so khong c6 hop déng vay nén khong xac
dinh dugc muc dich vay cua 150.000.000.000 déng, qua trinh giai ngan nhu thé nao.
Tai thoi diém thé chép, Cong ty B da ky hop dong gop vén (hO’p dong chuyen
nhuong) d6i véi 100 16 dat thude du an KDC T Viéc Cong ty P thé chap quyén st
dung dat Khu dan cu T 14 4nh hu’O'ng dén quyén, loi ich hop phép cua nhing nguoi
da ky h(yp dong voi Cong ty B. Ho so khong co diy du cac tai lidu dé thuc hién viée
vay von, qua trinh g1a1 ngan nhu thé ndo nén khong du cin cir dé xac dinh hiéu luc
ctia hop dong thé chip quyén sir dung dat gitra Ngan hang D1 va Cong ty . Toa an
cap so thim khong thu thap day du tai liéu vé viéc thé chap quyén sir dung dat du 4n
KDC T ctia Cong ty P ma cong nhan hi¢u luc Hop ddong thé chip 1a chua khach
quan va toan di¢n.

Nhaén thay, Toa an cip so tham chua thu thap diy du chu’ng ctr, két luan trong
ban 4n khong phu hop voi tinh tiét khach quan cia vu 4n dan den chap nhén yéu cau
khoi kién cua nguyén don Cong ty D, khong chdp nhan yéu cau phan t6 cia bi don
6ng Nguyén Tién P, tuyén hop dong vo hiéu 1a gay anh huong dén quyén, loi ich
hop phép cta bj don. Do d6, cin ctr khoan 3 Piéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi dong
xét xir hity Ban an dan sy so tham s6: 36/2024/DS- ST ngay 04/7/2024 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chiéu, giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quan Lién Chiéu
xét xtr so tham lai theo quy dinh ctia phap luat. Do hiy an so tham dé xét xur so
tham lai nén khong xét dén cac khang cdo ciia nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung.

[1.1] V& thoi han, ndi dung khang cdo cua cac duong su: Nguyén don Cong ty
Co phan P Kinh doanh nha Pht Gia T7 c6 don khang cdo vao ngay 10 thang 7 nim
2024 va bi don 6ng Nguyén Tién P c6 don khang cdo vao ngay 18 thang 7 nim 2024
dbi v6i Ban an so tham sd: 36/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 ndm 2024. V& thoi han
va ndi dung khang cdo ciia nguyén don va bi don ding theo quy dinh tai cac Piéu
271, 272, 273 B luat T tung dan su va dd ndp tién tam tmg an phi phiic thim theo
quy dinh tai Piéu 276 Bo luat T tung dan su nén duoc thy 1y giai quyét theo trinh
tur phuc tham.

[1.2] V& viéc vang mit cia duong sy: Tai phién toa phic tham, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Ngan hang TMCP D1, Vin phong C3 da duoc
triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung vang mit tai phién tda. Cin ctr quy dinh tai khoan
3 Piéu 296 Bo luat TH tung Dan sy, HBDXX tiép tuc tién hanh phién toa, xét xur Véng
mat d6i voi cac duong su trén.

[2] Xét dong thoi khang cdo ciia nguyén don Cong ty CO phan P va bi don
6ng Nguyén Tién P.

[2.1] V& hiéu lyc ctia hop dong hai bén di ky két. Cong ty B va dng Nguyén
Tién P da ky két 06 Hop dong gop von, gom: Hop dong gop von sd 1817, sb
1815/HPGV-PGT-PC cung ngay 07/12/2017, Hop ddng gop von sod: 248,
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247/HPGV-PGT-PC cung ngay 24/01/2018, Hop dong gop vén sb: 0183, sd
0185/HPGV-PGT-PC cling ngay 15/01/2019. Theo 06 Hop dong, éng P gop vén
v6i Cong ty D dé Cong ty D thuc hién cac tha tuc phap 1y theo quy dinh ctia phap
luat, sau khi ong P hoan thanh viéc gbp von theo tién d6 quy dinh tai 06 Hop dong
thi Cong ty D sé giao cho 6ng P 06 16 dat thudc Dy 4n Khu do thi T tai vét biét thy
X - N, phuong H, quan L, thanh phé ba Nﬁng voi vi tri, dién tich cu thé: L6 26,27
khu A2, mdi 16 dién tich: 125 m?; L6 37,38 khu A2, mdi 16 dién tich: 116 m?; L6
43,44 khu A2, mbi 16 dién tich: 116 m? Theo Hop dong xéac dinh gia tri gop von
(twong duong 50% gia tri theo hop ddng) 1a 689.040.000 ddng ddi véi 16 43-A2 va
16 44-A2, 689.040.000 dong d6i véi 16 37-A2 va 16 38-A2, 766.631.250 dong ddi
v6i 16 B va 16 27-A2. Ong P di thyc hién gop von ding tién d6 quy dinh tai cac Hop
dong theo cac Phiéu thu “thu tién coc” va “thu tién gdp vén” ciia Cong ty P Xac
dinh téng s6 tién 6ng Nguyén Tién P dd gop von cho Cong ty P 1a 4.289.422.500
doéng. Cac Hop dong néu trén giira hai bén 1a viéc huy dong vén cia Cong ty P
trong hoat dong kinh doanh bat dong san thong qua hop dong gop von theo quy dinh
ctia Luat kinh doanh bét dong san. Do do, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Pa Ning cho rang Hop dong gdp von ctia hai bén 14 hop dong gia tao
nham che gidu hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita Cong ty B va éng
P 1a khong c6 co s6.

[2.2] Xét, cac tai liéu, chimg ctr do UBND thanh phé B, UBND quan L, thanh
phé Pa Ning, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, S Tai nguyén va Moi truong
thanh phd B va cic bén duong su cung cip, trinh bay cta dai dién theo Gy quyén
ciia Cong ty D, cta dai dién theo Gy quyén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don 6ng Nguyen Tién P, ¢o can clr xac dinh 06 Hop dong gop von,
gom: Hop dong gop von s6 1817, s6 1815/HPGV-PGT-PC cling ngay 07/12/2017,
Hop dong 20p von so 248, 247/HDGV-PGT-PC cling ngay 24/01/2018, Hop dong
gop von s6: 0183, s6 0185/HPGV-PGT-PC cling ngay 15/01/2019 gitra Cong ty D
va 6ng Nguyen Tién P ky két khi Cong ty D chua dugc cap Glay chimg nhan quyen
str dung dat, Cong ty b cung chua dugc UBND thanh phd D chip thuan 13 nha dau
tu duge thuc hién du an dau tu Khu dan cu T. Pén mnay, Cong ty D cling ch1 mai
duoc S& Tai nguyen va Moi truong thanh pho P cép Glay chung nhan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 161090, thtra sb
38, t& ban dd sb 20, dién tich dat 17.598 m?, nhung muc dich st dung la dat thuong
mai, dich vy, thoi han st dung dén ngay 25/12/2057. Cong ty P chua thuc hién
nghia vu tai chinh dé chuyén muc dich sir dung dat tir dat thuong mai dich vu sang
dat & doi voi du an khu dan cu T; Khu dan cu T ciing chua c6 hd so du an dau tu
xay dung nha & duoc phé duyét va chua co thong bao du diéu kién dugc huy dong
vbn ctia SO Xay dung thanh phd P noi c6 dy an. Do d6, vi pham khoan 2 Piéu 168,
Diéu 188, Diéu 194 Luat dat dai, khoan 5 Diéu 8, Piéu 31 va Diéu 32 Luat Kinh
doanh bt dong san va khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
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cta Chinh phu khong dam bao diéu kién co6 hiéu lyc ctia hop dong theo quy dinh tai
Diéu 117, biéu 501 Bo luat Dan sy nén vo hleu Do do, Ban an so thdm xéac dinh 06
Hop dong gép von, gom: Hop dong gop Von s6 1817, s6 1815/HPGV-PGT-PC
cung ngay 07/12/2017, Hop dong gop vén s6: 248 247/HPGV-PGT-PC cung ngay
24/01/2018, Hop dong gdp von so: 0183 s6 0185/HPGV-PGT-PC cing ngay
15/01/2019 v6 hiéu do vi pham diéu cam cia luat theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu
123, Piéu 407 B6 luat Dan su 13 ¢6 co s&. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 Bo
luat Dan sy 2015: Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sw cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xdac lap. Do do,
yéu cau phan td ctia bi don dé nghi tiép tuc hop dong va sira ddi, b sung 06 Hop
dong gop von, gom: Hop dong gop vén sé 1817, sd 1815/HPGV-PGT-PC ciing
ngdy 07/12/2017, Hop ddéng gop von sb: 248, 247/HPGV-PGT-PC cing ngay
24/01/2018, Hop dong gop von sb: 0183, s 0185/HPGV-PGT-PC cling ngay
15/01/2019 gitta Cong ty B va ong Nguyén Tién P 1a khéng cé co s& nén khong
duoc Ban an so tham chap nhén 1a ding quy dinh cua phap lut.

[2.3] V& giai quyét hau qué ctia hgp dong vo hiéu, Xac dinh thiét hai, 16i ctia
cac ben va nghla vu bdi thudng thiét hai. 06 Hop dong goép von, gdom: Hop ddng gop
Von s6 1817, s6 1815/HPGV-PGT-PC cung ngay 07/12/2017, Hop dong gop von
so 248, 247/HPGV-PGT-PC cung ngay 24/01/2018, Hop dong gop von sb: 0183,
s6 0185/HPGV-PGT-PC clng ngay 15/01/2019 giita Cong ty P va 6ng Nguyén
Tién P v6 hiéu nén Ban an so tham budc Cong ty D phai tra lai cho ong Nguyén
Tién P s tién di nhan 13 4.289.422.500 dong d6i véi 06 Hop dong gop von 1a ding
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su 2015 vé hau qua phap 1y cia giao
dich dan su vo hiéu.

Vé xéac dinh 15i do hop déng v hiéu va nghia vu bdi thuong thiét hai: Cong
ty B 1a chii dau tu Dy an Khu dan cu T, phai biét o tinh phap ly cua du 4n chua du
diéu kién dé ky hop dong goép von, nhung cong khai khong day du va chinh xéac
thong tin vé du an bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 Luat
kinh doanh bat dong san, van thoa thuan ky két hop dong gop vén dé nhan tién. Ong
P da thuc hién day du nghia vu gop von caa minh theo quy dinh cua Hop dong,
nhung Cong ty D ciing khong tién hanh thyuc hién day du cac trinh tu, tha tuc phap
ly can thiét dé Du an dugc du diéu kién ky hop ddéng gop vén. Do dé, Ban an so
tham budc Cong ty P phai c6 nghia vu boi thuong toan bo thiét hai cho 6ng P doi
v6i 06 Hop ddng gop vén theo muc 13i suat vay von kinh doanh ciia mot trong cc
ngan hang thuong mai déng trén dia ban ma dy an dang thyuc hién véi so tién la
3.008.793.858 ddng 1a co co sd, phi hop voi quy dinh tai khoan 4 Diéu 131, Piéu
407 BO luat Dan sy va thoa thuan cua hai bén. Cong ty P khang cao dé nghi xéc
dinh lai 16i ctia cac bén dan dén hop dong gop von bi vo hiéu 1a 50/50 dé xac dinh
trach nhiém boi thudng thiét hai ctia cac bén phu hop véi muc do 18i thuc té 1a
khong c6 co so chap nhan.
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[2.4] Bdi voi Hop dong thé chip quyén st dung dat sb: 111/2019/HPMB-
PVB-CNDN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang TMCP D1, chi nhanh D2 va Cong ty
P. Tai thoi diém ky ket hop dong thé chap, thira dat s6 38, to ban dd s6 20 da co
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sir dung dat khong c6 tranh chap, khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n, trong thoi han sir dung dat, dap img diéu kién
tham gia giao dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai. Viéc thé
chép di dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu 323 B lut Dan su.
Cong ty D va Ngan hang khong c6 tranh chap d6i véi Hop dong thé chap nay. Do
d6, Ban 4an so tham xac dinh Hop dong thé chip quyén st dung dat sb:
111/2019/HPDMB-PVB-CNDN ngay 17/5/2019 c6 gia tri phap 1y, phat sinh hi¢u luc
d6i khang voi nguoi thir ba ké tir thoi dlem dang ky la co co so, phu hop theo quy
dinh tai Piéu 319 Bo luat Déan su. Yéu cau tuyén vo hiéu d6i v6i hop dong thé chap
nay cua ong P khong co6 co so chap nhan. Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd ba Ning tai phién toa cho rang Toa an cap so tham khong thu thap
day du tai liéu vé viéc thé chap quyen str dung dat du an KDC T ctia Cong ty B ma
cong nhan hiéu lyc Hop ddng thé chap 1a chua khach quan va toan dién ciing khong
cO co SO chap nhan.

[3] Dbi véi khang cao cua bi don 6ng Nguyén Tién P va quan diém tranh luan
cua nguoi bao v€ quyén va loi ich hop phap cho 6ng P cho rang Ban 4n so tham co
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Xét, tranh chip giita nguyén don va bi don 1a tranh chap vé hop dong gop
von, 1a vu an tranh chép vé dan sy, nhu da phan tich, nhan dinh tai phan [2.2], cac
Hop d6ng gop von bi vo hiédu 1a do vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Piéu
122, Piéu 123, Diéu 407 Bo luat Dan su. Hop dong vé hiéu khéng lam phdt sinh,
thay doi, cham dirt quyén, nghia vu déan sy ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich
dwoe xdc ldp theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 131 Bo luat Dan su 2015, khong phai
v6 hiéu khi bi xir phat hanh chinh theo Quyét dinh xir phat hanh chinh sé: 3612/QP-
XPHC ngay 04/12/2023 cua UBND quéan L, thanh phé Pa Ning, Quyét dinh xir
phat hanh chinh s6: 1369/QD-XPHC ngay 20/5/2022 cia UBND thanh phé P. Tai
phién toa phiic tham dai dién Cong ty P6 va dai dién ba H2 déu xac dinh cho dén
nay Khu dan cu Thanh Hoang do Cong ty B 1am nha dau tu cling chua c6 ho so du
an dau tu xay dung nha & dugc phé duyét va chua co théng béo du diéu kién duoc
huy dong vén ctua S¢ Xay dung thanh phd B. Do d6, khang céo cua ong P ciing nhu
y kién tranh luan ctia ngudi bao vé cho 6ng P tai phién toa cho rang Toa an cap so
tham ¢ vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong viéc thu thap va danh gia tinh
phap 1y cua Du an Khu dan cu Thanh H3 1a khong c6 co so.

Vé viéc dinh gia cua Toa an cip so tham: Toa an cdp so tham tién hanh tha
tuc dinh gia ddi voi cac 16 dat lién quan dén cac Hop dong gop von 1a theo don yéu
cau ctia nguyén don Cong ty D phu hop véi Diéu 104 cua Bo luat T6 tung dan su.
Chi phi cho viéc dinh gia Ban 4n so thim budc Cong ty P phai chiu. Cong ty D
cling khong khang cao ddi véi viée dinh gia va chi phi dinh gia phai chiju. Do do,
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khang cdo cua 6ng P ciing nhu ¥ kién tranh luan ctia ngudi bao vé cho éng P tai
phién toa cho rang Tda 4n cép so thidm da vi pham trong thu tuc dinh gi tai san 1a
khong ¢o co so.

[4] TUr nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX khéng chip nhan y kién trinh
bay cling nhu khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, khong chap
nhan v kién tranh luan cta ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cua bi don, nguoi
dai dién hop phap cuia bi don; Khong chdp nhan toan bo ndi dung khang cio cia
nguyén don Cong ty P va khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Tién P; Giir nguyén
Ban 4n so tham sd: 36/2024/DS- ST ngay 04/7/2024 cua Toa an nhan dan quan Lién
Chiéu.

[5] V& ¥ kién cua dai dién VKSND thanh phd Pa Ning tai phién toa dé nghi
hay Bén 4n so tham, giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quéan Lién Chiéu xét xir
so tham lai theo quy dinh cta phap luét 13 khong phu hop véi phén tich, nhan dinh
trén ctia HDXX nén khong duoc chap nhan.

[4] Vé 4an phi phuc tham. Cin c khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hdi,
Cong ty B va 6ng Nguyén Tién P phai chiu an phi phtic tham 1a 300.000 dong do
khang c4o khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct: Khoan 1 Diéu 308 B0 luat t6 tung dan su;

Khéng chap nhan toan bd khang cdo cta bi don Cong ty D, khang céo cua
6ng Nguyén Tién P.

Giit nguyén Ban an dan su so thim sd: 36/2024/DS-ST ngay 04 thang 7 nim
2024 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning.

Can c: Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 244, 271, 273 Bo luat T6 tung dan sy;
Cac biéu 122, 123; 131; 407; 500; 501 Bo luat Dan sy 2015; Khoan 4 Diéu 12;
khoan 2 Diéu 168; Diéu 188, Diéu 194 Luat Dat dai 2013; Cac Diéu 8, 29, 31, 32
Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014; Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

I. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty Co phan D vé viéc

“Yéu cau tuyén bé hgp dong gop vén vo hiéu va gidi quyét hdu qud cia hgp dong vo
hiéu”:

- Tuyén v hiéu cac Hop dong gop von dy an khu d6 thi T s6 1815/HPGV-
PGT-PC ngay 07/12/2017; 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; sé 247/HDGV-
PGT-PC ngay 24/01/2018; sb 248/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; sb
0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va s6 0185/HPGV-PGT-PC ngay
15/01/2019 duoc ky két gitta Cong ty C6 phan P va 6ng Nguyén Tién P.
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- Budc Cong ty C6 phan B phai hoan tra sb tién 13 4.289.422.500 d¢éng va boi
thuong thiét hai sb tién 13 3.008.793.858 dong; tong cong l1a 7.298.216.358 ddng
(Bay ty hai tram chin muoi tam triéu hai tram muoi sdu ngan ba tram nam muoi tim
ddng) cho 6ng Nguyén Tién P, trong dé:

+ Ddi vi mbi 16 dat sb 43 va 44 khu A2: Cong ty C6 phan D phai thanh toan
cho 6ng Nguyén Tién P sb tién 1a 689.040.000 dong va bdi thuong thiét hai 1a
529.994.466 ddng. Tong cong 1a 1.219.034.466d (2.438.068.932 ddng/02 16).

+ D6i voi mdi 16 dat s6 37 va 38 khu A2: Cong ty C6 phan b phai thanh toan
cho 6ng Nguyén Tién P sb tién 1a 689.040.000 dong va bdi thuong thiét hai la
520.346.725 ddng. Téng cong 1a 1.209.386.725 ddng (2.418.773.450 ddng/02 16).

+ D6i voi mdi 16 dat so 26 va 27 khu A2: Cong ty Co phan b phai thanh toan
cho dng Nguyen Tién P sé tién 1a 766.631.250 dong va boi thuong thiét hai la
454.055.738 dong. Tong cong 1a 1.220.686.988 dong (2.441.373.976 dong/02 16).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an khdng thi hanh thi phai chiu khoan tién 1ai twong Gng véi so tién va thoi
gian cham thi hanh theo muc lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop vei
quy dinh cua phap luét; néu khong c6 thoa thuan vé mic 1ai suat thi quyét dinh theo
muc I3i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 va khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015.

I1. Khong chap nhan toan b yéu cau phan t cua ong Nguyén Tién P vé viéc
“Yéu cau tlep tuc thirc hién hop dong gop von va yéu cau tuyén bé hgp dong thé
chdp quyén si dung dat vo hiéu”:

1. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc buoc Cong ty Co phan D tiép tuc
thuc hién Thoa thuan tai cac Hop dong gop von dy an khu do thi T s6 1815/HPGV-
PGT-PC ngay 07/12/2017: s6 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; sb
247/HDGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; s6 248/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018;
s 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va sé 0185/HPGV-PGT-PC ngay
15/01/2019 duoc ky két gitra Cong ty CP B va dng Nguyén Tién P theo hudng:

- Sira ddi cac Hop dong gop von dy an khu do thi T s6 1815/HPGV-PGT-PC
ngay 07/12/2017; s6 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; s6 247/HDGV-PGT-
PC ngay 24/01/2018; sé 248/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; sé 0183/HPGV-
PGT-PC ngay 15/01/2019 va sé 0185/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 duoc ky
két gitra COng ty Co phan b Kinh doanh nha Pha Gia T7 va 6ng Nguyén Tién P de
can bang quyén va loi ich cta hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac yéu cau
stra 61 nhu sau:

+ Budc Cong ty C6 phan D phai tién hanh thao d& toan bo cong trinh xay
dung trén 16 dat s6 26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A2 dy 4n KDC T.

+ Ong Nguyén Tién P dugc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha
trén 16 dat s6 26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A dy an KDC T, phuong H, quan L, thanh
phd Da Nang theo thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty C6 phan B phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat sd
26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A2 du 4n KDC T va cong trinh trén dat du diéu kién
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chuyén nhuong cho 6ng P theo quy dinh cua phap luat véi gia tri quyén st dung dat
giit nguyén trong Thoa thuan gop vén da ky két.

+ Budc Cong ty Co phan P lién hé UBND thanh phd b, S¢ Xay dung thanh
phé Pa Ning, S¢ Tai nguyén Mai truong thanh phé D, UBND quén L va céc co
quan lién quan lap cac thu tuc dé cap Glay chang nhan quyen su dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat cho dng Nguyén Tién P d6i voi nha va dat
tai 16 dat sb 26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A2 dy &n KDC T

- Cac diéu khoan khong stra ddi tai Hop ddng gop vén dy &n khu d6 thi T s
1815/HDGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; s6 1817/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017;
s6 247/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; sb 248/HPGV-PGT-PC ngay
24/01/2018; s6 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va s6 0185/HDGV-PGT-PC
ngay 15/01/2019 dugc ky két gitta Cong ty C phan B va dng Nguyén Tién P d3 co
hiéu luc phap luat tiép tuc dugce thuc hién.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan té vé viéc 6ng Nguyén Tién P duoc quyén
chu dong lién hé vai UBND thanh phé B, S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, So Tai
nguyén Mbi trudng thanh phd B, UBND quan L va cac co quan lién quan dé thuc
hién thu tuc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién véi dat ddi véi nha va dat tai 16 dat s6 26, 27, 37, 38, 43, 44 - khu A2 du an
KDC T sau khi tra phan gia tri dat con lai theo Thoa thuan tai Hop dong gop vén du
an khu d6 thi T s6 1815/HPGV-PGT-PC ngay 07/12/2017; s6 1817/HPGV-PGT-
PC ngay 07/12/2017; s6 247/HPGV-PGT-PC ngay 24/01/2018; s6 248/HPGV-
PGT-PC ngay 24/01/2018; sé 0183/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 va sé
0185/HPGV-PGT-PC ngay 15/01/2019 dugc ky két giita Cong ty C6 phan D va 6ng
Nguyén Tién P.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té vé viéc tuyén Hop dong thé chap quyén
sa dung dat sé6 111/2019/HPMB-PVB-CNBN ngay 17/5/2019 gitta Ngan hang
TMCP B1, chi nhanh P2 va Cong ty C6 phan B dugc cdng ching tai Vin phong
C3, cong ching s6 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich
dat tai KDC T — thira dat s6 38, t ban d6 s6 20, dja chi Lo B Khu tai dinh cu V - N,
phuong H, quan L, TP Pa Nang la v hiéu.

I11. Vé 4n phi dan su

1. V& an phi so tham:

- Cong ty Co phan P phai chiu an phi ddi véi sb tién c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng Nguyén Tién P 1a 115.298.216 dong, dugc trir vao sb tién tam ung an phi
300.000 dong (Ba traim ngan dong) dd ndp theo bién lai thu sé 0000852 ngay
05.4.2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Niang.
Cong ty Co ph?m D con phai tiép tuc ndp s6 tién 114.998.216 déng.

- Ong Nguyén Tién P phai chiu 4n phi d6i voi yéu cau khoi kién vé viée tuyén
bd hop dong vo hiéu cua nguyén don 1a Cong ty D duoc chp nhan 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan dong).
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- Ong Nguyén Tién P phai chiu an phi ddi véi yéu cau phan té vé viéc tiép tuc
thue hién hop dong gop von va yéu cau tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir dung
dat vo hiéu khong dugc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong, duoc trir vao sb tién tam
{mg 4n phi 300.000 déng (Ba trim ngan dong) da nop theo bién lai thu sé 0005307
ngay 27.6.2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Da
Nang. Ong Nguyén Tién P di nop da an phi dan sy so tham d6i vai yéu cau phan tb
khong dugc chap nhan.

2. An phi phuc tham:

- Cong ty C6 phan P phai chiu 300.000d, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi
da nop 300.0004 theo bién lai thu s 0000890 ngay 19/7/2024 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Lién Chiéu, Tp Pa Nang.

- Ong Nguyén Tién P phai chiu 300.000d, dugc trir vao sb tién tam tmg an phi
da nop 300.0004 theo bién lai thu s6 0000910 ngay 29/7/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Lién Chiéu, Tp Pa Nang.

IV. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong;
Chi phi tham dinh gia 1a 38.000.000 dong nguyén don 1a Cong ty Co6 phan P phai
chiu (P2 ndp va da chi xong).

V. Béan an phuc tham c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an.

VI. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. ba Nang;

- Cyc THADS Tp Pa Nang;

- Chi Cuc THADS quén Lién Chiéu;
- Toa 4n nhén dan quan Lién Chiéu;
- Luu hd so vu an. Cao Van Hieu
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