TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG XOAI Poc Lap — Tu Do — Hanh Phuc
TINH BINH PHUOC

Ban an sb 14/2022/DS-ST
Ngay 08 thang 4 nam 2022
V/v “tranh chdp HP mua bdn
nha”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG XOAI

Thanh phan hoi dong xét xtr so thim gdm co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Phan Thi My Dung

Cdc héi tham nhén dan: Ong Tran Kim Thanh va éng Nguyén Van Pugc

Thu ky phién toa: Ong Bui Hoang Long — Thu ky Toa an nhén dan thanh
ph6 Pong Xoai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Péng Xoai tham gia phién toa: Ba L&
Thi Hué - Kiém sat vién

Ngay 08 thang 4 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai,
tinh Binh Phudc md phién toa cong khai xét xtr so tham vy an dan sy thu 1y sb
29/2021/TLST-DS ngay 10 thang 3 nam 2021 vé tranh chap: “Hop dong mua ban
nha (biét thw)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 06/2022/QDXX — ST ngay
22 thang 02 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi B, sinh nim 1970; tra tai: khu phd Pha Loc,
phudng Tan Phu, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc.

Uy quyén cho ba Tran Phuong Thuy, sinh ndm 1962; Tra tai: Khu phd Xuan
Loc, phuong Tan Xuan, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc tham gia t6 tung
theo Gidy iy quyén ngay 03 thang 02 nam 2021 (c6 mat)

Bi don: Cong ty TNHH MTYV san xuit thwong mai dich vu Thanh Vinh;
Pia chi: s6 305, duong Qudc Lo 14, phudng Tan Thién, thanh phd Pong Xoai, tinh
Binh Phudc; Nguoi dai dién theo phap luat ba Lam Thi Kim Tudc

Ba Tudc y quyén cho:



Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1976; tra tai: Phong 3.09, chung cu Phé Pong,
t6 7, khu ph 6, phudng Phude Long, Quan 9, thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit)

Hodc ong Pang Van T, sinh ndm 1975; tra tai: S6 163/6A, lién khu 5-6,
phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, thanh phé H6 Chi Minh

Hodc 6ng VO Pham Khoi N, sinh nam 1989; tru tai: S 296, Phu Riéng bo,
khu phé Phudc Tho, phuong Tan Thién, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phudc
(cO6 mat)

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong V8 Thanh V, sinh nim 1960;
tra tai: S6 305, duong Quéc Lo 14, phuong Tan Thién, thanh phé Déng Xoai, tinh
Binh Phudc (ving mit)

NOI DUNG VU AN

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don — ba Tran Phwong Thily -
trinh bay: Nam 2017, Céng ty TNHH MTV san xuit thuong mai dich vu Thanh
Vinh do 6ng Vinh Iam chu c6 gidi thi¢u vé du an: “Lang biét thw Dovillas”, dugc
xdy dung trén dién tich dat cong ty Thanh Vinh di duoc cip gidy CNQSD, toa lac
tai: SO 305, Quéc 16 14, phuong Tan Thién, thanh phé Déng Xoai, tinh Binh
Phudc. Ong Vinh cam két rang du an 14 hop phap, vi khong da vén dé xay dung du
an nén can tién Ung trudc ciia ngudi mua, néu ba Bong dong ¥ thi ngay sau khi ky
hop d6ng, nhéan tién Gmg trudc, cong ty Thanh Vinh s& xay biét thy va chuyén
nhuong cho ba Bong va cam két s& 1am thu tuc cap gidy CNQSD dat, QSH nha cho
ba Bong. Thidy Dy an nam trong khu dan cu dong dtc, ba Bong da dong v va hai
bén ky két 03 hop dong, cac phu luc hop dong kém theo véi nodi dung: Ba Bong
mua ctia cong ty Thanh Vinh 03 biét thu trong “Lang biét thir Dovillas”, gdbm: Can
bi¢t thy Phu Quy s6 10; can biét thy Tai Loc 11 va can biét thy Tai Loc 12.

Cu thé cac hop dong nhu sau:

Hop déng mua ban biét thu va Phu luc hop déng kém theo sé 03/HPKT
ngay 30 thang 11 niam 2017. Theo hop dong, ba Béng mua ctia Cong ty Thanh
Vinh can Biét thuy Pht Quy s6 10; véi gid 6.990.000.0004.

Hop d6ng mua ban biét thu va Phu luc hop dong kém theo sé 04/HDKT
ngay 30 thang 11 nim 2017. Theo hgp dong, ba Bong mua ctua Cong ty Thanh
Vinh can Biét thy Phu Quy s6 11; véi gid 5.990.000.000d.

Hop dong mua ban biét thu va Phu luc hop dong kém theo sé 05/HPKT



ngay 30 thang 11 nim 2017. Theo hop dong, ba B mua cua Cong ty Thanh Vinh
can Biét thy Pha Quy sb 12; véi gia 6.500.000.000d.

Téng cong 19.480.000d6ng - 5 % duoc giam con phai thanh todn I3
18.700.000d6ng.

Sau khi ky 03 hop dong trén, tinh dén thang 4/2018 ba B di thanh toan cho
cong ty Thanh Vinh nhiéu lan véi tong sb tién 1a 10.000.000.000dd6ng theo bién ban
xé4c nhan tién ngay 09 thang 9 nam 2019 ma 6ng V6 Thanh V da ky.

Tuy nhién, phia céng ty Thanh V di vi pham hop dong nhu khong c6 dong
thai gi vé viéc xay dung; mot sd thira dat nim trong du 4n van chua duoc 6ng V
sang tén cho cong ty; chua tién hanh 1én thé cu theo quy dinh nén chua du diéu
kién phap 1y dé xay dung dy 4n,....do cong ty Thanh Vinh da khong thyc hién dung
v6i thoa thuan trong cac hop dong da ky voi ba Bong, nén ba B khai kién ra Toa.

Nay, t6i 14 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Béng ¢6 cac yéu cau sau:

Cham dut thyc hién cac Hop dong mua ban biét thu da ky giita ba Nguyén
Thi Bong va Cong ty Thanh Vinh;

Budc Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V phai hoan tra cho ba
Nguyén Thi B cac khoan tién sau: S4 tién dd nhan 1a 10.000.000.000d (Mudi ty
ddng), tién l4i cua sé tién 10.000.000.000d (Mudi ty dong) tinh theo 13i sudt qua
han cua Ngan hang, tinh tir thang 9/2019 cho dén khi thanh todn xong

Nguyén don tu nguyén rat yéu cau tinh tién phat 10% gia ban biét thy do vi
pham hop dong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don Céng ty TNHH MTV SXTMDV
Thanh Vinh — éng Nguyén Van D - trinh bay:

Cong ty TNHH MTV san xuat thwong mai dich vu Thanh Vinh ky két mot s6
hop déng mua ban nha & (biét thy) hinh thanh trong tuong lai tai Dy an KDC Thanh
V véi ba Nguyén Thi B, cu thé:

Ngay 30/11/2017, Coéng ty Thanh V va ba B (Khach hang) ky két 03 hop
ddng sau:

(i) Hop dong mua ban biét thy sé 03/HPKT/2017 (V/v: chuyén nhuong quyén
su dung dat & va nha ¢ tai Dy an Khu dan cu Tan Thién —Tén thuong mai

Lang Biét thu Dovillas, ngay 30/11/2017 (sau ddy goi tat la “Hop dong

03/HPHT/2017”) v61 ndi dung thoa thuan: Mua ban can bi¢t thu Phit Quy $6



10, gia 6.990.000.000 ddng, thanh toan lién tuc trong vong 10 thang ké tir

ngay ky hop dong.

(ii) Hop d6ng mua ban biét thu s6 04/HPKT/2017 (V/v: chuyén nhuong quyén
st dung dat & va nha & tai Dy 4n Khu dan cu Tan Thién —Tén thuong mai

Lang Biét thu Dovillas) ngay 30/11/2017 (sau ddy goi tit la “Hop ddng

04/HPBHT/2017”) véi nd1 dung thoa thuan: Mua ban can biét thu Phii Quy $6

11, gia 5.990.000.000d0ng, thanh toan lién tuc trong vong 10 thang ké tir

ngay ky hop dong.

(iii)Hop dong mua ban biét thu s6 05/HPKT/2017 (V/v: chuyén nhuong quyén
st dung dat & va nha ¢ tai Dy an Khu dan cu Tan Thién —Tén thuong mai

Lang Biét thu Dovillas) ngay 30/11/2017 (sau ddy goi tit la “Hop dong

05/HPHT/2017”) v61i ndi dung thoa thuan: Mua ban can bi¢t thy Phit Quy s6

12, gia 6.500.000.000d0ng, thanh toan lién tuc trong vong 10 thang ké tir

ngay ky hop dong.

Sau khi ky két 03 hop dong néu trén, ba Bong moi thanh toan duoc sd tién
7.830.000.000d6ng nhu sau:

Ngay 30/11/2017, ba Bong thanh toan 2.000.0000.000d6ng (theo Phiéu thu
s6 01/11-17 ngay 30/11/2017)

Ngay 02/01/2018, ba Bong thanh toan 1.670.000.000d0ng (theo Phiéu thu s6
03/3PQ-2017 ngay 02/01/2018)

Ngay 06/01/2018, ba Bong thanh toan 1.670.000.000dong.

Ngay 07/4/2018, ba Bong dua cho 6ng V& Pham Khéi Nguyén sb tién
190.000.000 dong, dugc ghi nhan vao mit sau ciia Hop dong 05/HDHT/2017.

Sau ngay 07/4/2018, ba Bong c6 dua cho ong Vinh — Giam déc Cong ty
Thanh Vinh muon sé tién 2.000.000.000d0ng (v6i tu cach cho vay muon ca nhan
giita ba Bong va ong Vinh). Sau ndy, ba Bong dé nghi tinh sd tién vay ndy vao tién
thanh toan cho Hop ddng 03/HPHT/2017, Hop dong 04/HPHT/2017, Hop dong
05/HPHT/2017.

Pén thang 9/2019, do 6ng Vinh — Giam doc Coéng ty Thanh Vinh c6 phat
sinh tranh chép vay tai san vd&i ba Lé Thi Hoa (trong mot vu dn khdac hién TAND
thanh phé Pong Xoadi dang thu ly gidi quyét), ba Lé Thi Hoa da thué nhoém giang
hd dén de doa, ¢p budc 6ng Vinh tra tién; ¢p ong Vinh nhan s6 no gé)c tu
6.769.000.000d6ng 1én dén 130 ty dong, déng thoi, con ép budc éng Vinh/Cong ty



Thanh V phai ban du 4n cho ngudi ciia ba Lé Thi H dua dén véi gia 190 ty dong
(dé c6 tién tra no cho ba Lé Thi Hoa). Biét duoc su kién néu trén, ba Bong dé nghi
khong muén tiép tuc thuc hién (huy bo) 03 hop dong di ky néu trén véi Cong ty
Thanh V, va dé nghj Cong ty Thanh V hoan tra lai toan bo sd tién ba Bong da thanh
toan (khi Cong ty Thanh Vinh ban duoc dy an). Dé bao vé quyén loi cia minh, ba
Bong yéu cau 6ng Vinh —~Giam ddc Cong ty Thanh V phai xac nhan, va hoan tra
cho ba Bong s tién ba Bong da thanh toan (7.830.000.000 dong) cho 03 hop dong,
va tién 1di (2.170.000.000 ddng), tong cong 1a 10 ty dong.

Ngay 09/9/2019, véi yéu cau néu trén ciia ba B, 6ng V va ba B di lap Bién
ban x4c nhan tién, theo do, cac bén da déng y tinh gop ca s6 tién da thanh toan (no
gbc) cong voi tién 13i (nhu di néu trén) 1a 10 ty dong

Pén thang 8/2020, ba Bong nhan thay: Cong ty Thanh Vinh van khong co
tién dé hoan tra cho ba Bong (dé cac bén hiy bo, thanh 1y 03 hop dong di ky néu
trén) do Cong ty Thanh V khong ban dugc Dy an KDC Thanh Vinh cho nguoi mua
do ba Lé Thi H dua dén (gidi thiéu). Vi lo s¢g Cong ty Thanh V khong c6 tién tra
cho ba B, va dé dam bao quyén lgi cia minh (ba Bong), ba B di yéu cau Cong ty
Thanh Vinh 14p lién tiép nhiéu Bién ban thoa thuan sau:

Ngay 04/8/2020, cong ty Thanh Vinh va ba Bong 1ap bién ban thdéa thuan
v/v: ‘Thoa Thudn Thanh Toan Va Rut don khoi kién”) ngay 04/8/2020, theo do, ba
Bong yéu cau Cong ty Thanh Vinh phai tién hanh thil tuc chuyén coéng ty Thanh
Vinh thanh cong ty c6 phan dé ba Bong 1a co dong trong trong thoi han tir ngay
04/8/2020 dén ngay 28/02/2020, néu Cong ty Thanh V khéng hoan tit tha tuc néu
trén, thi cong ty Thanh Vinh phai giao quyén str dung dat mat tién phia sau du an
cho ba B twong duong sd tién 10 ty dong. Thyc té, cong ty Thanh Vinh khong thé
thuc hién dugc tha tuc néu trén, va Cong ty Thanh V ciing khong thé giao phan dat
nao phia sau dy an cho ba B.

Ngay 23/12/2020, Cong ty Thanh Vinh va ba B 1ap bién ban théa thuan v/v:
Théa thudn hodn doi dat va dong y dé cong ty xin thu nhé dw dn theo quy hoach
1/500 moi) ngay 23/12/2020, theo do, cac bén thoa thuin: Cong ty Thanh V xin
thu nhé dat du an; dua phﬁn dién tich dat (ngang 40m, dai 27m) c6 03 can biét thy
ma ba B da mua theo 03 hop dong da ky néu trén ra khoi dat du 4n dé giao cho ba
B, ddng thoi, ba Bong yéu cau Cong ty Thanh V phai giao cho ba B giit ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CI 191081, s vao so cip GCN: CT09450



(thira dét sd 68, to ban dd so: 43, dién tich 3.193,3m2 toa lac tai phudng Tan Thién,
TP.dong Xoai) do UBND tinh Binh Phudc cip cho Cong ty Thanh Vinh. Cong ty
Thanh Vinh di giao cho ba Bong giit Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

Ngay 23/01/2021, Coéng ty Thanh Vinh va ba Bong 1ap bién ban théa thuan
V/Av: Théa thudn hodn déi ddt va dong y dé cong ty xin thu nhé dw dn theo quy
hoach 1/500 moi, ngay 23/01/2012, theo do, cac bén thoa thuan: Sau khi cong ty
Thanh Vinh xin diéu chinh thu nhé du an, céng ty Thanh Vinh s& hoan doi tré lai
cho ba Bong phén dién tich dat (ngang 40m, dai 27m) c6 03 can biét thy ma ba
Bong da mua theo 03 hop dong di ky néu trén. Trong thoi gian chd doi, ba Bong
van gitt ban chinh Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CI 191081, sd vao s6 cap
GCN: CT09450 do UBND tinh Binh Phuédc cap cho Coéng ty Thanh Vinh.

Thuc té, do Cong ty Thanh V va ba Bong chua chinh thic théa thuan hay bo
Hop dong 03/HPHT/2017, Hop dong 04/HPHT/2017, Hop dong 05/HDHT/2017,
ba Bong da khoi kién Cong ty Thanh V ra Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai ;
yéu cau hay bo Hop dong 03/HPHT/2017, Hop dong 04/HPHT/2017, Hop dong
05/HPHT/2017; budc Cong ty Thanh V tra lai s6 tién 10 ty dong, tién 1ai cua so
tién 10 ty dong, va tién phat 10% gia ban biét thy do vi pham hop dong.

Ngay 10/3/2021, Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai da thu 1y giai quyét
yéu cau khoi kién néu trén ctia ba Bong. Sau khi xem xét nhiing yéu cau khoi kién
ciia ba Bong, Cong ty Thanh Vinh khong dong v v&i yéu cau khoi kién cua ba
Bong. Cu thé: Cong ty Thanh Vinh khong dong y v&i yéu cau khoi kién cua
Nguyén don vé doi tién di thanh toan (tién gdc), tién 13i, va yéu cau phat vi pham
10% gia ban biét thy do vi pham hop déng, béi I€:

Ngay 09/9/2019, Cong ty Thanh V di tinh s tién 1i 2.170.000.000d0ng
(tinh trén s6 tién ba Bong thyc té d thanh toan 6.769.000.000d6ng. Nay ba Bong
d3 yéu cau Cong ty Thanh V phai tra tién i trén so tién 10 ty dong, tac tinh 13i lan
2 (trén sd tién ba Bong thuc té da thanh toan 6.769.000.000d6ng), va tinh 14i trén
ca sb tién 14i da tinh tra cho ba B (2.170.000.000 dong, nhu di néu trén) 1a khong
pht hop véi thuc té, va quy dinh phép lut.

Theo quy dinh tai Khoan 2.2 Piéu 2 ctua Hop dong 03/HPHT/2017, Hop
doéng 04/HPHT/2017, Hop dong 05/HPHT/2017, Nguyén don (ba B) c6 nghia vu
phai thanh toan tong sd tién 1a 19.480.000.000 ddong trong thoi han 10 thang ké tir
ngay 01/12/2017, tic dén hét ngay 30/9/2018, ba B phai thanh toan hét sb tién



19.480.000.000 ddng cho Cong ty Thanh V, nhung thyc té, Nguyén don méi thanh
toan duoc tong sb tién 7.830.000.000 ddng, nhu vdy, ba B dd vi pham nghia vu
thanh toan, vi pham Hop dong 03/HPHT/2017, Hop dong 04/HPHT/2017, Hop
ddéng 05/HDHT/2017.

Ngoai cac ly do néu trén, do Hop dong 03/HPHT/2017, Hop dong
04/HPHT/2017, Hop dong 05/HPHT/2017 dugc ky két vao thoi diém Dy an KDC
Thanh Vinh van chwa du diéu kién kinh doanh theo quy dinh phap luat (Piéu 55
Ludt kinh doanh bdt dong san; Khodan 1 Piéu 41 Nghi dinh 43/2017/ND-CP; Diém
b Khoan 2 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/NP-CP) nén Hop dong 03/HPHT/2017,
Hop dong 04/HPHT/2017, Hop dong 05/HPHT/2017 dugc xac dinh 13 vo hiéu
(khong 1am phat sinh quyén va nghia vy giita cac bén ) nén Nguyén don yéu cau
phat vi pham la khong co co so.

Pbi voi cac Bién ban thoa thuin néu trén (Bién ban thoéa thuin ngay
04/8/2020, Bién ban thdéa thuan ngay 23/12/2020, Bién ban thda thudn ngay
23/01/2021) do cac bén chua chinh thirc thoa thuan hiy bo, thanh 1y Hop dong
03/HPHT/2017, Hop dong 04/HPHT/2017, Hop dong 05/HPHT/2017, viéc
nguyén don va bi don thoa thuan lap cac Bién ban thoa thuan (néu trén) dé thoa
thuan hoan d6i mot phﬁn dat dy 4n, va yéu cau gilt ban chinh giéy chirng nhan
quyén sir dung dat cia Cong ty Thanh V 1a khong phu hop véi quy dinh phap luat,
do d6, Bi don ¢o co sd xac dinh Hop dong 03/HPHT/2017, Hop dong
04/HPHT/2017, Hop dong 05/HPHT/2017 14 v6 hiéu. Theo d6, ba Bong dang giit
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CI 191081, s vao s6 cdp GCN:
CT09450 do UBND tinh Binh Phuéc cap cho Cong ty Thanh Vinh 13 khong c6 co
sO.

Tir thuc té trinh bay & trén, v6i mong mudn giai quyét dit diém cac quyén
loi va nghia vu lién quan dén Hop dong 03, Hop dong 04, va Hop dong 05 véi ba
Béng, bi don (Cong ty Thanh V) d& nghi Quy Toa an xem xét giai quyét yéu cau
phan t6 ctia bi don (Cong ty Thanh V) dugc trinh bay & dudi.

Yéu cau phan t6 ciia bi don dé nghi quy Toa an xem xét giai quyét :

(iv) tuyén vo hiéu dbi voi Hop dong mua ban biét thy s6 03/HPKT/2017 (V/v:
chuyén nhugng quyén str dung dat & va nha & tai Du an Khu dan cu Tan
Thién —Tén thuong mai Lang Biét thy Dovillas) ngay 30/11/2017 ky két gitra
Cong ty Thanh Vinh va ba Nguyén Thi B.



(V) tuyén vo hiéu ddi voi Hop dong mua ban biét thy s6 04/HPKT/2017 (V/v:
chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha & tai Dy an Khu dan cu Tan
Thién —Tén thuong mai Lang Biét thuy Dovillas) ngay 30/11/2017 ky két giita
Cong ty Thanh V va ba Nguyén Thi B

(vi) tuyén vo hiéu dbi véi Hop dong mua ban biét thu sé 05/HPKT/2017 (V/v:
chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha & tai Dy an Khu di cu Tan Thién
—Tén thuong mai Lang Biét thy Dovillas) ngay 30/11/2017 ky két gitta Cong
ty Thanh Vinh va ba Nguyén Thi Bong.

(vii) tuyén vo hiéu ddi véi Bién ban thoa thuan (V/v: “Théa Thudn Thanh Todn
Va Rut don khoi kién” nay 04/8/2020), Bién ban thoa thuan (V/v: Thoa
thudn hodn déi ddt va déng ¥ dé céng ty xin thu nhé dir an theo quy hoach
1/500 moi) ngay 23/12/2020, va Bién ban thoa thuan (V/v: Thoa thudn hodn
doi dat va dong y dé cong ty xin thu nhé dw dn theo quy hoach 1/500 méi)
ngay 23/01/2021 ky két giita ba Nguyén Thi Bong va ong V& Thanh Vinh,
ba Lam Thi Kim Tudc; budc ba Nguyén Thi Bong phai giao tra lai cho
Cong ty Thanh Vinh ban chinh Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 CI
191081, sd vao s6 cAp GCN: CT09450 (thua dat s 68, to ban dd sb: 43,
dién tich 3.193,3m2 toa lac tai phuong Tan Thién, thanh phd Pong Xoai) do
UBND tinh Binh Phudc cap cho Cong ty Thanh Vinh.

Ngueoi c6 quyén nghia vy lién quan: 6ng V8 Thanh V trinh bay: Théng nhat
nhu 10i trinh, ¥ kién va ca yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty TNHH MTV
SXTMDV Thanh Vinh

Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Pong Xodi phdt biéu y kién:

Vé thil tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xir va nguyén don da tuan thu cac quy dinh cua thu tuc t6 tung ké tur khi thu ly
vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi n.

Vé ndi dung vu an: Can ctt Diéu 385, khoan 5 Piéu 422 BLDS, Piéu 7.5 hop
ddng 03, 04, 05 ngay 30/11/2017 chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé
viéc cham dirt hop dong mua ban biét thy s6 03,04,05 ngay 30/11/2017 va cac phu
luc hop dong (sé 01, 02 ngay 30/11/2017), vin ban thoa thudn lién quan dén céc
hop dong trén.

Can ctr khoan 2 Diéu 244 BLTTDS dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau tién



phat 10% gi4 tri ban biét thy budc ba B giao tra cho Cong ty Thanh V 01 gidy
CNQSDD s6 CI1191081 do UBND tinh Binh Phuéc cap cho Cong ty Thanh Vinh
thira dét sb 68, to ban d6 s643, dién tich 3.193,3 m”.

Cin cir Piéu 7.5 ctua hop dong mua ban biét thy sé 03, 04, 05 ngay
30/11/2017 chap nhan 1 phan yéu ciu tinh 13i cua nguyén don, thoi diém tinh l4i
tinh tir 09/9/2019 dén ngay xét xir so tham: 10.000.000.000 dong x 9%/nam x 150.

Chép nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua bi don: Budc ba Nguyén Thi B
phai tra lai 01 gidy CNQSDP s6 CI191081 do UBND tinh Binh Phudc cap cho
Cong ty Thanh V thira dat s6 68, t& ban d6 s 43, dién tich 3.193,3 m? cho Cong ty
Thanh Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac chimg ctr, tai liéu co trong hd so vu an va da duoc
tham tra cong khai tai phién toa, cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir so tham xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao ndi dung don khdi kién, chtng
ctr thu thap trong hd so vu an ba Nguyén Thi B khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh phai: Cham dat thuc hién cac
Hop dong mua ban biét thy da ky gilta ba Nguyén Thi B va Cong ty Thanh Vinh;
Buoc Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V phai hoan tra cho ba Nguyén Thi
B cac khoan tién sau: SO tién da nhan 1a 10.000.000.000d (Mudi ty dong) va tién
11 cua sd tién 10.000.000.000d (Mudi ty dong) tinh theo 13i suit qua han ctia Ngan
hang, tinh tir thang 9/2019 cho dén khi thanh toan xong. Bi don - Cong ty TNHH
MTV SXTMDV Thanh V — ¢6 yéu ciu phan to: Tuyén vo hiéu d6i voi cac Hop
dong mua ban biét thu, ngay ngay 30/11/2017 ky két giita Cong ty Thanh Vinh va
ba Nguyén Thi B. Do vay, day |a vu 4n dan su vé tranh chap “Hop dong mua ban
nha (biét thi)” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia B¢ luit td tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don Céng ty TNHH MTV SXTMDV
Thanh Vinh cé dia chi tai s6 305, duong Qudc Lo 14, phuong Tan Thién, thanh
phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phuéc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
35, Diéu 39 va Piéu 40 cua Bo luat td tung dan su.



Vé viéc vang mit ciia duong sy: Tai phién toa ngudi c6 quyén nghia vu lién
quan 6ng V& Thanh V ving mat, song Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai da
thong bao, tong dat diy da hop 1& vé thoi gian, dia diém md phién toa, theo do
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cling nhu V6 Pham Kho6i N c6 mit, do
vay, mac du ong V Véng mat, song can clr vao cac diéu 72, diéu 199, diéu 227 cua
Bo luét to tung dan sy Toa an tién hanh xét x{r vu an theo thu tuc chung.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, thay rang:

Ngay 30/11/2017, Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh va ba
Nguyén Thi B ky 03 hop dong, cu thé:

Hop dong mua ban biét thu sé6 03/HPKT/2017 v/v: chuyén nhuong quyén
st dung dit & va nha & tai dy an Khu dan cu Tan Thién —Tén thuong mai Lang Biét
thu Dovillas - (sau ddy goi tdt la “Hop dong 03/HDHT/2017”) v6i ndi dung thoa
thuan: mua ban can biét thy Phii Quy s6 10, gid 6.990.000.000 dong.

Hop dong mua ban biét thu s6 04/HPKT/2017 v/v: chuyén nhuong quyén
sir dung dat ¢ va nha o tai dy an Khu dan cu Tan Thién, (sau ddy goi tat la “Hop
ddéng 04/HDHT/2017”) v6i ndi dung thoa thuan: Mua ban can biét thu Phu Quy sd
11, gia 5.990.000.000 dong.

Hop dong mua ban biét thy s6 05/HPKT/2017 v/v: chuyén nhugng quyén sir
dung dat & va nha & tai du an Khu dan cu Tan Thién, (sau ddy goi tat la “Hop
déng 05/HPHT/2017”) véi nodi dung thoa thuidn: Mua ban cin biét thy Pha Quy sb
12, gia 6.500.000.000 dong.

Do day 1a vu an vé trach chap hop dong mua ban biét thu nén trudc hét can
xem xét vé hiéu luc ctiia hop dong:

Vé chu thé ky két hop dong: Bén ban 1a Cong ty TNHH MTV SXTMDV
Thanh V. Xét thdy, Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh dugc So ké
hoach dau tu tinh Binh Phudc cdp gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép lan dau
vao ngay 18 thang 7 nam 2011, ¢o6 dia chi tru s& chinh: S6 305, QL 14, khu phé
Tan Pong 1, phuong Tan Thién, thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phudc véi 18
nganh nghé kinh doanh trong c6 c6 hang muc xay dung nha cac loai va chii s& hiru
cong ty cling nhu nguoi dai dién theo phap ludt 6ng Vo Thanh V, sinh ngay 30
thang 7 nam 1960. Tai thoi diém ky hop dong — ngay 30 thang 11 ndm 2017 - Cong
ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V vén hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky
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doanh nghiép da duoc cap va duoc ding ky thay d6i 1an thi 3 vao ngay 02 thang 6
nam 2016, van véi 18 nganh nghé kinh doanh va chil s¢ hitu, ngudi dai dién theo
phéap luat van 12 6ng V& Thanh Vinh, nhu vay, Céng ty TNHH MTV SXTMDV
Thanh Vinh do 6ng V& Thanh Vinh 13 ngudi dai dién theo phap ludt co day du
nang luc chu thé dé ky két hop dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 117 cua
Luat doanh nghiép. B&n mua la c4 nhan ba Nguyén Thi Bong, sinh ngay 07 thang
10 nam 1970 ciing cé déy da nang luc phép luat dan su va nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 122 cua Bo luat dan su, do vay, cac bén tham gia ky
két hop dong mua ban 1a dang chu thé.

Vé d6i twong cua hop dong: Céng ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh ky
hop dong véi ba nguyén Thi Bong dé mua va ban cac can biét thy Phit Quy 10 -11-
12 thudc du an khu dan cu Tan Thién (tén thuong mai la Lang biét thu Dovillas),
tai thoi diém ky hop dong, du an khu dan cu Tan Thién d3 dugc UBND tinh Binh
Phudc ky quyét dinh chu truong dau tu s6 3129/QD- UBND ngay 02 thang 12 nim
2016, nhu vay, doi tuong cua hop déng 1a cac tai san da dugc xac dinh cu thé 1a cac
can bi¢t thy Phu Quy 10 -11-12 thudc du an khu dan cu Tan Thién da duogc phép
giao dich theo quy dinh.

Ciing tai thoi diém ky két hop dong, cac bén hoan toan ty nguyén, hinh thic
va ndi dung ctia hop dong phu hop véi quy dinh cta phéap luat tai Dicu 385, 398,
403 va Diéu 430 cua B¢ luat dan su

Do vay, theo quy dinh tai Piéu 401 cua B luat dan su Cac Hop déng mua
ban biét thu s6 03/HPKT/2017; Hop ddng mua ban biét thu s6 04/HDPKT/2017 va
Hop ddng mua ban biét thu s6 05/HPKT/2017 ¢6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi
hanh déi voi cac bén.

Xét yéu cau tuyén bd cham dat Hop dong mua ban biét thu sb
03/HDKT/2017, biét thy sb 04/HDKT/2017, biét thy sé 05/HDPKT/2017 cua
nguyén don ba Nguyén Thi Bong:

Cin clr vao céc tai liéu chimg ctr do nguyén don, bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan giao ndp va nhu ndi dung cua cac Hop dong mua ban biét
thu s6 03/HDKT/2017, s6 04/HDKT/2017 va so 05/HDKT/2017 thi bén ban — tic
Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh c6 nghia vu xay tho cac can Biét thu
Phi Quy 10 -11-12 thudéc Phéi Quy 10 -11-12 dé ban giao cho bén mua — ba
Nguyén Thi B, theo d6, ba Nguyén Thi Bong c6 nghia vu phai thanh toan bang tién
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mit téng s tién 1a 19.480.000.000d6ng - 5 % dugc giam con phai thanh toan 1a
18.700.000.000d0ng cho Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh

Sau khi ky 03 hop dong trén, tinh dén thang 4/2018 ba Bong da thanh toan
cho Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh nhiéu 1an véi téng sd tién 1a 10 ty
ddng theo bién ban xac nhan tién ngay 09 thang 9 nim 2019 ma 6ng V5 Thanh
Vinh d3 ky, cu thé:

Ngay 30/11/2017 — ngay ky hop dong - ba Bong thanh toan sd tién
2.000.000.000ddng (hai ty dong) c6 phiéu thu s6 01/11 -17 (BL 122, bi don ndp)

Ngay 04/12/2017 tra thém s6 tién 100 triéu (ké toan Huynh Thi Thuan nhén,
duoc ghi ¢ phiéu thu s6 01/11 -17, BL 80)

Ngay 02/01/2018 thanh toan tién dot 1 1a 1.670.000.000d6ng (6ng V& Thanh
Vinh ky nhdn ¢ mat sau ciia phu luc hop dong sé 01 (BL 20, 27 sau d6 cé Idp phiéu
thu s6 02/3PQ -2017 ghi ngay 30/12/2017, BL79)

Khoang thang 4 nim 2018 ba Bong thanh toan tién dot 2 Ia
1.670.000.000d0ng (c6 phiéu thu s6 03/3PQ-2017 (BI 123, bi don nép)

Ngay 07/4/2018 tra thém s6 tién 190.000.000d6ng (6ng V6 Pham Khéi
Nguyén ky nhdn, BL 46)

Ngay 23/12/2020 s6 tién 50.000.000d0ng (ba Lam Thi KimTwéc nhdn)

Nhu viy, tong sb tién ba Bong da thanh toan cho Coéng ty TNHH MTV
SXTMDV Thanh Vinh 14 5.680.000.000d6ng.

Bén canh d6, Céng ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V théng nhat do trudc
d6, 6ng V& Thanh Vinh ¢ muon ciia ba Béng sb tién 12 3.850.000.000ddng (gidy
muegn tién ngay 09/9/2019 — BL 78). Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don thay dbi tir viéc bi don 13 Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh
cling nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng V4 Thanh Vinh dong ¥ tra cho ba
Nguyén Thi Bong s6 tién goc 1a 10.000.000.000d0ng xudng chi dong v tra so tién
1a 5.680.000.000ddng va yéu cau tach sd tién 3.850.000.000ddng ra giai quyét
trong vu an khac vi la khoan vay riéng ctia 6ng VO Thanh Vinh. Tuy nhién, theo
gidy chung nhan dang ky kinh doanh dugc diang ky thay doi lan tha 4, ngay 03
thang 12 nam 2018 thi dén ngay 09/9/2019 chu so hitu va nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V van la 6ng V& Thanh V, theo
bién ban nhén tién ngay 09 thang 9 nim 2019 (BL 28) ghi rd bén nhan tién 13 Cong
ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh, nguoi ky nhan tién 13 6ng V& Thanh V.
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Qua trinh giai quyét vu an 6ng V, ba Lam Thi Kim T - nguwoi dai dién theo phdp
ludt ciia Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh theo gidy chirng nhdn ding ky
doanh nghiép dwoc ding ky thay doi lan thir 7, ngay 02 thang 01 nam 2020 — thira
nhén tai bién ban ldy 101 khai ngay 27 thang 4 nam 2021 (BL 99) ciing nhu tai
phién hoa giai vao ngay 25 thang 5 nim 2021 (BL 107, 108): Sé tién muon
3.850.000.000d6ng di dugc ba Béng, 6ng Vinh va Cong ty TNHH MTV
SXTMDV Thanh Vinh théng nhat chuyén thanh sb tién ba Bong thanh toan vao
viéc mua ban bi¢t thy theo cac hop déng s6 03/HPKT/2017; Hop déng mua ban
biét thu s6 04/HPKT/2017; Hop dong mua ban biét thu s6 05/HPKT/2017 di ky,
do vay viéc thay d6i va yéu cau tach so tién 3.850.000.000d0ng ra cta nguoi dai
dién theo ty quyén cua bi don khong ¢ co so.

Nhu vay, mac du phia Céng ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh da nhan
ctia ba Nguyén Thi Bong tong sd tién 12 10.000.000.000d6ng (muwoi ty dong) trong
tong sO tién phai thanh toan la 18.700.000.000d6ng, song, theo quyét dinh chu
truong dau tu sé 3129/QD- UBND ngay 02 thang 12 nim 2016 cia UBND tinh
Binh Phudc cap cho Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh dugc thuc hién
du 4n khu dan cu Tan Thién va dén thang 01 nam 2018 dy an di vao hoat dong
kinh dan cu Tan Thién, nhung sau khi duoc chip thuan, 6ng V4 Thanh Vinh — cha
so hitu cong ty- khong thyuc hién viéc cam két gop von bang quyén str dung dat vao
du an, Céng ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh thi trién khai du 4n cham tién
d6, chua thuc hién tha tuc vé dat dai — moi trudng — xdy dung theo quy dinh, tuy
vay, theo dé xuat ctia cong ty, ngay 30 thang 5 nim 2018 S¢ ké hoach dau tu tinh
Binh Phuéc di ban hanh Quyét dinh s6 905/QD — SKPT chap thuan gian tién do
thuc hién du 4n dén thang 9 nim 2019, do vay, ba Bong van tiép tuc thuc hién viéc
thanh toan tién cho Coéng ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V, nhung Cong ty
TNHH MTV SXTMDYV Thanh Vinh ciing chi thuc hién dugc tha tuc quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 cta du 4n.

Nhén thdy, Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh chua lam tron
nhimg diéu khoan theo quyét dinh chu truong dau tu cia UBND tinh ma diém
chinh 1a 6ng Vinh — chii s& hitu cong ty khdng thuc hién viéc gop von bang quyén
str dung dat vao cong ty, thém vao dé ngay 02 thang 01 nam 2020 Cong ty TNHH
MTV SXTMDV Thanh Vinh lai thay d6i chu s hitu cong ty tir ong V& Thanh
Vinh sang ba Lam Thi Kim T I& vi pham vao khoan 1 diéu 23 cta Luét nha ¢ va
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khoan 1 Piéu 75 cta Luét dau tu nén ba Nguyén Thi Bong da nhiéu 1an yéu ciu
cham dit hop dong. Vi vay, ngay 04 thang 8 nam 2020 Coéng ty TNHH MTV
SXTMDV Thanh Vinh va ba Nguyén Thi B da 1ap va ky bién ban thda thuan (Bl
102 va 125), theo d6 Cong ty Thanh V xac nhan c6 nhan cta ba B tong sb tién
10.000.000.000d6ng va thoa thuan cong ty Thanh V phai hoan hanh tha tuc ¢
phan dé ba B tham gia c6 phan véi cong ty 51% trong thoi han tir ngay 04/8/2020
dén ngay 28/02/2020 hodc néu Cong ty Thanh V khong hoan tat thu tuc néu trén,
thi Cong ty Thanh Vinh phai giao quyén sir dung dat mit tién phia sau du an cho ba
Bong tuong duong s6 tién 10 ty dong. Tuy nhién, nhu 15i thira nhan cia bi don &
don phan t6 thyc té, Cong ty Thanh V khéng thé thyc hién duge thu tuc néu trén,
va Cong ty Thanh V ciing khong thé giao phan dat nao phia sau du an cho ba B.

Do vay, ngay 23/12/2020, Céng ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V va ba
Nguyén Thi B lai lap va ky bién ban vé viéc thoa thuan hoan dbi dat va dong y dé
cong ty xin thu nhé du an theo quy hoach 1/500 mai (BL 77 va 128) va bién ban
thoa thuan ngay 23 thang 01 nam 2021 (Bl 127, 127) theo do, cac bén thoa thuén:
Cong ty Thanh Vinh xin thu nho du 4n va hoan doi tra lai cho ba B thanh 40m
ngang mat tién phi sau véi gia 220.000.000d6ng/m va néu nhu phuong an khong
thuc hién dugc thi cong ty phai chiu trach nhi¢m tra cho ba Bong s6 tién d3 nhan.

Mac du da ky két bién ban thoa thuan va nham tao diéu kién cho cong ty
khic phuc. Hon nita, ngay 09 thang 3 nam 2021, UBND tinh di ra thong bao két
luan s6 120/TB — UBND chap thuan cho Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V
1ap hd so diéu chinh giam dién tich du 4n khu dan cu Tan Thi¢n trong thoi han 60
ngay, tiép dén ngay 22 thang 4 nam 2021 lai dugc gia han them 90 ngay, tuy nhién
cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V van khong thyc hién. Xét thay du an
khong con kha thi, nha dau tu khong con kha nang thyc hi¢n dy an, dy an da cham
thuc hién tién d6 qua 24 thang, do vdy, ngay 23 thang 11 nam 2021 UBND tinh
Binh Phudc da chap thuan va ngay 30 thang 11 nam 2021 S¢ ké hoach dau tu tinh
Binh Phuéc di ban hanh quyét dinh s6 2594/QD— SKHPT —PKKD vé viéc chim
dut hoat dong cuia du an dau tu xdy dung khu dan cu Tan Thién (BL 113 dén 115).

Tt nhitng phan tich va hon nita, do du an khu dan cu Tan Thién da bi cham
dut hoat dong theo quyét dinh s6 2594/QP— SKHPT —PKKD, nhu vay, doi tuong
ctia c4c hop ddng mua ban biét thu sé 03/HDPKT/2017, sb 04/HPKT/2017 va sb
05/HPKT/2017 khong con, do vay, cac hop dong trén khong thé thuc hién dugc.
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Can ctr vao khoan 5 Piéu 422 cua Bo luat dan su, ba Nguyén Thi B khai
kién yéu cau Toa 4n tuyén bd cham dut cac hop déng mua ban biét thu so
03/HPKT/2017, sb 04/HPKT/2017 va sé6 05/HPKT/2017 1a c6 co s& va phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén duoc chap nhan.

Va do viy, yéu cau phan td cia bi don vé viéc tuyén vo hiéu ddi véi Hop
déng mua ban biét thy sb 03/HPKT/2017; Hop déng mua ban biét thy sb
04/HPKT/2017; Hop dong mua ban biét thy sé 05/HPKT/2017 clng cé4c bién thoa
thuén vé viéc thoa thuin thanh toan va rat don khéi kién ngay 04/8/2020; bién ban
thoa thuan vé viéc hoan d6i dat va dong ¥ dé cong ty xin thu nho du an theo quy
hoach 1/500 méi) ngay 23/12/2020 va bién ban thoéa thuan vé viéc hoan doi dat va
dong y dé cong ty xin thu nho du 4n theo quy hoach 1/500 méi ngay 23/01/2021 ky
két giita ba Nguyén Thi B va 6ng V6 Thanh V, ba Lam Thi Kim T khong dugc
chap nhan.

Pbi v6i yéu cau phan td bo sung vé viéce trir s6 tién 580.000.000d6ng vao sd
tién gbc ma Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V d3 nhan cua ba B do vao
ngay 23 thang 3 ndm 2022, tai phién d6i chat 6ng Vinh da thira nhan sé tién trén
dugc Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V hoan tra cho ba B trong mot khoan
no khac va khong lién quan gi dén vu an nay, do viy, éng V rat yéu cau trén nén
HPXX khong xem xét giai quyét.

Ciing tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don thay doi tir viéc
bi don 1a Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh cung ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng V& Thanh V dong ¥ tra cho ba Nguyén Thi B sd tién goc 1a
10.000.000.000d6ng xudng chi déng ¥ tra sb tién 1a 5.680.000.000d0ng va yéu cau
tach so tién 3.850.000.000d0ng ra giai quyét trong vu an khac vi 1a khoan vay riéng
ctia 6ng V, ba Quynh A. Tuy nhién, theo gidy ching nhan ding ky kinh doanh
dugc dang ky thay d6i lan thir 4, ngay 03 thang 12 nam 2018 thi chil s¢ hitu va
ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh van
1a 6ng V& Thanh Vinh, theo bién ban nhan tién ngay 09 thang 9 nam 2019 di ghi rd
bén nhén tién 1a Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh va ngudi ky nhan
tién 1a 6ng V& Thanh V. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Vinh, ba Lam Thi Kim
Tuédc ciing thira nhan khoan vay nay di dugc 6ng V, ba Quynh A va ba B thong
nhit chuyén sang thanh sb tién ba B thanh toan cho Cong ty TNHH MTV
SXTMDV Thanh V theo cac Hop dong mua ban biét thy sé 03/HPKT/2017; Hop
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déng mua ban biét thuy s6 04/HPKT/2017; Hop dong mua ban biét thy sb
05/HPKT/2017, do vdy y kién thay doi ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua bi
don khong dugc chap nhan.

V& yéu cau phan té cia bi don budc ba B phai hoan tra cho Cong ty TNHH
MTV SXTMDV Thanh V gidy chimg nhan QSD dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat — ban gbc — s6 CI 191081 do Sé tai nguyén va moi truong
tinh Binh Phudc cdp cho Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh ngay 25
thang 7 nam 2017, xét thy tai CAC bién ban bién ban thoéa thuan ngay 23/12/2020
va bién ban thoa thuan ngay 23/01/2021 cbng ty Thanh Vinh tu nguyén dong y giao
cho ba Bong dé dam bao cho so tién ba B da thanh toan cho cong ty Thanh Vinh,
tuy nhién day chi 1a su thoa thuan cua hai bén ma khong 1ap hop dong thé chap,
hon nita, ngay 13 thang 3 nam 2020 Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pong
Xoai dd c6 quyét dinh tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sé hiru, sir dung, thay
d6i hién trang tai san ddi voi thira dat da duoc gidy ching nhan QSD dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CI 191081. Do vay, khi Cong ty
TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh c6 trach nhiém hoan tra tién cho ba Bong thi
ba BOng c6 trach nhiém hoan tra gidy ching nhan QSD dit quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat — ban gbc — s6 CI 191081 cho Cong ty TNHH MTV
SXTMDV Thanh Vinh.

Xét yéu cau tinh tién 1i cia nguyén don thiy rang: Tai cac hop dong Hop
déng mua ban biét thuy s6 03/HPKT/2017; Hop déng mua ban biét thu sb
04/HPKT/2017; Hop ddng mua ban biét thu sé 05/HPKT/2017 di ky gitta Cong
ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh va ba Bong c6 théa thuan vé Diéu 7: Trach
nhiém do vi pham hop déng, theo d6 co thoa thudn vé trach nhiém ctia bén vi pham
phai thanh todn khoan tién 141 dugc tinh theo 14i suat qua han trén s6 tién cham
thanh toan, cu thé “truong hop dén thoi han ban giao biét thy ma bén ban van
khéng dé bén mua dwoc tiép nhdn biét th....thi bén mua cé quyén yéu cau chim
dirt hop dong, bén ban cé trach nhiém tra cho bén mua cdc khoan tién: moi khodn
tiéen bén mua thanh toén cho bén ban, khoadn tién phat vi pham 10% gia ban biét
thu, khoan tién ldi theo lGi sudt qua han trén téng 6 tien bén mua da thanh todn
cho bén bdn tir ngay két thiic thoi han ban giao”.. V1 c&c hop dong Hop dong mua
ban biét thy s6 03/HPKT/2017; Hop dong mua ban biét thu sé 04/HPKT/2017;
Hop dong mua béan biét thy sé 05/HPKT/2017 khong thuc hién tiép duoc 1a do 16i
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ctia bén ban va hién Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh van dang giit s6
tién 10.000.000.000d6ng cua ba B, do vay, Céng ty TNHH MTV SXTMDV Thanh
Vinh phai c¢6 trach nhiém tra tién 14i cia s6 tién 10.000.000.000dd6ng, duoc tinh tir
ngay Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V ky bién ban x4c nhédn tong sb tién
da nhan cua ba B.

Theo Quyét dinh s6 2868/QD ngay 23/11/2010 cua Théng déc Ngan hang
Nha nudc Viét Nam thi 13i sudt tir thoi diém vay t6i thoi diém xét xir mure 13i suét
co ban ctia Ngan hang 1a 9%, ttrc 0.75%/thang. Do cac bén thoa thuan mirc 1ai dugc
tinh theo mirc 14i suat qua han, can ctr vao diém b khoan 5 Diéu 466 cta Bo luat
dan sy thi 13i no quéa han bang 150% lii suat vay, do vay, mirc 1di qua han ma bén
vi pham phai tra 1a 0.75%/thang x 150% = 1,125% thang va duoc tinh tir ngay phat
sinh nghia vu thanh tda — #izc ngay 09 thang 9 ndam 2019 - dén ngay xét xir so thim
- ngay 08 thang 4 nam 2022 -1a 30 thang 29 ngay

Nhu vay, Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh cé trach nhi¢ém tra
cho ba Bong khoan tién 13i cu thé: 10.000.000.000dong x 1,1255/thang x 30 thang
29 ngay = 3.483.750.000d0ng.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc cham dut hop déng mua ban, Cong ty TNHH MTV SXTMDV
Thanh V c¢6 trach nhiém thanh toan s tién goc 10.000.000.000d6ng va lai tinh dén
ngay xét xir so tham 1a 3.483.750.000d0ng; tong cong so tién 1a: 13.483.750.000
dong cho ba Nguyén Thi B.

Sau ngay 08 thang 4 nim 2022 ngudi phai thi hanh an con phai chiu 13i suat
cia sd tién cham thanh toan theo mirc 13i suét quéa han nhu théa thuan tai Piéu 7
ctia cac hop dong Hop dong mua ban biét thy s6 03/HPKT/2017; Hop déng mua
ban biét thy s6 04/HPKT/2017; Hop dong mua ban biét thy s6 05/HPKT/2017 da
ky ngay 30 thang 11 nam 2017.

Dbi voi yéu cau tinh tién phat 10% gia ban biét thu ciia nguyén don do tai
phién toa nguyén don di rat yéu cu ndy, viéc rat yéu cau cua nguyén don 13 hoan
toan ty nguyén nén HDXX khong xem xét giai quyét.

Péi v6i ba Pham Nguyén Quynh A — vg caa 6ng V& Thanh V va c6 ky vao
gidy vay tién ngay 09 thang 9 nam 2019 (BL 78), tuy nhién s6 tién nay da duoc
chuyén sang thanh s tién ba B di thanh toan cho viéc cac hop déng mua ban va
duge Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V xac nhén c6 trong sd tién gbc da
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nhan cua B 1a 10.000.000.000d6ng, do vay nguyén don ciing di c6 yéu cau khong
dua ba Pham Nguyén Quynh A vao tham gia trong vu 4n nay véi tir cach 1a nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a pht hop v6i quy dinh cta phap luat.

Tai phién Toa, ¥ kién cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pong Xoai dé
nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cham dut hop
ddéng mua ban biét thy sé 03,04,05 ngay 30/11/2017 va cac phu luc hop ddng (sb
01, 02 ngay 30/11/2017), van ban thoéa thuan lién quan dén cac hop dong trén va
yéu cau tinh 13 cua nguyén don tir ngay 09/9/2019 dén ngay xét xu so tham:
10.000.000.000 dong x 9%/nam x 150%.

Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau tién phat 10% gia tri ban biét thy

Chéap nhan mot phan yéu cau phan t cta bi don, budc ba Bong giao tra cho
Cong ty Thanh V 01 gidy CNQSDPD s6 C1191081 do UBND tinh Binh Phudc céap
cho Cong ty Thanh V thua dit s6 68, t& ban do sb 43, dién tich 3.193,3 m?

Céac dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pong Xoai 1a phu hop va
c6 cdn cir phap luat nén duogc chip nhan.

Vé an phi:

Yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén nguyén don khong phai chiu
an phi. Hoan tra cho nguyén don s6 tién an phi da nop.

Bi don phai chiu 4n phi ddi v&i yéu cau phan té khong dugc chap nhan 1a
300.000d6ng va 121.483.000d0ng 4n phi dan su ¢ gia gach dugc quy dinh tai diéu
147 B6 luat to tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016
cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Vé quyén khang cao:

Céac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Diéu 271, Diéu
273 B9 luat t6 tung dén suy.

Vi cac [é trén:

QUYET PINH

Ap dung:

Cac Dicu 26, 35, 39, 70, 72; Dicu 199, 227; Khoan 2 Dicu 244; Diéu 271,
273 cua BO luat td tung dan su;

Piém a khoan 1 diéu 117 ctua Luat doanh nghiép

Cac Diéu 385, 398, 403; Khoan 5 Diéu 422; Diéu 430, 431; diém b khodn 5

Diéu 466 cta Bo luat dan su;
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Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Bong vé viéc chAm dut
cac hop dong Hop ddng mua ban biét thu sé 03/HDKT/2017; Hop ddng mua ban
biét thy s6 04/HDKT/2017; Hop déng mua ban biét thy sb 05/HDKT/2017 va cac
phu luc hop da ky ngay 30 thang 11 nam 2017 gitta Cong ty TNHH MTV
SXTMDV Thanh Vinh va ba Nguyén Thi Bong.

Budc Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh Vinh phai thanh toan tra cho
ba Nguyén Thi Bong tong s6 tién 13.483.750.000 dong (tam tinh dén ngay xét xur
so tham 08/4/2022), trong do:

+ Tién gbc: 10.000.000.000d0ng

+ Tién 14i: 3.483.750.000 dong

Sau ngay 08 thang 4 nam 2022 nguoi phai thi hanh an con phai chiu 13i suét
ciia sb tién cham thanh toan theo mtrc 13i suét qué han nhu thoa thuan tai Piéu 7
ctia cac hop dong Hop dong mua ban biét thy s6 03/HPKT/2017; Hop dong mua
ban biét thu s6 04/HPKT/2017; Hop ddng mua ban biét thu sé 05/HDKT/2017 va
cac phu luc hop dong da ky ngay 30 thang 11 nam 2017.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don: Ba Nguyén Thi B ¢6 trach
nhiém hoan tra cho Céng ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V gidy chimg nhan
QSD dét quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat — ban goe — sd CI
191081 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap cho Cong ty TNHH
MTV SXTMDV Thanh V ngay 25 thang 7 nam 2017.

Pinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau tién phat 10% gia tri ban biét thy do
nguyén don tu nguyén rat yéu cau.

2. V& an phi: Bi don Cong ty TNHH MTV SXTMDV Thanh V phai chiu
121.483.000d6ng

Hoan tra cho ba Nguyén Thi B sé tién 59.000.000d0ng.

3. Vé quyén khang cdo: An xtr cong khai, cic duong su c6 mit tai phién toa
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngiy ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy
vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an

hoac ban an dugc niém yét cong khai.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh &n dan sy, thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cua luat
thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30

cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Binh Phudc, Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND thi xda Dong Xoai,

- Chi cuic THADS thi xd Pong Xoai;

- So Tw phap tinh Binh Phuorc.

- Ngueoi tham gia 16 tung;

- Luu HS-VP Phan Thi My Dung
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