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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin X.
Cdc Tham phan: Ong DS Giang.
Ba Phan Thj Ut.

Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Thity - Thu k¥ Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
Bai dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Ho6 Chi Minh:
Ba H6 Thi Thanh Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 thang 3 nam 2018 va ngay 22 thang 3 nam 2018, tai try s&
Toa an nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vy an Dén
su thu 1y s6 729/DSPT ngay 29/12/2017 vé: “Tranh chap hgp dong mua ban nha”.

Do c6 Quyét dinh khang nghi s6 75/QDKNPT-VKS-DS ngay 08 thang 11 nim
2017 cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Va don khang cao cua
nguyén don ba On Thanh X va nguoi c6  quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi P;
Bi don ba Pham Thi N ¢6 6ng Pham Tu4n H 13 nguoi dai dién theo uy quyén, khang cao
toan bo Ban 4n so tham sb 676/2017/DS-ST ngay 10/10/2017 ctia Toa 4n nhan dan
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 672/2018/QDPT-DS ngiy 26 thang 02
nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba On Thanh X. Sinh nim 1979.
bia chi: 177, Ap L, khu phé C, phuong A, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Bui Giang H1. Sinh nim 1972.
Pia chi: Truong T, 05 S, phuong O, Thanh phd L, Tinh Lam Pong. (Theo Gidy uy
quyén s6 019706, Quyén sé6 04 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 27/11/2017 tai Van
phong Cong chig B, Thanh phé H5 Chi Minh).
C6 mat.
2. Bidon: Ba Pham Thi N. Sinh nam 1960.
Dia chi: 46/1 duong L, phuong Q, Quén P, Thanh phd Hb6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Tuan H. Sinh nam 1973.



bia chi: 21 duong C, phuong T, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo Giéy uy
quyén sd 002405, Quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/9/2016 tai Vin phong
Cong ching T, Thanh phd H6 Chi Minh).
Co6 mat.
Nguwoi bdo vé quyén va loi ich ciia bi don:
Ong Trinh Vin H2 1a Luat su cua Vin phong Luat su Gia Thanh Chi nhanh
thudc Poan Luat su Tinh Quang Nam. C6 mat.

Nhiing nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P. Sinh nam 1957.
bia chi: 284 duong X, phuong A, Quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Bui Giang H1. Sinh nam 1972.
Dia chi: Truong T, 05 duong S, phudng O, Thanh phd L, Tinh Lam Pong. (Theo
Gidy uy quyén s6 019706, Quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 27/11/2017 tai
Vin phong Cong chimg B, Thanh phé Ho Chi Minh). C6 mat.
2. Ong Cao Viin D. Sinh nam 1975.
3. Ba Lé Thi T. Sinh nam 1982.
4. Chau Cao Thi H3. Sinh nam 2000.
5. Chau Cao Thi P1. Sinh ndm 2004.
6. Chau Cao Minh H4. Sinh nam 2009.
7. Chdu Cao Ngoc DI1. Sinh nam 2010.
Cung dia chi: 284 duong X, phudng A, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.  Viang mit.

8. Phong Cong churng B, Thanh phé Ho6 Chi Minh.
Dia chi: 94 - 96 duong Q, phuong I, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Db Ha H5 - Truong phong.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Phuong H6. Sinh nim 1963.
Dia chi: 94 - 96 duong Q, phuodng I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don
ba On Thanh X, cé ong Huynh Khic T2 la ngwoi dgi di¢n theo uy quyén trinh bay:

Can ctr theo Glay chirng nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién v4i dat sb: 652392 - S6 vao s6 cdp GCN: CH 15468 do Uy ban nhan
dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 03/6/2013 thi ba Nguyén Thi P 1a
chu s& hitu can nha va phﬁn dét c6 dién tich 208,2 m? thudc thira sb 528, t& ban dd
s6 47 (TL 2005). Can nha c6 s6 284 dudong X, khu phd C, phuong A, quén T,
Thanh phd H6 Chi Minh 14 nha cap 04, s6 tang: 01. Pén ngay 29/4/2016, ba P da
chuyén nhuong toan bd nha va dét cho con rudt 1a ba On Thanh X.

Trude do, vao ngay 25/5/2010 ba On Thanh X va ba Ngyyén Thi P c6 1ap to
sang nhugng nha ¢, dat ¢ 1a can nha s6 284 duong X, khu pho C, phuong A, quan



T, Thanh ph6 HO Chi Minh cho ba Pham Thi N. Can nha ¢6 dién tich 1a 4,2 m x
29,25 m = 81,85 m” (nha 01 trét, 01 lau) véi gid 2.270.000.000 d (hai ty hai tram
bay muoi triéu dong).

Viéc sang nhuong nha ¢ va dat ¢ trén duoc thanh toan 1am 03 dot:

- Ngay 28/5/2010 bén mua dit coc cho bén ban sé tién 1a 1.050.000.000 d
(mot ty khong traim nam muoi triéu dong).

- Ngay 23/6/2010 tai Phong Cong chimg B, Thanh pho H6 Chi Minh, cac bén lap
hop dong dit coc sb 019549 dé hd tro cho bén mua rat tién ngan hang theo yéu cu
ctia bén mua. Hop dong dit coc tai Phong Cong chimg B chi ¢ gia tri trong ngén
hang va bén mua di thanh toan cho bén ban s6 tién 1a 1.000.000.000 d (mot ty dong).

- Ngay 30/6/2010, bén ban giao cho bén mua nha va dat néu trén. Bén mua
chiu trach nhiém lam xong gidy to, néu gidy t& chua ky cong chtng thi bén mua
cling phai giao du s6 tién con lai vao ngay 23/8/2010.

- Ngay 23/8/2010, bén mua thanh toan tiép s6 tién 1a 180.000.000 d (mot trim
tam muoi triéu déng). Sé tién 40.000.000 d (bén muoi triéu déng) con lai, bén ban
giao bén mua 1am gidy td trong thoi han 04 thang dén ngay 23/12/2010 14 hoan tat.
Néu bén mua lam tré hodc mét cac gléy to thi phai chiu trach nhiém trude phap luat
va phai bdi thuong cho bén ban mdi thang 1 10.000.000 d (muoi triéu dong).

Tong s tién ba X va ba P di nhan cta ba N 1a 2.220.000.000 & (hai ty hai
tram hai muoi triéu déng).

Khi Toa an tién hélph do vé lai thi dién tich can nha lévngang 4,19 m, dai 17,Q4
m = 71,4 m* theo ban dd hién trang vi tri cua Trung tdm kiém dinh ban d6 va tu van
tai nguyén moi truong 1ap ngay 08/5/2017.

Cin ctr Hop dong sang nhugng nha ¢ va dat & ngay 25/5/2010 thi bén mua ba
Pham Thi N d4 vi pham hop dong nhu sau: Bén mua khéng 1am duoc gidy to hop thirc
hoa nha nhu cam két ngay 23/8/2010. Vi nha dat da co quyét dinh quy hoach lam
dudng dy phong nén co quan nha nude ¢ tham quyén khong cho phép tach thira.

Ba On Thanh X, c6 6ng Huynh Khic T2 1a ngudi dai dién theo ty quyén yéu
cau tuyén hiy Hop dong sang nhuong nha &, dat ¢ 1ap ngay 25/5/2010, ty nguyén
hoan tra cho ba Pham Thi N sd tién 530.000.000 ¢ (2.230.000.000 déng d& nhan -
1.000.000.000 ddng tién coc - 650.000.000 ddng tién phat mdi thang 10.000.000 dong
tinh dén ngay khoi kién); Huy hop dong dit coc s6 019549 quyén sé 6 do Phong Cong
chimg B 1ap ngay 23/6/2010; Budc ba Pham Thi N tra cho ba On Thanh X cin nha s6
284 duong X, phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh, nha nam trén phan dat
thudc thira s6 13, to ban d6 s6 47 SDB (nay la thura s6 528-t ban d6 s6 47), toa lac tai
284 duong X, khu phd C, phudng A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Pén ngay 21/9/2016 nguol dai dién theo uy quyén cua ba On Thanh X, ba

Nguyen Thi P 13 6ng Huynh Khic T2 c6 don Xin rat lai yéu cau khoi kién, chi yéu
cau Toa 4n nhan dan quan T xem xét cic yéu cau sau day:



- Tuyén b6 Hop dong sang nhuong nha &, dat & 1ap ngay 25/5/2010 14 vo hiéu.

- Huy Hop ddng dat coc s6 019549 quyén sé 6 do Phong Cong chimg B 1ap
ngay 23/6/2010;

- Budc ba Pham Thi N tra cho ba X cin nha s 284 duong X, phuong A, quén
T, Thanh phd HO Chi Minh;

Pén ngay 30/8/2017, nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba On Thanh X, ba
Nguyén Thi P 13 6ng Huynh Khiac T2 c¢6 don sira d6i yéu cau khoi kién, cy thé nhu sau:

- Tuyén b6 Hop ddng sang nhuong nha ¢, dat & 1ap ngay 25/5/2010 14 vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong dit coc s6 019549 quyén s6 6 do Phong Cong ching B
lap ngay 23/6/2010 v hiéu;

- Budc ba Pham Thi N tra cho ba X cin nha s 284 duong X, phuong A, quan
T, TP.H6 Chi Minh.

Tai ban tw khai, bién bdan hoa gidi, dai di¢n bi don ba Pham Thi N co6 ong
Pham Tudn H trinh bay:

Ba Pham Thi N mudn giir lai cin nha s6 284 duong X, khu phé C, phuong
A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh nén ba N khong doéng ¥ véi yéu cau cia
nguyén don. Can nha nay ba N mua bang tién c4 nhan ctia ba N, khong phai 1a tai
san chung cua vo chong. Khi mua nha va sir dung cho dén nay, ba N ¢6 sira chira
nho, khong dang ké.

Néu cac bén khong tiép tuc thuc hién cac hop dong mua ban nha va budc ba
N phai trd lai can nha trén cho nguyén don thi nguyén don phdi thanh toadn ngay
cho ba N s6 tién 13 2.800.000.000 ¢ (hai ty tam tram triéu dong).

Ba Nguyen Thi P la ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn, cé
ong Huynh Khic T2 la nguoi dai dién theo uy quyén:

Thong nhat v6i yéu cau ctia ba On Thanh X.

Ong Cao Viin D, ba Lé Thi T, chau Cao Thi H3, chau Cao Thi P1, chdu
Cao Minh H4, chdau Cao Ngoc DI (do ong Cao Vin D, ba Lé Thi T nguoi dai
dién hop phap):

Khéng c6 ¥ kién, yéu cau gi va c6 don yéu cau duoc vang mit tai Toa an.

Tai ban ty khai ngay 01/9/2017 Phong Cong chirng B, Thanh pho Ho Chi
Minh co ba Nguyen Thi Phwong H6 nguwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Cin ctr vao ho so luu trir, hop dong dit coc dé dam bao thyc hién hop dong cHen
nhuong mot phan quyén sir dung dat (co tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 13
(18), to ban do sd: 47-SPN (16-TL02), dia chi thira dat: 284, khu phd C, phuong A,
quan T, Thanh phd H Chi Minh, sb céng chtng: 019549 ngay 23/6/2010 giita bén dit
coc 1a ba Pham Thi N va bén nhan coc 1a ba Nguyén Thi P, ba On Thanh X, Phong
Céng chung B, Thanh ph HO Chi Minh cho rang vao thoi diém cong chimg hop dong
dat coc néu trén, hé so luu trit da the hién yéu cau cong ching va nhimg giay to' vé
nhan than, g1ay td chimg minh quyén s hitu, quyén st dung tai san do ngudi yéu cau
cong chimg xudt trinh 1a pht hop voi quy dinh phap luat va Piéu 35 Luat Cong ching
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nam 2006. Hai bén mua ban c6 day di ning luc hanh vi dan su, viéc giao két hop
d@)ng gilta hai bén 1a hoan toan tu nguyé¢n; Cong ching vién da tiép nhan, thuc hién
viéc ching nhan hop dong theo ding trinh ty, thu tuc ctia Luat Cong chimg va cac quy
dinh cta phap luat co lién quan. Do d6, Phong Cong chimg B, Thanh phé H6 Chi
Minh khéng c6 y kién gi khac. Truong hop phat sinh tinh tiét méi dé nghi Toa 4n xem
xét va giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

Vi Iy do ban cong viéc co quan nén ba Nguyén Thi Phuong H6 c6 don yéu
cau dugc Va“'mg mat trong tat ca cac budi lam viée tai Toa 4n va phién xét x1r vu an.

Toa an nhan dan quan T, Thanh phé Hé Chi Minh da trigu tap ong Pham Ti udn
H hop Ié dén phién toa nhung ong Pham Tuan H déu vang mat khong ro ly do.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din quin T, Thanh phé Ho Chi Minh phdt
biéu y kién:

Vé t6 tung: Trude khi mo phién toa, Tham phan co ban da tudn tha phap luat
nH1 vi pham thoi han chuén bi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xur ciing da tuén
thu quy dinh phap luat vé to tung. Cac duong sy da chap hanh phap luat.

Vé dwong 16i gidi quyet vu dn: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
cua nguyén don, bac yéu cau cua bi don.

Tai bin dn din sw so thim sé 676/2017/DS-ST ngay 10/10/2017 ciia Toa dn
nhén dén quin T, Thanh pho Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 244, Diéu 271, Biéu 273 B6 luat td tung dan su;

Céac Diéu 118, Piéu 119 Luat nha ¢ nim 2014;

Céac Diéu 122, biéu 127, Piéu 129, biéu 137, Diéu 411, Diéu 450 Bo luat Dan
sy nam 2005; Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau phat coc s tién 1.000.000.000 d (mét ty dong) va
yéu cau tién 1ai sudt 10.000.000 d/thang (muoi tridu dong/thang) tinh tir ngay
23/8/2010 dén ngay xét xir cia ba On Thanh X, ba Nguyén Thi P.

2. Tuyén bb Hop dong sang nhuong nha &, dat & 1ap ngay 25/5/2010 giita ba
On Thanh X, ba Nguyén Thi P va ba Pham Thi N va cac giéy to, bién ban co lién
quan dén giao dich nay 1a vo hiéu.

3. Tuyén bb Hop dong dit coc s6 019549, Quyén sb: 06, 1ap ngay 23/6/2010
tai Phong Cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh 1a v hiéu.

4. Khong chép nhan yéu ciu ctia ba Pham Thi N vé viéc gilt lai can sb6 284
duong X, phuong A, quan T, Thanh phd Hd Chi Minh hodc yéu cau ba On Thanh
X, ba Nguyén Thi P thanh toan s tién 2.800.000.000 ¢ (hai ty tAm trdm triéu dong)
néu hay hop dong mua ban nha gitra hai bén.

5. Ba On Thanh X, ba Nguyén Thi P thanh toan cho ba Pham Thi N s6 tién
mua ban nha 14 2.220.000.000 d (hai ty hai trim hai muoi triéu dong).



6. Ba Pham Thi N giao trd cho ba On Thanh X cin nha sb 284 duong X,
phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo ban d6 hién trang vi tri nha va dat
cia Trung tdm Kiém dinh ban do va Tu van Tai nguyén Mbi truong 1ap ngay
11/4/2017 va ngay 08/5/2017; Can nha nay toa lac tai trén mot phan dat thira dat s6
13, 528, t& ban d0 s0 47 (theo tai ligu 2005), phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi
Mlnh da duoc Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd Ho Chi Minh cap gidy chung
nhan quyen sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
652392, s0 vao so cap gidy chimg nhan: CH 15468 ngay 03-6-2013 cho ba Nguyén
Thi P, cap nhat thay doi ngay 29/4/2016 sang ba On Thanh X.

7. Viéc thanh toan tién va giao nha duoc thuc hién cing luc, ngay khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

8. K& tir ngay ba Pham Thi N ¢4 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba On Thanh X,
ba Nguyén Thi P chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang ba On Thanh X,
ba Nguyén Thi P con phai chju thém khoan tién 13i trén sb tién cham tra theo murc
13i suat quy dinh tai cac Diéu 357, Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

9. Vé 4n phi dan sy so tham:

Ba On Thanh X, ba Nguyén Thi P chiu 76.400.000 ¢ (bay muoi séu triéu bon
tram nghin dong).

Ba Pham Thi N chiu 300.000 d (ba trim nghin dong).

Céc bén nodp tién an phi tai Chi cyc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Hoan tra s tién tam tng 4n phi 38.700.000 d (ba muoi tam triéu bay trim
nghin dong) cho ba On Thanh X theo bién lai thu s6 0000180 ngay 23/5/2016 cia
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén quyén khang céo va bién phap ché tai di véi
nguoi khong tu nguyén thi hanh an.

Trong thoi han lugt dinh ngay 14/11/2017 ngwoi dai dién theo iiy quyén
cua nguyén don co don khang cdo voi ngi dung:

Ban an so tham xu chwa ding yéu cau khoi kién cia nguyén don, dé nghi stra
an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Trong thoi han ludt dinh ngay 22/11/2017 ngwoi dai dién theo iy quyén
ciia bi don khang cao voi noi dung:

Toa an cip so tham khong dua chéng ba 1a 6ng Vi Thanh L vao tham gia t6
tung trong vu an 1 ¢6 tinh vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tda an cip so thim tuyén bd cac gidy t& bién ban co lién quan dén hop dong
sang nhuong nha &, dat ¢ 1ap ngay 25/5/2010 1a v6 hiéu 1a hoan toan vuot qua yéu
cau khoi kién cua nguyén don.

Toa 4n cp so tham khong chap nhan yéu cau cua ba vé viée giit lai cdn nha néu
trén hodc budc ba X, ba P tra cho ba so tién 2.800.000.000 déng nhung khong yéu cau
ba phai thyc hién thi tuc phan t6 13 ¢b tinh vi pham nghiém trong thu tyc td tung.



Toa an cap so tham cb tinh khong dua Uy ban nhan dan quan T vao tham gia
t0 tung trong vu an 1a cd tinh vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Toa 4n cdp so tham khong triéu tap ba, cing nhu triéu tap nguoi dai dién uy
quyen cua ba tham gia phién toa nhung van cb tinh tién hanh xét x{r vang mit ba 1a
c6 tinh vi pham nghiém trong thu tuc td tung.

Vé noi dung ba dé nghi stra toan bo ban an so tham, bac toan bod yéu cau khéi
kién cua nguyén don hodc huy toan bg ban an so tham vi da vi pham nghiém trong
thu tuc to tung.

Ngay 08/11/2017 Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh c6
Quyét dinh khdng nghi sé 75/0PKNPT-VKSDS véi nji dung:

Can ctr vao 101 khai, sy thira nhan cac duong su thé hién ba On Thanh X, ba
Nguyén Thi P @3 nhéan ctia ba Pham Thi N sb tién 2.230.000.000 déng. Tuy nhién,
ban an nhan dinh va tuyén ba On Thanh X va ba Nguyén Thi P thanh toan cho ba
Pham Thi N s6 tién mua ban nha 1a 2.220.000.000 dong 1a chua phi hop véi chimg
ctr ¢6 trong hd so.

Can ctr vao bién ban xac minh tai Cong an phuong A, quan T tra 161 cho Toa
an nhan dan quan T nhén thiy cin nha s6 284 duong X, phuong A, quan T, Thanh
phé HO Chi Minh hién ¢6 vo chdng 6ng Cao Vin D, ba Lé Thi T cung 05 ngudi
con 1a nhitng ngudi dang thué nha & va cu tru tai dia chi trén. Ban 4n so thim chua
tuyén budc nhiing ngudi & trong can nha cung ba Pham Thi N giao trad can nha trén
cho ba On Thanh X 1a thiéu sot va s& gay kho khin trong cong tac Thi hanh 4n theo
quy dinh cta Luat thi hanh an. Vién Kiém Sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi Toa an xtr theo hudng nhan dinh trén.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don dé nghi rat toan b yéu cau khang cdo.
Vé noi dung: Pé nghi xtr giit nguyén ban an so tham. V& an phi dé nghi: Vi ban an
tuyén hop dong vo hiéu nén an phi mdi bén phai chiu mét nira.

Tai phién toa phuc thim bi don va Luat su cta bi don dé nghi gitr nguyén ndi
dung yéu cau khang cao, dé nghi xtr chip nhan toan bd yéu cau khang céo cua bi
don, néu khong thi dé nghi xir hay ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim dai dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh phdt biéu:

Vé thu tyc t6 tung: Hoi ddng xét xir da tudn thu day du cac quy dinh cua bd
luat tb tung dan su.

V& ndi dung: Xt chdp nhan toan bd yéu ciu khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan quan T. Sira 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

Vé hinh thire: Xét don khang c4o cua dai di¢n nguyén don, dai dién bi don va
khang nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh déu nam
trong thoi han luét dinh, cac duong sy da ndp du tién tam g 4n phi phuc thim nén
chép nhan khang cao hop 18 va dugc dua ra xét xtr theo trinh tu phuc tham.

Ve thii tuc t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh ba N mua nha dat nay la
khoan tién c4 nhan ctia ba va khong phai 1a t1en chung cta hai vo chong, nén cap so
tham khong dua chong ba N vao tham gia to tung.

Xét yéu ciu khdng cdo ciia ba Pham Thi N, Hpi dong xét xir xét thdy:

Tai BL104 bién ban lay 15i khai do 6ng Pham Tuan H 1a nguoi dai dién theo
iy quyén cta ba Pham Thi N, va BL107 Bién ban kiém tra viéc giao ndp va tiép
nhan cong khai chimg ctr, BL106 bién ban hoa giai 6ng H déu di thira nhan day 1a
tai san riéng cua ba N khong lién quan dén tai san chung cta vo chong ba N va 6ng
Vii Thanh L. Tuy nhién tai toa an cap phic tham, ba N va Lut su ctia ba N lai cho
rang 6ng Vil Thanh L ¢6 lién quan dén tai san chung cta ba. Nhu véy 10i khai cta
ba & so tham véi cap phuc tham 13 bat nhat. Do d6, Toa an cap so tham khong dua
6ng Vii Thanh L vao tham gia t6 tung voi tu cach 1 nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 1a c6 can cu.

Mat khac, néu c6 dua 6ng Vil Thanh L vao tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi ¢co quyen 1o, nghia vu lién quan va huy an so tham dé giao hd so cho Toa 4n
cap SO tham xét xUr lai thi vé ban chat khong lam thay d6i ndi dung va dudng 16i
giai quyét vy kién ma chi lam cho vu kién kéo dai, gay khé khin cho cic duong su
va co quan tién hanh t6 tung ma khéng mang lai loi ich chinh dang gi cho cac bén
duong su, do d6 yéu cau cua phia bi don dé nghi huy an so tham do bo sot ngudi
tham gia t6 tung 1a khong c¢6 co s va khong duoc chap nhén.

Trong vu an nay do dwong su dé nghi Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu,
khong lién quan dén viéc hay gidy ching nhan quyén st dung dat nén Toa an cap
so tham khong dua Uy ban nhan dan quan T vao tham gia té tung 13 ¢6 cin ct.

Vé ngi dung:

Xét Hop dong mua bdn nha di dwoc ky két ngay 25/10/2010 giita mot bén la
ba On Thanh X va mgt bén la ba Pham Thi N, Hpi dong xét xir xét thiy:

Ngay 25/10/2010 hai bén ky két hop dong mua ban nha:

Day 1a mot van ban phap 1y 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén tham
gia quan hé hop dong. Tuy nhién, xét hop dong trén Hoi dong xét xtr xét thay can
ctr Piéu 450 cua Hop dong dan sy 2005 quy dinh: “Hinh thitc hop dong mua ban
nha 6: Hop dong mua ban nha & phdi dwoc Idp thanh vin ban, ¢é cong chitng hodc
chitng thiee, triv truong hop phdp ludt ¢é quy dinh khdc”. Mat khéc, tai Diéu 122
cua B0 luat dan su quy dinh: “Piéu kién cé hiéu luc cia giao dich dan su: 1. Giao
dich déan sw c¢6 hiéu luc khi ¢6 di cdc diéu kién sau ddy: a) Nguoi tham gia giao

8



dich c¢6 nang luc hanh vi din su; b) Muc dich va ngi dung cua giao dich khong vi
pham diéu cam ciia phép ludt, khong trdi dao dirc xd héi... .2. Hinh thirc giao dich
dan s la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich trong trong hop phdp ludt ¢é quy
dinh”. Nhu vay, doi chiéu v6i hai diéu luat trén thi hop déng trén 1a vo hi¢u. Boi
vi, hop dong trén khong dugc cong chung, chtng thyec. Bong thoi ba On Thanh X,
ba Nguyén Thi P chua duoc cap giay chimg nhén quyén s¢ hitu dbi v6i cin nha
284 duong X, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich ngang 4,19
m, dai 17,04 m = 71,4 m2 nhung ba X va ba P da dung ra giao dich mua béan can
nha ndy véi ba Pham Thi N, nhu vay hop dong trén 13 vo hiéu ngay tir khi ky két
hop déng mua ban giu:a hai bén. Can ctt vao cac Diéu 118, Diéu 119 Luat Nha ¢
nam 2014 can nha so 284 duong X, phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh
71,4 m* chua duogc cip gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha ; ba X, ba P chua la
chu s& hitu cin nha nay khi tién hanh giao dich. Do d6, ddi twong va chu thé trong
hop ddng mua ban nha giira hai bén da khong dung quy dinh cua phap luét.

Hon nita, nha va dét tai 284 duong X da bi quy hoach dé lam 16 gioi duong du
phoéng, co quan nha nudc ¢ tham quyén khong cho phep tach thua dat 1a su kién
khach quan lam cho cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
mot phan quyén st dung dat. Viéc quy hoach duong du phong theo QHTC s
4015/QD-UBND ngay 14/8/2007 cua Uy ban nhan dan quan T (ghi 1 trong gidy
chtng nhan s6: 652392 - S& vao s6 cip GCN: CH 15468 do Uy ban nhan dan quén
T, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 03/6/2013) va thé hién tai Cong van sd
1256/CCQH-QLDT cua Phong Quan ly D6 thi quan T ngay 26/12/2016.

Nam 2010, khi hai bén giao dich voi nhau thi cac bén diéu khong biét nha dat
bi quy hoach. Sau khi ba Nguyén Thi P hop thirc hoa dugc gidy chimg nhén sé hitu
cin nha s 284 duong X, phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh véi dién tich
201,9 m” vao ndm 2013 thi cac bén khong thé thuc hién viéc tach thira voi dién tich
dat va nha 1a 71,4 m” dé tién hanh thu tuc mua ban hop phap véi nhau, thé hién tai
Cong van s6 3470/UBND ngay 31/10/2016 ctia Uy ban nhan dan quan T V/v phiic
dap Cong van s6 1008/TAQBT ngay 21/9/2016 cuia Toa an nhan dan quan T,
Thanh phé H Chi Minh vé viéc ¢6 tach thira dat. Ly do phéan dién tich nha dat con
lai khong dam bao dugc ha tang k¥ thuat theo quy hoach va két ndi, khéng doéng bod
v6i ha tang k¥ thuat hién hiru. Do d6 chua phu hop véi Quyét dinh s 33/2014/QD-
UBND ngay 15/10/2014 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh. Toa an cap
so tham di can ctr vao cac quy dinh cta phéap ludt tuyén bd hop dong trén 1a vo
hiéu la c6 co sé va dung phap luat.

Xét Hop dong dat coc da duge ky két gitra hai bén Hoi dong xét xir xét thay:

Theo hop dong dit coc chuyén nhuwong mot phan quyén sir dung dat sé cong
chtng: 019549 ngay 23/6/2010 tai Phong Cong chimg B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Cac bén da thoa thuan tai bién ban ngay 23/6/2010 la hop dong dit coc cong
ching chi c6 gié tri trong ngan hang, hop dong bang gidy tay méi l1a hop dong



chinh thtrc gitta hai bén. Nhu vay, d6i chiéu vdi Pidu 129 Bo luat dan sy thi giao
dich nay 1a v hiéu do gia tao. Toa 4n cp so tham tuyén bd giao dich nay 1a vo
hiéu la co6 can cu.

Giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

Can clr vao Piéu 137 Bo luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: “I. Giao dich ddn
sw v hiéu khong lam phat sinh thay doi, cham diet quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc
bén ké tir thoi diém xdc ldp.”. Nhu vay, hop dong nay vo hiéu ngay tir khi hai bén
ky két hop dong, nén cin cit Khoan 2 Didu 137 ctia Bo luat dan sy 2005 Toa an cip
so tham can clr vao yéu cau cua cac bén dé giai quyét 1a hop tinh, hop 1y va dung
quy dinh cua phap luat.

Xét yéu cau khang cdo cta bj don:

Hoi dong xét xir xét thiy, can cir bién ban dinh gia tai san do Hoi dong dinh gia lap
s6 01/2016/BBDG ngay 28/12/2016 da dinh gia, bién ban dinh gla nay dugc hai
bén duong sy nhat tri va thira nhan thi toan b tri gia nha dat theo gia thi truong tyu
do hién nay 13 2.971.668.000 dong x 70% = 2.080.167.000 dong. Toa an cap so
tham tuyén hop déng vo hiéu va budc nguyén don tra cho bi don so6 tlen
2.220.000.000 dong, nhu vay 1a da xem xet dén quyén loi cho bi don, va thyc té da
rat ¢6 loi cho bi don do d6 yéu cdu khang céo cua bi don 1a khong c6 co s va
khong duoc chap nhan.

Céc bén phai khoi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Ba Pham Th1 N ¢o trach nhiém giao tra phén dat c6 dién ngang 4,19 m, dai
17,04 m = 71,4 m® gan lién trén dat 13 cin nha s6 284 duong X, phuong A, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ba On Thanh X. Do ba Nguyén Thi P da cHén
nhuong toan bo nha dat co dién tich 208,2 m theo glay ching nhan quyén sir dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BO 652392, s6 vao so
cip GCN: CH 15468 ngay 03-6-2013 cho ba On Thanh X vao ngay 29/4/2016 nén
ba P khéng dugc giao tra phan nha dét nay.

Ba On Thanh X, ba Nguyén Thi P phai hoan tra sb tién ban nha d nhan cho
ba Pham Thi N. Theo cic bién ban gidy tay cta cac bén thé hién nhu sau:

- Ngay 28/5/2010, bén mua dit coc cho bén ban sd tién 1a 1.050.000.000 d
(mot ty khong trim nam muoi triéu dong);

- Ngay 23/6/2010, tai Phong Cong chumg B, Thanh phd H6 Chi Minh, cac bén
lap Hop dong dit coc s6 019549 dé hd tro cho bén mua rit tlen ngan hang theo yéu
cau cta bén mua. Bén mua da thanh toan cho bén ban sé tién 1a 1.000.000.000 d
(mdt ty dong).

- Ngay 23/8/2010, bén mua thanh toan tiép s tién 1a 180.000.000 ¢ (mdt trim
tam muoi triéu dong). S6 tién 40.000.000 d (bén muoi triéu dong) con lai, bén ban
giao bén mua lam gidy td trong thoi han 04 thang dén ngay 23/12/2010 1 hoan tat.

Tong s tién ba X va ba P di nhan ciia ba N 1a 2.220.000.000 d (hai ty hai
trim hai muoi triéu déng).
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Toa an cép so thAm da budc ba X va ba P phai hoan tra cho ba Pham Thi N sb
tién mua ban nha 13 2.220.000.000 ¢ (hai ty hai trim hai muoi triéu dong) 1a phu hop.

Viéc thanh toan tién va giao nha phai dugc thuc hién cung luc dé dam bao
quyén loi cta cac bén.

Toa an cép so tham khong chép nhan yéu cau ciia ba Pham Thi N vé viéc gitr lai
can nha sb 284 dudng X, phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh hoic yéu cau ba
X, ba P thanh toan so tién 2.800.000.000 & (hai ty tam trim triéu dong), néu hiy hop
d6ng mua ban nha giira hai bén. Ly do cac hop dong lap giita cac bén da v6 hiéu nén
ba N yéu cau giir lai cin nha 1a khéng dung quy dinh phéap luat. SO tién ba N thanh
toan cho ba X va ba P d¢ mua nha 1a 2.230.000.000 dong. Trong khi d6 tai bién ban
dinh gia tai san do Hoi dong dinh gia da dinh gia duoc dai dién Gy quyén hai bén
duong su ky tén théng nhat toan bo tri gid nha dét theo gia thi trudng hién nay la
2.080.167.000 ddng. Nhu vay, sb tién thiét hai thuc té 14 170.000.000 déng. Néu chia
ra thi phia bi don phai thanh toan tra cho nguyén don %4 1 85.000.000 dong. Toda 4n
cap so tham xir phia nguyén don khong khang cdo phan nay, nhu vay 1a d c6 loi cho
phia bi don khi budc nguyén don thanh toan s tién 2.230.000.000 dong.

Vi vdy, yéu cau khang cdo cua phia bi don 1a khong c6 co so va khong duge
chap nhan.

Xét yéu cau khang nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh, Hoi dong xét xtr xét thay:

Can ctr vao 101 khai, sy thira nhan cac duong su thé hién ba On Thanh X, ba
Nguyén Thi P d& nhan cua ba Pham Thi N sb tién 1a 2.230.000.000 dong. Tuy
nhién, ban an nhan dinh va tuyén ba On Thanh X va ba Nguyén Thi P thanh toan
cho ba Pham Thi N s6 tién mua ban nha 1a 2.220.000.000 déng la chua chinh xac
do d6 can phai diéu chinh lai cho phu hop.

Cin ctr vao bién ban xac minh tai Céng an phuong A, quan T (Bl s 44) tra 10i
cho Toa 4n nhan dan quan T, nhan thay cin nha s6 284 dudng X , phudng A, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh hién nay c6 vo chéng 6ng Cao Vian D, ba Lé Thi T clng
04 nguodi con la Cao Thi H3, Cao Thi P1, Cao Minh H4, Cao Ngoc DI la nhiing
ngudi dang thué nha va cu tra tai dia chi trén. Ban an so tham chua tuyén budc
nhitng ngudi dang ¢ trong can nha cung ba Pham Thi N phai giao tra can nha trén
cho ba On Thanh X 14 thiéu sot va s& gy kho khan trong cong tac Thi hanh an theo
quy dinh cta luat thi hanh an. Do d6, khang nghi cta Vién Kiém Sat nhan Thanh phd
HO Chi Minh 13 ¢ co s& va duoc chép nhéan. Do do, can phai stra mot phﬁn an so
tham theo yéu cau khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac khong c6 yéu cau gi nén
Toa an khong xem xét.

Vé an phi: Bén yéu cau cong nhan hop dong bi don ba Pham Thi N phai chiu
an phi nhu doi voi truong hop vu an dan sy khong ¢6 gia ngach 1a 300.000 dong.
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Ngudi phai thye hién nghia vu vé tai san hodc boi thuong thiét hai phai chiu
an phi nhu truong hop vu an déan sy c6 gia ngach doi voi gia tri tai san phai thuc
hién nghia vu. SO tién &4n phi ba On Thanh X, ba Nguyén Thi P phai chiu la
76.600.000 d (bay muoi sau triéu sau tram nghin dong) an phi dan sy so tham theo
phan, moi nguoi phai chiu 1a 38.300.000 dong.

Do stra an so tham, nén an phi phtc tham cac duong su khong phai chiu.

Vicacle tren; ‘ ,

Can cw cac Piéu 308, Dieu 309 cua Bo ludt to tung dan su;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 244, Diéu 271, Biéu 273 B6 luat td tung dan su;

Cin clr vao cac Diéu 118, Diéu 119 Luat Nha & ndm 2014;

Cin ctr vao céc Didu 122, Bidu 127, Bicu 129, Diéu 137, Dicu 411, Dicu 450
B0 luat Dan sy nam 2005; Diéu 357, 468 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cian ctt Diéu 27 Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa &n nam 2009;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

_ Dinh chi yéu cau khang cdo cua nguyén don ba On Thanh X vé viéc rat mot
phan yéu cau khang cao.

Swa dan so tham: Chap nhdn toan by yéu cau khdng nghj ciia Vién kiém sat
nhdn dian Thanh pho Ho Chi Minh.

1. Pinh chi xét xir yéu clu phat coc s0 tién 1.000.000.000 d (mot ty dong) va
yéu cau tién lai suat 10.000.000 d/thang (muoi trieu dong/thang) tinh tir ngay
23/8/2010 dén ngay xét xtr cua ba On Thanh X, ba Nguyén Thi P.

2. Tuyén bd Hop dong sang nhugng nha &, dat ¢ 1ap ngay 25/5/2010 gitra ba

On Thanh X, ba Nguyén Thi P va ba Pham Thi N va cac gidy to, bién ban c6 lién
quan dén giao dich nay 14 vo hiéu.

3. Tuyén bd Hop dong dit coc s6 019549, Quyén s 6 1ap ngay 23/6/2010 tai
Phong cong chimg B, Thanh pho H6 Chi Minh 1a v6 hi¢u.

4. Khong chép nhan yéu cau cua bél Pham Thi N vé viéc giﬁf lai can sb 284
duong X, phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh hodc yéu cau ba On Thanh
X, ba Nguyén Thi P thanh toan s6 tién la 2.800.000.000 d (hai ty tam tram tri¢u
dong) néu huy hop dong mua ban nha gitta hai bén.

5. Ba On Thanh X, ba Nguyén Thi P thanh toan cho ba Rham Thi N sb tién
mua béan nha 1a 2.230.000.000 @ (hai ty hai trdm ba muoi triéu dong).

_ 6. Ba Pham Thi N va nhiig nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: vo
chong 6ng Cao Van D, ba Lé Thi T cung 04 nguoi con la Cao Thi H3, Cao Thi Pl1,
Cao Minh H4, Cao Ngoc D1 la nhitng nguoi dang thué nha va cu tru tai dia chi trén
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phai co trach nhiém giao tra cho ba On Thanh X cian nha s6 284 duong X, phuong
A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh theo ban dd hién trang vi tri nha va dét cua
Trung tdm Kiém dinh ban d6 va Tu van Tai nguyén Mbi trudng 1ap ngay 11/4/2017
va ngay 08/5/2017; can nha nay toa lac tai trén mot phan dat thira dat s6 13 (nay la
thira s6 528), to ban d6 s6 47 (theo tai liéu 2005), phuong A, quan T, Thanh pho
H6 Chi Minh da dugc Uy ban nhén dan quan T, Thanh ph6 Ho Chi Minh cap gidy
ching nhan quyen sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 652392, s6 vao s cap glay chimng nhan: CH 15468 ngay 03/6/2013 cho ba
Nguyén Thi P, cap nhan thay dbi ngay 29/4/2016 sang ba On Thanh X.

7. Viéc thanh toan tién va giao nha dugc thyc hién cing mot lic, ‘ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat, tai Co quan Thi hanh an Dan sy c6 thim quyén.

8. Ké tir ngay ba Pham Thi N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba On Thanh X,
ba Nguyen Thi P chua thi hanh khoén tién néu trén thi hang thang ba On Thanh X,
ba Nguyen Thi P con phai chiu thém khoan tién i trén s tién chim tra theo muc
13i suat quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

9. V& an phi an phi dan sy so tham:

Ba On Thanh X, ba Nguyén Thi P mdi ngudi phai chiu 1a 38.300.000 d (ba
muoi tim triéu ba trim nghin dong).

Ba On Thanh X dugc d6i trir vao sb tién tam ung an phi 38.700.000 d (ba
muoi tdm tridu bay traim nghin dong) da ndp theo bién lai thu sé 0000180 ngay
23/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan Binh Tan, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ba X duoc nhan lai 400.000 & (bén tram nghin déng).

Ba Pham Thi N phai chiu 300.000 d (ba trim nghin dong).

Do stra 4n so thdm, nén an phi phic thim cac duong su khong phai chiu.

10. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham, c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén an

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan Téi cao (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan cap cao tai Tp.HCM (1);

- Vién kiém sat NDTp.HCM (2);

- Cuc THA Dan sy Tp.HCM (1);

- Toa &n nhan dan quan Binh Tan (2);

- Chi cyc THADAn sy quan Binh Tan (1);
- Cac duong su (9);

- Luu (10). (27b)

Nguyén Vin X

13



