TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT Pc 13p - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 97/2023/DS-ST
Ngay: 29-07-2023
V/v: Tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Tién Truong

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Chién

2. Ong Nguyén Vin Mién

- Thw ky phién tod: Ba Ta Thi Thinh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Thach Thét.

- Pai dién VKSND huyén Thach That tham gia phién toa: Ba Bui Thi
Thuy Tién - Kiém sat vién.

Tir ngay 27-07-2023 dén ngay 29-7-2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén
Thach That tién hanh xét xir so thAm cOng khai vu an dan su thu 1y so:
121/2022/TLST-DS ngay 28 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 35/2023/QDXXST-DS ngay 27-06-
2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 39/2023/QDST-DS ngay 11-7-2023 giita cic
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Ky Thuong Viét Nam (sau
ddy goi tat la Ngan hang Ky Thirong); Pia chi: S6 06 phé Quang Trung, phuong
Tran Hung Pao, quan H Kiém, thanh phd Ha Noi. Ngwoi dai dién theo phdp ludt:
Ong Ho6 Hung A - Chu tich Hi dong quan tri Ngan hang K§ Thuong. Ngwoi dai
dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Nh - Giam dbc xtr Iy ng Ngan hang K§ Thuong
(Ouyét dinh 1y quyén sé 1218/2017/0P-HPQT ngay 27-9-2017). Ngwoi dai dién
theo iy quyén lai tham gia t6 tung: Ong Vii Son T, ong DS Ngoc D - Can bo xur
1y no ciia Ngan hang K§ Thuong. Ong Dat c6 mit.

2. Bi don:

2.1. Ba Vi1 Thi L, sinh nam 1971, c6 mat.

2.2. C)ng Kiéu Cao H, sinh nam 1967, c6 mat.

Cung dia chi cu tra: Thon 2, X4 Pai D, huyén Thach That, TP Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Anh Kiéu Cao T, sinh nim 1993 (con éng H, ba L), vang mat.

3.2. Anh Kiéu Cao T, sinh ndm 2000 (con éng H, ba L), ving mat.

3.3. Anh Kiéu Cao Q, sinh nam 2006 (con 6ng H, ba L). Ngwoi dai dién
hop phdp: Ong Kiéu Cao H, sinh ndam 1967 (b6 d@é), c6 mit.

3.4. Anh Kiéu H, sinh nim 1969 (chau 6ng H), ving mat.

3.5. Ba Vii Thi C, sinh nim 1945 (me anh HUNg), ving mit.

3.6. Chj Khuét Thi Th, sinh nim 1975 (vo' anh HUng), vang mit.

3.7. Chau Kiéu Cao M, sinh nim 1997 (con anh Hung), vang mit.

3.8. Chéu Kiéu Hwong L, sinh nim 2000 (con anh Hing), ving mit.

3.9. Chau Kiéu Ngoc A, sinh nim 2009 (con anh HUng). Ngwoi dai dién
hop phdp: Anh Kiéu H, sinh nim 1969 (b6 d¢), vang mat.

Cung dia chi cu tr: Thon 2, x4 Pai D, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi

NOI DUNG VU AN:

1. Trong don Kkhéi kién va cac loi khai cia Nguyén don la Ngan hang
Thwong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam — Do nguoi dai dién theo ity quyén
la dng P& Ngoc Pat trinh bay:

1.1. Théa thudn tin dung: Ngan hang K¥ Thuong clng véi vo chong dng
Kiéu Cao H, ba Vii Thi L ky két Hop dong tin dung trung, dai han so:
41884/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 08-3-2011; Khé udc nhan ng va cam
két tra no s6 41884 ngay 10-3-2011 va Phu lyc s6 01 Lich tra ng ngay 03-6-2011;
noi dung thoa thuan tin dung nhu sau:

- Sé tién vay tin dung l1a: 740.000.000 dong.

- Muc dich vay: Tiéu dung.

- Thoi han vay: 180 thang keé tir ngay giai ngan dau tién. Ngay dén han tra no
cudi cung: 10-03-2026.

- Lai suét vay: linh hoat, diéu chinh 3 thang/lan, 13i suat tai thoi diém vay
von 12 18,5%/nam; Lai suit no qua han: 150% l4i suat trong han.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 11-11-2022, bén vay la
6ng H, ba L da tra cho Ngan hang téng s6 tién la: 173.310.631 dong. Trong d6 tra
ng gbc 1a 41.110.000 ddng, tra no 1i 1a 132.200.631 dong.

Do 6ng H, ba L vi pham nghia vu tra ng theo cam két, tir ngay 10-3-2012
khoan vay chuyén sang qua han nén Ngan hang K§ Thuong khoi kién yéu cau dng
H, ba L phai thuc hién nghia vu tin dung tra cho Ngan hang s tién con no tinh dén
ngay 06-6-2022 véi tong sb tién: 3.345.509.422 ddng; Trong d6: No tién gbc



698.890.000 dong, no 13i 2.646.619.422 dong (gom tién ldi trong han, ldi qud han
va lai phat).

Ngoai ra, Ngan hang K§ Thuong con yéu cau dng H, ba L phai tra tién phat
vi pham hop dong (ty 18 1% gia tri hop dong) sd tién 1a 7.400.000 dong.

1.2. Vé théa thudn dam bdo tin dung: Thoa thuin bao dam tin dung dugc
quy dinh tai Hop déng tin dung ngay 08-3-2021 va Hop dong thé chap tai san cua
bén thr ba ky két ngdy 08-3-2011 giita bén nhan thé chip 1a Ngan hang Ky
Thuong v6i bén thé chap 1a ho ba Vii Thi L (gom chii hé ba Vii Thi L, éng Kiéu
Cao H, anh Kiéu Cao T) tai san thé chip 12: Quyén st dung dét va tai san gan lién
v6i dat tai Thira dat s6 172, to' ban dd so 9, dién tich 230m? tai x4 Pai D, huyén
Thach That, Ha No6i (dwgc UBND huyén Thach That cap Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat s6 T 575753 ngay 17-12-2001 cho chii sir dung la hé ba Vii Thi L).
Pham vi nghia vu bao dam bang tai san thé chp trén 1a nghia vu tra no sb tién
740.000.000 dong ng gdc va tién 13i phat sinh theo thoa thuan tin dung trén so tién
dam bao cho no goc 740.000.000 dong.

Theo don khoi kién ctia Ngan hang yéu cau trong truong hop 6ng H, ba L
khong tra ng hodc tra khong day du nghia vu tin dung thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi Chi cuc thi hanh an déan sy c6 tham quyén xtr 1y tai san dam bao dé thu hdi ng
theo thoa thudn trong hop dong thé chap da ky két.

Pbi véi ¥ kién cia bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan vé thoa
thuan d6i hon 60m2 dat cta thira 172 ciia ho ong H, ba L (thé chap ngan hang) véi
thira 174 cta hd anh Kiéu Hung (thta dat lién k&), dai dién Ngan hang K§ Thuong
cho rang day chi 1a thoa thuan miéng. Khi ky két hop dong thé chap ngay 08-3-
2011 thi bén c6 tai san thé chap 1a ba L, dng H da cam két trong hop dong 13 thira
dat khong co tranh chap, khong bi ké bién, phong téa, cam giir hodc khong c6 bat
ky rang budc, han ché nao va c6 T quyén st dung, dinh doat tai san thé chap. Dai
dién Ngan hang K§ thuong dé nghi Toa an khong cong nhan hiéu luc phép luat cia
thoa thuén dbi dat nay dong thoi cong nhan hiéu lyc phap ludt cia Hop dong thé
chap tai san cta bén thu ba ky két ngay 08-3-2011 giita bén nhan thé chap 1a Ngan
hang K§ Thuong véi bén thé chap 14 ho ba Vi Thi L do hinh thirc va ndi dung cia
hop ddng nay tuan thu ding quy dinh ctia phap luat.

2. Bi don 14 ong Kiéu Cao H, ba Vii Thi L trinh bay: Ong H, ba L xac
nhan cung Ngan hang K§ Thuong ky két Hop dong tin dung trung dai han sb:
41884/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 08-3-2011; Khé udc nhan ng va cam
két tra no s6 41884 ngay 10-3-2011, Phu luc s6 01 Lich tra ng ngay 03-6-2011; noi
dung thoa thuan tin dung nhu dai dién cua Ngan hang trinh bay la ding. Qua trinh



vay no, tuy lam an thua 16 nhung 6ng H, ba L ludn cb ging thanh toan no goc, 14i
cho Ngan hang dén khi khong con kha niang dé tra moi dimg. Nam 2013, can bd
Ngan hang Ky Thuong c6 vé xem xét, thim dinh, hai bén d3 thoa thuan ky ban
giao ¥ dién tich dat thé chap (Thita ddt s6 172) cho Ngan hang xu 1y, thu hdi ng va
dirng viéc tinh 13i qua han nhung khong biét 1y do vi sao Ngan hang khéng thuc
hién dong thoi ciing khong thidy Ngan hang thong bao vé viéc thu hoi no. Pén
thang 12 ndm 2019 thi 6ng H, ba L mdi nhan dugc thong bao thu hdi no ciia Ngan
hang giri qua duong buu dién. Ong H, ba L xé4c dinh hién tai kinh té gia dinh rat
kh6 khan khong thé thanh toan T bd no gbc, 1i cho Ngan hang nén xin Ngan hang
tao diéu kién cho tra ng géc, xin mién T bo tién 14 trong han, 1ai qua han.

Ong H, ba L xac nhan co6 ky két Hop dong thé chap tai san cia bén tht ba
ngay 08-3-2011 gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang K§ Thuong véi bén thé chap
12 ho ba Vit Thi L (gém chi hé ba Vii Thi L, éng Kiéu Cao H, anh Kiéu Cao T), dbi
tuong thé chép 1a Thira dat sd 172, t& ban dd s6 9, dién tich 230m? tai xa Pai D,
huyén Thach Thét, Ha Nbi (dwoc UBND huyén Thach T hat cd'p Gid'y chitng nhan
quyén sit dung dat sé T 575753 ngay 17-12-2001 cho chii sit dung la hé ba Vii Thi
L) nhu dai dién Ngan hang trinh bay la ding. Tuy nhién, 6ng H, ba L dé nghi Toa
an xem xét vé thoa thuan doi mot phan thira dat 172 (¢hé chdp cho Ngdn hang) véi
thira dat 174 (lién ké véi thira 172) ctia ho anh Kiéu Hung (chau rudt 6ng H) nhu
sau: Thira dat 172 (230m2) cta ho 6ng H, ba L va thira 174 (143m2) caa ho anh
Kiéu Hung (chau rudt é6ng H) déu c6 ngudn goc duge thira hudng cua 6ng cha dé
lai. Do ¢c6 quan h¢ gia dinh va dé tién cho viéc st dung dat trén thuc té, dén nim
2005 hai bén c6 thoa thuan miéng viéc ddi dat, khong lap gidy to gi, khong do dac
cu thé, ndi dung thoa thuan 13 gia dinh ong H, ba L doi khoang 60m2 dat thudc
thira 172 1iy khoang 60m2 dét thudc thira 174 ciia gia dinh anh Kiéu Hung. Ngay
sau khi do6i dat thi hai bén di x4y twong ngin, gia dinh anh Hing da xay nha trén
phan hon 60m2 dat doi cua 6ng H, ba L tir ndm 2005, vé phia 6ng H, ba L thi s
dung phan dat doi dé 1am san. Nam 2011, khi dai dién Ngan hang K§ thuong dén
tham dinh tai san thé chap dé cho vay va gia dinh 6ng H, ba L ciing da thong bao
v6i Ngan hang vé viéc doi dat nhung Ngan hang van lam thi tuc thé chap va cho
vo chdng ong, ba vay tin dung. Ong H, ba L trinh bay hién tai H canh kinh té gia
dinh rat kho khan, xin tra no géc dé Ngan hang giai chap vi gia dinh khong ¢ chd
& nao khac.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Y kién trinh bay ciia anh Kiéu Hing: Ong Hung x4c nhén thoéa thuan
d6i khoang 60m2 dat nhu 6ng H, ba L trinh bay. Théa thuan d6i dat nay chi 14 théa



thuan mi¢ng gitra 02 gia dinh cht va chau rudt voi nhau tr nam 2005, hai bén da
giao dit d6i trén thyc té va khong 1am thi tuc gi khac. Trong ndm 2005, sau khi ddi
dat, vo chdng anh Hung 1am nha hai tang trén T bd phan dat d6i véi gia dinh ong
H, ba L va ¢ dén nay. Anh Hung khong biét viéc ong H, ba L thé chap dat, trong
d6 co ca phan dat da doi dé vay tién Ngan hang. Viéc d6i dat 1a tu nguyén thong
nhat, khong tranh chép, da thuc hién xong trén thuc té nén anh Hung dé nghi Toa
an xem x¢&t cong nhan théa thuan dbi dit cua hai gia dinh.

3.2. Anh Kiéu Cao T, anh Kiéu Cao Tudn (con éng H, ba L), ba Vii Thi
Cim, chi Khudt Thi Thu, chdu Kiéu Cao Manh, chdu Kiéu Hwong Ly: CAc
duong su nay da duoc Toa an téng dat hop 18 cac vin ban té tung véi tu cach 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh ctua Bo luét t6 tung dan sy
nhung khong tham gia t6 tung, khong trinh bay ¥ kién.

3. Y kién trinh bay tai phién toa ciia cac dwong su:

3.1. Dai di¢n ciia nguyén don la Ngdn hang trinh bay:

- Ngan hang yéu cau bi don 1a ong H, ba L phai thanh toan sé tién con no
cho Ngan hang tinh dén ngay 27-07-2023 véi tong sb tién: 2.290.220.093 dong;
Trong d6: No tién goc 698.890.000 dong, no i trong han trén ng goc 782.994.783
dong va no 14i qua han trén no géc 808.335.310 dong. Ké tir ngay 28-7-2023, 6ng
H, ba L phai tiép tuc chiu 13i suat theo thoa thuan trong hop dong tin dung ddi véi
s6 tién con no chua tra Ngan hang theo quy dinh.

- Tai phién toa, dai dién Ngan hang K¥ thuwong xin rat phan yéu cau khoi
kién vé yéu cu 6ng H, ba L phai tra tién 14i phat véi s6 tién 1.448.681.888 dong va
tién phat vi pham hop dong véi sé tién 7.400.000 dong.

- V& viéc thé chp tai san, dai dién Ngan hang K§ Thuong cho rang Ngan
hang K§ Thuong di thuc hién theo quy ché, quy dinh ctia Ngan hang vé viéc nhan
tai san thé chap, chu thé thé chap ho ba Vii Thi L, thoi diém thé chap khong co bat
ky tranh chap gi lién quan dén tai san thé chap. Bén thé chap cling cam két tai san
thé chap thudc quyén so hitu ctia minh, khong cAm cd, thé chap, cho thué... dudi
bat ky hinh thirc ndo. Dé nghi Toa an khong cong nhan thoa thuan d6i hon 60m2
dat gitra bén c6 tai san thé chap 1a ho 6ng H, ba L v6i ho anh Kiéu Hung. Dé nghi
Tda 4n cong nhéan hiéu luc phap luat ciia Hop dong thé chip tai san cta bén th ba
ky két ngay 08-3-2011 giita bén nhan thé chap la Ngan hang K§ Thuong véi bén
thé chap 12 ho ba Vii Thi L do hinh thirc va ndi dung ciia hop dong nay tuan thu
ding quy dinh cta phap luat. Truong hop phia bi don khong thuc hién nghia vu tra
no hoidc thuc hién khong day du thi Ngan hang K§ Thuong ¢ quyén yéu cau Co



quan thi hanh &n cd tham quyén thuc hién viéc ké bién, phat mai tai san thé chap
néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang K Thuong.

3.2. Bi don 1a 6ng Kiéu Cao H, ba Vii Thi L trinh bay:

- Ong H, ba L x4c nhan cung Ngan hang K§ Thuong ky két Hop dong tin
dung ngay 08-3-2011; ndi dung thoa thuan tin dung nhu dai dién ctia Ngan hang
trinh bay 1a ding. Do diéu kién, H canh kinh té gia dinh rat khé khan xin Ngan
hang cho gia dinh xin tra tién no goc va mién T b tién 14i.

- Ong H, ba L x4ac nhan co ky két Hop ddng thé chip tai san cta bén thi ba
ngay 08-3-2011 véi Ngan hang K§ Thuong véi bén thé chip 1a ho ba Vi Thi L
(gom chii hé ba Vii Thi L, éng Kiéu Cao H, anh Kiéu Cao T) dé thé chap 1a Thua
dat s6 172, to ban d6 s6 9, dién tich 230m? tai xa Pai P, huyén Thach That, Ha Noi
(dwoc UBND huyén Thach Thdt cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 T
575753 ngay 17-12-2001 cho chu swr dung la h¢ ba Vi Thi L) nhu dai dién Ngan
hang trinh bay la dang.

- Ong H, ba L dé nghi Toa an xem xét vé thoa thuan d6i mot phan thia dat
172 (thé chdp cho Ngdn hang) véi thira dat 174 (lién ké véi thira 172) cta hd anh
Kiéu Hung (chau rudt 6ng H). Noi dung thoa thuan 1a gia dinh 6ng H, ba L doi
khoang 60m2 dat thudc thira 172 1ay khoang 60m2 dat thudc thira 174 cia gia dinh
anh Kiéu Hung. Ngay sau khi d6i dat thi hai bén da xay tuong ngan, gia dinh anh
Hung d3 x4y nha trén phan hon 60m2 dat d6i cua ong H, ba L tir nam 2005, vé
phia 6ng H, ba L thi sir dung phan dat d6i dé lam san. Nam 2011, khi dai dién
Ngan hang K¥ thuong dén tham dinh tai san thé chap dé cho vay va gia dinh 6ng
H, ba L ciing da thong bao véi Ngan hang vé viéc doi dat nhung Ngan hang van
lam thu tyc thé chap va cho vo chong dng, ba vay tin dung. Ong H, ba L trinh bay
hién tai H canh kinh té gia dinh rat kho khan, dé c6 tién tra Ngan hang thi phai ban
mot phan dat du tra ng gbc, ngoai chd ¢ hién nay thi ra gia dinh khong c6 chd &
nao khac.

3.3. Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vii Thi Cam, Anh
Kiéu Hung, chi Khuat Thi Thu, chau Kiéu Cao Manh, chau Kiéu Huong Ly, chau
Kiéu Ngoc Anh, anh Kiéu Cao T, anh Kiéu Cao Tuan, anh Kiéu Cao Quan Véng
mat nén khong c6 y kién trinh bay.

4. Dai dign Vign kiém sat huyén Thach Thdt phdt biéu ¥ kién tai phién toa:

4.1. Vé to tung:

- Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét
xur thyc hién dung theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan suy.

4.2. Vé vigc gidi quyét vu dn:



- Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, dé nghi budc ong Kiéu Cao
H, ba Vii Thi L tra cho Ngan hang s tién con ng tinh dén ngay 27-07-2023 véi
téng s tién: 2.290.220.093 ddng; Trong d6: No tién gdc 698.890.000 ddng, no l4i
trong han trén no gc 782.994.783 dong va no 1ai qua han trén no gbc 808.335.310
ddng. Ké tir ngay 28-7-2023, dng H, ba L con phai chiu khoan tién 13i caa s6 tién
con phai thi hanh &n theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé
wdc nhan no da ky két.

- D& nghi Toa 4n dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau 6ng H, ba L phai tra tién 1ai
phat voi sd tién 1.448.681.888 ddng va tién phat vi pham hop dong véi sb tién
7.400.000 dong do dai dién ctia Nguyén don da rat tai phién toa.

- Pé nghi Toa an khong céng nhan hiéu luc phap 1y cia théa thuan doi
63,9m2 dat thudc thira 172 cia hd ba Vil Thi L 1y 60,7m2 dat thudc thira 174 cia
ho anh Kiéu Hung. Xac dinh thira 174 ¢ dién tich 230m2 theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé T 575753 ngay 17-12-2001 ctia UBND huyén Thach That
cap cho chu st dung 12 ho ba Vii Thi L.

- Trudng hop 6ng H, ba L khong tra duoc ng thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi Chi cuc thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén xir 1y tai san bao dam 1a: Quyén sir
dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira dat sb 172, to ban d6 sb 9, dién tich
230 m2 tai x4 Pai D, huyén Thach That, Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat s6 T 575753 ngay 17-12-2001) theo thoa thuan trong Hop dong thé chap tai san
ctia bén thir ba ngay 08-3-2011 gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang K§ Thuong
va bén thé chap 1a ho ba Vii Thj L.

- Pé nghi Toda an tuyén cho anh Kiéu Hung, chi Khuat Thi Thu dugc quyén
vu tién mua tai san thé chap khi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap va
dugc thanh toan gia tri tai san nha ¢ 02 téng thudc s hitu cta anh Kiéu Hung, chi
Khuat Thi Thu d 1am trén thtra dat thé chap.

- Bi don phai chiu an phi cé gid ngach twong Umg vdi nghia vu phai thanh
toan theo quy dinh phap luat. Hoan tra tam tmg an phi cho Ngan hang Ky Thuong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
Toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién Toa, HOi déng xét xur nhan dinh:
[1] Nhén dinh vé té tung.
[1.1] Quan hé phap luat trong vu 4n 1a tranh chip hop ddng tin dung, bén
vay la c& nhan khong c6 dang ky kinh doanh, muc dich vay tiéu dung nén viéc thu



ly, giai quyét ciia Toa 4n 1a dung tham quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39
Bo luat to tung dan su.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vil Thi Cam, Anh Kiéu
Hung, chi Khuat Thi Thu, chau Kiéu Cao Manh, chau Kiéu Huong Ly, chau Kiéu
Ngoc Anh, anh Kiéu Cao T, anh Kiéu Cao Tuan, anh Kiéu Cao Quan da duoc Toa
an triéu tap hop 1& dén phién toa lan thr hai nhung van vang mat khong vi su kién
bét kha khang hodc trd ngai khach quan. Can c&t quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 Bo luat tb tung dan sy, Toa an xét XUr vu an Véng mat cac duong su.

[2] Nhin dinh vé néi dung vu 4n.

[2.1] Vé quan hé tin dung:

[2.1.1] Nguoi dai dién ctia Ngan hang Ky Thuong va 6ng Kiéu Cao H, ba
Vii Thi L thong nhat xac nhan T bo vé thoa thuan tin dung da ky két theo Hop
dong tin dung trung dai han s6: 41884/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT ngay 08-3-
2011; Khé udc nhan ng va cam két tra ng sé 41884 ngay 10-3-2011; Phy lyc s6 01
Lich tra ng ngay 03-6-2011. Thuc hién thoa thuan tin dung, bén vay la 6ng H, ba L
d4 dugc Ngan hang giai ngan cho vay tong sb tién 740.000.000 dong; 6ng H, ba L
da tra cho Ngan hang tong sb tién la 173.310.631 dong. Trong d6 tra no gbc 1a
41.110.000 dong, tra no 1ai 1a 132.200.631 dong; so tién con ng dén ngay 27-07-
2023 voi téng s6 tién: 2.290.220.093 dong; Trong do: No tién gdc 698.890.000
dong, no 14i trong han trén ng gdc 782.994.783 dong va no 14i qua han trén no goc
808.335.310 dong

[2.1.2] Xét tinh phép ly cua cac thoa thuan tin dung duogc cac bén ky két trén
co sO tu nguyén, co hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh ctia B luat dan su,
Luat c4c t6 chirc tin dung nam 2010 va cac quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc nén
c¢6 hiéu luc phap luat, cac bén tham gia giao két phai tuan tha thuc hién céc quyén
va nghia vy theo dung thoa thuan da ky két. Theo do, yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang vé quan hé tin dung duoc chap nhéan, budc 6ng H, ba L phai c6 nghia vy tra
cho Ngan hang sd tién con ng tinh dén ngay 27-7-2023 14 2.290.220.093 dong;
Trong d6: No tién gbc 698.890.000 dong, no 13i trong han trén no goc 782.994.783
ddng va no 14i qua han trén ng goc 808.335.310 dong (Tién lai dwoc tinh theo cdc
Quyét dinh diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang Ky Thurong).

[2.1.3] Ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong, éng H,
ba L con phai chiu khoan tién 13i ctia 6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé uwdc nhan ng di ky két vai Ngan
hang.



[2.1.4] Tai phién toa, dai dién nguyén don rit phan khoi kién vé yéu cau ong
H, ba L phai tra tién 1ai phat voi sb tién 1.448.681.888 ddng va tién phat vi pham
hop dong voi s tién 7.400.000 dong. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau giai quyét vé ndi dung nay nén dinh chi xét xir d6i v6i phan
yéu cau Nguyén don da rat theo quy dinh tai Diéu 244 B6 luat té tung dan su.

[2.2] Xét yéu cau vé viée xtr Iy tai san bao dam tin dung;

[2.2.2] Bién phap bao dam tién vay dugc quy dinh trong Hop dong tin dung
néu trén; ndi dung chi tiét dugc thuc hién theo Hop dong thé chép tai san cia bén
thr ba ngay 08-3-2011 giita bén nhan thé chap 1a Ngin hang va bén thé chap 1a ho
ba Vii Thi L (gom ba Vii Thi L, 6ng Kiéu Cao H, anh Kiéu Cao T). Tai san thé chap
la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira dit s6 172, to ban dé so
9, dién tich 230m? tai xa Dai D, huyén Thach Thét, Ha Noi (dwoc UBND huyén
Thach That cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dét s6 T 575753 ngay 17-12-2001
cho chii sir dung hé ba Vii Thi L). Hop dong thé chap tai san ciia bén thi ba ngay
08-3-2011 dugc cong chung ngay 08-3-2011 tai Van phong cong ching Al (Ha
Noi); dang ky thé chdp ngay 09-3-2011 tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén Thach That, thanh pho Ha Noi. Pham vi nghia vu bao dam bang tai san thé
chéap 13 nghia vu tra ng s tién 740.000.000 dong no gdoc va tién 14i phat sinh trén
s tién dam bao cho no gdc 740.000.000 dong.

[2.2.2] Hop ddng thé chap tai san cua bén thir ba ngay 08-3-2011 giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang K§ Thuong va bén thé chap 13 ho ba Vii Thi L (gom
ba Vii Thi L, éng Kiéu Cao H, anh Kiéu Cao T) c¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop
quy dinh tai Piéu 343 B6 luat Dan sy nam 2005 va Biéu 130 Luat Dat dai nim
2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam va Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 vé viéc stra d6i, bd
sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP cuia Chinh phi vé giao dich bao dam.

[2.2.3] Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 12-01-2023 dbi voi tai san
thé chap theo Hop dong thé chip tai san cta bén thi ba ngdy 08-3-2011 cho thay
trén Thira dat s6 172, t6' ban dd s6 9, dién tich 230m2 c0 tai san gan lién voi dat
la ngdi nha 02 tang dién tich 88m2 cta ho anh Kiéu Hung (chau rudt 6ng H) xay
dung trén phan dat 63m2 thudc thira 172. Theo trinh bay cta ong H, ba L va anh
Kiéu Hung thi 02 bén co thoa thuan d6i dat cho nhau tir ndm 2005; vé hinh thic
chi thoa thuan miéng giira 02 bén, khong 1ap hop dong, khong thuc hién cong
chtng hodc chung thuc, khong ding ky sang tén tai vin phong diang ky dit dai,
hién tai thi phan dién tich dat d6i van thudc cac thira dat ma cac bén duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Vé noi dung thoéa thuan: ho ong H, ba L d6i khoang



60m2 dat thudc thira 172 (do thuc té 1a 63,9m2) 1dy khoang 60m2 dat thudc thia
174 (do thuc té 13 60,7m2) cua ho anh Kiéu Hung. Sau khi d6i dét thi hai bén da
xay tudng ngin, trong nim 2005 gia dinh anh Hung di 1am nha 02 ting trén phan
dat d6i (63,9m2), vé phia 6ng H, ba L thi st dung phan dat d6i (60,7m2) dé lam
san. Cin cir quy dinh phdp ludt vé chuyén doi quyén siv dung dit c6 higu lwc tai
thoi diém cdc bén thwe hién chuyén déi thi thay: Diéu 693 Bo luat dan sy nim
2005 quy dinh: “Hop dong chuyén déi quyén sir dung ddt la sw théa thudn giita
cdc bén, theo dé cdc bén chuyén giao dat va quyén sir dung dat cho nhau theo quy
dinh ciia Bé ludt nay va phdp ludt ddt dai”. Diéu 126 Luit dat dai nam 2003 quy
dinh: “Hop déng chuyén doi quyén siv dung dit ciia hé gia dinh, cd nhan phdi cé
chitng thue ciia Uy ban nhén din xa, phwong, thi trdn noi cé dit hoic chirng
nhdn ciia céng chirng nha nwéc’. Tai An 18 s6 40/2021/AL cong bd theo Quyét
dinh s6 42/QD-CA ngay 12-3-2021 ctia Chanh an TAND t6i cao néu tinh hubng &n
1é dé duge cong nhan viéc chuyén doi dat trén thuc té nhu sau: “Cdc bén chuyén
doi quyén sir dung dat trén thuc té, khéng cé théa thudn bang vin ban; cdc bén da
sir dung dat on dinh, ldu dai, khéng c6 tranh chap, di dang ky, ké khai va dwoc
cdp gidy chirng nhin quyén sir dung dit doi véi phan dit nhdn chuyén doi”. Tai
Piéu 146 ciia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 quy dinh: “Hop dong
chuyén déi, chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung ddt; hop dong hodc vin
ban ting cho quyén s dung dat; hop dong thé chdp, bdo lanh, gép von bang
quyén sit dung dat cé hiéu lwc ké tiv thoi diém ding ky tai Vin phong dang ky
quyén sir dung dir’. Nhu vay, du cin ctr xac dinh tai thoi diém ky két Hop dong
thé chap tai san cua bén thi ba ngay 08-3-2011 thi thoa thuan chuyén do6i dat nam
2005 trén thuc té giita 6ng H, ba L v6i anh Kiéu Hung khong ¢ hiéu luc phap luat
nén khong dugc phap luat cong nhan. Theo d6, phan dat 63,9m?2 thudc thira 172
van thudc quyén sir dung hop phap ciia ho ba Vii Thi L; phan dat 60,7m2 thudc
thira 174 van thudc quyén str dung hop phap ctia hd anh Kiéu HUng; trén thira dat
172, dién tich 230m2 ctia hd ba Vii Thi L c¢6 ngdi nha 02 ting cta v chdng anh
Hung, chi Thu xay dung nam 2005 trén phan dién tich 63,9m2.

[2.2.4] Theo Chimg thu dinh gia bat dong san ngay 28-12-2010 va Bién ban
kiém tra, dinh gia tai san bao dam ngay 08-3-2011 do Ngan hang K§ Thuong lap
v6i ho ba Vii Thi L thi tai san thé chap do bén Ngan hang tham dinh, dinh gia tai
thoi diém thé chap gom: Quyén sir dung dat (230m2) thudc Thira dat sé 172, tor
ban dd s6 9, dién tich 230m? tai xd Pai D, huyén Thach That, Ha Noi (Gidy
chitng nhdan quyén sir dung dat sé6 T 575753 ngay 17-12-2001 cho chii sir dung ho
ba Vii Thi L); tai san trén dat 1a nha & 01 tang dién tich 75m2 x4y dung nim 2000
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va 80m2 dién tich san ngd. Theo d6, xac dinh ngdi nha 02 tang, dién tich 88m2
ciia v’ chdng anh Hung, chi Thu xay dung nim 2005 trén thira dit 172 khong
phai 1 tai san thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chép tai san cta bén
thir ba ngay 08-3-2011.

[2.2.5] Tir nhitng luan diém trén, da cin ctr xac dinh Hop dong thé chip tai
san cua bén tht ba ngay 08-3-2011 giira bén nhén thé chip 1a Ngan hang Ky
Thuong va bén thé chap 12 ho ba Vi Thi L (gém ba Vi Thi L, éng Kiéu Cao H, anh
Kiéu Cao T) c¢6 hiéu luc phap luat. Chap nhan yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang
Ky Thuong ddi voi yéu cau cua 1y tai san bao dam trong trudng hop bén vay
khong tra duoc no hodc tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau chi
cuc thi hanh an c6 tham quyén xir Iy phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat thuoc Thira dat s6 172, to ban do s6 9, dién tich
230m? tai xa Pai D, huyén Thach That, Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat s6 T 575753 ngay 17-12-2001 cho chii sir dung hé ba Vii Thi L). Can ctt An 18
s6 11/2017/AL dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28-12-2017
cia Chanh an TAND t6i cao thi khi co quan thi hanh 4n c¢6 thim quyén xtr 1y tai
san bao dam thi anh Hung, chi Thu dugc quyén uvu tién nhan chuyén nhugng dién
tich 63,9m2 dat thé chap da 1am nha &; truong hop anh Hung, chi Thu khong nhan
chuyén nhuong dién tich dat nay thi phai xac dinh gia tri ngdi nha 02 ting, dién
tich 88m2 ctia vo chong anh Hung, chi Thu x4y dyng nam 2005 trén thira dat 172
dé thanh toan tra cho chu s hitu 1a anh Hung, chi Thu trudc khi thanh toan tra ng
Ngén hang Ky Thuong.

[2.2.6] Theo Hop dong thé chap tai san ky két ngay 08-3-2011 xé&c dinh
pham vi nghia vu bao dam bang mot tai san thé chap 1a nghia vu tra no s tién
740.000.000 ddng ng gdc va tién 13i phat sinh theo thoa thuan tin dung trén sd tién
dam bao cho no goc 740.000.000 dong. Trudng hop xir Iy phat mai tai san bao dam
dé thu hdi ng ma khong di tra ng thi 6ng H, ba L phai co trach nhiém thanh toan sb
ng con lai cho Ngan hang K§ Thuong cho dén khi tra xong no.

[3] Vé dn phi déan su so tham: Ong H, ba L phai chiu an phi dan su so thim
v6i sb tién 77.804.000 dong. H tra Ngan hang K§ Thuong so tién 49.455.000 dong
tam rng an phi da nop.

[4] Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach Thét tai phién
toa vé nodi dung vu an phu hop véi nhéan dinh cta Hoi déng x&t x1r nén duogc chﬁp
nhan.

Vi cac 1é trén;

QUYET PINH:
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Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 244, 266, 271, 273 Bo luit t6 tung dan su
nam 2015.

Cin ct cac Diéu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476; 693 Bo luat dan sy nim
2005; Cac Piéu 113, 126, 130 Luat Dat dai nim 2003.

Cin ctr cac Diéu 91, 95, 98 Luat cac td churc tin dung nam 2010.

Can ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 huéng dan thi hanh
luat dat dai nam 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ciia Chinh
phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 sira
d6i, bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cta Chinh phi vé
giao dich bao dam.

Can ctt Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mdt sé quy dinh cta phap
luat vé 1ai, 131 suét, phat vi pham.

Can ctr An 18 86 11/2017/AL duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA
ngay 28-12-2017 ctia Chanh an TAND tbi cao.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K§
Thuong Viét Nam: Budc ong Kiéu Cao H, ba Vil Thi L phai tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan K§ Thuong Viét Nam s6 tién con no tinh dén ngay 27-7-2023
theo Hop dong tin dung trung dai han sb: 41884/HDTD/TH-TN/TCB-HQV-NKT
ngay 08-3-2011; Khé wéc nhan no va cam két tra no sb 41884 ngay 10-3-2011,
Phuy luc s6 01 Lich tra no ngay 03-6-2011 véi tong sé tién 1a: 2.290.220.093 dong;
Trong d6: No tién géc 698.890.000 dong, no i trong han trén ng goc 782.994.783
ddng va no 13i qua han trén ng gbc 808.335.310 dong.

2. Ké tir sau ngay 28-7-2023 cho dén khi thi hanh &n xong, 6ng Kiéu Cao H,
ba Vi Thi L con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc
|ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng di ky két voi
Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam.

3. Pinh chi xét xtr ddi voi yéu cau khoi kién ngudi dai dién ctia Nguyén don
da rat tai phién toa vé yéu cau ong Kiéu Cao H, ba Vil Thi L phai tra tién 14i phat
v6i sO tién 1.448.681.888 dong va tién phat vi pham hop dong voi sb tién
7.400.000 dong.

4. Xac dinh thoa thuan chuyén dbi dat nam 2005 trén thyc té giita ho 6ng
Kiéu Cao H, ba Vii Thi L véi ho anh Kiéu Hung khong c6 hiéu luc phap lut nén
khong duoc phap luat cong nhan. Xac dinh phan dat 63,9m2 thudc thira 172 van
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thudc quyén sir dung hop phap cta ho ba Vii Thi L; phan dat 60,7m2 thudc thia
174 van thudc quyén sir dung hop phap cua ho anh Kiéu Hung; trén thira dat 172,
dién tich 230m2 cua ho ba Vi Thi L c6 ngo6i nha 02 tﬁng cua vo chéng anh Hung,
chi Thu xay dyng nam 2005 trén phan dién tich 63,9m2.

5. Truong hop ong Kiéu Cao H, ba Vii Thi L khong tra no hodc tra khong
day du nghia vu tin dung thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Ky Thuong Viét
Nam c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dén sy c¢6 tham quyén xir Iy tai san bao
dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat thudc Thira dit sé 172, to
ban d6 so 9, dién tich 230m? tai xa Pai P, huyén Thach That, Ha Noi (Gidy
chitng nhdan quyén sir dung dat sé6 T 575753 ngay 17-12-2001 cho chii sik dung ho
ba Vii Thi L). Khi co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr Iy tai san bao dam thi anh
Kiéu Hung va chi Khuét Thi Thu dwgc quyén wu tién nhan chuyén nhwong phan
dién tich 63,9m2 dat thé chip da 1am nha & 02 ting trén dat (thudc thira dat 172);
truong hop anh Kiéu Hung, chi Khuat Thi Thu khong nhan chuyén nhuong di¢n
tich dat nay thi co quan thi hanh an c6 thim quyén phai xac dinh gia tri ngdi nha
02 tang, dién tich 88m2 cuia vg chong anh Hung, chi Thu xdy dung nam 2005 trén
thira dat 172 dé thanh toan tra cho chi sé hiru 1a anh Kiéu Hung, chi Khuét Thi
Thu trude khi thanh toan trd ng cho Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam.

6. Khi xur Iy tai san bao dam dé thu hoi no thi nhimg nguoi dang chiém gi,
sir dung tai san thé chap trén phai c6 nghia vu giao tai san thé chap theo yéu cau
clia co quan thi hanh 4n c6 tham quyén dé xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cia
Luat thi hanh an dan su.

7. Pham vi nghia vu bao dam bang tai san thé chap theo thoéa thuan trong
Hop dong thé chip tai san ky két ngay 08-3-2011 1a nghia vy tra ng sb tién
740.000.000 ddng ng gdc va tién 13i phat sinh theo thoa thuan tin dung trén sd tién
dam bao cho no goc 740.000.000 dong. Trudng hop xur Iy phat mai tai san bao dam
dé thu hoi no ma khong du tra no thi 6ng Kiéu Cao H, ba Vi Thi L phai c6 trach
nhiém thanh toan s no con lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K§ Thuong Viét
Nam cho dén khi tra xong n.

8. An phi dan sy so thim: Ong Kiéu Cao H, ba Vi Thi L phai nop
77.804.000 dong tién an phi dan su so tham. H tra Ngan hang Thuong mai c6 phan
Ky Thuong Viét Nam so tién tam mg an phi di nop 1a 49.455.000 dong (Theo
bién lai thu tam ing dn phi s6 0025602 ngay 28-10-2022 ciia Chi cuc Thi hanh dn
huyén Thach Thdt).

9. Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh an, nguodi phai thi hanh 4n dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

10. An xu cong khai so tham, nguyén don, bi don c6 mait tai phién toa cO
quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nhing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an hop 16.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP. Ha Noi;

- VKSND huyén Thach Thét (02 ban);

- Chi cuc THADS huyén Thach Thit;

- Hb so vu an;

- Luu VP.

Nguyén Tién Truong
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