TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 17/2019/DS-ST
Ngay: 14-11-2019
Vv “Kién doi tai san va yéu cau
boi thuong thiét hai vé tai san”.

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Huynh Chau Thach

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Pinh Long
Ba Phan Thi Sau

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Lam Ddng.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ong Ngb Dinh Phong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong;
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 49/2017/TLST-DS ngay 17 thang 10 nim
2017 vé tranh chip: “Kién doi tai san va yéu cdu boi thuong thiét hai vé tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur s6 35/2019/QDXXST-DS ngay 09
thang 9 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa s 146/2019/QDST-DS ngay
26 thang 9 nim 2019, Thong bao vé viéec md phién toa xét xir so thAm vu an
dan su s6 889/TB-TA ngay 07/10/2019, Quyét dinh tam nging phién toa sb
150/2019/QDST-DS ngay 30 thang 10 nam 2019 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tran Nguyén A (Tran Nguyen A), sinh nam: 1949, cu
tra tai F.10 6010, KS (TS), quéc tich: TS, ving mit.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong L& CT, sinh nam: 1972; cu tra tai: 54 (sb
mai 272), duong BTX, Phuong B, thanh phé X, tinh Lam Déng, Viét Nam; la
nguoi dai dién theo iy quyén; (Van ban ty quyén ngay 11/5/2016), c6 mit.

- Bi don: Vg chong ong Triéu Si V, sinh ndm: 1969, ba Nguyén Thi Kim
C, sinh nam: 1963; cu tra tai 16 1, duong HVT, Phuong Z, thanh phd X, tinh
Lam Déng, Viét Nam, V.'fmg mat.



Nguoi dai dién hop phdp: Ba Phan Thi LT, sinh nam: 1961; cu tra tai so
93, duong NTN, Phuong B, thanh phd X, tinh Lam Pong, Viét Nam, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén; (Vin ban oy quyén sd 11096, quyén s 29 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong ching TA chirng nhan ngay 26/12/2017), ¢
mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cu L& T1 (sinh ndm 1927 — chét ngay 25/10/2018).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy 16 tung:

1.1. Ong Triéu Si V, sinh nim: 1969; cu tra tai 16 1, duong HVT,
Phuong Z, thanh phd X, tinh Lam Pong, Viét Nam, vang mit.

1.2. Ba Triéu Hué K, sinh nam: 1962; cu tra tai s6 185, duong HVB,
Phuong G, Quan PN, Thanh phé Y, Viét Nam, vang mit.

2. Chi Nguyén Hoang A1, sinh nim: 2001;

3. Chi Nguyén Hoang Y1, sinh nim: 2001.

Cung cu tra tai 16 1, duong HVT, Phuong Z, thanh phd X, tinh Lam
Bf’)ng, Viét Nam, tt ca déu c6 don xin xét xur Véng mat.

4. Chi Nguyén Thi ML, sinh nim: 1988; cu tra tai 16 1, duong HVT,
Phuong Z, thanh phd X, tinh Lam Pong, Viét Nam.

Nguweoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndam: 1963; cu trl
tai 16 1, duong HVT, Phuong Z, thanh phd X, tinh Lam Pong, Viét Nam; 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén sé 10463, quyén sb 28
TP/CC-SCC/HBGD do Van phong cong chirng Truong Anh chirng nhan ngay
07/12/2017), c6 don xin xét xir vang mit.

5. Anh Triéu Bat P, sinh nam; 1995;

6. Chi Triéu B61 H1, sinh nam: 1999;

7. Chi VUi Thi L1, sinh nam: 1994,

Cung cu tra tai 16 1, dwong HVT, Phuong Z, thanh phd X, tinh Lam
Pong, Viét Nam.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim: 1963; cu tr
tai 16 1, duong HVT, Phuong Z, thanh phé X, tinh Lam Pong, Viét Nam; 12
ngudi dai dién theo uy quyén (Vian ban ty quyén sé 10395, quyén sb 28
TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong ching TA ching nhén ngay
06/12/2017), ¢6 don xin xét X{r ving mat.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khdi kién ghi ngay 25/5/2017 cta ba Tran Nguyén Ava 10i
trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung cta 6ng Lé CT, nguoi dai dién theo
iy quyén caa ba A, thi: Ba Tran Nguyén A 1a chi cua ba Nguyén Thi Kim C.
Vao nim 1995 ba A co giri cho vo chdng 6ng V, ba C sb tién 355.460.000d
dé bi don mua 70 luong vang 9999 dé cung véi bi don mua chung cin nha toa
lac tai 16 s6 01, HVT, Phuong Z, thanh phé X, tinh Lam Déng; can nha nay
duoc mua voi gid 1a 134 luong vang 9999; trong d6 nguyén don gop 1a 70
luong, bi don gop 64 lugng. Sau khi thuc hién viéc mua ban thi bi don la
ngudi ding tén trén Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 4201040110 do Uy ban nhan dan tinh Lam Pong cp cho 6ng Trinh
HK, ba Hoang TT ngay 31/12/1996 (sang tén cho bi don vao ngay
18/01/2007). Do nguyén don 1a ngudi mang quéc tich TS nén khong duogc
dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sd hitu nha ¢ va quyén st dung dat noi
trén. Vao ngay 12/3/2008 nguyén don va bi don co6 lap gidy giao nhan gop
tién mua chung can nha tai 16 s6 01, HVT, Phuong Z, thanh phd X, tinh Lam
Pong; vin ban ndy duoc Uy ban nhan dan Phuong Z, thanh phd X xac nhan
ngay 13/3/2008; theo ndi dung cua gidy giao nhan — gop tién mua chung nay
thi nguyén don 1a nguoi giit Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat ¢. Can nha nay hién nay do vo chong 6ng V, ba C dang quan 1y,
str dung nhung khong cho nguyén don vao va bi don cho rang cin nha nay do
\% chéng bi don ding tén 1a ctia bi don nén ba A cé dén Uy ban nhan dan
thanh phé X yéu cau duge dimg tén chung trong Gidy chimg nhin quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat & nhung Uy ban nhan dan thanh phé X cho
rang trong trudng hop cu thé ndy thi nguyén don khong dugc ding tén chung
trén Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &. Sau d6 bi
don con c6 hanh vi danh dap nguyén don, su viéc nay da dugc Codng an
Phuong Z, thanh phd X dén 1am viéc. Nay ba A c6 don khoi kién yéu cau vg
chong 6ng V, ba C phai tra cho ba 70 luong vang 9999 quy dbi thanh tién
Viét Nam tai thoi diém xét xtir ma ba dd goép chung mua cin nha toa lac tai 16
s6 01, duong HVT, Phuong Z, thanh phd X, tinh Lam Pong dong thoi yéu
cau bdi thudng thiét hai cho ba theo nhu ndi dung gidy giao nhan chung gop
tién mua cin nha 16 1, HVT, Phuong Z, thanh phd X ngay 12/3/2008.

- Theo 101 trinh bay ctia v chong 6ng Triéu S§ V, ba Nguyén Thi Kim C
va ctia ba Phan Thi LT, nguoi dai dién theo uy quyén cta vo chong dng V, ba
C, thi: Vao ngay 18/4/1995 giita ba C v6i vo chong ong Trinh HK, ba Hoang
TT c6 thoéa thuan mua cin nha c6 dién tich xay dung 1a 60m?, tong dién tich
str dung 13 140m? nam trén dién tich dat 60m? toa lac tai Phuong D (nay 1
Phuong Z), thanh phé X véi gia chuyén nhuong 1 134 lugng vang 9999, tong
s6 vang mua nha nay ba Tran Nguyén A cd gop vao 32.000 USD bang céc lan
guri vé cho ba Nguyén Thi Kim C cuy thé nhu sau:
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Pua tai Viét Nam 1a 2.000USD, gui qua Ngan hang 30.000USD chia
lam 03 1an, mdi 1an 1a 10.000USD, téng cong sb tién trén da trur 18 phi va
dugc quy d6i tir USD sang VND 1a 352.295.000d. Sau khi mua ban, mic du
chua hoan tét thil tuc nhung bén ban di giao nha cho ba C st dung, ba C ciing
d3 thanh toan tién, vang cho vo chdéng 6ng HK, ba TT, khi quan 1y tai san ba
C da tu bo tién ra dé nang cap can nha, xay bo taluy, thay tole, lap dit bon
nuéc va 16t gach tir thang 11/1995 dén 30/01/1996 véi tong sb tién 1a
102.184.000d, dén ngay 09/01/2007 hai bén méi tién hanh 1ap hop ddng mua
ban nha tai Van phong Cong ching s6 1 tinh Lam Pdong va ngay 18/01/2007
thi vo chong 6ng V, ba C da dugc sang tén trong Gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat ¢ véi dién tich 1a 60m?, dién tich sir dung 1a
140,66m?, két cAu nha 13 tuong xdy, khung san bé tong. Dén thang 4/2007 vo
chdéng dng V, ba C tiép tuc stra chita lai nha voi tong chi phi 1a 156.000.000d,
cac khoan sira chira nha lan mot va 1an hai 1a theo dé nghi ciia ba A duoc thé
hién trong cac thu do ba A gtri cho ba C.

Do ba A 13 nguoi c6 qubc tich nude ngoai, khong duge dimg tén trong
Gidy chimg nhén quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & nén ba A yéu cau
vo chong 6ng V, ba C thanh toan gia tri nha vai ti 18 52,24% trén co so s6 tién
ba A giri vé quy ra vang trudc day ciing v6i ba C mua nha thi vo chong 6ng V,
ba C khong dong y vi ba C chi nhan USD ma ba A gui vé thong qua hé théng
Ngan hang va da duoc quy doi bang tién Viét Nam chir khong nhan vang. Mat
khac sau khi nhan nha, ba C d3 bo tién cua gia dinh ba C ra dé stra chira lai nha
va thuc hién nghia vu thué dbi v6i nha nude tir nam 1995 dén nay nén ba A
cling phai c6 nghia vu thanh toan lai cho vo chong 6ng V, ba C khoan tién nay.

Do tai san ndi trén hién nay da c6 su thay ddi co ban, ngay 07/3/2013 Uy
ban nhan dan thanh phd X da cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho vo chong 6ng Triéu Sy V, ba
Nguyén Thi Kim C d6i véi 16 dat thudc thira s6 262, to ban d6 s 52 (D93-11-
A-a) toa lac tai Phuong Z, thanh phd X, viéc cap Gidy chimg nhan néi trén co
sy thay d6i nhu sau: dién tich dat & 1a 136,49m?; dién tich x4y dung 1a 60m?;
dién tich san 1a 220m? va s6 tang 1 trét, 02 lau.

Nhu vay so v6i Gidy ching nhin quyén s hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & duge mua ban trude day thi dién tich dat ting thém 1a 76,49m?, Iy do la
trong nim 2012 vo chong 6ng V, ba C d 1am don xin Uy ban nhan déan thanh
phd X cho mua dién tich dit ndy, bai day 1a phan dat nam sat canh nha dat
ctia vo chong 6ng HK, ba TT trudc kia. Ngay 28/8/2012 Uy ban nhan dan
thanh phé X di c6 Quyét dinh s6 2544/QD-UBND giao dat bo sung cho vo
chdng 6ng Triéu Sy V, ba Nguyén Thi Kim C dé 1am nha ¢. Sau khi c6 Quyét
dinh, ngay 12/11/2012 Chi cuc thué thanh phd X thong bao cho vo chdng 6ng

4



V, ba C ndp 1.942.968.000d tién sir dung dat va 9.751.000d thué trudc ba. Vo
chong 6ng V, ba C da thuc hién xong nghia vu nay vao ngay 26/12/2012. Pén
nam 2015 do nha qua xudng cip nén vo chong dng V, ba C da xin phép xay
dung méi va da dugc Uy ban nhan dan thanh phd X cip Gidy phép xay dung
s 220/GPXD ngay 01/4/2015. Nhu vay, day 1a phan tai san ctia vg chdng
6ng V, ba C, khong lién quan dén phan tién gop vao cua ba A va viéc ba A
yéu cau dinh gia toan bd nha va dat nhu hién nay dé 1am co s& giai quyét vu
an thi vo chong 6ng V, ba C khong dong ¥ ma 6ng V, ba C chi dong ¥ dinh
gid theo hién trang nha, d4t mua ban tir ndm 1995 (trén dién tich nha, dat
60m?).

- Nhimng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan théng nhat voi 101 trinh
bay ctia vo chong dng V, ba C va cua ba Phan Thi LT, nguoi dai dién hop
phap cua bi don.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa,

Ong Lé CT, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, dé nghi bi
don phai thanh toan lai cho ba A gia tri cta cin nha va quyén st dung dat da
mua cua vg chéng ong Kiém, ba Thinh (dét c6 dién tich 60m?) tai thoi diém
xét xUr twong ung véi ty 1& cia sb tién ma ba A di bé ra mua nha va nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

Ba Phan Thij LT, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam DPong tham gia phién tda néu
y kién vé viéc chap hanh phap luat ctia Hoi dong xét xur: tai giai doan so tham
cling nhu phién tda hom nay, Hoi dong xét xir so tham da chap hanh dung quy
dinh cta Bo luat TH tung dan su. Vé noi dung: bé nghi chép nhan mot phﬁn
yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don sd
tién tuong ung v&i 52,24% phan dién tich dat tai thoi diém chuyén nhuong 13
60m? theo két qua ctuia Ching thu tham dinh gia ngay 04/4/2018 ctia Cong ty
¢ phan dau tu va thAm dinh gia Tién Phong va tra lai sb tién twong Gmg véi
52,24% d6i vé6i gia tri nha & theo két qua ctia Chung thu tham dinh gia cua
Cong ty c6 phan tham dinh — giam dinh Ctru Long thang 3/2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé quan hé tranh chip: Xuét phat tir viéc ba Tran Nguyén Akhoi kién
yéu cau vo chdng 6ng V, ba C phai tra lai 70 luong vang 9999 ma ba A da
gop chung mua can nha toa lac tai 16 sb 01, HVT, Phuong Z, thanh phé X,
tinh Lam Pong va yéu cau boi thuong thiét hai cho ba theo nhu ndi dung gidy
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giao nhan chung gop tién mua cin nha tai 16 1 HVT, Phuong Z, thanh phd X
ngay 12/3/2008. Bi don cho rang trong thuc té khong c6 nhan 70 lugng vang
9999 cua nguyén don, chi dong ¥ thanh toan lai cho ba A dung gia tri ma ba A
dong gop vao viéc mua, sang tén, stra chita cin nha tai 16 1, HVT téng cong
352.295.000d theo birc thu ctia chinh nguyén don viét dé ngay 07 thang 6
nam 1995 gtri cho bi don nén cac bén phat sinh tranh chap. Hién nay ba A c6
qudc tich TS va dang ¢ TS, khong thuong xuyén ¢ Viét Nam, khi thy Iy vy an
d3 xac dinh quan hé tranh chip gitra cac bén 13 “Tranh chdp tai sdn thudc so
hitu chung” 1a chua chinh xac va chua dﬁy du; can xac dinh lai quan hé tranh
chép giita cac bén 13 “Kién doi tai san va yéu cau boi thuwong thiét hai vé tdi
san” theo quy dinh tai cac Khoan 2, 6 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nim
2015; can Piém a Khoan 1 Piéu 37 cia Bo luat T tung dan sy nam 2015 thi
vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong.

[2] Vé t6 tung: chi Nguyén Hoang Al, chi Nguyén Hoang Y1, chi
Nguyén Thi ML, anh Tri¢u Bét P, chi Triéu Boi H1, chi Vil Thi L1 ¢6 don dé
nghi xét xu V:fmg mit. Can ct Diéu 227, 228 cta B luat TH tung dan sy nam
2015; Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su ndi trén theo thu tuc
chung.

Ngoai ra qué trinh giai quyét vu an, cu Lé T1, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan chét ngay 25/10/2018 nén can dua nhimng ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia cu Thé 13 6ng Triéu Si V va ba Triéu Hué K tham gia td
tung trong vu an 1a phu hop.

[3] Qua xem xét thi théy réng: cin nha c6 dién tich xay dung 1a 60m?,
tong dién tich str dung 13 140m? trén 16 dat c6 dién tich 60m? toa lac tai 16 s6
1, HVT, Phuong D (nay l1a Phuong Z), thanh phd X c6 ngudn gbc do vo
chdéng 6ng V, ba C nhan chuyén nhuong ctia vo chong éng 6ng HK, ba TT
vao nam 1995. Ngoai ra, vao nam 2012 vo chong 6ng V, ba C da lam don xin
Uy ban nhan dan thanh phé X cho mua thém 16 dat c6 dién tich 1a 76,49m?
lién ké, nam sat canh nha dat cua vo chong 6ng HK, ba TT trude kia, vo
chdng 6ng V, ba C da thuc hién nghia vu tai chinh v6i nha nudc day du. Ngay
28/8/2012 Uy ban nhan dan thanh phd X di c6 Quyét dinh sb 2544/QP-
UBND giao dat bo sung cho vo chong ong Triéu S§ V, ba Nguyén Thi Kim C
dé 1am nha &, hién nay bi don da dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i voi 16 dat thude
thira s6 262, t ban dd sé 52 (D93-11-A-a) toa lac tai Phuong Z, thanh phd X
v6i tong dién tich dat ¢ 1a 136,49m?.

[4] Can ctr vao cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong hd so ciling nhu 16 trinh
bay cta cac bén duong su thi:



[4.1] Trude khi mua can nha néi trén; giita ba A va vo chong dng V, ba
C c6 thoa thuan vé viéc ba A ¢ chuyén tién vé cho ba C dé mua vang 9999
dé cing mua nha, diéu nay thé hién qua céc ching cr bao gdm bt thu ctia ba
Tran Nguyén A dé& ngay 07/6/1995 gui ba Kim Chi; birc thu cua ba Tran
Nguyén A dé ngay 24. October.95 gti ong Triéu PK; Gidy ndp tién vao Ngan
sach Nha nudc bang tién mat sé 0003841 va 0003842 ngay 12/01/2007; Hop
d6ng giao nhan thi cong va quyét toan thuc té nang cap mini hotel; Hop dong
xay bo tali va stra chita can nha 16 1, HVT dé ngay 25/12/1995.

[4.2] Dén 12/3/2008 cac bén tién hanh 1ap “Gidy giao nhén, gop tién mua
chung cin nha 16 1 HVT, Phudng Z, thanh phé X” duoc Uy ban nhan dan
Phuong Z, thanh phd X chimg thuc ngay 13/3/2008 thé hién nodi dung “Toi
tén Nguyén Thi Kim C. CMND so6: 250244794 do Céng an tinh Lam Pong
cdp ngay 21/2/2005 va chong la: Triéu Sy V, CMND sé6: 250259270 do Céng
an tinh Lam Pong cdp ngay 20/11/2005. Hién cw ngu tai sé6 nha 16 1 HVT,
Phuwong Z, thanh phé X, tinh Lam Déng. Nay ching téi lam gidy ndy xdc
nhéan: Dd nhdn tién cia chi t6i la ba: Ho va tén Tran NguyéNn A— Quéc tich:
TS — Pasport sé: FI1100862 cdp tai TS ngay 28/6/2004; BPia chi:
Fenkernstrasse.10 6010 Kriens Swisse.

Géi qua Ngdn hang Incombank Lam Pong véi sé tién: 355.460.0004 Viét
Nam (Ba tram ndm muwoi Idm triéu, bon tram sau mwon ngan dong Viét Nam).

Véi s6 tien trén, vo chong téi mua 70 lwong (Bian muoi heong) vang
9999, dé trd tién mua can nha L6 1 HVT,, Phuong Z, Pa Lat, Lam Pong ciia
ong Trinh HK va vo la Hoang TT...........

Theo bién ban xac minh ngay 06/01/2017 cia Toa an nhéan dan tinh Lam
Poéng tai Uy ban nhan dan Phuong Z, thanh phd Da Lat thi ba Truong Thi
Thu Thity, Pho Chu tich Uy ban nhan dan Phuong Z, thanh phé X, (ngudi
ching nhan gidy giao, nhan chung gop tién mua cin nha 16 1, HVT, Phuong
Z, thanh phd Pa Lat ngay 13/3/2008) cho biét vao thoi diém Uy ban nhan dan
Phuong Z, thanh phd X chting nhan thi co su tham gia cua ba Nguyén Thi
Kim C, ba Tran Nguyén A. Trudc khi chang nhan thi ba Thay da doc lai toan
b noi dung cua gidy giao, nhan chung gop tién mua cin nha tai 16 s6 1, HVT,
Phuong Z, thanh phd X cho ba C, ba A cung nghe va thdng nhat. Vao thoi
diém chang nhan thi ba C, ba A hoan toan minh man vi vay ngay 13/3/2008
Uy ban nhan dan Phuong Z, thanh phé Pa X ching nhan vao gidy giao —
nhan chung gop tién mua can nha tai 16 s6 1, HVT, Phuong Z, thanh phé X
ghi ngay 12/3/2008 la hoan toan dang véi quy dinh cua phap luat.

[4.3] Hon nita, viéc chuyén nhuong cin nha 16 01 HVT, Phuong Z,
thanh ph6é X gitra vo chong 6ng V, ba C va vo chong 6ng Trinh HK, ba
Hoang TT duoc thanh toan bing vang 9999 va c6 gia tri 13 134 luong vang
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nén ba A giri sb tién 355.460.000d dé bi don mua 70 luong vang 9999 dé
cung véi bi don thanh toan cho vo chong dng Trinh HK, ba Hoang TT Ia phu
hop voi “Gidy giao nhdn, gép tién mua chung can nha 16 1 HVT, Phuong Z,
Pa Lat’ ¢6 ching nhan cia Uy ban nhan dan Phuong Z, thanh phé X ngay
13/3/2008.

Nhu vay c6 can ctr khang dinh ba A da chuyén cho vo chong dng V, ba
C sb tién 32.000USD, quy thanh tién déng Viét Nam tai thoi diém giao dich
1a 352.295.000d dé bi don mua 70 luong vang nham thue hién viéc mua nha
noi trén, viéc ba C cho ré'mg sb tién 32.000USD néi trén 13 tién ma ba A cho
ba dé mua nha, khdng phai 1a gop tién dé cing mua nha nén khong dong ¥
thanh toan gia tr1 trugt gia 1a khong c6 can clir xem xét.

[5] Theo ho so thé hién thi tai thoi diém chuyén nhuong, gia tri clia cin
nha 13 134 luong vang 9999. Do d6, phan von gop cua cac bén dugc tinh nhu
sau: ba A gop 70 lugng vang 9999 tuong duong 52,23%, bi don gop 64 lugng
vang 9999 tuong duong 47,77%; can cin ct vao ty 1é nay dé giai quyét.

[6] Theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta vo chdng 6ng V, ba A va vo chdong ong Kiém, ba Thinh do
Phong cong chimg sb 1 tinh Lam Pong cong chung ngay 09/01/2007 (s6 cong
chtmg 119, quyén sd 15 TP/CC-SCC/HPGD) thi dién tich 16 dat nhan chuyén
nhuong 13 60m?, can nha c6 tong dién tich sir dung 1a 140,66m?, so vé6i dién
tich ma vo chdng dng V, ba C duogc cap 1a 136,49m? thi du 76,49m?.

[6.1] Theo Cong vin s6 1028/UBND ngay 13/02/2018 cta Uy ban nhan
dan thanh phd X thi: viéc du ra dién tich néi trén 1a do vao ngay 13/7/2011 vo
chong 6ng V, ba C c6 don xin giao dat 1am nha & tai Phuong Z, thanh phé X;
ngay 30/7/2012 Uy ban nhan dan tinh Lam Pdng c6 van ban sé 3692/UBND-
DC vé viéc giao dat bd sung cho vo chong 6ng V, ba C véi ndi dung: “dong ¥
cha truong 1ap thi tuc giao dat bd sung co thu tién s dung dat theo gia thi
truong tai thoi diém (khong qua dau gia) cho 6ng, ba V-C dién tich 76,46m?
thudc thira dat s6 43, to ban do s 52, Phuong Z, Pa Lat”. Ngay 28/8/2012 Uy
ban nhan dan thanh phé X di c6 Quyét dinh sé 2544/QD-UBND giao dat bd
sung dé lam nha & cho 6ng Triéu Sy V, ba Nguyén Thi Kim C tai 16 1, HVT,
Phuong Z, thanh phé X dién tich 76,46m? thuoc mot phan thira 43, to ban do
s6 52, Phuong Z, thanh phd X (dé nhap vao thira 262, to ban d6 sb 52,
Phuong Z, thanh phé X).

[6.2] Theo hd so thé hién thi dién tich dit vo chdng 6ng V, ba C dugc
giao thém 1a mot 16 dat khac, khong thudc khudn vién thua dat da nhan
chuyén nhuong tir vo chong ong HK, ba TT ma chua dugc quan chirc ning
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, sau khi bi don thyc hién nghia vu tai
chinh v6i nha nuée thi méi duge hop vao thira 262, to ban dd sé 52 trude do
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dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do vdy can xéac dinh day 1a phan
dat ma bi don dugc Uy ban nhan dan thanh phd X giao bo sung chtr khong
phai 14 dién tich dat nhan chuyén nhuong tir vo chéng ong HK, ba TT va
thudc quyén sir dung cuia bi don. Tai phién tdoa hém nay 6ng CT, ngudi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don, ciing chi yéu cau tinh trén gid trj cia
60m? dat tai thoi diém nhan chuyén nhuong vao nim 1995, xét day 1a su tu
nguyén ciia dwong sy nén can chap nhan.

[6.3] Ngoai ra, qua trinh sir dung bi don da lam lai nha, c6 di¢n tich san
1a 220m? va sd tﬁng 1 trét, 02 1au, SO véGi thoi diém nhan chuyén nhuong tir
nam 1995 thi dién tich x4y dung cua cin nha la 140,66m? thi ting 79,34m?;
can can ctr vao day dé giai quyét.

[7] Gi4 tri can nha va quyén st dung dat ma cac bén dong gbp dé nhan
chuyén nhugng dugc tinh nhu sau:

Theo chimg thu tham dinh gia ngay 04/4/2018 ciia Cong ty c¢6 phan Pau
tu va Tham dinh gia Tién phong thi 16 dét c6 dién tich 153,83m? c6 gia tri 13
10.770.200.000d twong duwong véi 70.000.000d/m?. Nhu vay gia tri ciia 60m?
dat 1a: 60m? x 70.000.000d/m? = 4.200.000.000d.

Dbi v6i gia tri can nha trén dat thi theo ching ¢ do bi don cung cap,
trude khi bi don 1am nha méi thi gia tri cin nha cii theo két qua tham dinh gia
cia Cong ty cd phan Tham dinh gia, giam dinh Ctu Long thyc hién ngay
16/3/2015 thi gia tri cong trinh xay dung 1a 379.782.000d nén liy day lam co
s& dé tinh toan cho duong su.

Tong cong gia tri tai san 1a 4.579.782.000d.

Theo 10i trinh bay cta bi don thi sb tién ba A gui vé 1a 32.000USD, quy
ra tién dong Viét Nam 1a 352.295.000d dé mua 70 luong vang 9999, nhu vay
tai thoi diém nay vang 9999 c6 gia 1a 5.032.785d/lugng, nhu vay gia tri cua
134 lwong vang tai thoi diém vo chong 6ng V, ba C mua nha 1a 674.393.2854.

Gia tri truot gia cla tai san tranh chap 13 4.579.782.000d — 674.393.285d
= 3.905.388.7004 (lam tron).

[8] Theo An 18 s6 02/2016/AL vé “Tranh chép doi lai tai san” duoc lua
chon tir Quyét dinh giam ddc tham sd 27/2010/DS-GDT ngay 08/7/2010 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao va dugc cong bd theo Quyét
dinh s6 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa 4n nhan dén tdi cao thi
“Truong hop ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai da bo tién ra dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit va nhd ngudi ¢ trong nudc dimg tén nhin
chuyén nhuong quyén sir dung dat ho minh, khi giai quyét tranh chap thi Toa
an phai xem xét va tinh cong stic bado quan, gilr gin, ton tao lam tang gia tri
quyén st dung dat cho ngudi dimg tén ho; truong hop khong xac dinh duoc
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chinh xé&c cong strc cuia ngudi d6 thi can xac dinh nguoi thuc chat tra tién dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit va nguoi dimg tén nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dat ho co cong stc ngang nhau dé chia phan gia tri
chénh 1éch ting thém so voi tién gbe nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ban dau”. Hoi dong xét xtr xét thay tinh chét, cac tinh tiét, su kién phap 1y trong
vu an nay tuong tu nhu cac tinh tiét, su kién phap 1y trong an 1€. Vi vay, c6 du
co s& dé chia phan gia tri chénh léch ting thém so véi tién géc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ban dau cho ba A véi ty 1& 50% 1a phu hop.

[8.1] Nhu vay can budc vo chdng 6ng V, ba C phai thanh toan cho ba A
cu thé nhu sau:

- Tién ba A déng goép mua nha: 352.295.000d.

- Cong strc bao quan, giit gin, ton tao 1am ting gia tri quyén sir dung dat:
3.905.388.700d/2 = 1.952.694.350d.

Tong cong sb tien ma bi don phai thanh toan cho nguyén don la:
2.304.989.350d.

[8.2] Vo chdng 6ng V, ba C dugce quyén quan 1y, sir dung phan dién tich
60m? dat da nhan chuyén nhuong cung véi ba A. Ngoai ra; theo hoa dd do vé
hién trang do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd X thyuc hién
ngay 13/3/2018 thi hién trang 16 dat c6 dién tich 1a 192,12m?, trong d6 phan
nam trong chi gidi 1a 38,26m?, phé‘ln con lai 1a 153,86m?; nhu vy so voi Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat ma vo chong ong V, ba C duoc cap thi co sy bién dong, ngoai phan
dién tich dat duoc cap Gidy chimg nhan thi du ra 17,37m? chua dugc céap, xét
thay phan dat nay nam trong khuon vién nha, quyén str dung dat ciia bi don,
khéng c6 ai tranh chap nén can tam giao cho bi don quan 1y, st dung phan dét
nay. Vo chong 0ng V, ba C dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
lam thi tuc dang ky ké khai bod sung dé duoc diéu chinh, cip Gidy chung
nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Déi v6i phan dét c6 dién tich 38,26m? nam trong chi giéi hém can tam giao
cho vo chong 6ng V, ba C quan 1y, str dung; khi c6 quyét dinh thu hoi dat cia co
quan co tham quyén thi thuc hién theo quy dinh cua Luat Dit dai.

[9] P6i voi yéu cau boi thudng thiét hai tai san theo nhu ndi dung gidy
giao nhan chung gop tién mua cin nha 16 1, HVT, Phudng Z, thanh ph X
ngay 12/3/2008 cta ba A thi thdy rang; ndi dung gidy giao nhan ndi trén
khong thé hién cu thé khoan thiét hai 1 nhu thé nao, ba A khong xut trinh
dugc can cir ching minh thiét hai thuc té ra sao, gia tri thiét hai 1a bao nhiéu
nén khong c6 can cir xem xét.
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[10] Tir nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia ba A dé giai quyét vu an theo huéng da nhan dinh 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[11] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cé yéu
cAu xem xét tham dinh tai chd, do vé& va thAm dinh g1a toan bo tai san tai 16 $6
1, HVT, Phuong Z, thanh phd X véi tong chi phi hét 90.674.610d. Trong d6
nguyén don ndp tam ung s6 tién 60.000.000d, bi don ndp tam Ung sb tién
30.674.671d, hién nay da duoc Toa an quyét toan xong. Do chip nhan mot
yéu cau khoi kién cua nguyén don va chi tinh trén gia tri ciia 60m? dat ban
dau nén can budc nguyén don phai chiu 2/3, bi don phai chiu 1/3 chi phi noi
trén 13 c6 cin c. Cu thé: budc ba Aphai chiu 60.449.740d, vo chong 6ng V,
ba C phai chiu 30.224.870d, sau khi d6i trir thi ba Aphai tra lai cho vo chong
6ng V, ba C so tién 449.8014.

[12] Vé an phi:

Cac duong sy phai chiu an phi Dan su so tham trén sd tién dugc nhan,
cu thé:

Ba Tran Nguyén A (Tran Nguyen A) phai chiu 78.099.800d
(72.000.0004d + 304.989.3504d x 2%) (lam tron);

Budc vo chong ong Triéu S§ V, ba Nguyén Thi Kim C phai chiu an phi
dan sy so thim trén gia tri dugc nhan la 77.495.900d4 (72.000.0004 +
274.792.635d x 2%) (lam tron).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cir cac Khoan 2, 6 Piéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 37, cac Piéu
157, 158, 165, 166 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;
- Cian ctr cac Piéu 172, 176 va 264 Bo luat Dan sy nim 1995;
- Cin ctr Diém a Khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ctia ba Tran Nguyén A(Tran Nguyen
A) vé viéc “Kién doi tai san” ddi v6i vo chong 6ng Triéu Si V, ba Nguyén
Thi Kim C.

- Khéng chap nhan yéu ciu khdi kién cta cua ba Tran Nguyén A(Tran
Nguyen A) vé viéc “Yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san” ddi véi v chong
6ng Triéu Si V, ba Nguyén Thi Kim C.

11



Tuyén xu:

1. Budc vo chong dng Triéu Si V, ba Nguyén Thi Kim C phai thanh toan
cho ba Tran Nguyén A sd tién 2.304.989.350d (hai ty ba trim 1é bén triéu
chin trim tdm muoi chin nghin ba trim nim muoi dong).

2. Vo chdng ong Triéu S§ V, ba Nguyén Thi Kim C dugc quyén quan 1y,
st dung ph?m dién tich 60m? dat thudéc mot phr:fm thira dat 262, to ban d6 dia
chinh sb 52 toa lac tai 16 s6 1, HVT, Phuong Z, thanh phé X, tinh Lam Dé)ng
d3 nhan chuyén nhuong cing véi ba Tran Nguyén A.

Tam giao cho vo chong dng Triéu Si V, ba Nguyén Thi Kim C quan 1y,
sit dung phan dat c6 dién tich 17,37m? (chua dugc cap Gidy chting nhan
quyén st dung dét) thudéc mot phén thira dit 262, to ban dd dia chinh sb 52
toa lac tai 16 s6 1, HVT, Phuong Z, thanh phé X, tinh LAm Dong.

Vo chong 6ng V, ba C dugc quyén lién hé voi co quan c6 thim quyén dé
lam thu tuc dang ky, ké khai bo sung dé dugc diéu chinh, cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Tam giao cho vo chong 6ng Triéu Si V, ba Nguyén Thi Kim C quén 1y,
st dung ph::in dat c6 dién tich 38,26m? nim trong chi gidi hém thudc mat
phan thira dat 262, to ban do dia chinh sd 52 toa lac tai 16 s6 1, HVT, Phudng
Z, thanh phd X, tinh Lam Pong; khi ¢6 quyét dinh thu hdi dat ciia co quan co
tham quyén thi thyc hién theo quy dinh ctua Luat Pit dai.

(T4t ca c6 hoa d6 do v& hién trang do Chi nhanh Vian phong dang ky dét
dai thanh phd X thuc hién ngay 13/3/2018, kém theo).

3. Vé chi phi t tung:

Budc ba Tran Nguyén A(Tran Nguyen A) phai chiu 60.449.740d; vo
chong 6ng V, ba C phai chiu 30.224.870d chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
do v& va tham dinh gié tai san.

Ba Tran Nguyén A(Tran Nguyen A) phai tra lai cho vo chong ong V, ba
C sd tién 449.801d (bdn tram bon muoi chin nghin tdm trim 1é mot dong).

4. V& an phi:

Budc ba Tran Nguyén A (Tran Nguyen A) phai chiu 78.099.800d &n phi
Dan su so thAm; duoc trir vao s tién 21.000.000d tam ung an phi Dan su so
tham ba A di ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s
AA/2016/0004671 ngay 17/10/2017 cua Cuc Thi hanh &n Dan su tinh Lam
Pong (ba Pham Thi HD ndp thay). Ba Trin Nguyén A con phai ndp
57.099.800d.
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Budc vo chong ong Triéu Sy V, ba Nguyén Thi Kim C phai chiu
77.495.900d &n phi Dan sy so thim.

5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo
muee 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

6. Quyén khang cao:

Puong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (muwoi ldm) ngay
ké tir ngay tuyén &n, ba Acé quyén lam don khang co trong thoi han 30 (ba
muoi) ngdy ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han
khang cdo tinh tir ngdy nhan duoc Béan an hoic tdng dat hop 18./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh LAm Dong; )

- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- Phong KT-NV &THA;

- Puong sy (09); Da ky

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu an.

Huynh Chau Thach
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