TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 63/2026/DS-PT

Ngay: 29 thang 01 nam 2026

VIV tranh chdp quyén sir dung
dat va kién doi tai san la gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Chuyén

Cdc tham phdn: Ong Pham Vin Ta
Ba Triéu Thi Luyén

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Vin Cuong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Béic Ninh tham gia phién toa: ba
Ha Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 017n€1m 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bic Ninh mé
phién toa xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 399/2025/TLPT- DS
ngay 20 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat va kién doi
tai san la gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”; do Ban an dan sy so thim sb

61/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 4 - Bic
Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua an ra xét xa sé 97/2025/QD-PT ngay 26 thang 11
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: chi Nguyén Thuy L, sinh nim 1997; Dia chi: thén R, xa T,
tinh Bac Ninh.

- Bi don:

1. Ong Luong Van T, sinh nam 1969;

2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1975;
Cung dia chi: thon A, xa T, tinh Bac Ninh.

Dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi S: ba V& Thi An B, sinh nam
1982; dia chi: s6 I duong H, phuong B, tinh Bac Ninh.
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba ' S: Luat su Hoang Thi Bich
L1, Van phong L2, thugc Doan luét su tinh B; dia chi: s6 I duong H, phuong B,
tinh Bac Ninh.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lien quan: anh Nguyén Vian T1, sinh ndm
1992. Bia chi: thon R, xa T, tinh Bac Ninh.

BaL,ong T1, ba B, ba L1 ¢é mdt; ong T, ba'S ving mdt.
- Nguoi khang céo: bi don ba Nguyén Thi S.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién dé ngay 23/5/2025, cdc bién ban khai va dién bién tai
phién toa, nguyén don chi Nguyén Thuy L trinh bay: Ba Nguyén Thi S 1a di rudt
cta chi, ong Lwong Van T (chong ba S) 14 cau rudt ctia chdng chi da chiém giir
nhitng tai san sau ctia vo chong chi.

- Ba Nguyén Thi N 1a me dé cua chi da chét ngay 15/02/2024. Trudc khi
chét Ba Nguyén Thi N ¢ quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai dia chi:
thira dat s6 00, to ban d6 sb 00, tai Thon R, x3 V, huyén L, tinh Bac Giang theo
“Giay ching nhan quyén st dung dat” s seri S797575 vao s cap gidy ching
nhén quyén st dung dit s 02041 do UBND huyén L, tinh Bic Giang cip ngay
11/10/2001. Do ba Nguyén Thi N ¢6 mdt minh chi 1a con duy nhét, ngoai ra khong
con ngudi con nao khac. Ngay 25 thang 3 nim 2024, co quan c6 thim quyén da
dang ky bién dong quyén sir dung dat néu trén sang tén chi. Pat thudc quyén st
dung cua chi. Tuy nhién dén nay vo chong ong Luong vin T va ba nguyén Thi S
van dang chiém gitr GCNQSDD,

- Ngay 6 thang 3 nam 2024, vo chbng ong Luong Van T ba Nguyén Thi S
d3 thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho vo chong chi, thira
dat chuyen nhuong 13 thira dat s6 00, to ban do sb 00; Dia chi: thon A, x3 V, huyén
L, tinh Bac Giang; Dién tich 110, Om?; Pat ¢: 40,0m? va Pat CLN: 70,0m? Hién
nay du da chuyen nhuong quyen sur dung dat, dat da dung tén vo chong chi nhung
6ng T va ba S vén gitt Gidy ching nhan quyén st dung dat va chiém giir dat,
khong ban giao tra cho chi mic du chi da doi nhiéu 1an nhung ong T ba S khong
tra.

- Me rudt chi 1a Ba Nguyén Thi N trude dy di xuat khau lao dong tai Dai
Loan c6 nhi€u lan guri tién vé cho chi qua tai khoan cta ba Nguyén Thi S (s6 TK
2510205470349) va tai khoan cua con trai ba S 1a anh Luong Van T2 (s0 TK
8317102004). Tong s tién la 994.000.000 dong (chin tram chin muoi tu triéu
dong). Cu thé cac lan gtri nhu sau:

- Ngay 04/6/2021 giri vao TK ba Nguyén Thi S s6 tién 70.000.000 dong

- Ngay 05/7/2021 guri vao TK ba Nguyén Thi S s tién 50.000.000 dong

- Ngay 24/9/2021 giri vao TK ba Nguyén Thi S s tién 52.000.000 dong

- Ngay 27/4/2022 giri vao TK ba Nguyén Thi S s6 tién 100.000.000 dong
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- Ngdy 13/11/2022 gui vao TK ba Nguyén Thj S s0 tién 30.000.000 dong
(do anh Pham Qudc V chuyén khoan ho)

- Ngdy 16/5/2023 gui vao TK ba Nguyén Thi S s0 tien 100.000.000 dong
(do anh Pham Qudc V chuyén khoan ho).

- S6 USD me chj giri ba Nguyén Thi S 14 13.000 USD = 330.000.000 VND
- Tién bao hiém ctia me chi do ba Nguyén Thi S nhan 1a 140.000.000 déng
- Me chi giri anh Luong Vian T2 (con trai ba S) tong s6 32.000.000 dong

Téng s6 tién ba Nguyén‘Thi S dang giir ciia me chi 13 994.000.000 dong
(chin tram chin muoi tu tri¢u dong).

Chj yéu cau ba Song T tra lai:

1. Quyén st dung dat va tai san gén lién véi Dién tich 594,0m? dat tai: thira
dat s6 00, to ban do sd 00, dia chi: Thon R, x& V, huyén L, tinh Béc Giang theo
“Giay ching nhén quyen su dung dat” s seri S797575 vao s6 cap gidy ching
nhén quyén st dung dit s 02041 do UBND huyén L, tinh Bic Giang cip ngay
11/10/2001.

2. Thra dat s6 00, to ban d6 s6 00; Dia chi: thon A, xa V, huyén L, tinh Béc
Giang; Dién tich 110,0m?. ~Ngély 29/3/2024 Dang ky bién dong bien dong quyén
sir dung dat sang tén Nguyen Van T1 va Nguyén Thuy L.

3. S6 tién 994.000.000 ddng (chin traim chin muoi tu triéu dong).

Ngay 20/8/2025 chi L c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi ba S,
Ong T s6 tién 994.000.000 dong va rit yéu cau doi quyén su dung dat va tai san
gan lién véi Dién tich 594,0m? dat tai: thira dat s6 00, to ban d6 s6 00, dia chi:
Thoén R, xd V, huyén L, tinh Bic Giang vi ba S, 6ng T di tra dat va tai san trén
dat chi con giir Gidy chirng nhan QSDP ciia chi. Tai phién toa chi van giit nguyén
y kién trén.

Bi don la ba Nguyén Thi S trinh bay: Di véi yéu cau doi tién 994.000.000d
cua chi L ba khong chép nhan vi me chi L gui tién vé tra ng ba con khong du vi
véy ba khong chip nhan tra 994.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau ba tra Quyén str dung dat voi Dién tich 594,0m? dat tai:
thira dat s6 00, to ban d6 so 00, dia chi: thon R, xa V, huyén L, tinh Bac Giang
theo “Glay chirng nhan quyen str dung dat” sd seri S797575 vao sb cap glay chirng
nhén quyén st dung dat s6 02041 do UBND huyén L, tinh Bic Giang cap ngay
11/10/2001 ba ddng y tra nhung chi L phai tra ng tién cta me chi L va cta chi L
viéc ba doi ng sd tién bao nhiéu ba s& khéi kién cung vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong dat giira vo chong ba va v chong anh T1 chi L (trong vu an khac).

Ddi v6i yéu cau ba tra Thira dat sd 00, t ban d6 s6 00; Pia chi: thén A, x&
V, huyén L, tinh Bac Giang; Dién tich 110,0m? Pat ¢: 40,0m? va Pat CLN:
70,0m?; Ngay 29/3/2024 dang ky bién dong bién dong quyén sir dung dat sang tén
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Nguyén Vin T1 va Nguyen Thuy L ba khong dong y vi chi L dé ky chuyén
nhuong cho ba, chi L di lay 800.000.0004d trong gidy chuyén nhuong dit c6 mot
minh chi L ky vao bién ban. Anh T3 chOI}g chi L c6 mat & d6 nhung khong ky.
Viéc tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat ngay 02/9/2024 (AL) ba s€ khoi kién
trong vu an khac.

Tai phién toa: ba Nguyén Thi S xac dinh ba dang gitt 02 GCNQSDD cua
chi L, anh T3. Ca 02 GCNQSDD déu khong phai cia ba, GCNQSDD manh dat
594m?* mang tén Nguyén Thuy L, GCNQSDD manh dat 110m?va ca nha dat mang
tén anh Nguyén Van T1 va Nguyén Thuy L.

Bi don ong Luong Van T trinh bay: ong 1a chong ctia ba Nguyén Thj S,
ong nhat tri véi 101 trinh bay ctia ba S va khong bd sung gi thém.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van T1 trinh bay: Anh
l1a chong cua chi Nguyén Thuy L, anh dong ¥ vdi v kién caa chi L, anh khong bo
sung gi thém.

Két qua tham dinh, dinh gi4 tai san trén dat, dat.

01 can nha cap 4 loai 2 xdy nim 2012 di¢n tich 68m? c6 gia 3.680.000d/m?
x gia tr1 st dung con lai 13,29% = 30.712.722 dong.

01 mai hién lgp Blo xi mang dién tich 14m? ¢6 gia 245.000d/m? x 13,29%
gid tri con lai = 455.847 dong.

01 cong trinh phu bép lop Blo xi mang di¢n tich 47,2m? c6 gid 245.000d/m’
X 13,29% gia tri con lai = 1.536.855 dong.

Gia tri tai san va cac cong trinh trén dat 32.706.424 dong.

Gia dat & 7.000.000d/m? x 40m? = 280.000.000 dong.

Pit trong cdy lau nim 70m? x 500.000 dong/m? = 35.000.000 dong.

Gia tri dat 315.000.000 dong.

Tong gié tri dat, tai san trén dat 347.706.424 dong.

Tai Ban 4n dn sy so thim s6 61/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh da quyét dinh:

_ Cén cir khodn 2 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
bicu 147, bieu 227, bi€u 228, bDicu 244, Di€u 271, icu 272, Diéu 273 B0 luat
T6 tung Dan su nam 2015; Cén cu khoan 1, biéu 6; biéu 11; khoan 2 Diéu 14’;
biéu 105, Dbiéu 115, Dbiéu 164 Bo luat Dan su 2015; CQng van §6
02/2021/TANDTC- PC ngay 02/8/2021 cuia TANDTC giai dap mét sO vuéng méc

trong xét xit vé dan sy; Can cir vao Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/NQ-

UBTNQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:
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Chép nhén yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thuy L vé viéc “Tranh chap
QSDD va doi gidy ching nhan quyén str dung dat” doi voi 6ng Luong Van T va
ba Nguyén Thi S.

Buoc 6ng Luong Van T va ba Nguyén Thi S phai c6 trach nhiém tra lai cho
chi Nguyen Thuy L ban chinh Glay ching nhén quyén st dung dat s6 00, to ban
dd 56 00, s seri S797575 vao s6 cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 02041
do UBND huyén L, tinh Bic Giang cap ngay 11/10/2001 dién tich 594,0 m 2 gat
tai: dia chi: thon R, xa V, huyén L, tinh Bic Giang va quyén sir dung dat cung
toan bg cac cong trinh trén thira dat s6 00, to ban dd sd 00 dién tich 110,0m? cling
nhu Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén anh Nguyén Vian T1 va chi
Nguyén Thuy L; Pia chi: thon A, x4 V, huyén L, tinh Bic Giang (c6 so dd kém
theo)

Dinh chi yéu cau cta chi Nguyen Thuy L doi 6ng Luong Van T va ba
Nguyen Thi S s tién 994.000.000 dong va yéu cau doi quyén sur dung dat va tai
san gan lién véi Dién tich 594,0 m? dit tai: thira dat s6 00, to ban dd sb 00, dia
chi: Thon R, xi V, huyén L, tinh Bac Giang.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang
cao va hudng dan thi hanh an theo quy dinh.

Sau khi xét xir so' tham, ngély 0?3/ 10/2025, bi don ba Nguyén Thi S ¢6 don
khang cdo toan bo ban an so tham. D& nghi Toa an cap phic tham xem xét huy
ban an so tham dé xét xur lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don chi Nguyén Thuy L rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc
doi quyén str dung dat cting toan bd cac cong trinh trén thira dat s6 00, to ban d6
s6 00 dién tich 110,0m? ciing nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
anh Nguyén Vin T1 va chi Nguyén Thuy L; Dia chi: thon A, xa V, huyén L, tinh
Bic Giang (nay 1a thon A, xa T, tinh Bac Ninh).

- Bi don 6ng Luong Van T ¢6 vin ban dong ¥ vai viée rit mot phan yéu
cau khai kién caa nguyén don. Ba Nguyén Thi S do ba B dai dién dong ¥ véi viée
rGt mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don; dong thoi ba rat yéu cau khang
c4o hity ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich cho bi don ba Nguyén Thi S dé nghi Hoi
dong xét xir hay mot phan ban an so tham, dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau
khai kién doi quyén st dung dz}t cting nhu GCNQSDD cua thira dat co dién tich
110m?; dinh chi xét xtr phuc thadm doi v4i khang cdo cua ba S.

Dai di¢n Vien kiém sat nhdn dén tinh Bdc Ninh phdt biéu quan diém vé viéc
giai quyét vy an:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va cac duong su.
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Vé noi dung vu an: nguyén don rat mot ph?m yéu cau khoi kién, bj don
ddng ¥ véi viée rit mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va rat yéu cau
khang céo l1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh ctia phép luat; khong anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia nhitng ngudi khac. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir hity mot phan ban an so thim, dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau
khai kién doi quyén st dung dét cling nhu GCNQSDD cua thira dat ¢ dién tich
110m?; dinh chi xét xir phuc thim ddi voi khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so dwege tham tra tai phién t0a,
can cir vao két qua tranh ludn va sau khi nghe y kién phat biéu ciua dai dién Vién
kiem sat, Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim: bi don 6ng Luong Vian T da duoc Toa an triéu
tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung ving mit, khong c6 khang cdo nén cin ctt theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 296 Bo luat t tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU ving mat di véi ong T.

[2] Nguyén don chi Nguyén Thuy L xin duoc rat mét phan yéu cau khoi
kién doi quyén st dung dat cung toan bd cac cong trinh trén thira dit s6 00, to ban
d6 s 00 dién tich 110,0m? ciing nhu Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang
tén anh Nguyén Vin T1 va chi Nguyén Thuy L; Dia chi: thon A, xa V, huyén L,
tinh Bic Giang. Bi don dng Lwong Vian T ¢ van ban dong ¥ v&i viée rit mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don; ba Nguyén Thi S ¢ dai dién theo Gy quyén 1a
ba V& Thi An B ciing dong y voi viée rat mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don. Xét viéc rat don khaoi kién ctia nguyén don va viéc bi don déng y vigc rut
don khoi kién cua nguyén don la hoan toan ty nguyén, khong anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cua nguoi khac nén can ctr quy dinh cua Piéu 299 va biéu
311 cua B9 luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir hily mot phan ban an so tham,
dinh chi g1a1 quyet mot phan yéu cau khai kién c6 ndi dung “Budc ong Luong
Van T va ba Nguyen Thi S phai ¢6 trach nhiém tra lai cho chi Nguyén Thuy L
quyén st dung dat cung toan bd cac cong trinh trén thira dat s6 00, to ban dd sd
00 dién tich 110,0m?ciing nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén anh
Nguyén Vin T1 va chi Nguyén Thuy L; Dia chi: thon A, xd V, huyén L, tinh Bic
Giang" (nay la thon A, xa T, tinh Bic Ninh).

[3] Pai dién theo ty quyén cta bj don ba Nguyén Thi S 1a ba V5 Thi An B
d3 rat toan b khang céo theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 289 B6 luit t6
tung dan su. Viéc rut khang céo ctia bi don 1a hoan toan ty nguyén, phu hop véi
quy dinh ctia phap luat. Can cr quy dinh tai Diéu 289, Diéu 295 cua B luat TH
tung dan sy, Hoi dong xét xtr Pinh chi xét xir phiic thim dbi véi khang cdo cua bi
don ba Nguyén Thij S.

[4] Vé 4n _phi: Can ctr biéu 29 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.
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[4.1] An phi dan su sorthém: ong T, ba S phai chiu an phi din su so thim
theo quyét dinh cua Toa an cap so tham.

[4.2] An phi dan sy phiic thim: ba S phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: 6ng Luong Van T va ba Nguyén Thi S phai chiu
10.000.000 dong chi phi do v&, tham dinh, dinh gia tai san. Chi Nguyén Thuy L
da ndp da 10.000.000 dong. Bude ong T ba S phai tra chi L 10.000.000 dong.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Dleu 289, Piéu 295, Piéu 299, Piéu 311 Bo luat TH tung dan su
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Hay mdt phan ban 4n dan sy so tham s6 61/2025/DS-ST ngay 22 théng
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 4 - Bac Ninh va dinh chi giai quyét mot
phan yéu cau khaoi kién cuia nguyén don chi Nguyén Thuy L ¢6 ndi dung:

Bugc ong Luong Van T va ba Nguyen Thi S phai c6 trach nhiém tra lai cho
chi Nguyén Thuy L quyén st dung dat cung toan bg cac cong trinh trén thira dat
s6 00, to ban d6 sd 00 dién tich 110,0m? ciing nhu Glay chtrng nhan quyén sir
dung dit mang tén anh Nguyén Van T1 va chi Nguyén Thuy L; Dia chi: thon A,
xa V, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon A, xa T, tinh Bac N1nh)

2. Dinh chi xet xtr phiic tham d6i v4i yéu cau khang cdo ctia bi don ba
Nguyen Thi S.

3. Budc ong Luong Vin T va ba Nguyén Thi S phai co trach nhiém tra lai
cho chi Nguyen Thuy L ban chinh G1ay ching nhéan quyén suir dung dat s6 00, to
ban d6 s6 00, sb seri S797575 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
02041 do UBND huyén L, tinh Bic Giang cip ngay 11/10/2001 dién tich 594, Om?
dat tai dia chi: thon R, x4 V, huyén L, tinh Bic Giang (nay 14 thon R, xa T, tinh
Bic Ninh).

4. Binh chi yéu cau cta chi Nguyen Thuy L doi ong Luong Van T va ba
Nguyen Thi S sd tién 994.000.000 dong va yéu cau doi quyén sir dung dat va tai
san gan lién v&i dién tich 594 Qm dét tai: thira dét s6 00, to ban do §0 00, dia chi:
thon R, xa V, huyén L, tinh Bac Giang (nay la thon R, xa T, tinh Bac Ninh).

5. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: ong Lwong Van T va ba Nguyén Thi S phai chiu
300.000 dong. Hoan tra chi Nguyén Thuy L s6 tién 20.000.000 dong tam img an
phi da ndp tai bién lai thu s6 0004809 ngay 26/5/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Luc Nam (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 — Bac Ninh).
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- An phi dan sy phic thAm: ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000 dong; duoc
trir vao so tién 300.000 dong tam tmg an phi ba S da ndp theo Bién lai thu tién 6
0001387 ngay 09/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Bac Ninh.

6. V& chi phi tb tung: ong Luong Van T va ba Nguyén Thi S phai chiu
10.000.000 dong. Chi Nguyén Thuy L dugc nhan lai so6 tién 10.000.000 dong khi
ong T, ba S ndp.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Tu Tri¢u Thi Luyén Pham Thi Chuyén
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