TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc l1ap - Tw do - Hanh phtc
Ban an sb: 68/2023/DS-PT

Ngay 10/9/2023
"V/v tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat ndng nghiép”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xg phic th@m gém co:

Thdm phan- Che: tog phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cac tham phan: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh va ba Pham Thi Dao.

- Thar ky phién toa: Ba Phung Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thily - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa &n nhén dan tinh Hai Duong xét xt
phtc tham cong khai vy an thu Iy s6 55/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 8 ndm 2023
vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén six dung dat néng nghiép ”;

Do ban &n dan sy so thim sb 06/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cta Toa &n
nhén dan huyén Thanh Ha bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phic tham s6 55/2023/QDPT-DS ngay
18/8/2023; Quyét dinh hodn phién tda s6 52/2023/QD-PT ngay 05/9/2023 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi T, sinh ndm 1984; dja chi: Thon L, xa TH,
huyén TH1, tinh Hai Duong.

Newoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Pao Thi T2, sinh nim
1963; dia chi: Thon TT, xa TC, huyén TH1, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1979; dia chi: Thon P, xa TQ, huyén
TH1, tinh Hai Duong.

3. Newoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

- C)ng Hoang Quang Th, sinh ndm 1958 va ba Bui Thi T3, sinh nam 1957, déu
co dia chi: Thon HV, xa TQ, huyén TH1, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua 6ng Th: Ba Bui Thi T3, sinh nam 1957; dia chi:
Thon HV, x& TQ, huyén TH1, tinh Hai Duong.

- Chau Hoang Quang Gi, sinh ngay 30/3/2004.



- Chau Hoang Khanh N, sinh ngay 07/4/2007.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia chau N: Chi Tran Thi T, sinh nim 1984;

Péu co dia chi: Thon L, x4 TH, huyén TH1, tinh Hai Duong.

- Ong Nguyén Van T4, sinh ndm 1959; dia chi: Thon P, xa TQ, huyén THA,
tinh Hai Duong.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén cuia 6ng T: Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1979;
dia chi: Thon P, xa TQ, huyén TH1, tinh Hai Duong.

- Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1967 va 6ng Pham Van C, sinh ndm 1965; déu
co dia chi: Thon P, xa TQ, huyén TH1, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba S: Ong Pham Van C, sinh nam 1965; dia
chi: Thon P, X TQ, huyén TH1, tinh Hai Duong.

4. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don chi Tran Thi T;

Tai phién toa c6 mat ba T2, chi H, éng C; Véng mat 6ng Th, ba T3, chau Gi,
chau N, chi T,06ng T, ba S.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khdi Kién, ban ty khai va bién bdn ldy loi khai, nguyén don ciing
nhw ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khi con 1a vo chdng, chi Tran Thi T va anh Hoang Quang Théi ¢ thtra dat s6
377a+b, to ban d6 s 19, dién tich 564m?, loai dat néng nghiép trong cay lau nam tai
thon P, x& TQ, huyén TH1, tinh Hai Duong. Nguon gbc thira dat nay la do anh chi
nhan chuyén nhuong cta chi Nguyén Thi H vao nam 2011, da duoc Co quan Nha
nudc co tham quyén dang ky bién dong tai trang 4 caa Gidy chung nhan quyén sir
dung dét (viét tat la GCNQSD dat) sé6 AE 419823 vao ngay 23/9/2011. Thang
01/2014, anh chi thé chap thira dat ndy tai Ngan hang Nong nghiép va phét trién
ndng thén Viét Nam- chi nhanh huyén TH1, phong giao dich Thanh Binh dé vay s6
tién 50.000.000 dong. Ngay 12/10/2015, anh Thai chét khong dé lai di chic. Nam
2019, chi 1am thu tyc thira ké thira dét trén tai UBND x3 TQ, huyén TH1 thi dugc
biét thira dat trén dd duoc chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi H vao ngay
30/7/2014, hai bén da 1ap hop d6ng chuyén nhuong cé chit ky caa bén bén 1 chi va
anh Thai, con bén mua 1a chi H. Ban dau chi T xac dinh chi khéng nhé co viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat trén khong va khéng biét chit ky, chit viét trong
hop ddng chuyén nhuong c6 dung 13 ctia chi va anh Thai khong. Sau dé, chi T trinh
bay chi khdng biét viéc chuyén nhuong nay, khéng ky vao hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét, chir ky, chir viét trong hop dong khdng phai cta chi, chi ciing
khong duoc nhan tién ma do anh Thai ty y chuyén nhuong va nhan tién. Mat khac,
tai thoi diém hai bén xéac lap giao dich nay, tai san 1 thira dat 377a+b dang duoc thé
chap tai Ngan hang ndng nghiép phét trién ndng thon chi nhanh huyén TH1, phong
giao dich xa Thanh Binh (nay la xa TQ).



Do d6, chi T khai kién yéu cau tuyén bb hop déng chuyén nhwong quyén st
dung dat ngay 30/7/2014 gitra chi va anh Thai véi chi H vo hiéu va giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu: chi H tra lai dat cho chi va chi chap nhan tra cho chi H s6
tién chi H da tra cho anh Théi 1a 25.000.000 dong.

Chi T khong d& nghi giam dinh chit ky, chit viét cua anh Thai trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/4/2014 va khong dong y véi két luan
giam dinh chit ky, chit viét tai ban két luan giam dinh sb 367/KL-KTHS ngay
20/12/2022 cia Vién khoa hoc hinh su - Bd Cong an, trong d6 xac dinh chir ky, chir
viét trong cac hop dong la cua chi.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n, bi don chi Nguyen Thi H (dong thoi 1a
nguoi dai dién theo iy quyen cua anh Nguyén Vin T4) trinh bay:

Vo chong chi ¢6 thita dat ndng nghiép s6 377a+b, to ban d6 s6 19, dién tich
564m? tai thon P, xa Thanh Binh (nay la xd TQ), huyén TH1, tinh Hai Duong, da
duoc UBND huyén TH1 cip GCNQSD dit s6 AE 419823 ngay 04/8/2006 mang tén
nguoi st dung 1a Nguyén Thi H. Ngay 21/9/2011, vo chong anh chi da chuyén
nhuong lai thira dat trén cho vg chdng anh Thai, chi T. Do anh Thai, chi T khéng c6
nhu cau sir dung dat nita nén ngay 30/7/2014, tai nha anh Thai, chi va vo chdng anh
Thai, chi T da xéac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ndng nghiép doi
Vai thira dat néu trén, gia chuyén nhugng 50.000.000 dong; thoi han theo nhu quy
dinh ciia Nha nudc, vo chdéng chi dugc quyén st dung khi Nha nudc gia han;
phuong thirc thanh toan: Tai thoi diém xéac 1ap hop dong, thanh toan 25.000.000
ddng, sb tién 25.000.000 dong con lai thanh toan khi hai ban hoan thién thu tuc theo
quy dinh Nha nuéc; nghia vu khi hoan thién tha tuc 1a do bén chuyén nhuong chiu
trach nhiém; bén chuyén nhuong da ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong tir
thoi diém thanh toan % gia chuyén nhuong. Hop dong cd chit ky cua bén chuyén
nhuong (anh Théi, chi T) va bén nhan chuyén nhuong (chi H), ngudi ching kién (chi
TU). Tai thoi diém lap hop dong chuyén nhuong, chi da thanh toan cho anh Thai, chi
T s6 tién 25.000.000 dong nhung hai bén chua lam tha tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat vi tai thoi diém chuyén nhuong, anh Thai, chi T n6i GCNQSD
dat dang thé chap tai Ngan hang ndng nghiép va phét trién néng thdn Viét Nam - chi
nhanh TH1, phong giao dich xa Thanh Binh.

Khoang cudi ndm 2014, chi tra tiép cho anh Thai sé tién 10.000.000 dong, dén
ngay 21/01/2015, chi dua s tién con lai cho ba T3 (Ia me caa anh Thai) dé tra khoan
no tai Ngan hang néng nghiép va phét trién ndng thén chi nhanh TH1, phong giao
dich Thanh Binh cho anh Thai, chi T va lay GCNQSD dat vé. Khi giao tién cho ba
T3 va cho anh Thai, chi déu khdng lap gidy bién nhan tién nhung chi dd goi dién
théng bao cho anh Théi, chi T biét. Sau khi tra xong tién, chi di mang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2014 (mang 2 ban, 1 ban da ky tén va 1
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ban chua ky tén) dén nha anh Thai, chi T dé xac nhan viéc tra tién, anh Thai khéng
c6 nha, chi c6 chi T & nha va chi T da viét vao ban hop dong chuyén nhuong (ban
chua c6 chit ky) noi dung “Bén thoi han ndy vor chong téi da nhdn dii s6 tien 13
50.000.000 (ndm muoi triéu dong)”. Ngay 03/02/2015, vo chdng chi chuyén nhuong
thira dat ndy cho vo chong dng Pham Vin C, ba Nguyén Thi S. Hai bén 1ap 1ap hop
d6ng mua ban thé hién bang “Ban cam két” tai gia dinh chi H; gia chuyén nhuong 1a
60.000.000 dong, di thanh toan sd tién 55.000.000 dong, s6 tién con lai 5.000.000
ddng s& thanh toan khi hoan thién tha tuc chuyén quyén sir dung dat; nghia vu hoan
thién tha tuc do bén nhan chuyén nhuong chiu tréch nhiém. Van ban c6 chit ky cua
hai bén, khong qua chinh quyén dia phuong. Khi hai bén xac 1ap giao dich, bén 6ng
C (ngudi nhan chuyén nhuong) biét thira dat ndy chi H chua duoc co quan Nha nudc
c6 tham quyén cong nhan quyén sir dung dat hop phap (van mang tén cha sir dung 1a
anh Thai, chi T), c6 nghe n6i GCNQSD dat dang & Ngan hang. Chi H da giao dat
cho vo chong dng C, ba S str dung tir thoi diém giao tién, ky ban cam két dén nay.
Toan bo tai san trén dat hién nay ciing nhu viéc san lap vuot lap déu la cia dng C, ba
S, khong lién quan gi dén chj H.

Do d6, chi H khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién caa nguyén don vi hai bén
xac lap giao dich 1a c6 that, tir khi chi H nhan chuyén nhuong dén khi chuyén
nhuong lai cho 6ng C, ba S thi 6ng C, ba S sir dung 6n dinh nhiéu niam nay khong
xay ra tranh chap. Bé nghi Toa an cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong
dat néng nghiép gitra hai bén.

Nawoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Vin C (dong thoi la ngueoi
dai dién theo 1y quyén cia ba S) trinh bay: Ong nhit tri quan diém trinh bay cua bi
don. Ong xac dinh ngay 03/02/2015, tai gia dinh chi H, giita 6ng va chi H xac lap
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat néng nghiép sb
377a+b, gia chuyén nhuong, phuong thirc thanh toan, ndi dung khac nhu phia bi don
da trinh bay. Ong C, ba S 1 nguoi str dung dat tir ndm 2015. Ké tir sau thoi diém hai
bén xéc lap giao dich, trong qué trinh st dung dat, ong ba da san 1ap, vuot 1ap, trong
cdy, khdng co bat ky tranh chap vé& quyén str dung dét. Do gitra vo chong dng va chi
H khéng cé tranh chap dat, muc dich vo chéng ong chi dé sir dung nén hai bén chua
lam thu tyc tai Co quan Nha nuéc c6 tham quyén. Dén nay, éng ba chua duoc co
quan Nha nudc ¢ tham quyén cdng nhan quyén sir dung dat hop phap. Do vai yéu
cau khai kién ciia nguyén don, v chong 6ng khdng nhat tri vi 6ng ba str dung dat on
dinh nhiéu nam nay. Trong qua trinh giai quyét vu an, ong c6 don yéu cau doc lap dé
nghi cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit gitra vo chong 6ng va
chi H, anh T4 14 hop phap. Néu truong hop yéu cau khai kién ctua nguyén don duoc
chip nhan, éng d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét tri gia san lap, vuot 1ap, ton tao
dat, cong cham bon cay cbi trén dat cho vg chong 6ng mot cach hop 1y theo quy dinh
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caa phap luat. Cu thé, tir nim 2016 dén nam 2022 6ng ba di mua dat san lap 1a
134.300.000 dong; cong 1am co, cham bon, tréng cay 378.000.000 dong; dau tu phan
bon, thudc bao vé thuc vat 28.000.000 dong; tong cac khoan 1a 540.300.000 dong.
Tai thoi diém tham dinh, dinh gi4, ong khéng xac dinh dugc khéi lwong san 1ap cu
thé. Tuy nhién, thuc té thira dat nay 1a dat ruong chiéu triing khi nhan chuyén
nhuong cua chi H, dit chua duoc san 1ap nén vo chdng 6ng phai mua dat san I4p
vuot 1ap trong cay nhu hién nay. Toan bo dt san Iap, cay cbi trén dat hién nay (theo
nhu bién ban xem xét thim dinh tai chd cua Toa 4n) 14 tai san cua vo chong ong,
khong lién quan dén ai khéc.

Ngwoi ¢6 quyeén loi - nghia vu lién quan anh Nguyén Van T4 trinh bay: Anh
xac dinh thira dat s6 377a+b ban dau Ia cua anh va chi H, nam 2011 ¢ chuyén
nhuong cho vo chong Thai - Thao. Nam 2014, anh va chi H nhan chuyén nhuong lai
thira dat nay nhung do di lam xa nén chi H 1a ngudi tryuc tiép giao dich ky két hop
dong. Nam 2015, anh chi chuyén nhuong lai cho vo chong Sau - Cuong. Viéc nhan
chuyén nhuong gitra Vo chong anh va Thai - Thao 1a c¢6 that nén khoéng nhat tri yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Ngudn tién mua lai thira dat 1a caa anh va chi H,
khong lién quan dén ai khéc.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang Quang Th, ba BUi Th;
T3 trinh bay: Khi anh Théi, chi T con 1a vg chong, anh Thai, chi T an riéng, o riéng,
khong ¢ cling 6ng ba nén éng ba khong biét cu thé anh chi cd tai san chung gi. Ong
ba khong biét anh chi chuyén nhuong dat cho ai, khdng ching kién noi dung gi khéc.
Déi véi 1o trinh bay phia bi don 13 sau khi anh Thai chét chi H tra tién cho chi T s6
tién 25.000.000 dong, ba T3 di cung tra cho Ngan hang liay GCNQSD dit nong
nghiép néu trén vao ngay 21/1/2015 1a khong dung. Thuc té ba thanh toén tra phan
khach hang 1a cho khoan vay anh Thai muon s6 caa 6ng ba, tién do 6ng ba vay
muon dé tra, khong lién quan dén tién caa chi H hay tién cua anh Théi, chi T. Ong ba
tir chéi dén Toa, xin Vang mat tai budi 1am viéc caa Toa an. Ong Th 1a dbi tuong
dugc huong bao tro x& hoi, tuy nhién 6ng ba xac dinh 6ng Th da minh man tinh tio
nghe tra loi cAu hoi caa Toa an, tir chéi ¢o tro gidp vién phép Iy tham gia tb tung bao
vé quyén va loi ich hop phap trong vu én ndy, ba T3 1a dai dién hop phap cho 6ng
Th, tir chbi dé nghi Toa an tuyén bd han ché hay mat ning luc hanh vi dan su méc du
duoc nghe Toa an giai thich day du quyén nghia vu ciia minh.

Ngwoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan chau Gi, chau N, nguoi dai dién hop
phap cia chau N: Nhat tri yéu cau khai kién caa nguyén don, dé nghi Toa an can cir
quy dinh phap luat dé giai quyét.

Loi khai ciia nguoi lam ching:

- Ong Nguyén Trong Tai, 6ng Pham Dinh Tudn trinh bay: Cac 6ng 1a ngudi
ban dat, ché dat san lap vuon cho dng C, ba S; cu thé khdi lugng dat thoi gian 1au
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cac 6ng khdng nhé duoc nhung s tién dng C cung cap theo nhur gidy bién nhan, hop
dong kinh té 1a ding sy that. Hop dong kinh té gitta hai bén da xong khong c6 tranh
chap gi. Céc 6ng khdng lién quan quyén loi nghia vu trong vu an nay.

- Chj BUi Th Ta trinh bay: Chi di cting chi H thanh toan tién lan dau giita hai
bén, sau khi giao tién xong hai bén xac nhan noi dung thoa thuan trong hop déng
chuyén nhuong dit ndng nghiép, hai bén ky va chi ky 1a nguoi chang kién. Chi
khong lién quan quyén, nghia vy trong vu &n nay.

- Ong Lé Van Péng, ba Lé Th; Nhung, ba Nguyén Th; Luan trinh bay: Trong
qué trinh str dung dat gitra gia dinh dng C, ba S va cac ho dng ba khong tranh chap
vé canh giap ranh thira dat. Thaa dat nong nghiép dang c6 tranh chép 1a dat ruong
chiéu triing nén sau khi vo chong 6ng C mua dat cua chi H, 6ng C phai mua dt san
lap t6n tao dé co hién trang trong cay nhu hién nay, vo chong 6ng C 1a nguoi truc
tiép canh tac sir dung dat tir nam 2015 dén nay.

Két qud xac minh tgi Ngan hang néng nghiép phat trién ndng thén Viét Nam
chi nhanh huyén TH1, phong giao dich x& Thanh Binh (nay la xa TQ): Ngay
21/01/2014 anh Hoang Quang Théi, chi Tran Thi T cd ky két véi Ngan hang néng
nghiép va phét trién ndng thén huyén TH1, phong giao dich x& Thanh Binh (nay la
x4 TQ) hop dong vay vén sb tién 1a 50.000.000 dong, hinh thic vay tin chap, khong
c6 hop dong thé chap lién quan dén thira dat s6 377a+b to ban d6 s6 19, dia chi thon
P, x& TQ, huyén TH1, tinh Hai Duong. Khoan vay da dugc thanh toan tra ng ngay
21/01/2015. Ngoai ra anh Thai, chi T khdng vay Ngan hang khoan tién nao khac lién
quan dén thira dét noi trén.

Keét ludn giam dinh sé 367/KL- KTHS ngay 20/12/2022 cia Vién khoa hoc
hinh sy~ B Cong An thé hién: Cac chir “Bén thoi han nay vo chong toi da nhan du
s tién 1a: 50.000.000 (Nam muoi triéu dong)” va chir viét, chit ky dang tén Tran Thi
T dudi myc “Bén ban” trén mau can giam dinh ky hiéu Al; Chit viét, chit ky dang
tén Tran Thi T dudi muc “Bén ban” trén cac mau can giam dinh ky hiéu A2 so véi
chix viét, chit ky ding tén Tran Thi T trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 d¢én M9 do
cling mot ngudi Viét, ky ra.

Két qua xac minh tzi UBND x& TQ: Dién tich dat néng nghiép tai thira sb
377a+b to ban d6 s6 19, dién tich 564m?, muc dich sir dung dat trong cay lau nam tai
thén P, x& TQ, huyén TH41, tinh Hai Duong da dugc co quan Nha nuéc c6 tham
quyén cap GCNQSD dat cho chi H vao nam 2006. Ngay 21/9/2011, anh Hoang
Quang Thai, chi Tran Thi T nhan chuyén nhuong cua chi H thira d4t néng nghiép
trén. Anh Théi, chi T 1a ngudi st dung dét tir ndm 2011 dén khoang nam 2014, chi T,
anh Thai va chi H c6 dén UBND x& Thanh Binh (nay la TQ) dé lam tha tuc chuyén
nhuong. Tuy nhién do bén chuyén nhuong khdng cung cap dugc GCNQSD dat nén
UBND xi khéng dong y 1am tha tuc chuyén nhuong qua x4, con thuc té cac bén
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chuyén nhuong cho nhau nhu thé ndo x& khdng nam dugc. Vo chong 6ng C 13 nguoi
sir dung dat tir ngm 2015 dén nay. Hién trang thuc té do Toa 4n xem xét tham dinh
tai chd ngay 28/6/2022 1a 558,8m?, ¢d sy bién dong giam 14 do sai s6 khi do dac, dé
nghi Tda an cin ct vao dién tich do dac hién trang 558,8m? dé giai quyét theo quy
dinh. Dién tich 558,8m? 1a dat hop phap, khong nim trong quy hoach, giao théng,
thay loi hay luéi dién.

Két qua dinh gia tai san: Gia dat 1a 480.000d/m?; tri gia tai san trén dat:

- Cay cbi trén dat: Vai, mit, buoi, quat, chanh, hong xiém, dira, chay, na, tong
tri gia la 17.345.000 dong.

- Tri gia san lap, vuot lap 1a: 147.000d/m® (bao gdm tat ca cac chi phi).

Tai ban 4n dan su so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 12/6/2023, Toa an nhan
dan huy¢n Thanh Ha da can cu Piéu 126, Diéu 167, biéu 168 Luat dat dai nim
2013; Diéu 121, Biéu 122, Bidu 697, Diéu 698, Diéu 699, Piéu 700, Biéu 701, Diéu
702 Bo luat dan su nam 2005; Piéu 688, Diéu 129, Piéu 132 B¢ luat dan sy nim
2015; Diéu 147, khoan 2 Diéu 184, Biéu 227; Diéu 228, Piéu 229; biéu 271; Diéu
273 B6 luét td tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viée yéu cau tuyén
b giao dich dan sy 1a Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat nong nghiép 1ap
ngdy 30/7/2014 giita anh Hoang Quang Thai, chi Tran Thi T véi chi Nguyén Thi H
d6i voi thira dat sb 377a+b t& ban d6 s6 19, dién tich 558,8m? tai thon P, xa TQ,
huyén TH1, tinh Hai Duong vo hiéu va giai quyét hau qua giao dich vo hiéu.

- Vin ban giao dich 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nong
nghiép lap ngay 30/7/2014 giita anh Hoang Quang Thai, chi Tran Thi T véi chi
Nguyén Thi H ¢6 hiéu Iyc.

2. Chip nhan yéu cau doc lap cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vé
viéc yéu cau cong nhan hi¢u lyc giao dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung dat
nong nghiép 1a Ban cam két 1ap ngay 03/02/2015 giita chi Nguyén Thi H va 6ng
Pham Van C.

Vin ban giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a Ban cam két 1ap ngay
03/02/2015 giita chi Nguyén Thi H va 6ng Pham Vin C c6 hiéu lyc.

Ong C, ba S ¢6 quyén sir dung thira dat 377a+b t& ban db s6 19, dién tich
564m?, loai dét nong nghi¢p tr6ng cdy lau nam tai thon P, Xx&8 TQ, huyén TH1, tinh
Hai Duong. Ong C, ba S ¢6 nghia vy lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé
duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén.

(Thtra dat duoc xac dinh theo hinh v&, gii han boi cac diém A-B-C-D-E-A ¢
so dd chi tiét kém theo ban an).



Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong
su.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don chi Tran Thi T khang céo toan b ban én,
dé nghi Toa 4n cip phic thim huy ban an dan su so thAm ctia TAND huyén Thanh
Ha vi cac 1y do sau: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2014 13
v hiéu vi chi khéng ky tén, viét vao cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nhung két luan giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy B Cong an xac dinh dung
chit ky, chit viét cta chi 1a khong dang; thoi diém ngay 30/7/2014, vog chéng chi
dang thé chdp GCNQSD dét s AE 419823 tai Ngan hang néng nghiép chi nhanh
TH1, phong giao dich TQ dé bao dam cho khoan vay ngay 20/01/2014 nén viéc hai
bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2014 14 vi pham diéu
cam ctia Luat; bi don va nguoi ¢ quyén loi - nghia vu lién quan 1a chi H, dng C
khong dong y véi khang céo clia nguyén don, dé nghi giit nguyén ban an dan su so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don gir
nguyén nodi dung khang céo, xac dinh hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dét
khong dting vé hinh thirc, khong co bién ban giao nhan dat va tién; khong co day du
chit ky ctia bén ban nén khong c6 hiéu luc; chi T khong ky va viét tén vao hop dong.
Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng C khong dong ¥ voi khang
c4o ctia nguyén don, dé nghi gilt nguyén ban an dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Vé viée gial
quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan
su, khong chép nhan khang céo cua chi Tran Thi T, gitt nguyén ban &n dan su so
tham cua Toa 4n nhan dan huyén Thanh Ha; chi T phai chiu 4n phi dan sy phic tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an, dugc tham tra cong khai
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xur (Viét tat 1a
HDXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua chi Tran Thi T trong thoi gian luat dinh va da
ndp tam tng an phi phiic thim nén khang cao hop 18.

[2] Vé noi dung khang c&o ciia nguyén don:

[3] i voi khang céo cho rang chi T khdng ky va viét tén, viét xac nhan tra
du tién vao hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 30/7/2014, HDXX
thay: Tai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/7/2014 c6 chit ky va
chit viét cia bén ban 13 “Thai”, “Hoang Quang Thai” va “Thao”, “Tran Thi T”; chir
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ky, chir viét cua bén mua la chi Nguyén Thi H. Tai cap phuc tham, cac duong su déu
thira nhan chit ky, chit viét “Thai”, “Hoang Quang Thai”, 1a ctia anh Thai, khong dé
nghi trung cau giam dinh nén cin ctr Didu 92 B luat t6 tung dan su, day 1a tinh tiét,
su kién khéng phai ching minh. Chi T cho rang chit ky, chi viét “Thao”, “Tran Thi
T” trong 02 ban hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va dong chit viét “Bén
thoi han ndy vo chdng toi da nhan da s6 tién 13: 50.000.000 (Ndm muoi triéu dong)”
trong 01 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong phai la chit ky, chir viét
caa chi. Tuy nhién, bi don 1a chi H va ngudi 1am chung 1a chi TG khing dinh chi T
c6 ky va viét nhiing chit trén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét. Loi
khai nay ph hop véi Két luan giam dinh s6 367/KL- KTHS ngay 20/12/2022 cua
Vién khoa hoc hinh sy- B6 Cong An, xac dinh cac chit “Dén thoi han nay vo chong
t6i da nhan da so tién 13: 50.000.000 (Ndm muoi triéu dong)” va chit viét, chir ky
dung tén Tran Thi T dudi muc “Bén ban” trong ca hai hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a do chi T ky va viét. Chi T cho rang két luan giam dinh khong
dung va dé nghi trung cau giam dinh lai nhung khong dua ra duge can ¢t ching
minh Két luan giam dinh sé 367 khong chinh xéc, ¢ vi pham phép luat. Do d6 co
can ctr xac dinh anh Thai, chi T d ky tén vao phan “bén ban” ctia hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va chi T x4c dinh da nhan du tién ban dat.

[4] Ddi véi khang céo cho rang thoi diém Ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét (ngay 30/7/2014), thira dat s6 377a+b ctia anh Théi, chi T dang duoc thé
chap tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thon chi nhanh TH1, phong giao
dich Thanh Binh dé bao dam khoan vay 50.000.000 dong vao ngay 20/01/2014 nén
anh Thai, chi T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi H 1a vi pham diéu cim
cua luat, HDXX thay: Can ctr Gidy dé nghi kiém phuong an vay von do anh Théi,
chi T ky ngay 20/01/2014, cac ching tir giao dich, lich sir giao dich tién vay, xac
dinh ngay 20/01/2014, anh Thai, chi T vay ciia Ngan hang Néng nghiép va phat trién
ndng thén huyén TH1, phong giao dich Thanh Binh s tién 50.000.000 dong dé cai
tao vuon véi hinh thic vay von khéng phai bao dam bang tai san. Pén ngay
21/01/2015, anh Thai, chi T da thanh toan xong khoan ng nay cho Ngan hang (ba
T3- me anh Théi 13 nguoi truc tiép thanh toan tién vay). Két qua xac minh tai Ngan
hang Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam - chi nhanh TH1 thé hién ngay
21/01/2014, Ngan hang Nong nghiép chi nhanh TH1 da cho anh Thai, chi T vay s6
tién 50.000.000d, hinh thtc vay tin chap khong lién quan dén gidy chang nhan
quyén st dung dat sé AE419823, khdng ¢ hop dong thé chép lién quan dén thira dat
s6 377a+b to ban d6 s6 19, dia chi thén P, x& TQ, huyén TH1, tinh Hai Duong.
Khoan vay da duoc thanh toan tra nog ngay 21/1/2015. Ngoai ra anh Théi, chi T
khong vay Ngan hang khoan tién nao khac lién quan dén thira dat n6i trén. Nhu vay,
thoi diém anh Théi, chi T chuyén nhuong thtra dat s6 377a+b cho chi H thi thira dét
nay van thudc quyén st dung hop phap cia anh chi va khéng bao dam dé thyc hién
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nghia vu ndo cta anh Thai, chi T nén anh Thaéi, chi T chuyén nhwong cho chi H 1a
khéng vi pham diéu cAm caa luat.

[5] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2014 giira anh
Thai, chi T va chi H thiy mic du tai thoi diém giao két hop dong khéng c6 mit anh
T4 (Ic d6 1a chdng chi H) nhung anh T4 khing dinh dang 13 anh va chi H di nhén
chuyén nhwong thira dat 377a+b ciia v chong anh Thai, chi T nhung do anh ban nén
chi H thay mit anh ky két van ban, anh khdng thac méc gi vé viéc nay. Nhu vy, cac
bén ky két hop dong déu cd da nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két hop
d6ng; noi dung va muc dich cia hop déng khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao duc x& hoi. Sau khi ky két hop dong chuyén nhugng, anh Théi, chi T
da ban giao dat cho chi H va chi H da thanh toan du tién cho anh Thai, chi T, thé hién
& viéc chi T xac dinh tai hop dong chuyén nhuong ngay 30/7/2014 “Dén thoi han
nay vo chéng toi da nhan da so tién 13: 50.000.000 (Nam muoi triéu dong)”. Tuy hop
dong khong c6 cong ching, ching thuc ciia co quan co tham quyeén 1a vi pham veé
hinh thire theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 nhung cac bén chuyén
nhuong da thuc hién hét noi dung thoa thuan hop dong (da giao dét, nhan du tién)
nén cap so thim xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh
Thai, chi T va chi H c6 hiéu luc 1a ding quy dinh. Sau khi nhan dat, chi H sir dung
dén dau nam 2015 thi chuyén nhuong lai cho 6ng C, ba S, thé hién bang “Vin ban
cam két” 1ap ngay 03/02/2015. Ong C, ba S sir dung 6n dinh cong khai, lién tuc, dén
nay giita chi H, anh T4 va vg chong ong C, ba S khdng c6 tranh chap gi. Do do, cap
so tham c6ng nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitra
chi H, anh T4 vadng C, ba S 1a c6 can cur.

[6] Ttr nhitng phén tich trén, HDXX khong chap nhan khang cao cia nguyén
don chi Tran Thi T, gir nguyén ban 4n déan sy so tham cta Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Ha.

[7] VVé é&n phi phic tham: Khang céo chi T khong duoc chap nhan nén phai
chiu &n phi dan sy phuc tham.

[8] Cac ndi dung khéc cua ban an khong co khang céo, khang nghi, khong
duoc HDXX xem xét giai quyét c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
co, khang nghi.

QUYET PINH

Cin cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su;
khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo cua chi Tran Thi T; giit nguyén ban an dan sy
so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 12/6/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Thanh Ha.
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2. \/é &n phi phuc tham: Chi Tran Thi T phai chiu 300.000 déng &n phi dan su
phic tham, duge ddi trir véi sb tién tam Gng &n phi phlc tham da nop 1a 300.000
dong (ba Pao Thi T2 nop thay) theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0000909 ngay
19/7/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Ha.

3. Céc ndi dung khéac caa ban an khong cé khang cao, khang nghi co hiéu luc
phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phuc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, 10/9/2023.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Thanh Ha;

- Cac duong su;
- Luu ho so vy an.

Doan Thi Hwong Nhu
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