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TINH TIEN GIANG

Ban an so: 357/2024/DS-ST
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VIV “Tranh chip hop dong
vay tdi san Va hop dong thé
chdp tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Cam Tién;
Cdc Hoi tham nhan dan:
+ Ong Nguyén Viin Ba
+ Ong Pham Thé Tung

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Huyén Tran - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Gao;

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Chg Gao tham gia phién toa: Ong
Ngbd Thanh Khanh Duy — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 09 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Gao xét xur
so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so 134/2024/TLST-DS ngay 19/4/2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va Hop dong thé chdp tai san” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 158/2024/QDXXST- DS ngay 30 thang 07 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 214/2024/QPHPT- DS ngay 15 thang 08 nim 2024
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Phung Thi Phwgng H — sinh ndm 1995;
Pia chi: 4p PT, x4 TMC, thanh phé MT, Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Nguyén Thi Huynh N — sinh ndm 1988; (C6 mit)
Dia chi: 4p PPT, xd PHP, huyén Chg Gao, Tién Giang.
*Bi don: 1/. Phan Minh C - sinh ndm: 1979; (ving mit)
bia chi: CG, huyén Cho Gao, Tién Giang.

2/. Phan Thi P — sinh nam 1964;
bia chi: CG1, huyén Cho Gao, Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Hira Tan T — sinh ndm 2000; (c6 mit)
HKTT: ap LH, thi trdn PL, huyén PL, tinh Bac Liéu.
Pia chi: 4p ML, x4 MK, huyén PP, Thanh phé Can Tho.



* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Phan Thi Ng — sinh ndm 1961; (xin vang mat)

Dia chi: CG4, huyén Cho Gao, Tién Giang.

- Nguyén Thi B — sinh nim 1941; (vang mit)

Dia chi: CG3, huyén Cho Gao, Tién Giang.

- Tir Thanh Ng1 — sinh nim 2002; (xin ving mit)

Dia chi: ép TP, xa TTB, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

- Ngbd Quang Ph — sinh nam 1984; (xin ving mit)

Dia chi: ép TT, xa TTB, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

NQI DUNG VU AN: )

* Theo don khdi kién, nguyén don chi Phung Thi Phugong H trinh bay: Ong
Phan ,I\/Ii‘nh C va ba Phan Thi P 1a chi em. Ngéypl/01/2024, ong C, ba P co vay cua
chi s0 tién 200.000.000 dong, thoa thuan lai suat 3%/ thang, thoi han tra tién la 01
thang ké tur ngay vay. Khi vay tién, ong C dai dién ky tén va lan tay vao hop dong
vay tai san c6 thé chap quyén su dung dat, quyén so hitu nha &, tai san khac gan hen
v6i dat ngay 01/01/2024, 80 :uen thé chap 100.000.000 dor}g va bién nhén nhan tién
ngay 01/01/2024, nhan s6 tién 100.000.000 dong. Chir viét trong hop dong vay tai
san co thé chap va bién nhan nhan tién do aph ‘Ngé Quang Phu viét vi anh Phu la
nguoi chung kién. Dong thoi, d€ bao dam so tién vay, ba P ong C co thé chap cho
chi ban chinh glay chirng nhan quyén sir dung dat thira s6 114, to ban d6 s 18, dién
tich l36m2 s6 vao sO cap gidy chimg nhan CH02150 do Uy ban nhan dan huyén

Cho Gao cip cho ho ba Phan Thi P Vao ngay 25/5/2010. Dat tai khu 2, thi trAn Cho
Gao, huyén Chg Gao. Chi giao tién truc tiép cho ong C, ba P.

Pén nay da qua han tra tién Nng dng C, ba P khong tra. Chi yéu cau 6ng C, ba
P tra s6 tién 200.000.000 dong va tinh 14i tir ngay 01/01/2024 dén khi xét xir véi i
suit 1,66%/ thang, tra ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat. Chi s& hoan tra gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng C, ba P khi nhan du tién.

Déi véi yéu cau phan té cta ba Phan Thi P yéu céu chi tra lai ban chinh g1éy
ching nhén quyén su dung dat thira s6 114, to ban d6 s6 18, dién tich 136m , 80 vao
sO cap gidy chimg nhan CH02150 Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cap cho ho ba
Phan Thi P vao ngay 25/5/2010. Pit tai khu 2, thi trdin Cho Gao, huyén Cho Gao,
tinh Tién Giang, chi khong dong .

* Bi don 6ng Phan Minh C vang mat.

* Bi don ba Phan Thi P trinh bay: ba va 6ng Phan Minh C 1a chi em. Ba khong
biét viéc ong C vay tién cua chi H va thé chap cho chi H ban chinh glay ching nhén
quyén sir dung dat thira s6 114, to ban do s6 18, dién tich 136m sO vao so cap gidy
chung nhan CH02150 Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cap cho ho ba Phan Thi P
vao ngdy 25/5/2010. Pat tai khu 2, thi train Cho Gao, huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang. Chi H yéu cau ba va 6ng C tra sb tién vay 200.000.000 dong, tinh I&i, ba
khong ddng y vi ba khdng cd vay tién cta chi H. Pong thoi ba ¢6 yéu cau phan t6 1a



yéu cau chi H tra lai cho ba ban chinh gidy ching nhan quyén si dung phan dat
trén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ng, ba Nguyen Thi B va
chi Tur Thanh Ngén trinh bay: ching t6i khong biét anh C vay tién cia chi H, viée
ong C vay tién co thé chip ban chinh glay ching quyen st dung dat thira sd 114 to
ban do s6 18, dién tich 136m sO vao sO cap gidy chung nhan CH02150 Uy ban
nhan dan huyén Cho Gao cép cho h¢ ba Phan Thi P vao ngay 25/5/2010 cho chi H
thi gia dinh khong biét. Nay chi H va anh C, chi P tranh chap, ching toi khdng co 'y
kién va khong c6 yéu cau gi. Do ban cong viéc nén ching t6i xin ving mit.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ng6 Quang Phu trinh bay: anh la
ban cua chi H va anh C. Chir viét trong hop dong vay tai san co thé chap quyén s
dung dit, quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ngay 01/01/2024 voi
50 tlen thé chap 100.000.000 dong cung voi bién nhan nhan tién ngay 01/01/2024
s6 tién 100.000.000 dong 1 anh viét va ky tén nguoi lam ching. Khi viét hop dong
vay c0 thé chap va bién ban giao nhan tién thi ba P khong c6 mat, khong co ky tén.
Chi H la nguoi giao tlen anh C 13 nguoi nhan tién. Anh c6 chung kién viéc giao
nhan tién 02 lan s6 tién 200.000.000 dong giira chi H va anh C. Do ban cong viéc
nén anh xin ving mat.

* Tai phién toa hdm nay:

- Pai dién uy quyén ctia nguyén don Phung Thi Phuong H, chi Nguyén Thi
Huynh N xin thay doi mét phan yéu cau khéi kién, chi H yéu cau ong Phan Minh C,
ba Phan Thi P tra so tién 100.000.000 dong va tinh 14i tir ngay 01/01/2024 dén ngay
01/09/2024 véi 1ai suat 1,66%/ thang, tra ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat. Khong
ddng ¥ yéu cau phan t6 cta bi don ba Phan Thi P.

- Pai dién Gy quyén ctia bi don ba Phan Thi P, anh Hta Tan T khong dong ¥
yéu cau khoi kién cua chi H, gilt nguyén yéu cau phan to cua bi don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat té tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa, duong sy trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a
thuc hién ding véi quy dinh cua phép luat.

V& ndi dung giai quyét vu an: Pé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc anh Phan Minh C ¢6 nghia vu tra cho chi
Phung Thi Phuong H sO tién vay 100.000.000 dong va tién 1ai. Chap nhén yéu cau
phan t6 cua bi don, buge chi H tra cho ba P ban chinh glay chung quyen su dung
dat thira s6 114, to ban d6 so6 18, dién tich 136m sO vao so cap gidy chung nhan
CHO02150 Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cap cho hd ba Phan Thi P vao ngay
25/5/2010. Dt tai khu 2, thi tran Cho Gao, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham tra
cling N tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:



[1] Vé quan hé tranh chéap: cin ctr vao yéu cau khoi kién cia cac duong su,
xac dinh day 1a “Tranh chap hop dong vay tai san va hgp dong thé chap tai san”.

[2] Vé tham quyén giai quyét tranh chap: Bi don 6ng Phan Minh C va ba Phan
Thi P cu tra trén dia ban huyén Chg Gao nén vu an nay thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Cho Gao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Bléu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luét tb tung dan sy ndm 2015.

[3] Vé td tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ng, ba
Nguyén Thi B, chi Tur Thanh Ngén va anh Ng6 Quang Phu c6 don xin xét xur véang
mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving miat ba Ng, ba B, chi Ngan va anh
Phu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 B0 luat Té tung dén su.

[4] Tai phién toa, Dai dién uy quyén cua nguyén don trinh bay la nguyén don
xin thay (101 mdt phan yéu cau khai kién, yéu cau 6ng Phan Minh C va ba Phan Thi
P tra s6 tién 100.000.000 dong, tinh 1di tir ngay 01/01/2024 dén ngay 01/09/2024
v6i 1ai sudt 1,66%/ thang, tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat. Xét thay viéc thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a tu nguyén, khong vuot qua
pham vi khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Xét ndi dung khai kién ctiia nguyén don: Can cir vao cac tai li€u, chung cur
thu thap duoc c6 trong hd so va 10i trinh bay cta cac duong su, Hoi dong xét xir
thay rang: Chi H khai kién yéu cau 6ng C, ba P tra s6 tién vay 1a 100.000.000 dong.
Chimg ¢ chirng minh cho yéu cau khoi kién ctia minh 14 chi H cung cép cho Toa
an hop dong vay tai san co6 thé chap quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat ngay 01/01/2024 va bién nhan nhan tién ngay 01/01/2024
c6 chir ky cua 6ng C. Tai phién toa, Pai dién uy quyén cua chi H trinh bay, ba
P, 6ng C dén gdp chi H vay tién va dé bao dam so tién vay, ba P 6ng C thé
chap cho chi H ban chinh glay chung quyen sir dung dat thira s6 114, to ban do sd
18, di¢n tich 136m s6 vao s cap gidy ching nhan CH02150 Uy ban nhan dan
huyén Cho Gao cap cho ho ba Phan Thi P vao ngay 25/5/2010. Dt tai khu 2, thi
tran Cho Gao, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang. Ong C 1a nguoi nhin tién, ky tén,
do ba P ¢6 cong viéc riéng, ra vé trude nén khi chi H giao tién, ba P khdng co ky
tén vao hop dong vay c6 thé chép tai san va bién nhan giao nhan t1en

Xeét hop dong vay tai san co thé chap quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat ngay 01/01/2024 c6 chit ky cta 6ng C, chi H. Bién
nhan nhan tién ngay 01/01/2024, thé hién bén nhén tién Phan Minh C, bén giao tién
Phung Thi Phuong H, 6ng C chi H ky tén, giao nhan s6 tién 100.000.000 dong. Tai
thoi diém ky tén hop dong vay va bién nhan nhan tién, ba P khong c6 mit, khong co
ky tén, khong c6 nhan tién tir chi H, phu hop v6i 101 trinh bay cua dai dién uy quyén
cua nguyén don va nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan. Tuy nhién, phia nguyén
don cho rang ba P ¢o vay, ¢ thé chap quyen sir dung dat ctia ho gia dinh. Bi don ba
P khong thira nhan. Nguyén don khéng c6 tai liéu, ching cir nao chirng minh. Toan
bo giao dich vay tién duoc xac lap gitra chi H va Ong C nén x4c dinh 6ng C 1a nguoi
vay tién cua chi H. Do d6, chi H trinh bay ba P va 6ng C c6 vay tién cua chi la
khong c6 can ctr nén nguyen don yéu cau ong C, ba P cing lién déi tra sb tién
100.000.000 dong 1 khong c6 co s chap nhan.

Tai khodn 2 Piéu 92 ciia Bé ludt To tung Dan sy 2015 quy dinh:



“ 2. Mot bén duwong sw thiea nhdn hoac khong phan doi nhitng tinh tiet, sw
kién, tai lidu, van ban, két lugn cia co quan chuyén mon ma bén duwong sy kia dua
ra thi bén dwong su do khong phai chung minh”.

Ong C ving mit trong sudt qua trinh t6 tung va ciing N tai phién toa hom nay,
6ng khong dén toa trinh bay y kién cua minh va ciing khéng nop tai liéu, chimg ctr
chting minh dbi véi yéu cau khoi kién cta chi H 1a tir bd quyén chimg minh cua
minh, khoéng chimg minh duoc s6 tién 100.000.000 dong chi H khai kién di dugc
6ng tra hay chwa nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co sé xem xét. Do d6, Hoi dong xét
XU chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta chi H, budc ong C c6 trach nhiém tra
cho chi H sé tién 100.000.000 dong.

[5] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ba Phan Thi P
c6 nghia vu lién d6i cung 6ng Phan Minh C tra sé tién vay 100.000.000
dong. N phan tich tai muc [4], Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau cua
nguyén don budc ba P lién déi cung 6ng C tra sb tién 100.000.000 dong.

[6] Xet yéu cau phan t6 cua ba Phan Thi P vé viée yéu cdu chi H tra ban
Chlnh glay chimg quyén su dung dat thira s6 114, to ban d6 s6 18, dién tich 136m
s6 vao sb cap gidy chu’ng nhan CH02150 Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cap cho
ho ba Phan Thi P vao ngay 25/5/2010. DAt tai khu 2, thi trAn Chg Gao, huyén Cho
Gao, tinh Tién Giang.

Hop dong vay tai san co thé chap quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat ngay 01/01/2024 giita ong C va chi H khong duoc cong
chtimg chung thuc theo quy dinh tai diém a, khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim
2013 va ciing khong dugc dang ky bién phap bao dam theo diém a khoan 1 Piéu 4
Nghi dinh 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017. Bén canh d6, tai san thé chap khong
phai thudc quyén so hiru, sir dung cia 6ng C nén viéc thé chap tai san nay 1a vo
hiéu, khong dung quy dinh phap luat. Do do, ba P yéu cau chi H tra lai ban chinh
gidy chtng nhan quyén sir dung dat 13 c6 can cir chap nhan.

[7] Vé tlgn 13i: Chi H yéu cau tinh 14i s tién 100.000.000 déng tir ngay
01/01/2024 den ngay 01/09/2024 la 08 thang voi mire 1ai suat 1,16%/ thang
la c6 co s¢ chap nhan. So tién 1di 100.000.000 dong x 08 thang x 1,16%/
thang = 13.280.000 dong.

T6ng cong von va 1di ong C tra cho chi H 1a 113.280.000 dong.

[8] Vé thoi gian tra: chi H yéu cau tra tién ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat 1a ¢6 co s& nén chap nhan.

[9] Péi v6i ba Phan Thi Ng, ba Nguyén Thi B va chi Tu Thanh Ngén khong
c6 ¥ kien va khong c6 yéu cau gi trong vi¢c tranh chap gitra chi H va ong C, ba
P nén Ho1 dong xét xur khong xem xét.

[10] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat phu hop vo1 nhén dinh cua
Hoi dong xét xtr nén chdp nhan dé nghi cua Vién kiém sat.

[11] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau cua chi H duoc chap nhan nén dng
C phai chiu toan bg an phi dan sy so tham. Chi H phai chiu an phi khong c6 gia
ngach do61 vdi yéu cau phan t6 cua bi don.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can cir Piéu 5, khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1

biéu 39, khoan 1 Diéu 228 va khoan 1 bi¢u 244 BJ luat to tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung céc Piéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung diém a, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Cin ctr khoan 2 va khoan 5 Diéu 26 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

Xur:

[1] Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cua chi Phung Thi Phuong H.

_ Budc 6ng Phan Minh C ¢6 trach nhiém tra cho chi Phung Thi Phuong H s6
tién von 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va tién lai 13.280.000 dong
(Mudi ba tri¢u hai trdm tdm muoi nghin dong). Tong cong tién von va 1ai la
113.280.000 dong. ( Mot tram mudi ba triéu hai tram tam muoi nghin dong).

Thot gian tra khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

K¢ tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1a1 do1 vai soO tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015 tuong img vai thoi gian cham tra.

[2] Khong chip nhan yéu cau khai kién cia chi Phung Thi Phuong H yéu cau
ba Phan Thi P lién d¢i cung 6ng Phan Minh C tra s6 tién von 100.000.000 dong va
tién 1ai.

[3] Chép nhdn yéu cau phan tb ctia ba Phan Thi P.

Bugc chi Phung Thi Phuong H ¢6 trach nhiém tra cho ba Phan Thi P ban
chinh glay chimg quyén sir dung dat thira s6 114, to ban d6 so 18, dién tich 136m
s6 vao sb cap gidy chu’ng nhan CH02150 Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cap cho
ho ba Phan Ih; P vao ngay 25/5/2010. DAt tai khu 2, thi trAn Chg Gao, huyén Chg
Gao, tinh Tién Giang.

~ [3] Ve 4n phi: Ong Phan Minh C phai chiu 5.664.000 dong 4n phi dan sy so
tham.

th ‘Phl‘mg Thi Phuong H phai chiu 600.000 fiéng an phi DSST’ Nng duoc trir
vao so tien tam tng an phi da ndp 1a 5.166.000 dong theo bién lai s0 007394 ngay
05/04/2024 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Chg Gao nén chi dugc hoan lai
s0 tién chénh léch 1a 4.566.000 dong.

Ba Phan Thi P 12 nguoi cao tudi, dugc mién an phi nén khong phai hoan.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su €O quyén khang cdo ban an ndy trong
han 15 ngay ké tr ngay toa tuyén an.



Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cO
quyén thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

* Noi nhin:

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND huyén Cho Gao;

- Chi cuc THADS huyén Cho Gao;

- Noong s6i;

- L6u hoa s6, an van.

Phan Thi Cam Tién



