TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sb: 447/2025/DS-PT
Ngay 25 thang 9 nam 2025
V/v: Tranh chap hop dong mua ban nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o TOA PHUC THAM o
TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cuong
Cdc Tham phdn: Ong V35 Vin Khoa
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phic
tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dién Vién Cong to va Kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh phé
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Pinh N - Kiém sét vién cao
cap.

Trong cac ngay 19 va 25 thang 9 nam 2025 tai tru s¢ Toa Phuc tham
Tda 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phé Ho Chi Minh m¢ phién toa xét xu
phuc thim cong khai vu 4n dan su thu 1y sé: 150/2025/TLPT-DS ngay 10
thang 02 ndm 2025 vé “Tranh chdp hop dong mua ban nha”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 543/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nam
2024 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé: 748/2025/QD-PT
ngay 03 thang 9 ndm 2025 gilra cac duong su:

- Nguyén don:

L Ong Luong Quang H, Chép hanh vién Thi hanh an Dén sy Thanh

pho H; dia chi: S6 C N, Phuong A, quéan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay 1a
phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.



2. Ong Nguyén Dat HI, sinh ndm 1958 va ba Poan Thi Kim D, sinh
nam 1970; cung dia chi cu tra: 6 T, Phu:(‘)’ng A, quzfl,n G, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay 1a phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh); vang mat.

- Bi don: Ong Lé Viét T, sinh nam 1962 va ba L& Thi C, sinh nim
1961; cung dia chi cu tra: S6 H T, Phuong A, quan G, Thanh ph6 H6 Chi
Minh (nay la phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh); 6ng T vang mat, ba C ¢0
mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phuéc Tr,iéu ‘H2, sinh ndm 1970; dia chi cu tra: S6 C L’,
Phuong A, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong N, Thanh pho
Ho6 Chi Minh); c¢6 don xin vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi Thao N1, sinh ndm 1999; ¢6
don xin vang mat.

_ Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng H2: Bé, Duong Thi
Hong T1 1a Luat su cia Cong ty L, thuec Poan Luét su Thanh pho H; c6 mat.

2. Ba Hong T6 P, sinh ndm 1947; dia chi cu tra: 6 T, Phuong A, quan
G, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); ¢
mat ngay 19/9/2025, vang mat ngay 25/9/2025.

3. Ba ]:)a‘lo‘Nch B, sinh nam 1955; dia chi cu tru: S’Q, Phu:b‘ng A, quan
G Thanh pho HO6 Chi Minh (nay 1a phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); c6
mat ngay 19/9/2025, vang mat ngay 25/9/2025.

4. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 2002 va chi Nguyén Thi Van A,
sinh nam 2007; cung dia chi: 6 T, Phubng A, quan G, Thénh pho H6 Chi
Minh (nay la phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh); cing vang mat.

5. Phong C1, Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: 2 H, Phuong D, quéan T,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh); vang
mat.

6. Qy b‘an nhan dan Thanh phé H; dia chi: H L, pbuc‘mg B, Quefm’A,
Thanh phoé H6 Chi Minh (nay 1a phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh); vang
mat.

7. Vin phong Pang ky Pat dai Thanh phé H; dia chi: A P, Phuong G,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay la phuong G, Thanh pho H6 Chi
Minh); vang mat.

- Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi C 1a bi don; 6ng Nguyén Phuéc Triéu
H2 1a Nguoi c6 quyén g1, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:



- Theo trinh bay cua nguyén don la ong Luong Quang H, Chdp hanh
vién ciia Thi hanh dn dén sw Thanh phé Hé Chi Minh: Pau naim 2018, ba Pao
Ngoc B khoi kién ba Lé Thi C, 6ng Lé Viét T tranh chap hop dong vay tai san
va hop déng mua ban nha. Ngay 04/11/2008, Toa an nhan dan quan Go Viép
ban hanh Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 10/2008/QD-
BPKCTT d6i v6i nha dat s0 H T, Phuong A, quan G do ba Lé Thi C va 6ng
Lé Viét T dimg tén quyén sé hitu. Ngay 10/11/2008, Chi cuc Thi hanh an dan
su quan GO Vap ban hanh Quyét dinh s6 189/THA thi hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cp tam thoi s6 10/2008/QD-BPKCTT néu trén. Tai Ban
an dan sy so tham s6 30/2009/DS-ST ngay 20/01/2009 ctia Toa an nhan dan
quan Go Vap va Ban an dan sy phtc tham sé 715/2009/DS-PT ngay
27/4/2009 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh cung noi
dung: “Ba Lé Thi C, 6ng L¢ Viét T, ong Lé Viét T2 cung c¢6 nghia vu tra cho
ba Pao Ngoc B 1.556.296.000 dong va ba Lé Thi C con co trach nhiém tra
244.716.000 ddng cho ba B ng gdc va 14i.... Ba Lé Thi C, 6ng Lé Viét T, 6ng
Lé Viét T2 phai ndp 28.556.000 dong an phi dan sy so tham. ... Ba Lé Thi C
con phai chiu an phi dan su so tham 10.778.640 dong. Duy tri Quyét dinh s6
10/2008/QD-BPKCTT ngay 04/11/2008 cua Toa an nhan dan quan GO Viap
cho dén khi cac bi don thi hanh 4n xong cac khoan tién & Piéu 1 ciia ban &n
nay ...”

Ngay 08/4/2009, tai Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh, ong T va ba C
ky hop dong ban nha dat trén cho 6ng Nguyén Phuéc Triéu H2 voi gia
2.240.000.000 dong Ngay 14/7/2011, ong H2 cap nhat bién dong trén gidy
chtmg nhan quyén st dung dat.

Ong Luong Quang H 1a Chap hanh vién ctia Cuc Thi hanh an (nay la
Thi hanh 4n) dan sy Thanh phé H6 Chi Minh dugc phan cong to chirc thi
hanh Ban an dan sy phic tham sé 715/2009/DS-PT ngay 27/4/2009 cta Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va cac Quyét dinh thi hanh an s6 1332,
1333/QD-CTHA ngay 22/01/2014 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh. Quad trinh thi hanh &n phat hién 6ng T, ba C ¢6 tai san nhung khong
thi hanh an ma chuyén nhuong cho 6ng H2 nén cin ctr vao Piéu 6 Thong tu
lién tich sd 14/2010/TTLT-BTP- TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua
B Tu phap - Toa an nhan dan t6i cao - Vién Kiém sat nhan dan tdi cao va
khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 08/7/2015 ctia Chinh
phu, Chap hanh vién Luong Quang H khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd giao
dich nha dat tai sd H Q (con c6 s6 khac 87/7 T va sé méi 1a 667/6 T), Phuong
A, quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh la v6 hi¢u; yéu cau huy Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyen str dung dét & s6 014607 ngay 08/4/2009
giita ba Lé Thi C, 6ng Lé Viét T véi éng Nguyen Phudc Triéu H2 da duoc
cong ching tai Phong C1; huy phan cap nhét bién dong cho 6ng Nguyén
Phudc Triéu H2 tai Gidy chting nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & ho so gbe s6 18295/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cép cho 6ng
Lé Viét T va ba Lé Thi C ngay 05/9/2001.



- Theo trinh bay cua nguyén don la éng Nguyén Dat HI, bA Podn Thi
Kim D: Ngay 08/9/2009, 6ng H1 va ba D thoa thuan bang van ban véi ba Lé
Thi C, dng Lé Viét T vé viéc mua cin nha s6 H dudng T, Phuong A, quan G,
Thanh phé HO Chi Minh (goi tat Ia nha 87/7) véi gia 3.200.000.000 dong.
Theo d6, ong H1, ba D dit coc cho ba C, 6ng T 1.000.000.000 d¢6ng va hen 2
thang sau sé& ra cong chang ky hop dong, ban giao nha va thanh toan hét tién
nhung ba C, 6ng T tu y bo di khoi dia phuong, khong thuc hién cam két. Do
giao dich khong thé thyc hién duoc nén 6ng H1, ba D yéu cau 6ng T, ba C tra
lai s6 tién 1.000.000.000 ddng tién dit coc va tién 13i 660.000.000 dong, tong
cong 1a 1.660.000.000 dong.

- Bj don la éng Lé Viét T va ba Lé Thj C trinh bay:

1. Béi véi yéu cau khoi kién ciia Chap hanh vién Luong Quang H: Ong
T vaba C dong y.

2. Déi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pat HI va ba Poan Thi
Kim D: Gitra 6ng T, ba C va éng H1, ba D khdng c6 quan hé mua ban nha ma
chi c6 mdi quan hé vay tai san, hién nay ba C chi con ng ong H1, ba D
120.000.000 dong. Ngay 30/6/2010, vg chong ba D, 6ng H1 tu ¥ vao nha 87/7
xam chiém chd ¢ bat hop phap va duoi gia dinh ba C ra khoi nha, dong thot
€p Vo chong ba C ky 2 to gidy mua ban nha khong dé ngay, trong d6 mot glay
ghi vo chong ba C nhan 750.000.000 dong vao ngay 27/7/2010 va mot giay
ghi vo chong ba C nhan 1.000.000.000 dong vao ngay 25/9/2010. Ba C khang
dinh khong nhan 1.000.000.000 dong ctia 6ng H1, ba D nén khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua ong H1, ba D.

3. Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia ong Nguyén Phudc Tridu H2 vé viée
budc ong T, ba C phai tra lai 2.000.000.000 déng va boi thuong thiét hai: Hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat o ngay 08/4/2009
giita ba C, dng T véi 6ng H2 14 gia tao nham che gidu hop dong vay so tién
2.000.000.000 dong ngay 10/4/2009. Mit khac, tai thoi diém ky hop dong,
nha dat dang bi ké bién dé thi hanh 4n va dang thé chip tai ngan hang nén
cling bi v6 hiéu. Vi vdy, ba C dong ¥ tra lai s6 tién 2.000.000.000 dong cho
6ng H2, déng thoi c6 yéu cau doc lap dé& nghi Toa an: Tuyén bd Hop dong
mua ban nha giita ba C v4i 6ng H1, ba D 13 v6 hiéu, khong dong v véi yéu
cau khdi kién ciia 6ng H1, ba D budc ba C phai tra 1.660.000.000 dong, dong
thoi bude 6ng H1, ba D phai bdi thuong khoan tién xAm pham chd ¢ bat hop
phap 12 2.120.000.000 dong.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién
quan 1a éng Nguyén Phuée Triéu H2 trinh bay: Dé nghi Toa an budc ong T,
ba C phai tra lai cho ong H2 2.000.000.000 ddng va bodi thuong thiét hai do
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu 1a ' gia tri chénh léch
theo gia thi trudng 13 8.729.812.811 dong, tong cong 13 10.729.812.811 dong.

Tai Ban an dan sy so tham sé 543/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nim
2024, Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh (tom tit):
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Chap hanh vién Luong Quang H.

1.1. Tuyén bd Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyen su
dung dat & s6 014607 ngay 08/4/2009 giira ba Lé Thi C, ong Lé Viét T vOi
6ng Nguyén Phuéc Triéu H2 da duoc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 4
Thanh phé C1 14 v6 hiéu;

1.2. Huy phan cap nhat bién dong ding ky thay d6i chu cho ong
Nguyén Phuée Triéu H2 tai Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & s6 18295/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip cho ong
Lé Viét T va ba Lé Thi C ngay 05/9/2001.

1.3. Bugc ong Nguyen Phudce Triéu H2 hoan tra cho 6ng Lé Vlet T va
ba Lé Thi C ban chinh Glay chting nhan quyén so hiru nha & va quyén sir
dung dat & hd Ny gbc sd 18295/2001 ngay 05/9/2001 do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cip cho ong Lé Viét T, ba Lé Thi C. Truong hop ong Nguyén
Phudc Trieu H2 khong hoan tra Glay chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyen str dung dat & ho so goc s0 18295/2001 ngay 05/9/2001, thi ong Lé
Viét T, ba Lé Thi C duoc quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé
duogc cap lai glay chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat o dbi
v6i nha, dat s6 H Q (nay 1a 6 T), Phudng A, quan G, Thanh phé H5 Chi Minh
theo quy dinh cua phap luat.

1.4. Budc 6ng Nguyén Pat H1 va ba Poan Thi Kim D, chi Nguyén Thi
Van A, anh Nguyen Thanh D ¢6 trach nhiém giao tra nha dat tai 8 Q (nay 1a 6
T), Phuong A, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh cho 6ng Lé Viét T, ba Lé Thi
C.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pat H1 va
ba Poan Thi Kim D: Bugc 6ng L€ Viet T va ba Lé Thi C tra cho 6ng Nguyen
Pat H1 va ba Boan Thi Kim D 1.000.000.000 (mot ty) dong.

3. Khong chip nhan m(f)t‘ph?m yéu cau khoi kién cua ong Nguyép Dat
H1 va ba Poan Thi Kim D vé viéc budc ba L& Thi C thanh todn tién lai
660.000.000 (sau tram sau muoi tri¢u) dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Phudc Triéu
H2: Budc ong L& Viét T va ba Lé Thi C hoan tra cho dng Nguyén Phudc
Triéu H2 s6 tién 5.777.966.700 (nim ty, bay traim bay muoi bay triéu, chin
trdm sau muoi sau ngan, bay trim) dong.

5. Khong chap nhéan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Phudc
Triéu H2 d6i voi yéu cau ong T, ba C boi thuong thiét hai 4.951.846.111 (bon
ty, chin tram ndm muoi mot tri¢u, tam tram bén muoi sau ngan, mot tram
mudi mot) dong.

6. Binh chi xét xir yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi C bao gdm: Tuyén bd
Hop ddng mua ban nha 8 dudong T, Phuong A, quin G, Thanh phdé HO Chi
Minh gitta 6ng Lé Viét T, ba Lé Thi C va 6ng Nguyén Pat H1 va ba Poan Thi
Kim D 1a vo hiéu; Budc 6ng Nguyén Pat HI va ba Poan Thi Kim D phai
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thanh toan cho ba Lé Thi C khoan tién khai thac nha s6 H T, Phuong A, quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh 12 2.120.000.000 déng; Budc ong Nguyén Pat H1
va ba Poan Thi Kim D boi thuong thiét hai vé tai san 87.100.000 dong theo
Vi bang s6 1511/VB-TPL ngay 08/8/2017 ctia Vin phong T4.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham,
nghia vy thi hanh &n va quyén khang c4o theo quy dinh phap luat.

Ngay 27 thang 8 nam 2024, ong Nguyén Phuéc Triéu H2 khang céo
toan bo ban an so tham.

Ngay 10 thang 9 nam 2024, ba Lé Thi C khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham,

Ba Lé Thi C gilt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cép phuc
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng H1, ba D; khong chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ong H2; chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctiia ba C nhu
d3 trinh bay tai phién toa so tham.

Ong Nguyén Phudc Triéu H2 c¢6 don xin xét xir ving mat, gitr nguyén
khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau doc lap
ctua ong H2.

Nguoi bao v¢ quyén, loi ich hop phdp cho éng H2 trinh bay quan diém:

Tai thoi diém cong ching, 6ng H2 khong dugc 6ng T, ba C cho biét thong tin
vé vi€e tai san mua ban dang bi phong toa va Cong chung vién khong thé biét
thuc té bat dong san tai 8 T va bat dong san tai 87/7 Q chi 1a mot tai san. Vi
vay, 16i hoan toan thudc vé phia 6ng T va ba C 1am cho hop dong chuyén
nhuong nha dat gilta 6ng T, ba C v&i 6ng H2 bi v6 hi¢u nén ong T, ba C ngoai
viéc tra lai s6 tién da nhan 13 2.000.000.000 dong con phai boi thuong thiét
hai 8.729.812.811 dong 1a phu hop. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang céo ctia 6ng H2, sira ban 4n so tham theo hudng phan tich trén.

Ba Lé Thi C trinh bay quan diém: Giao két dit coc dé chuyén nhuong
nha dit giira ba C voi ong H1, ba D; gitta ba C voi 6ng H2 déu 1a gia tao
nhim che glau hop dong vay tai san. Ba C chi con ng 6ng H1, ba D
120.000.000 ddng nén ddng v tra s tién nay. Ddi véi s tién 2.000.000.000
dong ma ong H2 cho rang da nop cho Ngan hang dé giai toa khoan vay ng cua
ba C tai Ngan hang 12 khong co that, tuy nhién ba C van dong ¥ tra s tién nay
cho 6ng H2 nhung khong dong y bdi thuong thiét hai vi khong co viéc mua
ban nha.

C},zd'p hanh vién Lwong Quang H trinh bay quan diém: Dé nghi Toa an
giai quyét theo dung quy dinh phap luit.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:



- V& t6 tung: Hoi dong xet xur da thyc hién ding theo quy dinh phap
luat; nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh dung quyén, nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& nbi dung: Tt céc tai li€u, chung clr ¢6 trong hd so vu 4n ¢6 co s&
xéac dinh nha dat tai dia chi 8 T, Phuong A, quan G do ba Lé Thi C va éng L&
Viét T dung tén quyén so hitu nhung dang bi Toa an nhan dan quan GO Vap
ké bién dé dam bao cho viéc thi hanh an nén viéc ba C, 6ng T ky hop dong
chuyén nhuong cho ong H2; ky hop ddng dit coc véi ong H1, ba D 1a v
hi¢u. Toa an cap so thAm d3 tuyén bd cac giao dich trén 13 vo hiéu, dong thoi
giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu 1a dung phap luat. Tai phién toa,
nguoi khang cdo khong xuat trinh dugce chimg ¢t mdi nén dé nghi Hoi déng
xét xtr khong chap nhan khang cdo va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctt ¢6 trong ho so vu an duogc
xem xe€t tai phién toa va can clt vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia ba Lé Thi C va don khang cdo ctia 6ng Nguyén
Phudc Triéu H2 ndp trong han luat dinh, ding quy dinh phap luat nén duoc
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong su va nguoi dai dién hop phap
cua cac duong su vang mat nhung thudc truong hop déd co don xin xét xu
vang mat hodc di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai ma van vang mat
khéng 6 1y do chinh dang, nén Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh xét xu
vu an V:fmg mat ho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan
su.

[3] Xét khang c4o ctia ba Lé Thi C va don khang céo cia 6ng Nguyén
Phudc Triéu H2 nhu sau:

[3.1] Nha dat tranh chap tai s6 H T, Phuong A, quan G duoc Uy ban
nhan dan Thanh phd H cap G1ay ching nhén quyén s¢ hitu nha va quyén su
dung dat ¢ cho 6ng Lé Viét T va ba Lé Thi C vao ngay 05/9/2001. Pau nim
2018, ba Pao Ngoc B khai kién ba Lé Thi C, 6ng Lé Viét T vé tranh chap hop
dong vay tai san va hop dong mua ban nha. Qua trinh giai quyét vu an, ngay
10/11/2008 Chi cyc Thi hanh 4n din sy quan Go Vap ban Quyet dinh s6
189/THA thi hanh Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
10/2008/QD-BPKCTT dbi v6i nha dat néu trén. Tai Ban an dan su so tham sd
30/2009/DS-ST ngay 20/01/2009 ciia Toa an nhan dan quan Go Vap va Ban
an dan sy phiic thim s6 715/2009/DS-PT ngay 27/4/2009 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh ¢6 ndi dung budc ba C, 6ng T, dng T2 phai tra
cho ba B s tién 1.556.296.000 va 244.716.000 dong tién 14i; tiép tuc duy tri



Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi séq 10/2008/Qb-BPKCTT
ngay 04/11/2008 cua Toa &n nhan dan quan Go Vap dé dam bao thi hanh an.

[3.2] Mic du phai thi hanh Ban an dan sy phuc thim sb 715/2009/DS-
PT ngay 27/4/2009 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va tai san
da bi phong toa nhung 6ng T, ba C khong tw nguyén thi hanh ma van ky két
hop dong coéng ching chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng H2 voi gia
2.240.000.000 dong. Can ctr vao Piéu 6 Thong tu lién tich sé 14/2010/TTLT-
BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B Tu phap - Toa an nhan
dan t6i cao - Vién Kiém sat nhan dan tdi cao va khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh $6
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s6 diéu ctua Luat Thi hanh 4n dan su dén su nam 2008, dugc
stra d6i, bo sung nam 2014 thi Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat
ngay 08/4/2009 bi vo hitu tuyét dbi tai thoi diém xac 1ap do vi pham diéu cAm
ctia phap luat. Vi vy, yéu cau khdi kién ctia Chap hanh vién Luong Quang H
la c6 can ctr.

[3.3] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va quyén so hitu
nha ¢ ngay 08/4/2009 gitra 6ng T, ba C vdi dng H2 nhu sau:

Theo Bién ban thoa thuan 03 bén ngay 10/4/2009 c6 ndi dung: Ba C,
6ng T dong v dé cho ong H2 chuyén sd tién gdm goc va 1ai 1a 2.000.000.000
dong vao tai khoan cia Ngan hang N2, Chi nhanh Ong T3 (sau day viét tat 1a
Al - Chi nhanh Ong T3). Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky cong ching
maoéng T, ba C khong tra lai tién cho ong H2 thi 6ng H2 c6 quyén sang tén
trudc ba cin nha. Néu ong T, ba C c6 tién tra cho 6ng H2 day du goc va lai
(2.240.000.000 d6ng) thi 6ng H2 s& cung voi éng T, ba C ra céng chimg lam
thu tuc huy hop d6ng mua ban nha va tra lai hd so gdc cho ba C. S6 tién 02
bén muon co gidy to riéng (ngoai 02 ty ndp tai Ngan hang). Viéc mua ban voi
gia ca bao nhiéu, Al - Chi nhanh Ong T3 khong biét ma chi biét sb tién ndp
vao Ngan hang la 02 ty, con viéc mugn thém bao nhi€u do hai bén tu thoa
thuan.

Trén thuc té, sau khi ky théa thuan trén, gia dinh ba C bo di noi khac
song, nha dat trén lai do vo chbng ong H1, ba D quan ly, sir dung tir ngay
30/6/2010. Ong H2 ty gidi chap, lam thu tuc dang bod sang tén nha dat cho
minh. Qua trinh giai quyét vu an, trong khi 6ng H2 cho rang viéc chuyen
nhuong 1a hop phap, da dugc duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat va
quyén s& hitu nha & vao ngay 14/7/2011 nhung trong sudt khoang thoi gian
dai, dng H2 khong khoi kién yéu cau ong T, ba C hay dng H1, ba D tra lai nha
dat trén ma chi dén khi Chép hanh vién Luong Quang H khdi kién méi phét
sinh tranh chép tir phia 6ng H2 13 mau thuin. Mt khéc, viéc 6ng H2 cho rang
da tra tién cho Al - Chi nhanh Ong T3 dé giai chdp nha dit cho ba C nhung
van dong y cho ba C huy hop dong chuyén nhugng nha dit va chi phai tra lai
dung bang sb tién 2.240.000.000 déng ba C dang ng Ngan hang ciing ham



chtta mau thuin, khong pht hop véi viée chuyén nhuong nha dat thong
thuong.

[3.4] Trén co s6 ndi dung thoa thuén va thuc té qua trinh st dung, quan

Iy nha dat cung voi 1oi khai cua ba C tai phién toa phuc tham, co co so Xac
dinh hop dong chuyén nhuong nha dat gitta ba C, ong T voi ong H2 co dau
hiéu 14 giao dich gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san gitta ba C va 6ng
H2. Tuy nhién, dé co co so viing chic x4c dinh ban chat that cua quan hé
tranh chép giira ong T, ba C vé6i 6ng H2, can thiét phai dua Al - Chi nhanh
Ong T3 va c4 nhan 6ng Nguyén Vii S vao tham gia td tung dé 1am rd ong H2
dd chuyén cho Al - Chi nhanh Ong T3 tong cong bao nhiéu tién (bao nhiéu
tién gbc, bao nhiéu tién 13i)? Lam ro 1y do vi sao lai tra cho ba C 200.000.000
d6ng sau khi trich 1.800.000.000 dong tra cho Al - Chi nhanh Ong T3? Tién
hanh dinh gia nha dét tai thoi diém thé chdp dé xac dinh gia cac bén thoa
thuan co6 phu hgp véi gia thi truong hay khong? Chi trén co s¢ xac minh, lam
16 nhimg ndi dung trén moi du co so ving chéc xac dinh giao dich gitta ong
T, ba C vé6i 6ng H2 1a hop ddng chuyén nhuong nha dat hay hop dong vay tai
san dé tir 46 ap dung quy dinh phap luat twong Umg giai quyét tranh chap cho

phu hop.

[3.5] Nhu vy, cac chiung cir do duong su cung cap va do Toa an cap
so tham thu thap con c6 nhiu mau thudn chua dugc xdc minh, 1dm rd ma
khong thé khéc phuc duoc ¢ giai doan xét xtr phuc tham; do do, viéc huy mét
phan ban an so tham vé noi dung giai quyét hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu giita 6ng T, ba C véi éng H2 1a can thiét
dé dam bao quyeén, loi ich hop phap cta cac duong sy trong vu an.

[3.6] Ddi véi khang cao ctia ba C vé viéc khong dong ¥ tra sb tién nhan
dat coc 1.000.000.000 dbng cho 6ng H1, ba D thi thay rang: Theo Gidy bién
nhan ngay 25/9/2010 thé hi¢n ba C da nhén du 1.000.000.000 dong cia ong
H1, ba D. Qua4 trinh giai quyét vu an, ba C cho rang bi ép budc ky vao gidy
bién nhan nay nhung khong xudt trinh duoc ching ¢t ching minh, nén Toa
an cdp so thim da xét xur budc ba C phai tra cho 6ng H1, ba D sd tién
1.000.000.000 dong di nhan; déng thoi budc éng H1, ba D tra lai nha dat cho
ba C la ding. Khang céo cta ba C vé ndi dung nay la khong co co so chap
nhan.

[4] An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Phudc Triéu H2 va ba Lé
Thi C khong phai chiu.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan sy so tham s 543/2024/DS-ST
ngay 19 thang 8 nim 2024 cia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
khéng c6 khang cao, khang nghi da phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
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- Can ctr: Khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su.

Chép nhan mot phan khéng cdo cta ba Lé Thi C va mot phan khang céo
cia 6ng Nguyén Phudc Triéu H2; huy mot phan Ban an dan su so tham sb
543/2024/DS-ST ngay 19 thang 8 nim 2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh vé phan giai quyét hau qua ctia hop déng chuyén nhuong nha &
va quyén str dung dat & do Phong Cong chtng sd 4 Thanh phd C1 1ap ngay
08/4/2009 gitta 6ng Lé Viét T, ba Lé Thi C véi ong Nguyén Phudc Triéu H2.

- Ap dung: Cac diéu 122, 124, Diéu 127, 128, 137 B luat Dan sy nim
2005; Luat Thi hanh 4&n dan sy ndm 2014; Thong tu lién tich $6
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia Bd Tu phép -
Toa 4n nhan dan tdi cao - Vién Kiém sat nhan dan tbi cao va khoan 1 Diéu 24
Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu va Nghi quyét
s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi
Toa an.

- Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Chap hanh vién thudc Thi hanh &n
dan sy Thanh phé H.

1.1. V6 hiéu Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat ¢ s6 014607 do Phong C1 Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay ngay
08/4/2009 giita ba Lé Thi C, 6ng Lé Viét T véi ong Nguyén Phuée Triéu H2.

1.2. Huy phan cip nhat bién dong diang ky thay d6i cha cho éng
Nguyén Phudc Triéu H2 tai Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén
sir dung dat ¢ s6 18295/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cap cho ong
Lé Viét T va ba Lé Thi C ngay 05/9/2001.

1.3. Budc 6ng Nguyén Phudc Triéu H2 tra lai cho ong Lé Viét T va ba
Lé Thi C ban chinh Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat ¢ ho so goc s6 18295/2001 ngay 05/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh
phé H cap cho 6ng Lé Viét T, ba Lé Thi C. Truong hop 6ng Nguyén Phudc
Triéu H2 khong hoan tra gidy chimg nhin quyén so hitu nha va quyén s
dung dat & trén, dng Lé Viét T va ba Lé Thi C ¢6 quyén lién hé co quan Nha
nuéc co thAm quyén dé duoc cép lai gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat & d6i voi nha dat tai s6 H Q (nay 1a 6 T), Phudng A, quan
G, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh cta phép luét.

1.4. Budc 6ng Nguyén Pat H1, ba Poan Thi Kim D, chi Nguyén Thi
Van A, anh Nguyén Thanh D c6 nghia vu giao tra nha dét tai sé H Q (nay 13 6
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T), Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Lé Viét T, ba Lé Thi
C ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pat H1 va
ba Poan Thi Kim D: Budc ong Lé Viét T va ba Lé Thi C tra cho 6ng Nguyén
Pat H1 va ba Poan Thi Kim D 1.000.000.000 (mdt ty) dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu
nguoi phai thi hanh an chua thyc hién hoac thuc hién chua déy da nghia vu
tra tién theo quy dinh thi hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 1i theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015 ddi véi sb tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Pat
H1 va ba Poan Thi Kim D vé viéc budc ba Lé Thi C thanh toan tién lii
660.000.000 (séu tram sau muoi triéu) dong.

4. Pinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi C bao gom: Yéu
cau vo hiéu Hop déng mua ban nha 8 duong T, Phuong A, quan G, Thanh
phd Hb Chi Minh giira 6ng Lé Viét T, ba Lé Thi C va dng Nguyén Dat H1 va
ba Poan Thi Kim D; budc dng Nguyén Pat H1 va ba Poan Thi Kim D phai
thanh toan cho ba Lé Thi C khoan tién khai thac nha s6 H T, Phuong A, quan
G, Thanh phd H6 Chi Minh 1a 2.120.000.000 dong; budc 6ng Nguyén Pat H1
va ba Poan Thi Kim D boi thuong thiét hai vé tai san 87.100.000 dong theo
Vi bang s6 1511/VB-TPL ngay 08/8/2017 ctia Vin phong T4.

5. Huy mot phan Ban an dan su so tham s 543/2024/DS-ST ngay 19
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé phan giai
quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong nha ¢ va quyén st dung dat ¢ do
Phong Cong chimg s6 4 Thanh phd C1 1ap ngay 08/4/2009 giira 6ng Lé Viét
T, ba Lé Thi C v6i 6ng Nguyén Phudc Triéu H2 vé:

“Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Phudc Triéu
H2: Budc ong L& Viét T va ba Lé Thi C hoan tra cho 6ng Nguyén Phudc
Triéu H2 s6 tién 5.777.966.700 (nim ty bay trim bay muoi bay triéu chin
trdm sau muoi sau ngan bay trim) dong.

Khéng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Phudc
Triéu H2 ddi véi yéu cau ong T, ba C boi thudng thiét hai 4.951.846.111 (bdn
ty chin trim nam muoi mét triéu tAm tram bén muoi sdu ngan mot trim mudi
mot) dong”.

Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai
quyét lai phan bi huy theo dung quy dinh phap luat.

6. V& an phi dan sy so tham:
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Ong Nguyén Pat H1 va ba Poan Thi Kim D phai chiu 30.400.000 (ba
muoi triéu bon trim ngan) doéng, dugc trir vao sd tién 21.000.000 (hai muoi
moét triéu) dong da tam ung theo Bién lai thu s& AA/2014/0006658 ngay 08
thang 4 nam 2016 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy quan GO Vép, Thanh ph
H6 Chi Minh va 15.200.000 (mudi ldm triéu hai trim ngan) dong theo Bién
lai thu s AA/2021/0002683 ngay 19/7/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Luong Quang H - Chéap hanh vién Thi hanh an dan sy Thanh phd
H khong phai ndp an phi dan sy so tham.

An phi dan sy so tham d6i véi ong Lé Viét T, ba Lé Thi C, 6ng Nguyén
Phuéc Triéu H2 ddi véi tranh chép trén s€ duoc xac dinh lai sau khi Toa an
cap so tham giai quyét lai phan bi huy.

7. V& an phi dan su phtc thim: Ba Lé Thi C, dng Nguyén Phudc Triéu
H2 khong phai chiu an phi dan sy phiic thim. Hoan tra lai cho ba Lé Thi C s6
tién 300.000 dong tam Gng theo Bién lai thu s6 0041509 ngay 15 thang 10
nam 2024 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Hoan tré lai
cho 6ng Nguyén Phudc Triéu H2 sb tién 300.000 dong tam mg theo Bién lai
thu s6 0041528 ngay 16 thang 10 nim 2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Céc quyét dinh khac cta Ban 4n dan sy so tham sb 543/2024/DS-ST
ngay 19 thang 8 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khong c6 khang cdo, khang nghi da phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc;

- Vién CT va KSXXPT tai TP. H6 Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan TP. HO Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan TP. H5 Chi Minh;

- Thi hanh 4n déan sy TP. H5 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu VT; HSVA - NTCL.

Ng6 Manh Cuwong
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