TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VAN LANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LANG SON

Ban én s6: 01/2023/KDTM-ST
Ngay: 18-8-2023
VIV tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN LANG, TINH LANG SON

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang;
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Phan Minh Thi;

Ong Luan Van Tuan.

- Thw ky phién toa: Ong Vii Son Lam, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vian Lang, tinh Lang Son.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin din huyén Vin Ling, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ong Hoang Van Quyén, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Van Lang,
tinh Lang Son xét xtr so tham céng khai vu 4n dan su thy 1y s6 01/2023/TLST-
KDTM ngay 01 thang 3 nim 2023 vé viéc tranh chap “Hop ddng tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 01/2023/QPXXST-KDTM ngay 28 thang 6
nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2023/QDST-KDTM ngay
20/7/2023, Théng bao chuyén ngay xét xtr sé 01/2023/TB-TA ngay 08/8/2023
va Quyét dinh thay d6i Hoi tham nhan dan sé 01/2023/QD-TA ngay 16/8/2023
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi tru so: S6 X, duong L, phuong T,
quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Hong B; Giam ddc chi nhanh Ngan hang N
— Chi nhanh huyén V, tinh Lang Son; dia chi: SO Y, duong Z, khu B, thi trdn N,
huyén V, tinh Lang Son; la nguot dai di¢n theo uy quyén theo Quyét dinh ty

quyén thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an s 2665/QB-NHNo-PC
ngay 01/12/2022 ctia nguoi dai dién theo phap luat Ngan hang N. C6 mat.

- Bi don: Ong Phuong Xuan B; cu tra tai: S6 K, duong B, thdn C, x& H,
thanh pho L, tinh Lang Son. C6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan



+ Ba Ngd Thi E (Y) - ¢c6 mat; anh Phuong Van T - ¢6 mat; chi Triéu Thi
N - vang mat; cung cu tra tai: SO K, duong B, thon C, xa H, thanh pho L, tinh
Lang Son.

+ Ba Phwong Thi T; cu tra tai: S6 Q, dudng T, phudng H, thanh phd L,
tinh Lang Son. CO mit.

- Nguwoi lam chung:

+ Ba Hoang Thi H; cu tra tai: Thén C, xa H, thanh phé L, tinh Lang Son.
Vang mat.

+ Ba Ly Thi T; cu tru tai: S6 E, dudng P, phuong C, thanh phé L, tinh
Lang Son. Vang mat.

+ Ong Nguyén Manh T — Can b tin dung Ngan hang N, Chi nhanh huyén
V, tinh Lang Son. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an va tai
phién toa, nguoi dai dién cua nguyén don - 6ng Nguyen Hong D trinh bay:

Ngan hang N (sau day goi tat 1a Ngén hang) Cho ong Phuong Xuan B vay
s6 tién 600.000.000 ddng theo Hop ddng tin dung s6 8407-LAV-202000XXX
ngay 11/8/2020; thdi han vay 1a 12 thang; 13i suat vay Von 10,5%/nam, l&i vay
c6 diéu chinh va diéu chinh theo théng bio thay dbi vé 1di suit cho vay cia
Ngan hang tai ting thoi diém; i suat 4p dung ddi voi du no ge qua han 150%
1di suét cho vay trong han; 1ai cham tra béng 10%/nam tinh trén s6 du 13i chAm
tra twong ng véi thoi gian chim tra. Muc dich vay ban budn, ban 1& quan o
nam nir cac loai.

Theo yéu cau cla 6ng Phuong Xuan B, Ngan hang da giai ngan so tlen
vay vao tai khoan cta ba Ly Thi T. Ong Phuong Xuan B 13 ngudi cung cap s
tai khoan, tén nguoi huong thu va ky vao phu luc hop dong nhan tién vay. Viéc
Ngan hang thyc hién giai ngan dén tai khoan nao, theo hinh thic nao 1a theo y
kién, dé nghi ctia ngudi vay.

Bao dam thyc hién nghia vu cta khoan vay trén 1 tai san thé chap gom
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i thira dat s6 X, to ban d6 sd Y tai dia
chi: Thon C, xa H, thanh phé L, tinh Lang Son, dién tich 91m?, da dugc Uy ban
nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
5O 03XXXQSDD/218/2004/QD UB(H) ngay 15/4/2004 cho hd ong Phuong
Xuan B theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 8407-LCL-202000XXX
ngay 10/08/2020.

Ngan hang xac dinh tai san thé chip thudc quyén so hitu, quan 1y, st dung
ciia mot minh 6ng Phuong Xuan B vi trude khi ky hop dong tin dung, dng
Phuong Xuan B trinh bay tai san ndy 1a ciia mot minh ong. Ngan hang da tién
hanh xac minh, thu thap hd so gdm: S6 ho khau sb 370000X XX ngay 31/7/2008
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ctia Cong an thanh phd L; Pon xin xac nhan ngay 05/8/2020 cua 6ng Phuong
Xuan B giri Cong an thanh phd L; Pon xin xac nhan cac thanh vién trong ho gia
dinh ngay 08/01/2020 ctia 6ng Phuong Xuan B guri Céng an xa H, qua d6 xac
dinh ho gia dinh 6ng Phuong Xuan B tai thon C, xd H, thanh phd L, tinh Lang
Son chi c6 mot thanh vién 1a 6ng Phuong Xuéan B. Tai Gidy xac nhan tinh trang
hon nhan s6 81/UBND-XNTTHN ngay 11/6/2020 ciia UBND x4 H, thanh phd L
thé hién tinh trang hon nhan cta ong Phuong Xuan B 1a chwa ding ky két hon
voi ai. Khi Ngan hang dén tham dinh tai san thé chip chi co6 mot minh ong
Phuong Xuan B ¢ tai nha dat nay. Tai san thé chip di dugc ding ky giao dich
dam bao tai Chi nhanh Van phong Piang ky Dat dai thanh phé L, tinh Lang Son
theo quy dinh.

Qua trinh vay tién, 6ng Phuong Xuan B da thyc hién tra 02 1an tién 14i.
Lan tha nhat vao ngay 10/11/2020 tra s tién ldi tinh tir ngay 11/8/2020 dén
ngay 11/11/2020 1a 16.052.055 dong, nguoi ndp tién 1a Hoang Thi H. Lan thi
hai vao ngay 23/4/2021 tra sb tién 14i tir ngdy 12/11/2020 dén ngay 10/4/2021 1a
25.890.411 dong, ngudi ndp tién 1a Phuong Thi T.

Lai suat a4p dung tir ngay 11/4/2021 dén ngay 14/7/2021 theo Hop dong
tin dung s6 8407-LAV-202000XXX ngay 11/8/2020 1a 10,5%/nam. Tir ngay
15/7/2021 dén ngay 11/8/2021 do dién bién dich bénh Covid — 19 nén Ngan
hang giam 13i suit cho vay dbi véi khach hang, ap dung muc 13i sudt
9,45%/nam, Ngan hang da thong bdo cho 6ng Phuong Xuian B. Tu ngay
12/8/2021 dén ngay 18/8/2023 ap dung murc 13i suat qua han 1a 14,18%/nam.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Phuong Xuin B c6 nghia vu tra
cho Ngin hang sd tién con no tinh dén hét ngay 18/8/2023 1a 792.538.521 dong.
Trong do:

- No gbc: 600.000.000 ddng.

- Lai trong han:

+ SO tién gdc 600.000.000 ddng x 10,5%/365 ngay x 95 ngay (tir ngdy
11/4/2021 dén ngay 14/7/2021) = 16.397.260 dong.

+ 86 tién gbe 600.000.000 dong x 9,45%/365 ngay x 28 ngdy (tir ngdy
15/7/2021 dén ngay 11/8/2021) = 4.349.589 dong.

Tong 1ai trong han 1a 20.746.849 dong.

- Lai qua han: S6 tién gdc 600.000.000 dong x 14.18%/365 ngay x 737
ngdy (tir ngay 12/8/2021 dén ngay 18/8/2023) = 171.791.671 dong.

Ong Phuong Xuan B con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh cho Ngan hang
tinh theo 14i suat théa thudn quy dinh tai Hop dong tin dung s6 8407-LAV-
202000XXX ngay 11/8/2020 va Phu luc hop dong nhén tién vay va dinh ky han
tra no ngay 11/8/2020 ké tir ngay 19/8/2023 cho dén khi tra hét no cho Ngan
hang.

Truong hop 6ng Phuong Xuan B khong thuc hién hoac thuc hién thanh
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toan khong ddy du khoan no néu trén va lai phét sinh thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san thé chip dé thu hoi no theo Hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 8407-LCL-202000XXX ngiy 10/8/2020 gdém
quyén st dung dat d6i v6i thira dat s6 184, to ban do sé 105 tai thén C, x4 H,
thanh phé L, tinh Lang Son va tai san gin lién véi dat.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, Ngan hang tu nguyén chiu toan bg
chi phi xem xét, thdim dinh tai cho 1a 2.800.000 dong, khong yéu cau Ong
Phuong Xuén B tra lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda, 6ng Phuwong Xudn B
trinh bay:

Thong qua ba Hoang Thi H, 6ng Phuong Xuan B quen biét ba Ly Thi T.
Ong Phwong Xuin B nhd bd Ly Thi T lam cac thu tuc dé vay sb tién
600.000.000 dong tai Ngan hang N — Chi nhanh huyén V va hta sé& tra phi dich
vu cho ba Ly Thi T 15.000.000 dong. Ong dugc ky vao cac Hop déng tin dung
5O 8407-LAV-202000XXX ngay 11/8/2020, Hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 8407-LCL-202000XXX ngay 10/8/2020, Phy luc hop dong nhan tlen vay
va dinh ky han tra no ngay 11/8/2020. Tuy nhién, 6ng khong nhan dugc sd tién
vay. S tién vay da duoc chuyén khoan vao tai khoan cua ba Ly Thi T, sau dé
thi ba Ly Thi T khéng chuyén tién lai cho 6ng, ong khong duoc dung sb tién
nay. Do d6, nguoi phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang la ba Ly Thi T
chtr khong phai 1a ong.

Tai cac 101 khai trong giai doan chudn bi xét xtr, dng Phuong Xudn B trinh
bay: Ngay 11/8/2020 tai quay giai ngan cua Ngan hang c6 mat 6ng, ba Ly Thi T,
ba Hoang Thi H nhung 6ng khong dugc yéu ciu Ngan hang giai ngin vao tai
khoan cua ba Ly Thi T, 6ng khong duoc cung cip sb tai khoan cta ba Ly Thi T
cho Ngan hang. Khi d6, Ngan hang dwa gidy 6ng chi ky. Tuy nhién, tai phién
toa, 6ng Phuong Xuan B thtra nhan ngay 11/8/2020, trudc khi thuc hién giai
ngan, 6ng va ba Ly Thi T thong nhit yéu ciu Ngan hang giai ngn vao sd tai
khoan ctia ba Ly Thi T. Ly do 6ng da thuc hién tra no 13i cho Ngan hang 02 lan
vi s¢ 14i sudt s& phat sinh cao.

Déi v6i tai san thé chép 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai
thira s6 184, to ban d6 s 105; toa lac tai thon C, Xx& H, thanh pho L, tinh Lang
Son, dlen tich dat 91m?; da dugc Uy ban nhan dan thanh phé L cip gidy chung
nhan quyén st dung dit sb 03XXXQSDD/218/2004/QD-UB(H) ngay 15/4/2004
cho ho 6ng Phuong Xuan B. Pay la tai san chung ctia 6ng Phuong Xuan B va ba
Ng6 Thi E. Viéc vay ng va thé chap nha dat nay ba Ngo Thi E khong biét.

Ong va ba Ngo Thi E lam 1& cudi nim 1992, chung séng nhu vo chong
nhung khong ding ky két hon. Qua trinh chung séng dng ba c6 02 ngudi con chung
la Phuong Van T va Phuong Thi T. Chi Phuwong Thi T da di ldy chdong tir nam 2019
va chuyén ho khiu vé sinh sbng tai s6 33, dudng Than Cong Tai, phuong Hoang
Vin Thy, thanh phd L, tinh Lang Son. Anh Phuong Van T 1ay vo 13 chi Triéu Thi
N, hién nay anh chi dang ¢ cung 6ng Phuong Xuan B va ba Ngoé Thi E tai nha va
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dat thé chap. Tir nim 2008 dén nay ong Phuong Xuan B dang ky ho khau ¢ thon C,
X& H, thanh pho L, tinh Lang Son, trong hd khau chi c6 mdt minh 6ng Phuong
Xuan B.

Ong Phuong Xuan B khong chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang
budc 6 ong phai tra khoan ng va xur ly tai san thé chap theo cac hop dong tin dung
va hop dong thé chip da ky két vi ong cho rang thyc té ong khong duoc nhan va
khong dugc st dung s6 tién vay. Vé chi phi xem xét thaim dinh tai chd, ong
Phuong Xuan B nhat tri v6i ¥ kién ctia Ngan hang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi E trinh bay: Viéc két
hon, chung song dung nhu 6ng Phuong Xuan B da trinh bay. Tu trudce dén nay,
ba van dang ky ho khau thuong tra tai xa Hoa Binh, huyén Hitu Liing, tinh Lang
Son. Nha dat thé chap 1a tai san chung cua ba va 6ng Phuong Xudn B, c4c con
khong co dong gop gi. Viéc 6ng Phuong Xuan B thé chap nha dat trén dé vay
Ngan hang ba khf)ng duoc biét, khong co su doéng ¥ cta ba. Pén khoang thang
7/2022 ba méi biét viéc nay. Ba khong thiy 6ng Phuong Xuan B chi tra khoan
tién gi dé phuc vu nhu cau thiét yéu cua gia dinh lién quan dén sb tién nay. Ba
khong duoc ky vao gidy to gi ciia Ngan hang. Khi Ngan hang dén xem xét tham
dinh nha dat thé chap khong c6 mat ba. Po6i V0‘i yéu cau khai kién cua Ngan hang
vé viée yéu cau 6ng Phuong Xuan B tra so tién vay ba khong co ¥ klen gl Ba
khong ddng y Xu Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira s6 184, to ban do sd 105; dia chi tai thon C, xa H, thanh pho L, tinh
Lang Son. Dién tich mit tién nha dt nay hién nay khoang 4,5m, khong thé chia
do6i theo hién vat nén truong hop 0ng Phuong Xuan B khong tra dugc ng ba
khong dong ¥ xur 1y tai san thé chap.

Tai phién toa, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Phwong Vin T, chi
Phiwong Thi T trinh bay: Anh chi khong bict vé vige vay s6 tien 600.000.000 dong
cua ong Phuong Xuan B voi Ngan hang, khong dugc sir dung s6 tién ndy. Dbi véi
tai san thé chip la quyén str dung dét va cac tai san gan lién voi dat tai dia chi S6 K,
duong B, thon C, xa H, thanh phé L, tinh Lang Son anh chi khong co dong gop gi.
Anh Phuong Van T, chi Phuong Thi T khong ¢ yéu cau gi ddi véi viée giai quyét
vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chieng ba Ly Thi T trinh bay: Ba
biét ong Phuong Xuan B qua ba Hoang Thi H. Giita ba va ba Hoang Thi H, 6ng
Phuong Xuan B c6 thoa thuan 6ng Phuong Xuan B va ba Hoang Thi H clng
mua lai kiot ban quan 4o ctia ba véi gia khoang 60.000.000 — 80.000.000 dong,
sau khi vay duoc tién ngan hang hai nguoi nay sé& tra du tién mua kiot cho ba. Ba
Hoang Thi H va dng Phuong Xuan B 13 ngudi chit dong dé nghi ba lam thi tuc
vay tién Ngan hang dé 6ng Phuong Xuan B dtng tén ngudi vay trong hop dong,
thé chap khoan vay bang tai san 1a nha va dit tai dja chi ma 6ng Phuong Xuan B
dang o. Gitra ba va ong Phuong Xuan B khong c6 thoa thuan vé khoan chi phi
15.000.000 ddng. Ngay thuc hién giai ngan ba c6 duge cung ba Hoang Thi H,
6ng Phuong Xuan B dén Ngan hang N huyén V. Khi ky gidy giai ngan chi ¢6



mit ba va ong Phuong Xuan B, con ba Hoang Thi H doi & ngoai. Ong Phuong
Xuan B 1a nguoi yéu cau Ngan hang giai ngan vao tai khoan ngan hang cta ba.
Sau khi thoa thuan trir di cac khoan chi phi mua ban kiot, chi phi lam thu tuc
ngan hang, chi phi bao hiém khoan vay, sd tién con thira ba Ly Thi T d4 chuyén
vao tai khoan ctia ba Hoang Thi H theo yéu cau cta 6ng Phuong Xuan B va ba
Hoang Thi H. Viéc mua ban kiot giira ba va 6ng Phuong Xuan B, ba Hoang Thi
H da thuc hién xong, 6ng Phuong Xudn B phai c6 nghia vu trd ng cho Ngan
hang theo hop dong di ky.

Nguoi lam chitng anh Nguyén Manh T trinh bay: Anh 13 can bo tin dung
cua Ngan hang N, Chi nhanh huyén V, tinh Lang Son va la ngudi lam thu tuc
cho dng Phuong Xuan B vay tién v6i Ngan hang. Ngay 11/8/2020 1 ngay ky
hop ddng tin dung va giai ngan vao tai khoan cua ba Ly Thi T theo yéu cau cua
ong Phuong Xuan B, khi d6 chi c6 mat 6ng Phuong Xuan B va ba Ly Thi T.
Anh khong biét ba Hoang Thi H 14 ai.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da triéu tap hop 1€ chi Triéu Thi N, ba
Hoang Thi H tham gia t6 tung. Tuy nhién nhu’ng nguoi ndy déu vang mit khong
c6 ly do, khong hop tic trong viée giai quyét vu an.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/5/2023, thira dat sd 184,
td ban d6 s6 105, ban d6 dia chinh x3 H, tai dia chi S6 K, duong B, thdn C, x&
H, thanh phé L, tinh Lang Son c6 di¢n tich dat 91m?; muc dich su dung dat &; co
cac phia tiép giap nhu sau: Phia Pong Bic gidp dudng B, c6 canh 4,58m; phia
Tay Nam giap thira 424, c6 kich thudc 4,44m; phia Tay Bac giap thira 399, co
kich thudc 20,45m; phia BDong Nam giap thira 396, c6 kich thude 20,04m. Tai
san trén dat gdm 01 nha loai IL, 01 cay sua.

Tir giai doan thy 1y vu an dén két thuc phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chimg ct, bi don khong c6 yéu cau phan td, nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau ddc 1ap. Toa 4n d3 tién hanh mé phién
hoa giai, tuy nhién bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia
bi don déu vang mit nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vin Ling phéat biéu y kién:

Vé trinh ty thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda, nhitng ngudi tién hanh té tung da chdp hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat
Té tung dan sy. Nguyén don di thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Piéu 70, 71 Bo luat T tung dan su. Bi don, ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan chua thyc hién day d cic quyén va nghia vu cia minh theo
quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73 Bo luat T6 tung dén su.

V& noi dung: Cin ctr Diéu 299, 318, 320, 322, khoan 7 Diéu 323, khoan 1
Diéu 351, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su; Diéu 91, 95 Luat Cac t6 chirc
tin dung; Piéu 18, 20, 21 Thong tu 39/2016/TT-NHNN; Diéu 8, 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDPTP; Cin ¢t Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1
Diéu 39 va Diéu 147 B6 luat T tung dan su; cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi
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quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 d& nghi Hoi dong xét xtr chip
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don: Budc ong Phuong Xuan B phai thuc
hi¢n nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung s6 8407-LAV-202000XXX ngay
11/8/2020 cho Ngan hang gom ng goc 600.000.000 dong, no lai trong han va ng
1a1 qua han tinh dén ngay xét xtr so thim. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir
so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai tra khoan
tién 141 ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap luat.
Truong hop 6ng Phuong Xuan B khong thanh toan duogc sO tién no cua hop
dong tin dung trén thi Ngén hang cd quyén yéu cu co quan Thi hanh 4n dan su
co thAm quyén xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 8407-LAV-202000XXX ngay 10/8/2020 da ky két gitra Ngan hang va éng
Phuong Xudn B dé thu hdi ng. Ong Phuong Xuan B phai chiu an phi c6 gia
ngach theo quy dinh. Tra lai Ngan hang s6 tién tam @ng an phi da nop. Ghi nhan
viéc tu nguyén chiu chi phi t6 tung ctia Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Nguyén don Ngan hang N va bi
don ong Phuong Xuan B (c6 ding ky ho kinh doanh) giao két Hop dong tin dung
s6 8407-LAV-202000XXX ngay 11/08/2020 véi khoan vay 600.000.000 dong;
muc dich vay von ban 1¢, ban bubn quan 40 nam nit cac loai; truong hop c6 tranh
chap giai quyét tai Toa an nhan dan cap cd tham quyén tai noi déng tru so cua
Ngan hang la Chi nhanh huyén V, tinh Lang Son. Nay nguyén don khai kién yéu
cau bi don tra tién no gbe va i theo Hop dong tin dung néu trén. Do d6, xac dinh
quan hé phap luat 13 “tranh chap hop dong tin dung”, thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Van Lang, tinh Lang Son theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Piéu 39 ctua Bo lut TS tung
dan su.

[2] V& su c6 mit ctia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa hom nay vang
mat ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Triéu Thi N, mic du di duoc
Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Nhing
nguoi lam ching ba Ly Thi T, 6ng Nguyén Manh T vang mat, d3 c6 dé nghi xét
X0 vang mit va ¢ day du 1o khai trong hd so vu an. D6i voi nguoi lam ching
ba Hoang Thi H, Toa an da tién hanh tong dat cac van ban t6 tung cho ba Hoang
Thi H theo dia chi cac duong su cung cdp. Tuy nhién céc vin ban t6 tung duoc
don vi chuyén phat tra lai cho Toa &n do sai dia chi nguoi nhan. Xét thiy, viéc
ving mit ctia ba Hoang Thi H khéng anh huong t6i viée giai quyét khach quan,
toan dién vu an boi theo 10i khai ctia nhirng nguoi tham gia t6 tung, ba Hoang
Thi H khong biét, khong ching kién viéc cac bén ky két hop ddng tin dung, hop
dong thé chdp ma chi biét dén viéc str dung tién vay sau khi giai ngan. Viéc
ngudi vay thoa thuan véi cac d6i twong khic vé viée sir dung khoan tién vay
nam ngoai pham vi giai quyét ctia vu 4n nay nén Toa an khong xem xét. Do vay,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat nhirng ngudi tham gia t tung néu
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trén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229
cua B0 luat T6 tung dan su.

[3] Vé hop dong tin dung: Ngay 11/8/2020, Ngan hang N - Chi nhanh
huyén V cho dng Phuong Xuédn B vay sé tién 600.000.000 dong theo Hop dong
tin dung s6 8407-LAV-202000XXX ngay 11/8/2020 va Phy luc hop ddng nhan
tién vay va dinh ky han tra no ngay 11/8/2020; thoi han vay 1a 12 thang; 13i suat
vay von 10,5%/nam, i vay cé diéu chinh va diéu chinh theo thong bao thay doi
vé ldi sudt cho vay cua Ngan hang tai ting thoi diém; 1di sudt qua han 1a
15,75%/mam. Muc dich vay ban budn, ban 1¢ quin 4o nam nit cac loai.... Hop
déng tin dung va phu luc hop dong nay duoc giao két bai cac chu thé du ning
lyc trach nhi€ém dan sy tu nguyén giao két, c6 nodi dung khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, c6 hinh thuc va ndi dung phu hop voi
quy dinh tai Diéu 116, 117, 398, 403, 405, 463 cua Bo luat Dan su. Theo thoa
thuan tai Piéu 10 Hop dong tin dung s6 8407-LAV-202000XXX ngay
11/8/2020 thi hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay ky, phu hop véi quy dinh cta
phap luat tai Diéu 400, 401 cta Bo luat Dan su. Do do, hop déng da co hiéu luc
phap luat, cic bén phai thyc hién quyén, nghia vu di cam két theo quy dinh tai
Diéu 465, 466, 470 ctia Bo luat Dan sy. Ong Phuong Xuin B phai c6 nghia vu
tra khoan no theo cac hop dong tin dung da ky két.

[4] Ngay 11/8/2020, Ngan hang thuc hién giai ngan sd tién 600.000.000
ddng theo Phu luc hop dong nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay 11/8/2020
(kém theo Hop ddng tin dung sé 8407-LAV-202000XXX ngay 11/8/2020) Theo
yéu cau cua 6ng Phuong Xuan B, Ngan hang thyc hién giai ngan s6 tlen
600.000.000 déng bang phuong thirc chuyén khoan cho ba Ly Thi T vao sb tai
khoan 19036072999016 tai Ngan hang T Lang Son. C6 thé thay rang, viéc ba Ly
Thi T va Ong Phuong Xuan B cung nhau di tir thanh pho L, tinh Lang Son den thi
tran Na Sam, huyén V, tinh Lang Son dé ky két hop dong tin dung va nhén sd tién
giai ngan 600.000.000 dong vao tai khoan cta ba Ly Thi T 1a ¢6 sy théng nhat,
thoa thuan trude giita hai nguoi. Ong Phuong Xuan B 13 nguoi ¢ ddy du ning
luc trach nhiém dan sy, budc 6ng phai nhan thirc dugc y nghia cua viéc dung tén
ngudi vay, ky tén vao hop ddng tin dung va phu luc hop dong vé viéc giai ngan
khoan vay s€ lam phat sinh nghia vu tra ng ciia nguoi vay d6i vo1 Ngén hang. Con
viéc sau do ngudi vay str dung khoan vay nhu thé nao khong nam trong pham vi
giai quyet cua vu an nay. Truong hop cac duong su co tranh chap c6 quyén khoi
kién bang mot vu an khac. Y kién cta 6ng Phuong Xudn B cho rang do s tién
vay 600.000.000 dong chuyén vao tai khoan ctia ba Ly Thi T, 6ng khong duoc sir
dung nén khong c6 nghia vu tra khodn ng nay cho Ngan hang 1a khong co6 can cu
chap nhan.

[5] Ngoai ra, sau khi ky két hop dong, 6ng Phuong Xudn B d3 02 1an thyc
hién nghia vu tra no 13i cho Ngan hang: Ngay 10/11/2020 tra s tién 16.052.055
dong; ngay 23/4/2021 tra sb tién 25.890.411 dong. Nhu viy cho thiy, ong
Phuong Xuan B nhan thtc rd viéc vay ng, nhan ng va trach nhi€ém tra no cua
minh ddi v&i Ngan hang, néu 6ng Phuong Xuan B khong nhan no thi s& khong
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thuc hién nghia vu tra ng. Viéc dng Phuong Xuan B cho ré’mg ong tra ng do so¢ lai
sudt s& phat sinh cao c6 nghia rang 6ng Phuong Xuan B nhan thirc dugc minh c6
trach nhiém tra khoan no theo hop dong di ky két. Mit khac, sau khi ky két hop
dong va giai ngan ngay 11/8/2020, ong Phuong Xuan B khong hé ¢ y kién vé
viéc khong nhan duoc sd tién 600.000.000 dong. Chi dén ngay 13/7/2022 khi
Ngan hang ¢6 y kién vé viéc chuyén ng qua han (gin 02 nim sau khi ky két hop
d6ng) thi 6ng Phuong Xuin B méi dua ra Iy do khong nhan duoc sb tién ng nén
khong thyc hién nghia vu tra no. Diéu nay cho théy viéc ¢b tinh trén tranh nghia
vu trd ng cua 6ng Phuong Xuan B.

[6] Vé ldi suat: Lii suat cho vay trong han theo hop dong tin dung va phu
luc hop ddng 1a 10,5%/nam. Do dién bién dich bénh Covid — 19 nén tlr ngay
15/7/2021 dén ngay 11/8/2021 Ngin hang giam 1di suit cho vay con
9,45%/nam; 14i sudt qua han 14,18%/nam. Muc 1ai suat nay phu hop véi thoa
thuan ctia cac bén trong hop dong tin dung va phu hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 91 cua Luat Cac td chic tin dung, Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

[7] Tir nhitng phan tich trén xét thdy, yéu cau khdi kién ciua Ngan hang vé
viéc budc 6ng Phuong Xuan B phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong s6 tién
no goc va lai dén hét ngay 18/8/2023 1a 792.538.521, trong d6 no goc 1a
600.000.000 dong, tién 13i vay tinh dén hét ngay 18/8/2023 1a 192.538.521 Ia
c6 cdn ctr chap nhian. Ong Phuong Xuan B con phai tiép tuc tra tién 1di phat sinh
cho Ngan hang tinh theo 14i sudt thoa thuan quy dinh tai Hop dong tin dung sb
8407-LAV-202000XXX ngay 11/8/2020 va phu luc hop dong ké tir ngay
19/8/2023 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

[8] V& Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 8407-LCL-202000XXX
ngay 10/08/2020: Hop dong nay duoc giao két boi cac chu thé du ning luc trach
nhiém dan sy tu nguyén giao két, ¢ ndi dung khong vi pham diéu cAm ctia phap
luat, khong trai dao dirc xa hdi, c6 hinh thirc va noi dung phu hop voi quy dinh
ctia phap luat. Tai muc 8.1 Diéu 8 cta hop ddng quy dinh hop ddng c6 hiéu luc
ké tir thoi diém dang ky giao dich bao dam. Ngay 11/8/2020 Chi nhanh Vin
phong Piang ky Dat dai thanh phd L, tinh Lang Son ching nhan viéc thé chap
quyén st dung dat cia 6ng Phuong Xuan B v6i Ngan hang. Thuc té khong xay
ra cac truong hop hét hiéu luc theo quy dinh tai muc 8.2 Piéu 8 Hop déng thé
chap quyén sir dung dat s6 8407-LCL-202000XXX. Nhu vay, ké tir ngay dang
ky giao dich bao dam, hop dong thé chap nay c6 hiéu lyc phap luat, cac bén phai
thuc hién quyén, nghia vu da cam két theo quy dinh tai Piéu 319, 320, 321, 322,
323 Bo luat Dan sy.

[9] Qua trinh giai quyét vu an xét thdy, 6ng Phuong Xuan B c¢6 dau hiéu
Itra déi, cb tinh che gidu vé viéc tai san thé chip c6 lién quan dén nguoi thit ba.
Tuy nhién trong vu viéc ndy Ngan hang khong yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong vo hiéu. Trude khi ky két hop dong thé chap, Ngan hang da tién hanh thu
thap, xac minh thanh vién trong ho gia dinh cua 6ng Phuong Xuan B véi Cong
an thanh phd L; thu thap gidy xac nhan tinh trang hén nhan. Két qua xac dinh ho



gia dinh 6ng Phuong Xuan B tai thon C, xd H, thanh phé L, tinh Lang Son chi
c6 mot thanh vién 1a dng Phuong Xuan B, tinh trang hon nhan cta 6ng Phuong
Xuan B 1a chua ding ky két hon v6i ai. Khi Ngan hang dén tham dinh tai san
thé chip chi c6 mot minh 6ng Phuong Xuan B ¢ tai nha dat nay. Do vy, Ngan
hang xac dinh tai san thé chip nay thudc quyén quan 1y, sir dung ctia mot minh
6ng Phuong Xudn B. Tai san thé chap da duoc diang ky giao dich dam bao theo
quy dinh tai Piéu 298 B luat dan su. Do vay, Ngan hang khong c6 16i trong
viée giao két hop dong thé chap.

[10] Péi v6i viéc ong Phuong Xuan B va ba Ngo Thi E khong dong y
xtr 1y tai san thé chap vi cho rang day 1a tai san chung cua ong ba xét thay:
Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Ngo Thi E khong cung cap dugc tai lidu,
chiing clr ching minh tai san thé chap 14 tai san chung cia ba va 6ng Phuong
Xuan B, khong c6 yéu cau doc 1ap. Viéc ong ba khong thuc hién dang ky két
hén, khong ding ky ho khau thuong tri 13 vi pham quy dinh ctia phap luat vé
cu tri va hon nhan gia dinh, khong tu bao vé quyén va loi ich hop phép cua
minh. Ngan hang khong budc phai biét viéc ong ba song chung nhu vo chong,
dac biét trong truong hop 6ng Phuong Xuan B cd tinh che gidu vé viée tai san
thé chap c6 lién quan dén ngudi thir ba. Truong hop ba Ngo Thi E yéu cau giai
quyét tai san chung v6i ong Phuong Xuan B ¢6 quyén khéi kién vu an khéc.

[11] Tai muc 1.1.2 Piéu 1 ctia Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
8407-LCL-202000XXX ngay 10/08/2020 c6 ndi dung: “Cdc tai san gdan lién voi
thira ddt cho dii tai san dé dang dwoc bén B so hitu hay sé so hitu trong tiwong
lai va cho dii tai san d6 dang ton tai hodc sé hinh thanh trong twong lai (sau ddy
goi chung la “tai san gdn lién véi ddt” ciing thudc tai san thé chdp va bén nhin
thé chdp c6 toan quyén xit Iy tai san ndy trong trwong hop xik Iy tai san.”. Theo
thoa thudn trong hop dong thé chip, toan bo tai san nay duoc dam bao cho toan
b nghia vy tra no phat sinh gitta ong Phuong Xuan B voi Ngan hang. Do vay,
Ngéan hang khoi kién yéu cau trong trudong hop ong Phu’ong Xuan B thuc hlen
khong dung nghia vu tra ng, Ngan hang c6 quyen yéu cau xur ly toan bo quyen
st dung dét va tai san gan lién trén dat tai thira sd 184, to ban dd sb 105, ban dd
dia chinh x3 H 13 ¢4 cin ctr chap nhan, phu hop v&i quy dinh tai khoan 1 Diéu
299 va khoan 7 Diéu 323 B0 luat Dan sy va khoan 2 Diéu 95 Luat C4c t6 chuc
tin dung. Viéc thanh toan tién co duoc tir xr 1y tai san thé chép duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 307 cua Bo luat Dan su.

[12] Vé chi phi té tung: Ngan hang tu nguyén chiu toan b chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 2.800.000 dong, khong yéu cau 6ng Phuong Xuin B
phai tra lai. Ong Phuong Xuan B nhat tri véi y kién ctia Ngan hang. Xét thy, su
thoa thuan nay cua cac duong sy 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao duc xa hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan theo quy dinh tai khoan
2 biéu 5 Bo luat T4 tung dan sy va khoan 2 Diéu 3 B¢ luat Dan su.

[13] V& an phi: Do yéu cau khdi kién duoc chdp nhin nén bi don 6ng
Phuong Xuan B phai chiu an phi dan sy so tham la 35.701.541 dong theo quy
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dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat TS tung dan sy; khoan 2 Piéu 26 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va s
dung an phi va le ph1 Toa an. Ngan hang N khong phai chiu an phi. Tra lai cho
Ngan hang N sé tién tam Gng an phi da nop.

[14] Vé quyén khang c&o: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han luat dinh theo quy dinh tai Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat
T6 tung dan su.

[15] Xét cac ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat pht hop v6i nhan dinh cta
Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat Cac tb chuc tin dung;

Can ctr khoan 2 Diéu 3, Piéu 116, 117, 298, khoan 1 Diéu 298, khoan 1
biéu 299, 307, 318, 319, 320, 321, 322, 323 khoan 7 Piéu 323, 351, 353, 357,
398, 400, 401, 403, 405, 463, 465, 466, 468, 470 B6 luat Dan su;

Cian ¢t khoan 2 Diéu 5, khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 DPiéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va
khoan 2 Biéu 229, Diéu 271, khoan 1 Bi¢u 273 cta Bo luat T6 tung dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan toan b yéu cau khai kién caa Ngan hang N, cu thé:
1. 1. Nghia vu tra n¢g

Ong Phuong Xuan B phai trda cho Ngan hang N - Chi nhanh huyén V,
tinh Lang Son sd tién 792.538.521 (bay tram chin muoi hai triéu nim trim ba
muoi tim nghin nam trim hai muoi mét) déng. Trong d6 ng goc la
600.000.000 (sau tram triéu) dong, tién 14i vay tinh dén hét ngay 18/8/2023 la
192.538.521 (mot tram chin muoi hai tri€éu ndm tram ba muoi tdm nghin nam
tram hai muoi mdt) dong theo Hop ddng tin dung s6 8407-LAV-202000XXX
ngay 11/8/2020 va Phy luc hop ddng nhan tién vay va dinh ky han tra no ngay
11/8/2020.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, dng Phuong Xudn B con phai chiu khoan tién 14i cia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 14i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 8407-
LAV-202000XXX ngay 11/8/2020 va Phy lyc hop dong nhan tién vay va dinh
ky han tra ng ngay 11/8/2020.

1.2. Xir ly tai san ddm bdo
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Truong hop 0ng Phuong Xuan B khong trd ng hodc tra ng khong day du
khoan n¢ néu tai myc 1.1 thi Ngan hang N c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh
an dan sy co tham quyén xtr 1y tai san thé chap 13 quyén sir dung dat tai thira s6
184, to ban d6 s6 105, dién tich 91m?; toa lac tai thon C, X H, thanh pho L, tinh
Lang Son; da dugc Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son cip gidy
chting nhan quyén sir dung dét so O3XXXQSDD/218/2004/QD UB(H) cho ho
6ng Phuong Xuan B ngay 15/4/2004 va céc tai san gan lién trén dat.

Viéc thanh toan tién c6 duge tir Xt 1y tai san thé chap duoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 307 ctia B ludt Dan su.

2. Chi phi t6 tung

Ghi nhan Ngan hang N tu nguyén chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd
la 2.800.000 (hai triéu tam tram nghin) dong. Xac nhan Ngan hang N da ndp du.

3. An phi

Ong Phuong Xuan B phai chiu an phi dan sy S0 tham la 35.701.541 (ba
muoi lam triu bay tram linh mdt nghin nam tram bon muoi mot) dong. Ngan
hang N khong phai chiu an phi. Tra lai cho Ngan hang N so tién 16.288.000
(muoi sdu triéu hai tram tdm muoi tdm nghin) dong tién tam Ung an phi da nop
theo Bién lai thu so AA/2021/0001973 ngay 28/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén V, tinh Lang Son.

4. Quyén khang cao

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (18/8/2023). Buong su vang mit c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhn: PRINVETHA TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- inh Lang Son ; 2 7 » ‘“a \

- VKSND huyén Vin Lang, tinh Lang Son; Tham phan — Chi tea phién toa

- CCTHADS huyén V, tinh Lang Son; (da ky)

- Cac duong sy ;
- Luu: HO so vu an.

Nguyén Thi Hang
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