TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 121/2025/DS-PT.
Ngay 16 - 6 - 2025.

V/v “Tranh chip quyén st dung dat”.

NHAN DANH ‘ ]
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Trudng.

Cdc Thdam phdn:Ba Pham Thi Hong Ha.

Ong Ping Vin Loc.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Qudc Thai — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Dai di¢n Vién Kie"jm sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Lt Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y so: s0 63/2025/TLPT - DS ngay 21 thang 4
nam 2025 veé viec: “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 33/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 ndm 2025
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 108/2025/QD-PT
ngay 21 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Pang Minh H, sinh nim 1991 (ving mat).

Pia: S nha E, duong M, khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Ba Pang Thanh H1, sinh nam
1956 (c6 mat).

Dia chi: S6 nha E, dl‘J:(‘)’ng M, khém B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh
Long (theo van ban uy quyén ngay 18/8/2022).

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1961 (c6 mit).
Dia chi: S6 nha E, dudng M, khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh



Long.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1960 (c6 don d& nghi xét xir vang mat).
2. Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1984 (c6 mit).

3. Chj Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1982 (c6 don d& nghi xét xir vang
mat).

Cung dia chi: SO E, duong M, khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don anh Nguyén Ping Minh H.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu an va Ban dan ddn sy so
tham cua Toa an nhdan dan thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long, noi dung vu
an dwoc tom tat nhu sau:

Trong don khoi ki¢n ngay 18/8/2022; don khoi kién b6 sung ngdy
30/8/2022 va trong qua trinh gidai quyét vu an dai dién nguyén don trinh bay:

Anh Nguyén Ding Minh H 1a chu sir dung thira dat s6 104, to ban do sb
36, dién tich 136,5m?, toa lac tai khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh
Long. Phan dat nay anh H dugc ba Pang Thanh H1 ting cho va anh H da dugc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd V chinh Iy mat 3 gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 104 vao ngay 25/6/2019. Qua trinh str dung dat
Nha nudc thu hdi 10 5m? dat trong cdy lau nam va 3,3m” dat ¢ tai d6 thi, dién
tich con lai 122 7m va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd V
chinh Iy mit 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 28/10/2021.

‘Gidp ranh vo6i thua dat 104 1a thira dat s6 94, dién tich 103,5m’ do ba
Nguyén Thi B dung tén gidy ching nhén quyén sir dung dat. Trong qua trinh sir
dung phia ba B lan chiém phan dat ctia anh H c6 dién tich khoang 2 ,2m’, chiéu
ngang 0,2m, chiéu dai 11m, thudc thira dat sb 104, t& ban dd sd 36, toa 1ac tai
phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Ngay 24/4/2024 anh Nguyén Ding Minh H c¢6 don yéu cau Toa 4n giam
dinh phan khong gian do ba Nguyén Thi B l4n chiém x4y dung. Ngay 27/5/2024
Toa an thong bao cho anh H ndp tam ung chi phi giam dinh khong gian 1a
38.000.000 dong nhung anh H khong nop.

Anh H théng nhat voi két ‘qua do dac ngay 31/5/2023 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho V va xé4c dinh ranh gidi giita hai thira dat theo
két qua do dac; thong nhat voi két qua dinh gia tai san ngay 19/4/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Long x4c dinh gia dat tréng cay lau nam la 324.000
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dong/m® va gia déat ¢ tai do thi la 6.500.000 d6ng/m°. Pdng ¥ cong nhan phan
dat tranh chip c6 dién tich 0,5m? thudc thira 94 ciia ho ba B, xac dinh ranh gi6i
giita hai thira dit theo két qua do dac ngay 31/5/2023 ctiia Chi nhanh Vin phong
dang 1y dat dai thanh phé V, truong hop bén nao xay dung phan khong gian gom
co gach, tole, éng nudc 60, dng nudc 27, dng gas may lanh, lan can 1an chiém
qua phan dat ctia bén con lai s& tu thao d&, di doi.

Chi phi khao sat do dac, xem xét thdm dinh tai chd: Tong cong 1a
4.628.000 ddng. Anh H tam tng 3.628.000 dong, ba B tam tng 1.000.000 dong.
Anh H d6ng ¥ chiu 3.628.000 dong. Yéu cau ba B chiu 1.000.000 dong.

Tai cdc bién ban hoa gidi va 1oi khai trong sudt qud trinh gidi quyét vu
dn, bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba Nguyén Thi B 1a chu st dung dét thira 94, dién tich 103,5m* duoc Uy
ban nhan dan thanh phd V céap gidy ching nhin quyén st dung dat cho ho cua
ba vao ngay 16/7/2015. Ngudn gdc thira dat 94 1a do ba nhan thira ké tl‘r cha rudt
la 6ng Nguyén Tan L. Qua trlnh st dung dat Nha nude thu hodi 11,3m” dat & tai
d6 thi, dién tich con lai 103,5m? va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd V chinh 1y mit 3 gidy ching nhéan quyén st dung dat vao ngay
24/02/2021. Ho st dung dat cta ba gom co chong ba 13 ong Nguyén Vin S va
02 con la Nguyén Thi H2, Nguyén Thi Hong N.

‘ Ba B xac dinh khong ¢6 14n ranh ctia anh H nén khong thong nhat véi yéu
cau khoi kién ctia anh H.

Ngay 01/7/2024 ba Nguyen Thi B ¢6 don yéu cau Toa an giam dinh phan

khong gian anh H lan chiém dit 6ng thoat nudc mua va mang x6i bang xi ming

qua thtra dat s6 94; gac kéo va ton lap chiém qua thira 94. Ngay 15/10/2024 ba
Nguyén Thi B c6 don xin rut lai yéu cau giam dinh khong gian.

Ba B thdng nhat véi két qua do dac ngay 31/5/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V va xac dinh ranh gii giita hai thira dat theo
két qua do dac; thong nhét véi két qua dinh gia tai san ngay 19/4/2023 cta Toa
an nhan dan thanh phd Vinh Long x4c dinh gia dat trong cay lau nam la 324.000
ddng/m” va gia dat ¢ tai do thi 13 6.500.000 dong/m® yéu cau phan t6 cong nhan
phan dit tranh chap c6 dién tich 0,5m? thudc thira 94 cua ho ba B, trudng hop
bén nao xdy dung phan khong gian gom méi tole, don tay, ong nudc, mang x6i
nuéc 1an chiém qua phan dat ciia bén con lai s& tu thao dd, di doi.

Chi phi khao sat do dac, dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd:
Tong cong 1a 4.628.000 dong. Anh H tam tng 3.628.000 dong, ba B tam tng
1.000.000 dong. Ba B khong dong ¥ chiu chi phi khao sat, do dac, dinh gia tai
san va xem xét, thim dinh tai chd, ly do ba khong co lan ranh dat anh H nén
khong thdng nhat chiu chi phi trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 33/2025/DS-ST ngay 07 thang 3 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.



Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, khoan 1 Diéu 227, Piéu 235 Bo luat T tung
dan su; Piéu 166 va 175 Bo luat Déan sy; Piéu 235 va 236 Luat dat dai nim
2024; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18
phi cua Toa an. Tuyén xu:

Khong chép nhan yéu ce‘iu, ciia nguyén don Nguyén Ping Minh H doi bi
don Nguyén Thi B tra lai phan dat c6 dién tich 2,2m2.

Chép nhén yéu cau phan t6 cta bi don Nguyén Thi B: Cong nhén 0,5m?
thugc thira dat s6 94, to ban do s6 36 cho ho ba Nguyen Thi B (c6 két qua do
dac hi¢n trang khu dat kem theo).

Ngoai ra, an so tham .con tuyén vé chi phi khao sat, do dac, dinh gia, xem
xét tham dinh, an phi, quyén va nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cia
cac duong su.

Ngay 20/3/2025 nguyén don anh Nguyén Péang Minh H khang co yéu
cau Toa dn cdp phiic tham gidi quyét:

- Tién hanh do dac, thim dinh tai chd lai thira dat 104, thira dat 94.

- Stra Ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cuia anh H,
budc ba B tra lai phan dat lan chiém dién tich khodng 2,2m2 va thao do, di doi
toan bd vat kién trac ra khéi phan dat 1an chiém.

- Tai phién toa phiic tham:

Gitta ba Ping Thanh H1 dai dién cho nguyén don anh Nguyén Ding
Minh H, bi don ba Nguyén Thi B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi H2 thoa thuan dugc véi nhau toan bo cac van dé giai quyét trong vu
an nhu sau:

Xac dinh pham vi tranh chap giai quyét trong vu an la dién tich 0,5m?,
muc dich sir dung dat ODT, thudc tach 94, to ban do6 s6 36, toa lac tai khom B,
phuong C, thanh pho V, tinh Vinh Long.

1. C()gg nhan dién tich 0,5m?, muc dich sir dung dat QDT, thudc tach 94,
to ban d()‘sé 36, toa lac tai khom B, phuong C, thanh phf) V, tinh Vinh Long
thudc quyén str dung ctia hg ba Nguyén Thi B theo cdc moc 2,b,3,¢,d,a,2.

Anh Nguyén Ping Minh H c6 nghia vu tra cho ho ba Nguyén Thi B dién
tich 0,5m% muc dich sir dung dat ODT, thudc tach 94, to ban d6 sb 36, toa lac
tai khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long theo cac mébc 2.,b,3,¢,d,a,2
(c6 Trich do ban d6 dia chinh khu d4t do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd V dé ngay 31/5/2023 kém theo).

Anh Nguyén Diang Minh H va ho ba Nguyén Thi B c6 nghia vu tho dé di
doi cac tai san co trén dién tich dat tranh chip di noi khac khong phai boi
thuong.

2. V& chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: Tong cong
4.628.000 dong.



Anh Nguyén Ping Minh H dong ¥ chiu nop 3.628.000 dong.
Ba Nguyén Thi B dong ¥ chiu ndp 1.000.000 ddng.

3. Vé an phi dan su so thim: Anh Nguyén Piang Minh H ddng ¥ chiu ndp
300.000 dong.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

+ Vé thii tuc: Viée tu:ém theo phap lp;ﬁt ctia Thim phén,, Ho1 dé)ng xét xu,
cua nhiing nguoi tham gia to tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tu khi thy
Iy cho dén khi xét xir Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an da chap hanh
dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy; Hoi dong xét xir da thuc hién

dung cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su vé phién toa phuc tham; Cac
duong sy ¢6 mat thyc hién ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

+ Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd
so vy an va loi trinh bay cua cac duong sy tai phién toa. Pai dién Vién kiém sat
dé nghi Hoi déng xét X ap dung biéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung
dan sy 2015; khoan 2 Piéu 12 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an. Cong nhén sy thdéa thuan cua cac
duong su tai phién tdoa. Stra ban an so tham. Cong nhan phén dién tich 0,5m?
thudc thira 94 cho hd ba Nguyén Thi B. Budc anh H giao tra lai cho ba B phan
dién tich O,Sm2 thudc tach thiura 94 gém cac mbc 2.,b,c,d,a,2 (theo két qua do dac
hién trang khu dat ngay 31/5/2023).

Vé chi phi khao sat do dac, dinh gia: Budc anh H chiu 3.628.000 dong; ba
B chiu 1.000.000 dong.

Vé an phi phuc thim: Anh H khong phai chiu 4n phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa; trén co s& xem xét toan dién cac ching cir; ¥ kién trinh bay cua cac duong
su; Can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Ho1 dong xét xur nhan dinh:

- Vé thii tuc: Pon khang cdo ciia anh Nguyén DPang Minh H dung vé hinh
thirc, ndi dung va con trong thoi han luat dinh nén dugc Hoi dong xét xir cap
phtc tham xét xr vu an theo thu tuc phic tham.

- Vé ngi dung:

[1] Xét thdy, tai phién toa phtic thim. Giita ba Pang Thanh H1 dai dién
cho nguyén don anh Nguyén Ddng Minh H, bi don ba Nguyén Thi B va nguoi

o quyén loi, nghia vy lién quan chi Nguyén Thi H2 thoa thuan duoc v6i nhau
toan bd cac van dé giai quyét trong vu an nhu sau:
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Xac dinh pham vi tranh chip giai quyét trong vu an 1a dién tich 0,5m?,
muc dich st dung dat ODT, thudc tach 94, to ban do6 so 36, toa lac tai khom B,
phuong C, thanh ph6 V, tinh Vinh Long.

- Qéng nhan dién tich O,sz, muc dich sir dung (,iét ODT, thudc tach 94, to
ban ‘dé s0 36, toa lac tai khom ]~3, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long thudc
quyén st dung cua hd ba Nguyén Thi B theo cac moc 2,b,3,c,d,a,2.

Anh Nguyén Ping Minh H c6 nghia vu tra cho ho ba Nguyén Thi B dién
tich 0,5m?, muc dich st dung dat ODT, thudc tach 94, t& ban dd sb 36, toa lac
tai khom B, phuong C, thanh ph6 V, tinh Vinh Long theo cac mbc 2,b,3,¢c,d,a,2
(c6 Trich do ban db dia chinh khu d4t do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
thanh phd V dé ngay 31/5/2023 kém theo).

Anh Nguyén Bang Minh H va h¢ ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu théo do di
doi cac tai san co trén dién tich dat tranh chap di noi khac khong phai boi
thuong.

- Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Tong cong
4.628.000 dong.

Anh Nguyén béang Minh H dong ¥ chiu nop 3.628.000 dong. Nhung dugc
trir vao 3.628.000 dong anh H da ndp tam tng, nén anh H khong phai ndp thém.

Ba Nggyén Thi B dong ¥ chiu ndp 1.000.000 dong. Nhung dugc trir vao
1.000.000 dong ba B da ndp tam uing, nén ba B khong phai nop thém.

- V& 4n phi dan su so tham: Anh Nguyén Pang Minh H dong y chiu ndp
300.000 dong. Nhung duoc trir vao 357.000 ddng tién tam Gng an phi dan su so
thadm anh H da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Long theo
bién lai thu s6 0001536 ngay 05/10/2022. Hoan tra lai cho anh H 57.000 dong.

[2] Xet thdy, su thoa thuan cta cac duong su 1a tir nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Nén Hoi dong xét xtr chap
nhan sy thdéa thuan cua cac duong su tai phién toa. Can ctr Piéu 300 va khoan 2
Piéu 308 cua B luit td tung dan sy. Cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su
tai phién toa phiic tham, stra Ban an dan sy so tham s6: 33/2025/DS-ST, ngay
07/3/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

[3] Vé an phi dan sy phic thim: Do stra Ban an dan su so thim nén
nguyén don anh Nguyén Ping Minh H c6 khang cdo khong phai chiu an phi
phuc tham. Hoan tra lai cho anh H 300.000 dong tién tam Ung an phi phic tham
da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Vinh Long theo bién lai thu $6
0007788 ngay 21/3/2025.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dén sy;
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Cong nhan sy th(’)a} thuan ctia cac duong su tai phién tda phic tham, sta
Ban an dan sy so tham s6: 33/2025/DS-ST, ngay 07/3/2025 cua Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

Ap dung: Diéu 26, Diéu 147, Diéu 157 va Diéu 293 Bo luat TH tung dan
su; Didu 166 va Diéu 175 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 235 va Diéu 236 Luat
dat dai nam 2024; Diéu 27 va 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén xur:

1. Cong nhan dién tich 0,5m’, myc dich sir dung dat ODT, thudc téch 94,
to ban dé‘sé 36, toa lac tai khom B,~ phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long
thudc quyén str dung cua hg ba Nguyen Thi B theo cac méce 2,b,3,c,d,a,2.

Anh Nguyén Ding Minh H c6 nghia vu tra cho ho ba Nguyén Thi B dién
tich 0,5m2, muc dich st dung dat ODT, thudc tach 94, to ban dd sb 36, toa lac
tai khom B, phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long theo cac mbc 2.b,3,¢,d,a,2
(c6 Trich do ban d6 dia chinh khu dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd V dé ngay 31/5/2023 kém theo).

Anh Nguyén Ping Minh H va ho ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu thao do, di
doi cac tai san co trén dién tich dat tranh chap di noi khac khong phai boi
thuong.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd:

Anh Nguyén DPing Minh H ¢6 nghia vu chiu nop 3.628.000 dong. Nhung
duogc trir vao 3.628.000 dong anh H da ndp tam trng, nén anh H khong phai ndp
thém.

Ba Nguyén‘ Thi B ¢6 nghia vu chiu nop 1.000.000 ddng. Nhung duogc trir
vao 1.000.000 dong ba B da ndp tam tng, nén ba B khong phai ndp thém.

3. Vé an phi dan su so tham: Anh Nguyén bédng Minh H c6 nghia vy chiu
ndép 300.000 dong. Nhung duoc trir vao 357.000 dong tién tam tng an phi dan
su so tham anh H da nop tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh ph6 Vinh Long
theo bién lai thu s6 0001536 ngay 05/10/2022. Hoan tra lai cho anh H 57.000

dong.

4. Vé an phi dan su phuc thim: Anh Nguyén Pang Minh H c6 khang céo
khong phai chiu an phi phtic thAim. Hoan tra lai cho anh H 300.000 dong tién
tam Gng 4n phi phuc tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Vinh
Long theo bién lai thu s6 0007788 ngay 21/3/2025.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugce thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@én an.

NTf;'iNflghgn: e o1 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ap cao tai : ; = /e - A \
_VKSND tih Vinh Long: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CA.TAND TVL: 01b;

-Phong TT, KT&THA TAND TVL:01b;
- TAND TP Vinh Long: 01b;

- Chi cyc THADS TP Vinh Long: 01b;

- Mbi duong sy: 01b;

- Luu HS: 06b.

Nguyén Vin Truong



