TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 124/2023/DS - PT
Ngay: 13 — 11 — 2023
\//V “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Cht toa phién tda: dng Nguyén Vin Diing.
Cac Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh,
6ng Nguyén Vin Tho.

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Thanh Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Quing Nam tham gia phién toa: ba
Tran Thi Thanh Bic - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét
xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y sé 60/2023/TLPT - DS ngay 02 thang 10 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”;

Do Ban 4n dan su so tham s 124/2023/DS - ST ngay 21 thang 7 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa b, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 86/2023/QP - PT ngay 03
thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

- Cdc nguyén don: 0ng Nguyén Hiru H, sinh nim 1952 va ba Dinh Thi S,
sinh nam 1954; cung dia chi: S6 A T, Khéi G, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.v
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1980; dja chi: S6 A T,
Khéi G, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam (véin bdn iy quyén ngdy 27 thing 07
nam 2020).

- Bi don: 6ng Pham Vin C, sinh nim 1975; dia chi: S A T, Khéi G, phudng
b, thi xa b, tinh Quang Nam.

- Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam; dia chi: khéi C,
phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam. Ngwoi dai dién theo phdp ludt: dng Ngo Anh
H2, Chu tich UBND;

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1976; dia chi: S6 A T, Khéi G, phuong D, thi
xa b, tinh Quang Nam,;

3. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1978; dia chi: S6 A Pudng D, phuong
T, thanh phé H, tinh Quang Nam;



4. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1980; dja chi: S6 A T, Khdi G phuong D, thi
xa b, tinh Quang Nam;

5. Ong Nguyén Tién H3, sinh nim 1982; dja chi: S6 A T, Khdi G phuong D,
thi xa D, tinh Quang Nam;

6. Ba Vo Thi Bich T1, sinh nim 1979; dia chi: S6 A T, Khdi G phuong D, thi
xa b, tinh Quang Nam.

Ngwoi khdng cdo: cac nguyén don Nguyén Hiru H, Pinh Thij S.

Céc 6ng, ba: H1, C, H3, T1 c6 mat; nhitng ngudi tham gia t6 tung khac vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don: ho ong Nguyen Hiru H va ba Dinh Thi S duge Nha nudce cap
Glay chung nhan quyen str dung dat ( Gzay chitng nhdn) s6 Q 199494 d6i voi thira dat
sO 54, to ban db s6 08 dién tich 5.728m” tai Khéi G, phuong D, thi xa B. Qua trinh st
dung dét c6 bién dong dién tich nhu sau: nam 2001, chuyen nhuong cho 6ng Pham
Vin C dién tich 689m? (ngang 13m x dai 53m); nim 2004, ting cho con Nguyén Thj
L dién tich 275m® (ngang 5,5m x dai 50m), ting cho con Nguyén Thi HI dién tich
275m* (ngang 5,5m x dai 50m), ting cho con Nguyén Thi Thanh T dién tich 350m®
(ngang 7m x dai 50m); nam 2011 tang cho con Nguyén Thi Thanh T dién tich 400m®
(hgang 10m x dai 40m), tdng cho con Nguyén Tlen H3 dién tich 315m? nim 2016,
Uy ban nhan dén thi xd D thu hoi dién tich 251,2m* mé rong duong 607A Theo do,
dién tich dat ghi trén Gidy chimg nhan con lai 1a 3. 166 8m®, nhung khi do dac thyc té
dé 1am thu tuc tach thua thi dién tich chi con 2.663m°. Cho réng dién tich dat b thiéu
la do 6ng Pham Van C l4n chiém 39,5m° dit dé xay dung quan bida, nén cac nguyén
don khai kién yéu cau vo chong ong C phai thdo d& phan quan xiy dung trén dat lan
chiém va tra lai dién tich 39,5m? cho cac nguyén don hoac tra lai gia tri thanh tién cho
cac nguyén don.

Phia bi don khéng déng y vdi yéu ciu khéi ki¢n ciia cdc nguyén don va cho
rang: nam 2001, 6ng C nhan chuyén nhuong cﬁa ong Nguyén Hiru H va ba Pinh Thi
S mot 16 dat mat duong 607A, dién tich 1 513m? (chuea tinh hanh lang giao thong) c6
chiéu ngang 13m. Khi giao dat ong H 1a nguoi chi ranh gidi, moc gioi dé dia chinh x4
do dac, kiém tra va cing chinh 6ng H la nguoi cam moc de giao dat cho ong C. Thua
dat da duoc cap Gidy chimg nhan nim 2001, gdm 200m® dat &, 313m” dat vuon. Pén
nam 2008, 6ng C bt dau xay dung nha ¢ trén dit, cin ct vao ranh gidi, mdc gidi da
duoc gia dinh 6ng H 1am hang rao trudc d6 dé xay dung nha. Ong C da xay dung
hang rao gitra hai bén, b?mg tru bé tong, tuong gach cao khoang 1,6m. Nam 2017,
Nha nuéc mé rong du:ong 607A, c6 do dac lai va dén bu cho cac bén. Nam 2018, vo
chdng 6ng C xay quan bida phia trudc, viéc xay dung khong anh huong gi dén tuong
rao, ranh gioi hai bén va phia nguyén don ciing khong c6 ¥ kién gi. Ong C cho rang
viéc ong st dung phan dat co chiéu ngang rong hon 13m so vdi hop dong chuyén
nhuong 1a do c¢é 1an phan muong nude dé sir dung tam thoi, viéc nay Uy ban nhan
dan phuong D cling da xt phat phat hanh chinh d6i voi 6ng C.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 y kién nhw sau:



- C4c 0ng, ba: Nguyén Tién H3, Nguyén Thi L, Nguyén Thi Thanh T, Nguyén
Thi HI thong nhit v6i quan diém, dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

- Ba V& Thi Bich T1 théng nhat voi quan diém cua dng Pham Vin C, khong
dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don.

Véi ndi dung nhu trén Ban an dan su so tham sé 124/2023/DS - ST ngay 21
thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Quang Nam da can ctr khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157, 165 B}
luat T4 tung dan su; cac didu 7, 8, 95 Luat Pat dai nam 2013 va diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an, Xu: khong chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia 6ng Nguyén Hiru H va ba
Pinh Thi S vé viéc budc ong Pham Van C phai thao do tai san, tra lgi phan dién tich
dat lan chiém 39,5m® tai thira dét so 54(1), to ban dé s6 8 thudc khéi G, phuong b,
thi xa b, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cta cac duong
su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 31 thang 7 nam 2023, cac nguyén don Nguyén
Hitru H, Pinh Thi S ¢6 don khang céo toan by Ban &n so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Nam
phat biéu y kién: Toa an, ngudi tién hanh td tung, ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su trong quaé trinh thu 1y, giai quyét vu an
tai cap phuc tham; dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
dan sy ndm 2015, khong chp nhan khang céo cta cac nguyén don, giit nguyén Ban
an so thAm ctia Toa 4n nhan dan thi xa D, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lidu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phdt biéu ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phiic
tham nhdn dinh:

[1]. Tai cap phuc tham, cac nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don
khang cao, y€u cau cap phuic tham xem xét toan b Ban an so tham; cac duong sy
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

[2]. Xét khang cdo ciia cac nguyén don

[2.1]. Vé thii tuc t6 tung

Viéc khang cdo cua cac nguyén don Nguyen Htru H, PBinh Thi S trong thoi han,
duoc thu 1y dung diéu kién, thu tuc va tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy nam 2015, nén khang cao cia cac nguyén don la hop phap.

[2.2]. Vé néi dung:

Nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap 39,5m? thugc thira dat sb 54, to
ban d s6 8, duoc Uy ban nhan dan huyén (#h xd) Dién Ban cap Gidy chimg nhén cho
ho 6ng Nguyen Hiru H, ba Pinh Thi S nén khoi kién, yéu cau bi don tra lai dat. Hoi
dong xét xtr thay:



Thir nhat, cic nguyén don thira nhan dién tich dét tranh chép 39,5m2 do bi don
st dung tir khi cac nguyén don chuyén nhuong quyén su dung dat nam 2001 cho bi
don 1am nha & dén nay, ranh gioi gitra hai thura dat (54 va 54 (1)) duoc xac lap dua
trén sy théa thuin ctia bén chuyén nhuong 1a cac nguyén don, bén nhén chuyén
nhuong 14 bi don; tai phién tda phic thim, phia nguyén don khang dinh khéng co su
lira ddi, cudng ép trong qué trinh xac lap ranh gi6i st dung dét giita hai bén. Sau khi
ranh gi6i gitra hai thira dat dugc xéac 1ap, bi don sir dung dat 6n dinh, xay dung nha dé
&, nguyén don khong tranh chap, khiéu nai gi. Qué trinh xay dung hang rao, lam nha,
lam quan bida cta bi don khong bi cac nguyén don phan dbi, tranh chap. Can cur
khoan 1 Diéu 270 Bo luat Dan su ndm 1995, Hoi ddng xét xir x4c dinh: ranh giéi gitra
thira dat 54 cta cac nguyén don va thira dat nam 54 (1) cua bi don duoc xac lap tir
nam 2001, dya trén su thoéa thuan tu nguyén, hop phéap ctia cac nguyén don va bi don.

Thit hai, cac nguyén don cho rang bi don 14n chiém dat cua cac nguyén don
nhung khong xuét trinh chimg ctr ching minh. Trong qua trinh 1ap thu tuc chuyén
muc dich st dung dat (nam 2010; BL: 75 - 78), xac nhan thu tuc thu hoi dat dé dén bu
do m& duong (nam 2016; BL 135 - 143), 6ng Nguyén Hitu H 1a ngudi ky vao cac
trich luc ban do, biét rd hién trang st dung dat con lai cua thira dat s6 54 va chiéu
ngang mit tién cia thira dat nay, nhung khong khiéu nai, khoi kién hay tranh chap gi.
Mit khéc, trong qué trinh té tung, phia nguyén don khang dinh viéc st dung dat giira
hai bén gia dinh on dinh tr khi ong C nhan chuyén nhuong, lam nha & dén nay, chi
khi do dac lai dat thi phia nguyén don mdi phat hién ra thira dat sé 54 thiéu dién tich
va cho rr?lng bi don 14n chiém. Theo do6, Hoi déng xét XU théy khong c6 co so thuc tién
va cin ct phap 1y dé cho rang bi don 14n chiém dat cta cac nguyén don trong qua
trinh sir dung dét.

Thir ba, cac nguyén don khong dong ¥ véi quan diém cua bi don cho rang mit
tién thira dat s6 54 (1) tang 1,37m 1a do lan sang phia muong nude. Lap luin vé ndi
dung nay, phia nguyén don cho rang két qua do dat dia chinh thira dit do Uy ban nhan
dan x3 D 1ap nam 2013 thé hién muong thoat nudc rong 3m (BL 191, 193) nén cho
rang quan diém ctua Chi nhanh Vian phong P xéac dinh “mwong nwéc réng khodng
4m” 1a khong khach quan va “viéc xir Iy hanh chinh ciia Uy ban nhan ddan phirong P
vé viéc bi don lan chiém muwong niede Im x 4m la hop thirc héa sai pham”. Hoi dong
x€t xu théy két qua do dac do Toa 4n thyuc hién cho thay hién trang muong nude hién
nay c6 chiéu ngang (chay doc theo thira dat 54/1 va thira ddt sé 54), c6 doan hep nhét
la 2,1m (mat tién, gidp dwong DT 6074) va doan rong nhit 1a 3,64m, nhu vy s0 licu
thé hién trén ban v& nim 2013 do Uy ban nhan dan x3 D (mwong réng déu 3m) 1a
khong phu hop véi thuc té; so sanh tong chiéu ngang mit tién cta thira dat bi don
dang str dung (14,37m) va chiéu rong cta muong nudc tai vi tri twong tmg (2,1m), voi
tong chiéu ngang dién tich dat nhan chuyén nhuong ndm 2001 (13m) va chleu rong
t6i da cia muong nudc tai thoi diém 2001 (ldy theo hién trang chiéu réng toi da hién
nay la 3,64m) thi viéc co quan c6 thim quyén két luan hién nay bi don lan chiém
chiéu ngang cia muong nudc 01m 1a phu hop; so sanh tong chiéu ngang mat hau cua
thira dat bi don dang st dung (14,05m) va chiéu rong ctia muwong nudc tai vi tri trong
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ng (2,99m), voi téng chiéu ngang dién tich dat nhan chuyén nhuong (13m) va chleu
rong t6i da cia muong nuoc tai thoi diém 2001 (Idy theo hién trang chiéu réng toi da
hién nay la 3,64m) thi tong chiéu ngang dat va muong hién nay (17,04m) cao hon
téng chiéu ngang t6i da dat va muong khi chuyén nhuong (16, 64m) 13 0,40m, diéu
nay pht hop vé6i thong tin ciia Chi nhanh Vin phong P cung cip (chiéu réng ciia
muong nude khodang 4m). Theo d6, Hoi dong xét xtr khong c6 co sd thuce tién va cin
ctr phép 1y dé chap nhan ludn luén nay cua phia nguyén don.

Thir tw, tai cap phuc tham, khong phat sinh tinh tiét, chting ¢t méi co gia tri
lam thay d6i két qua xét xtr so tham.

Tu cac nhan dinh trén, HO1 dong xét xtr két luan: Toa an cép so thim khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don 1a c6 cin ctr phap luat, phit hop véi
thuc té sir dung dét ctia cac bén tir naim 2001 dén nay, nén khong chap nhan khang
c4o cua cac nguyén don, gitt nguyén Ban an so tham sb 124/2023/DS - ST ngay 21
thang 7 nam 2023 cua Toa dn nhan dan thi xa b, tinh Quang Nam.

[3]. An phi din sw phiic tham: do khong chap nhén khang cdo nén cac nguyén
don phai chiu an phi dan su phuc tham, nhung duoc mién do 13 ngudi cao tudi va co
don xin mién.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1
Diéu 39, Diéu 63, Piéu 68, Piéu 147, Piéu 157 B luat T tung dan sy nim 2015;
khodn 19, 20 Diéu 4 Luat Dét dai nim 2003, cac diéu 5, 166, 170, 179, 203 Luat Dat
dai nam 2013; Diéu 270 Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu 175 Bo luat Dan sy nam
2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Tuyén xii:

1. Khong chip nhan khang cdo cua cac nguyén don Nguyén Hitu H, Pinh Thi
S, giit nguyén Ban an dan sy so tham s 124/2023/DS - ST ngay 21 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa b, tinh Quang Nam.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hitu H va ba Dinh Thi
S vé viéc budc ong Pham Van C phai thao do& tai san, tra lai phan dién tich dat 14n
chiém 39,5m” tai thira dat s6 54 (1), to ban d6 s6 8 thudc khédi G, phuong D, thi xa b,
tinh Quang Nam (vi tri, tir cgn dat tranh chcfp duweoe thé hién trén ban vé keém theo ban
an).

3. An phi déin sw va chi phi t6 tung:

3.1. An phi dén sw so tham, phiic tham: 6ng Nguyén Hiru H va ba Dinh Thi S
duoc mién.

3.2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hitu H va ba Pinh Thi S phai chiu
14.488.000 (muoi bon triéu, bon tram tam muwoi tdm nghin) dong va da nop xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
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tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
SU.
Ban an phtc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (13/11/2023).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa b;
- THADS thi xa D;
- Cac duong su; o
- Luu hd so vu an. (Pa ky)

Nguyén Vin Diing



