TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 957/2020/DS-PT
Ngay 29/9/2020

"V/v Tranh chdp hop dong mua
ban can ho".

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Duyén

Cdc Tham phan: Ba Poan Thi Trang

Ba Nguyén Lé Thién Huong
- Thu ky phién toa: Ong Bui Viét Nhién — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing - Kié€m sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phic tham cong khai vy an thu 1y s6 96/TLPT-DS ngay 22 thang
01 nam 2020 ve viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can ho”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 482/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan Quéan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 4586/2020/QD-PT ngay
27 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su;

1. Nguyén don: Ong L H C, sinh nim 1945

Dia chi: S6 273 duong Thong Nhit Méi, Phuong L, thanh phd M, tinh Ba
Ria- Viing Tau.

- Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia Nguyén don:

Ong V V L, tra tai: Thén 4, N, K, tinh Dik Lak, 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don (Van ban Gy quyén ngdy 21 thang 6 nim 2019) (c6 mit).

2. Bidon: Congty LLL

bia chi: Saigon Centre Thap 2, P26-03, s6 67 duong Lé Loi, phuong B,
Quan L, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia Bi don:
1.Ba T T T (ving mit)



2. C)ng H P; Cung trd tai: S6 68/1 duong Quéc Huong, phuong T, Quan L,
Thanh phé H6 Chi Minh. (Van ban uy quyén ngay 10 thang 10 nam 2018) (c6
mat).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Bi don:

C)ng b T L- Luat su Qong ty Luat TNHH Global Viét Nam Lawers thudc
boan Luat su Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dia c,hi:‘S(A’) 72-74 duong Nguyén Thi Minh Khai, phuong L, Quan M,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
BaN T L, sinh nam 1950

Dia chi: S0 273 duong Thong Nhat Méi, Phudng L, thanh phd V, tinh Ba
Ria- Viing Tau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Tom tit ndi dung vu dn va quyét dinh ciia ban dn so tham nhu sau:

Ngay 15/7/2014, éng L H C ¢6 ky Ban diang ky dé xac lap va ky két hop
ddng thué- chuyén d6i mua cin ho ngay 15/7/2014 véi Cong ty J (goi 1a Cong ty
L), c6 ndi dung: Can hg: 19.04 — Khu nha 3A; dién tich xay dung: 251.6 m’; gia
mua: 9.363.700.000 dong (chua bao gdm thué VAT); phi dang ky (khong hoan
lai): 100.000.000 dong; tién dit coc: 1.872.740.000 dong; tién thué:
4.681.850.000 dong; thoi han thué: T ngdy 15/9/2014 dén 15/12/2015.

Ngay 15/7/2014, Cong ty L dua cho 6ng C ky Hop dong thué- chuyén d6i
mua ngay 15/07/2014, trong d6 c6 mau hop dong mua ban nha (Can hd hoan
thién) v&i ndi dung nhu sau: Can hg: 19.04 — Khu nha 3A; dién tich xay dung:
251.6 m*; gia mua: 9.363.700.000 dong (chua bao gom thué VAT); thué GTGT:
920.897.883 ddng; phi bao tri 2% Gia mua tuong duong: 187.274.000 dong; tién
dit coc: 1.872.740.000 dong; tién thué: 4.681.850.000 dong.

Pén ngay 06/7/2016, Cong ty L lai dua thém cho ong C ky hop dong mua
ban nha (Can ho hoan thién) s6 2016/07/01 ngay 06/07/2016, c6 ndi dung: Cin
ho: 19.04 — Khu nha 3A; dién tich xay dung: 251.6 m” (do theo phuwong phap do
tor cac tim tuong chung va tu tim cia cac tuong bén ngoai cia Can hg Puoc
ban); gia mua: 9.363.700.000 dong (chua bao gom thué VAT); phi bao tri 2%
Gia mua tuong duong: 187.274.000 dong; tién dit coc: 1.872.740.000 ddng; tién
thué: 4.681.850.000 dong.

Mat khac, Cong ty E con dua cho 6ng C con ky thoa thuan bo sung ngay
06/7/2016, c6 ndi dung: Cong ty E va ong C ky thém ban hop déng mua ban cin
ho chung cu (Cdn ho c6 sin) dé phuc vu cho viée cép gidy chung nhan cin ho
(Hay noi mot cach khac, day chi la hop dong gia cach nay) s€ “HDMB bé sung
sé nham muc dich la hoan tat ho S0 xin cdp gidy ching nhan cho Bén mua.”
Cong ty Estella ép budc ong C, néu “6ng C khong ky hop dong gia cach nay thi
Cong ty E s& khong lam thu tuc cdp gidy chting nhan cho cin hd duge mua.



Ngoai ra Cong ty E ciing giai thich 1a van ban thoa thudn bd sung ngay
06/7/2016 da ghi rd chi 13 hop ddng chi cho muc dich cip gidy ching nhin nén
khong c6 gia tri.

Ciing trong ngdy 06/7/2016, theo thoa thuan ky hop dong gia cach d6, Cong
ty E dua cho 6ng C ky ban hop déng mua ban cin ho chung cu (Can ho cé sin)
s6 SPA_A/2016/07/01 ngay 06/07/2016, c6 nodi dung:

“Gg'd ban can ho dwoc tinh theo cong thurc ldy don gid 01m’ sir dung can ho
X VOi tong dién tich s dung can ho mua ban, cu thé la 229,7m’ sir dung x
45.589.342 dong/Im’ sir dung = 10.471.871.883 dong.”

Téng sb tién ong C da chuyén cho Cong ty E: 10.518.690.383 dong, gém:
(1) Ngay 16/6/2014: 100.000.000 dong; (2) Ngay 15/7/2014: 1.772.740.000
dong; (3) Ngay 15/9/2014: 3.090.021.000 dong; (4) Ngay 22/6/2015:
660.014.000 ddng; (5) Ngay 22/6/2015: 1.400.000.000 dong; (6) Ngay
15/12/2015: 3.261.822.883 dong; (7) Ngay 15/12/2015: 234.092.500 dong.

_ Nay ong C yéu cau Cong ty E hoan tra lai s6 tién lam tron 1a: 831.000.000
dong.

Néu Cong ty E co thién chi tra ngay cho ong C s tién 13 415.500.000 dong
thi 6ng s€ trao d61 vdi ong C vé viée rut don khaéi kién.

* Bi don- Céng ty TNHH Lién doanh E- Cé éng P dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Cong ty TNHH Lién doanh E (Goi tat 1a Cong Ty E) 1a chi dau tu cta du 4n
chung cu ¢6 tén thuong mai 12 The Estella, tai phuong E, Quan L, Thanh phb Ho
Chi Minh (Goi tat 1a Du 4n The E). Du 4n The E, gom 8 khu nha (1A/1B, 2A/2B,
3A/3B va 4A/4B), dugc xay dung tr nam 2008, hoan thanh va ban giao cho
nguoi mua tu thang 10 nam 2012.

Ngay 15/7/2014, Cong Ty E va ong L H C ¢o6 ky xac 1ap ban ding ky vé
viée ky két hop dong thué chuyén d6i mua ddi v6i can ho s6 19.04, khu nha sb
3A, loai thiét ké 4B2, dién tich xay dung 251,6 m’, voi gia ban 1 9.363.700.000
ddéng (chua bao gdm thué gia tri gia ting va kmh phi bao tri). Cung ngay
15/7/2014, Cong Ty E va 6ng Chung ky hop ddng thué chuyén ddi mua (Goi tat
12 Hop déng thué chuyén d6i mua) theo d6, Cong ty E cho ong C thué can ho sb
19.04, khu nha sb 3A thudc Du an The E (Goi tit 1a Can ho) va éng C chi thanh
toan cho Cong ty E s tién 4.681.850.000 dong, trong duong 50% gia ban Cin
ho va duogc sir dung ngay Can ho. Sau dé6 Cong ty E s€ ban Can ho nay cho ong
C theo mot s6 diéu kién duogc thoa thuan tai Hop dong thué chuyén doi mua.

Ngay 16/9/2014, Cong ty E ban giao Can ho hoan thién cho 6ng C su dung.

Ngay 06/7/2016, can cir théa thuan tai Hop dong thué chuyén d6i mua,
Cong ty E va ong C ky hop dong mua ban nha (cin ho hoan thién), theo do,
Cong ty E ban Can h¢ cho ong C voi dién tich san (phwong phap do tim tuong)
la 251,6 m’, va voi gia ban khong thay d6i 1a 9.363.700.000 dong (chua bao
gdém thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri), nhu da thoa thuan tai Hop dong
thué chuyén ddi mua. Cung ngay 06/7/2016, dé phu hop v6i Hop ddng thué



chuyén d6i mua va Hop déng mua ban cin hd hoan thién, Cong ty E va ong C
ky bién ban ban giao Can ho theo Hop ddng thué chuyén dbi mua (Goi tat 1a
BBBGCHTCPM) va bién ban ban giao Can ho theo Hop déng mua ban cin ho
hoan thién (goi tit 12 BBBGCHHT). Tai BBBGCHTCPM va BBBGCHHT,
Cong ty E va ong C cung ghi nhan dién tich tim twong cua Can ho 1a 251,6 m?,
dién tich thong thuy ctia Can ho 1a 229,7 m*. Cung ngay 06/7/2016, lién quan
dén Céan ho, Cong ty E va ong C co ky thém hop d6ng mua ban cin ho chung cu
theo mau quy dinh tai Thong tu 03/2014/TT-BXD ngay 20/02/2014 cua B Xay
dung (Goi tat 1a Thong tu 03), voi muc dich b6 sung hd so xin cap gidy chung
nhan quyén sé hitu Can ho cho ong C (Goi tat 1a Hop dong mua ban cin ho theo
mau”). Hop dong mua ban cin ho theo miu c6 ghi rd dién tich san xay dung
(dién tich tim tuong) cua Cén ho 14 251,6 m?, dién tich sir dung (dién tich thong
thuy) cua Can ho la 229,7 m’, gia ban Can ho 13 9.363.700.000 dong (chua bao
gdm thué gid tri gia tang va kmh phi bao tri). Ngay 25/8/2017, S¢ Tai nguyén va
Moéi truong Thanh phd HO Chi Minh cap cho ong C Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va quyén sé hiru nha & gin lién voi dat sé CI 328199 ddi véi Can ho,
ghi nhan Can ho s6 19.04, T?mg 19, L6 3A, thugc Cum chung cu cao tﬁng The
Estella, dién tich san 229,7 m* (Goi tat 1a Gidy Chirng Nhan).

Ngay 30/11/2017, con trai cua 6ng C 1a éng L T D ¢6 1am don khiéu nai
dén Cong ty E dé yéu cau lam rd viéc Cong ty E chao ban Cian ho theo dién tich
tim tuong, trong khi Thong tu 03 quy dinh dién tich can hd dugc tinh theo dién
tich thong thity. Sau nhiéu lan giai thich truc tlep, ngay 26/01/2018, Cong ty E
guri cong van cho 6ng D, theo do, Cong ty E gidi thich 6ng C chon mua Can hd
khi Can h¢ da hoan thién, va da nhan ban giao Can hd véi sy hai long. Viéc co
quan chirc nang ghi dién tich thong thuy hay dién tich tim tuong trong Gidy
chtmg nhan khong anh hudng dén Can ho ma 6ng C dd mua va st dung. Ong C
khong dong ¥ nén da khai kién vu an tai Toa 4n nhan dan Quén L, yéu cau Cong
ty E thanh toan khoan tién téng cong 1a 831.344.716 ddng do chénh léch dién
tich Can hg, trong d6 khoan tién 815.043.839 ddng la chénh léch gia mua ban
Can ho, khoan tién 16.300.877 ddng 1a chénh 1éch kinh phi bao tri. Vo1 yéu cau
khoi kién ctia 6ng Chung thi Cong ty E khong ddng ¥ va yéu cau Toa an bac yéu
cau khoi kién cua éng C voi cac 1y do sau:

Ong C lay 251,6 m” trir (-) 229,7 m*> dé c6 con s6 21,9 m* va cho d6 1a
chénh 1€ch dién tich cia Can hg. Tuy nhién, cach tinh todn néu trén khong cod bat
ky co s& ndo, boi 1& Cong ty E chua bao gio thong tin véi éng C rang Can ho c6
dién tich thong thiy 1a 251,6 m*>. Ong C mua Cin ho khi né da dugc xdy dyng
hoan thién va duoc do dac dién tich cu thé. Cac van kién, hop dong mua ban
Can ho giita Cong ty E va 6ng C déu ghi nhan: 251,6 m® 1a dién tich x4y dung
(dién tich tim tuong, di¢n tich san xay dung) cua Can hg, con 229,7 m” 1a dién
tich st dung (di¢n tich thong thuy) ctia Can hg. Cac dién tich néu trén l1a dung &
thoi diém 6ng C mua Can ho, ciing nhu tai thdi diém hién nay. Ong C duoc
nhan Cin ho ngay sau khi ky Hop dong thué chuyén doi mua (tir thang 9/2014)
va st dung lién tuc cho dén nay, khong thong bao véi Cong ty E bat ky su viée
nao c6 thé dan dén thay dbi dién tich Can ho. Vi vy, cho rang dién tich Can ho
bi chénh 1&ch 1a khong c6 co s thyc té.



Viéc ong C lay dién tich xay dung (dién tich tim tudng, dién tich san xay
dung) trir dién tich sir dung (dién tich thong thiy) dé ra con s 21,9 m* khong
no6i 1én dugc didu gi va hoan toan vo nghia. Cong ty E ban Cian ho cho 6ng C véi
gia 9.363.700.000 dong (chwa bao gdm thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri).
Céc van kién, hop ddng lién quan giira Cong ty E va 6ng C déu ghi nhan mot
cach thdng nhét gia ban Can ho 1a 9.363.700.000 dong (chua bao gdm thué gia
tri gia ting va kinh phi bao tri). Gia ban nay 13 gia ban c¢b dinh ddi voi Can ho,
du dién tich Can h{ dugc ghi nhan theo phuong thitc do tim tudong hay thong
thity. Nhu da trinh by cac dién tich cia Can ho 1a ding va khong thay doi,
khong chénh léch, nén viéc 6ng C yéu ciu Cong ty E thanh toan chénh léch gia
ban Can ho va chénh 1€ch kinh phi bao tri Can hd hoan toan khéng ¢6 co s6. Du
an The E dugc hoan thanh va dua vao str dung tur nam 2012. Nam 2014, 6ng C
da dén tim hiéu Dy 4n The E, xem Can ho thuc te thay hai long va dong y mua
Can ho véi gia 9.363.700.000 dong (chua bao gb6m thué gia tri gia tang va kinh
phi bao tri). Viéc ky Hop dong thué chuyén ddi mua 1a dé tao diéu kién cho 6ng
Chung dugc str dung Can hg, trai nghiém cudc séng thuc té trong mot can ho
cao cép da hoan thi¢n, va huong céc tién ich, dich vu cao cép tal1 Du an The E,
trong khi 6ng C chua phai thanh toan hét tién mua Cin ho. Hop ddng thué
chuyén d6i mua ciing trao quyén cho khach hang duoc lya chon quyén mua nha
vao cudi thoi han thué (phu thudc vao viéc ky két Hop dong mua ban cin ho
hoan thién va thanh toan tién mua nha). Viéc hai bén ky hop ddng mua ban cin
ho hoan thién 1a vi diéu d6 da duogc thoa thuan tai Hop déng thué chuyén doi
mua, va do cling la viéc phai lam dé hai bén chuyen sang giai doan mua ban Can
ho. Tuy nhién, Bi don dong thoi cling hiéu rang cac quy dinh cua Thong tu 03
doi hoi hop dong mua ban Cin ho phai tudn thi mau hop dong mua ban can ho
chung cu, dugc ban hanh kém theo Thong tu 03 dé co6 thé duoc phéap luat cong
nhén. Do 1a Iy do Cong ty E va ong C phai ky thém Hop dong mua ban can ho
theo mau, muc dich 1a dé tuan thu quy dinh va b sung hd so xin cap Gidy
chtrng nhan cho 6ng C. Cong ty E cam doan viéc ky két cac hop dong néu trén
khong nhdm muc dich tao ra sy khong rd rang nao nham dbi gat ong C dé thu
loi. Cong ty E cam két chiu trach nhiém tuan tht moi nghia vu da théa thuan tai
Hop dong thué chuyén d6i mua, Hop dong mua ban cin ho hoan thién ciing nhu
Hop ddng mua ban cin ho theo miu. Cong ty E khang dinh 6ng C di thanh toan
dung gia mua ban ma 6ng C dong ¥ va khong chiu bat ky thiét hai nao nhu ong
C trinh bay.

* Nguweoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan- Ba T RT- C6 éng T D T dai dién
theo uy quyén trinh bay:

BaL thong nhat theo cic yéu cau cia dng L HC, yéu cau Cong ty E tra cho
ong C sd tién 831.000.000d (Tam trim ba muoi mot triéu dong).

Tai ban an so tham sb 482/2019/DS- ST ngay 22 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan Quéan L, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

“Tuyén x1r:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don- Ong L H C vé viée
budc Cong ty TNHH Lién doanh E trd cho 6ng C s6 tién 831.000.000d6ng 1a gia



tri chénh 1éch dién tich can ho va phi bao tri ddi v6i Cin ho: 19.04 — Khu nha
3A.

2. An phi dan su so tham:

Do 6ng L H C 1a ngudi cao tudi, thudc trudng hop duoc mién ndp tién tam
mg an phi, 18 phi, nén tra lai cho ong C tién tam Gng 4n phi dan su so tham la:
18.465.000ddng theo Bién lai thu s6 AA/2017/0023242 ngay 10 thang 7 nim
2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su Quan L, Thanh pho HO Chi Minh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an theo luat dinh.

Ngay 28/11/2019, Ong L H C khang cdo toan bd ban an so tham yéu ciu
Tda an cap phic thim xem xét lai ban an so tham 1y do Cong ty E di ¢6 ¥ chao
moi can hd voi dién tich xay dung lam cho khach hang nham 1an dién tich, do
viéc tich dién tich can ho sai dan dén viéc tinh gia mua sai, tinh tién chi phi bao
tri sai, do vay dé nghi hity an so thAm dé bao dam tinh khach quan va chinh x4c.

*_ Tai phién tda phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng V V D xac dinh noi
dung khang cdo: Yéu cau Toa 4n chip nhan don khoi kién cua nguyén don 6ng
L H C, budc phia bi don (Cong ty E) phai hoan tra cho ong C s6 tlen da tinh sai
dién tich cin ho da ban va sb tién thu sai phi bao tri 2%, voi tong sd tién la:
831.000.000d (Tam trim ba muoi mdt triéu dong) do phia bi don ¢6 y cung cap
thong tin sai léch, thong tin khong day du gay nham 1an cho nguoi tiéu dung,
hanh vi cta bi don d3 gdy anh hudng truc tiép dén nguoi tidu ding ma cu thé
trong vu an nay la 6ng C.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta bi don ong P va Nguoi bao vé quyeén, loi
ich hop phap cua bi don cho rang: Hop dong mua ban cin ho ma hai bén da ky
két 1a ding quy dinh phap luat, dugc hai bén cung doc va ky tén, vi¢c ong C cbd
bi nham 1an vé dién tich hay khong 13 y chi ca nhan cta 6ng C, khong lién quan
gl dén Cong ty, ngoai ra tai phién toa phuc thAm hom nay phia nguyén don ciing
khong co6 chung ctr gi chimg minh bi nham 14n hay bi ltra déi, do vay dé nghi
Hoi dong xét xir bac khang cdo ctia bi don, giir nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir chap hanh dung phap ludt; cac
duong su da thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
phép luat.

Vé hinh thirc: Pon khang cdo ctia ong L H C trong han luét dinh.

Vé ndi dung: Nguyén don 6ng L H C khai kién va khang cao dé nghi Toa
an bugc phia bi don (Cong ty E) phai hoan tra cho ong L HC sO t1en da tinh sai
dién tich can ho d3 ban va sd tién thu sai phi bao tri 2%, voi tong sO tién la:
831.000.000d (Tam trim ba muoi mdt triéu dong) do phia bi don ¢ ¥ cung cip
thong tin sai 1éch, thong tin khong day du gy nham 13n cho nguoi tiéu dung.



Can ctr cac Hop dong mua ban cin ho di dugc cac bén ky két khong thé
hién phia nguyén don bi ltra d6i hay nham 14n nhu don khéi kién va khang céo
ctia nguyén don, ddi tuong mua ban va gia ban ciing khong thay d6i. Tai phién
toa phuc thém hém nay nguyén don ciing khong c6 chtng cir gi chimg minh dbi
v6i yéu cau khang céo ctua minh. Do vdy, viéc khang cdo ciia nguyén don éng L
H C khéng c6 co s& dé xem xét chip nhan. Ban 4n so thim ndy Toa an nhan dan
Quan L, Thanh phd HO Chi Minh dé tuyén xur 13 ¢ cin ctr phap luat. D& nghi
Hoi déng xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don, tuyén y
an so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién cutru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cu két qua hoi, tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xu
phuc tham nhan dinh:

Vé hinh thirc: Ngay 18/11/2019, Toa 4n nhan din Quén L, Thanh pho Ho
Chi Minh va tuyén an ngay 22/11/2019 di ban hanh Ban an so tham sb
482/2019/DS-ST ngay 22/11/2019, ngay 28/11/2019 6ng L H C khang cdo toan
bd ban an so thim néu trén. Can ci Diéu 271, Diéu 272 va Diéu 273 B6 luat TH
tung dan sy ndm 2015, don khang cdo cta 6ng Chung hop 1¢ va lam trong thoi
han luat dinh nén duoc xem xét.

Vé noi dung: Ong LH C khang cao yéu cau Toa an budc phia bi don (Cong
ty E) phai hoan tra cho 6ng C s6 tlen da tinh sai di¢n tich can h¢ da ban va so
tién thu sai phi bao tri 2%, vdi tong s6 tién la: 831.000.000d (Tam tram ba muoi
mot triéu dong) do phia bi don ¢d y cung cap thong tin sai léch, thong tin khong
day du gy nham 1an cho nguoi tiéu dung.

Can ctr cac Hop dong mua ban cin ho di dugc cac bén ky két khong thé
hién phia nguyén don bi lira déi hay nham 13n nhu don khéi kién va khang cao
ctia nguyén don, ddi tuong mua ban va gia ban ciing khong thay d6i. Tai phién
tdoa phuc thim hom nay nguyén don ciing khong c6 chimg ct gi ching minh ddi
v6i yéu cau khang cao cua minh. Do vdy, viéc khang céo cua nguyén don 6ng C
khéng c6 co s& dé xem xét chap nhan. Toa an nhan dan Quan L, Thanh phé Hb
Chi Minh da tuyén xtr 1a ¢6 can ctr phap luat.

Vi nhitng chimg ¢t trén, Hoi déng xét xtr khong chdp nhan khang cdo cua
nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

An ph1 dan sy phuc tham: Ong L H C 1a ngudi cao tudi nén thudc trudng
hop duoc mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén ctr vao Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su c6 hiéu lyc thi
hanh tr ngay 01/07/2016.

- Can ct vao diém b Diéu 38, Khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan su
c6 hi€u lyuc thi hanh tir ngay 01/07/2016.



- Piéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hodi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip yéu cau khang céo cua 6ng La Hong Chung .

1/. Giir nguyén Ban 4n so tham sb 482/2019/DS- ST ngay 22 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan Quan L, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/. Khong chép nhdn yéu cau khaoi kién cta nguyén don- Ong LHC V‘é viéc
budc Cong ty TNHH Lién doanh E tra cho 6ng C s6 tién 831.000.000 dong la
gia tri chénh I¢ch dién tich can ho va phi bao tri 461 véi Can ho: 19.04 — Khu
nha 3A”

Nhiing phan quyét dinh khac cia ban an khong c6 khang co, khang nghi
da phat sinh hi¢u lyc phép luét.

3/. Vé an phi: Ong L H C thudc truong hop nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi dugc mién toan bo tién an phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T&i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan L, TP.HCM

- Chi cuc THADS Quén L, TP.HCM,;

- Céac duong su; Hoang Thij Bich Duyén
- Luu: VT; HO so vu an.



THANH VIEN HQI PONG XET XU ‘THAM PHAN-
CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Thi Bich Duyén



