TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN DE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 31/2019/DS-ST
Ngay: 27 - 11 - 2019
V/v tranh chép “Poi lai quyén sir dung
dat cho muogn”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN PE, TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/0Ong Nguyén Vin Hoa.
2/0Ong Ha Quéc Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba BDang Thi Ngoc Tran, Can bd Toa an nhan dan huyén

Tran B¢, tinh Séc Tring.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Tran Dé, tinh Séc Trang tham gia

phién toa: Ong Ly Ut Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh
Séc Trang, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 56/2018/TLST-DS ngay 13
thang 7 nam 2018 vé tranh chap " Doi lai quyén sir dung dat cho ¢ nhod", theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 39/2019/QDXXST-DS ngay 26 thang 10 nim

2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1/Ba Lam Thi Thu B, sinh nam 1970 (C6 mat).
2/Ong Hira Thanh T, sinh nim 1973 (C6 mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng T: Ba Lam Thi Thu B, sinh ndm 1970

(Theo vén ban ity quyén ngay 20/8/2018) (C6 mit).
Cung dia chi: Ap D, xa V, huyén T, tinh S.
- Bi don:
1/Anh Lam Phuéc H, sinh nam 1979 (Ving mit).
2/Chi Tran Thi Phuong T1 (Tran Thi T1), sinh nim 1984 (Ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh H, chi T1: Ong Lam Vin T2, sinh nim

1965 (Theo van ban uy quyén ngay 09/8/2018) (C6 mat).
Cung dia chi: Ap D, xa V, huyén T, tinh S.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 08/6/2018, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét an
ciing nhw tai phién toa, nguyén don vo' chong ba Lam Thi Thu B, éng Hira Thanh T
do ba B dai dién trinh bay:

Vo chéng ong Htra Thanh T, ba Lam Thi Thu B c6 mot nén dat thd cu thudc
thira 867, t& ban do sb 03, dién tich 307 m?, toa lac tai 4p D, xd V, huyén T, tinh S.
Pat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 18/01/2017. Vo nim
2000, vo chong éng T, ba B ¢6 cho gia dinh anh rudt 1a éng Lam Phude HI muon
dat cat nha & trén thira dat. Dén nay gia dinh 6ng H1 (6ng H1 hién nay da chét) da
mua dugc dat va don di. Riéng anh Lam Phudc H la con 6ng HI khong dong ¥ don
di va cho rang dét nay co nguon gbc clia 6ng ndi cho cha (6ng HI) nén anh H dugc
quyen tiép tuc sir dung phan dit. Vo chdng o ong T, ba B da nhiéu lan thuong lugng
yéu cau anh H di doi nha di nhung vo chong anh Lam Phudc H, chi Tran Thi
Phuong T1 khong dong v di doi.

Nay vo chong 6ng Haa Thanh T, ba Lam Thi Thu B yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:

Budc vo ch(‘A)ng anh Lam Phudc H, chi Tran Thi Phuong T1 di doi toan bd can
nha hoan tra cho vo chong ong T, ba B phin dét c¢6 dién tich 161,9m? (Theo do
dac thyc té ngay 08/01/2019). Dét thudc thira 867, to ban dd sb 03, toa lac tai p D,
xa V, huyén T, tinh S.

Theo to twong trinh ngay 23/7/2018 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét
dn cting nhuw tai phién toa, dai dién bi don ong Lam Van T2 trinh bay:

Vao nam 2000, 6ng Lam Phudc H1 (d3 chét) 1a cha cia anh Lam Phudc H vé
cat nha trén phan dat hién dang tranh chap. Dat c6 ngudn gbc ciia cha me ong Lam
Phudc H1 (Vo chong cu Lam Vin U, Ong Thi C) va 1 ong ba nodi cia Lam Phudc
H. Phan dat cua cha me ong H1 do ong Lam Ngoc B dung tén quyén s dung dat.
Sau khi anh H 18p gia dinh thi vao nam 2006, chinh quyén dia phuong c6 hd tro
cho anh H cit mot can nha tinh thuong va anh H da cat cin nha gan véi nha cua
ong H1. Pén nam 2016, 6ng H1 bénh chét. Nam 2017, ba B di ding ky quyén sir
dung dat d6i voi phan dét trén d6 c6 can nha cua anh H dang sir dung (can nha cua
ong H1 dé lai). Sau khi c6 glay chtng nhan quyén st dung dat thi vo chong ba B,
ong T khai kién doi lai phan dat ma gia dinh 6ng H1 déa st dung nay 1a vg chdng
anh Lam Phudc H, chi Tran Thi Phuong T1 dang truc tiép quan 1y, str dung.

Nay 0ng Lam Van T2 dai dién cho bi don co y kién nhu sau:

Khong ddng ¥ giao tra dat theo yéu cau ctia nguyén don. Vi phan dat nay c6
nguén goc cua Ong ba ndi anh Lam Phudc H. Vi vay vo chong anh Lam Phuédc H,
chi Tran Thi Phuong T1 dugc quyén tiép tuc sir dung phan dat néu trén.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa néu quan diém:

-Vé viéc tuan theo phép luat: Toa an thu ly vu an dang tham quyén, xac dinh
chinh x4c quan hé phép luat tranh chip; thu thap chung cir day du, diing phap luat;
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing ngudi tham gia to tung
d3 tuan tha dung quy dinh cta phép luat t tung dan su.
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V& viée giai quyét vu an: Cac tai liéu ching cr ¢ trong hd so va qua 1oi
trinh bay cla cac dwong su tai phién toa da co diy du co so dé khang dinh nhu sau:

- Phan dét tranh chép thudc thira sb 867, to ban d6 sb 03, dién tich 258,1m2
(Theo do dac thuc té), toa lac tai ép b, xa V, huyén T, tinh S. Vo chéng ong Hua
Thanh T, ba Lam Thi Thu B d dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
18/01/2017.

- P& nghi Hoi dong xét xtr, chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
budc bi don cé trach nhiém thao d&, di doi nha tra lai phan dét cho nguyén don.
Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don hd tro 6.000.000d (sau triéu dong) tién di
doi nha cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

-Trong vu an nay, nguyén don vg chong 6ng Haa Thanh T, ba Lam Thi Thu
B khoi kign yeu cau bi don vo chong anh Lam Phudc H, chi Tran Thi Phuong T1
tra lai phan d4t cho muon thudc thira sb 867, to ban d6 sb 03, dién tich 161 9m2
(Theo do dac thuc té), toa lac tai ép b, xa V, huyén T, tinh S. Toa an xac dinh quan
hé phap luit tranh chap 1a doi lai quyén str dung dat cho muon.

- Nhitng nguoi lam chimg vang mat tai phién toa Nhung nhimg ngudi nay
trude do da co loi khai truc tiép v6i Toa an va viée vang mit cua ho khong lam anh
huong dén viée giai quyét vu an. Hoi déng xét xir can cir vao khoan 2 Piéu 229
ctia Bo ludt to tung dan su dé xét xi vu 4n.

[2] Vé ndi dung vu an:

- Can ct bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/01/2019, xac dinh
thira dat s6 867, to ban dd s6 03, dién tich 258,1m” (Theo do dac thuc té), toa lac
tai 4p D, xd V, huyén T, tinh S di duogc cap gidy ching nhan quyén s dung dat
cho vo chéng Hura Thanh T, ba Lam Thi Thu B ngay 18/01/2017, ¢o6 vi tri tir can
nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat ong Lam Van H c6 cac sb do: 18,45m + 0,73m +
3,04m +1,73m + 2,22m + 30,99m;

+ Huéng Tay giap dat ong Lam Ngoc B ¢ cac sd do 18,92m + 4,7m +
33,8m;

+ Hudng Nam giap dat 6ng Lam Ngoc B ¢6 cac sb do 4,60m;

+ Hudng Bic giap 1¢ cuia duong tinh 16 934 ¢6 s6 do 4,53m.

Téng dién tich: 258,1m?.

Trén thira dat 867, vo chong anh Lam Phuéc H, chi Tran Thi Phuong T1
dang sur dung co vi tri t&r can nhu sau:

+ Hudng Pong gidp dat ong Lam Van H2 ¢6 cac s6 do 2,22m + 30,99m;

+ Hudng Tay giap dat ong Lam Ngoc B ¢6 s6 do 33,8m;
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+ Hudng Nam giap dat 6ng Lam Ngoc B ¢6 s6 do 4,60m,;

+ Hudng Bic giap phan con lai cta thira 867 ¢6 s6 do 4,66m.

Tong dién tich: 161,9m . Trén phan dién tich nay vo chong anh H, chi T1 st
dung cét nha cu thé nhu sau: 1/Mot can nha dién tich xay dyng 4m x 17,75m =
71m Két cau xay dung: Khung cot bé tong dic san; mai lop tol xi mang; don tay
g0 tap; vach lop tol; nén lang xi mang + gach tau cura di, cua s6 14 sach. 2/Chudng
ga dién tich xay dung: 4,25m x 12,4m = 52 ,7m’. Két cAu: Khung cot bé tong duc
san + go tap; vach dimng tol + luéi; nen lat gach tau + lang xi mang + dat. 3/Nén bé
téng dién tich 3,9m x 2,2m = 10,58m’. Két cdu: Lang bé tong gach va.

- Qua 10i trinh bay cua cac duong sy tai Toa, Hoi dong xét xir nhan thay:
Phan dét tranh chdp thudc mot phan cua thira sé 867, thira dat vo chong 6ng Hua
Thanh T, ba Lam Thi Thu B da duoc cap giéy chtmg nhan quyén st dung dat vao
ngay 18/01/2017. Do d6 vé mat phap ly vo chong ong T, ba B 1a chu sir dung hop
phép thtra dat. Phan dat c6 ngudn goc ctia cha me ba Lam Thi Thu B (Vo chong cu
Lam Vin U, Ong Thi C). Liic sinh thoi cu U ¢ phan chia phan dat cho cac con
(viéc phan chia chi bang 16i n6i). Sau khi cha me mat thi phan dat nay do ngudi
con thtr nim cua cy U 1a 6ng Lam Ngoc B dimg tén toan b phan dat. Khi nao cac
anh em phan ngudi ndo mudn tach thira thi 6ng B s& lam thu tuc sang tén tach thira
cho nguoi 6. Nam 2000, vo chong ong T, ba B ¢6 cho vo chong 6ng Lam Phude
H1 muon mot phén dat thude ph?m dugc chia ctia minh dé cit nha tam dé & khi nao
vo chdng ong T, ba B ¢6 nhu cau st dung va gia dinh 6ng H1 c6 diéu kién di doi
thi tra lai phﬁn dat. Vi chd than toc nén viéc cho muon dat hai bén chi thoa thuan
bang 101 nodi. Nay 6ng H1 di chét, vo 6ng H1 dd mua duoc dat va don nha di.
Riéng vo chong anh Lam Phudc H, chi Tran Thi Phuong T1 ngoai 16i trinh bay ra
vo chong khong ¢ ching ctr gi chirng minh cho 16i trinh bay cia minh ¢6 cin cr
phap luat. Vo chf)ng anh H, chi T1 cing khong phai la nguoi truc tiép hoi muon
dat. Nhu vy vo chong anh H, chi T1 dang chiém _dung phan dat khoéng c6 can cir
phap luat. Do d6 viéc vo chong 6 ong T, ba B yeu cau giao tra lai phan dat da chiém
dung theo dién tich do dac thuc té 1a 161, 9m® 14 ¢6 cin cir phap luat. Tuy nhién
viéc gia dinh 6ng Lam Phudc HI dén cat nha ¢ 1a duoc sy dong ¥ cua vo chong
ong T, ba B. Vi véy khi yéu cau thao d&, di doi nha di noi khac thi 6ng T, ba B
cling can phai hd trg mot sd tién cho vo chong anh H, chi T1 thi mé1 hop tinh, hop
1y. Tai Toa ba Lam Thi Thu B dong v hd tro di doi cho vo chong anh H, chi T1 voi
s6 tién 6.000.000d (Sau triéu dong). Xét thiy viéc hd tro 13 hoan toan ty nguyén
nén can ghi nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thdy, viéc nguyén don 6ng Hta Thanh T,
ba Lam Thi Thu B khai kién yéu cau bi don v chong anh Lam Phudc H, chi Tran
Thi Phuong T1 phai tra lai di¢n tich dat 161,9m? 1a ¢6 can ctr dé chép nhan theo
quy dinh tai Diéu 166 B¢ luat dan sy va Diéu 166 Luat dat dai nam 2013.

[3] V& gia tri tai san tranh chap: Phan dat tranh chép c6 dién tich 161,9 m?
c6 gia 97.140.000d (Chin muoi bay triéu, mot trim bén muoi nghin déng); cin nha
c6 gid 18.916.913d (Muo1 tdm tri€u, chin trdm muoi sdu nghin, chin tram muoi ba
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ddng); Chudng ga c6 gia 1.738.140d (Mot triéu, bay trim ba muoi tam nghin, mot
trim bon muoi dong); Nén bé tong co gid 1.267.029d (Mot triéu, hai trim sau
muoi bay nghin, khong trim hai muoi chin dong).

[4] V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gid tai san 1a 3.693.996d (Ba tri€u, sau tram chin muoi ba nghin, chin tram
chin muoi sau dong). Trong d6 nguyén don di ndp xong theo phiéu thu ctua Toa
an. Do yéu cau cua nguyén don duogc chip nhan nén bi don phai chiu chi phi xem
xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Piéu 165 cua Bo luat tb tung dan su. Do nguyén don da ndp tam rng trudc
nén bi don phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s tién 3.693.996d (Ba triéu,
sau trim chin muoi ba nghin, chin trim chin muoi sau dong) theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 158, khoan 1 DPiéu 166 ctia B luat td tung dan su.

[5] Vé an phi so tham: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi qui dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[6] Kiém sat vién tai phién toa néu quan diém vé noi dung vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé tranh chap “Poi
lai quyén st dung dat cho muon” va ghi nhan su ty nguyén hd tro di doi cia
nguyén don véi s tién 6.000.000d (Sau triéu dong). Xét thay dé& nghi cua Vién
kiém sét 1a co can cu.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Cin cir: Diéu 166; Khoan 2 Diéu 357 B0 lut dan su; Dicu 166 Luat dat dai
niam 2013. Khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc Hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong ong Hira Thanh
T, ba Lam Thi Thu B.

2. Budc vo chong anh Lam Phudc H, chi Tran Thi Phuong T1 giao tra phan
dét dién tich 161,9m2 (Theo do dac thuc té) thudc thtra sd 867, t& ban dd sb 03, toa
lac tai 4p D, xd V, huyén T, tinh S. Pat dd dugc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 18/01/2017, do 6ng Hua Thanh T, ba Lam Thi Thu B dung tén.
Phan dét budc giao tra c6 sb do tir canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat 6ng Lam Vian H2 c6 cac s6 do 2,22m + 30,99m;

+ Hudng Tay glap dat 6ng Lam Ngoc B ¢6 sd do 33,8m;

+ Hudng Nam glap dat 6ng Lam Ngoc B ¢6 s6 do 4,60m;

+ Hudng Biéc giap phan con lai cta thira 867 c6 s6 do 4,66m.
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Téng dién tich: 161,9m2.

3. Budc vo chéng anh Lam Phudc H, chi Tran Thi Phuong T1 thao do
nhitng phan xay dung trén phan dién tich dat giao tra cu thé nhu sau:

- M{t can nha di¢n tich xay dung 4m x 17,75m = 71m?. Két ciu xay dung:
Khung cot bé tong duc sin; mai lop tol xi ming; don tay gd tap; vach lop tol; nén
lang xi mang + gach tau; ctra di, ctra s6 14 sach.

- Chudng ga dién tich xay dung: 4,25m x 12,4m = 52,7m’ Két cdu: Khung
cot bé tong dic san + gd tap; vach dimg tol + ludi; nén lat gach tau + lang xi mang
+ dat.

- Nén bé tong dién tich xay dung: 3,9m x 2,2m = 10,58m?. Két céu: Lang bé
tong gach vo.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua voQ chéng ong Htra Thanh T, ba Lam Thi Thu
B hd tro tién di doi nha cho vo chong anh Lam Phudc H, chi Tran Thi Phuong T1
véi s6 tién 6.000.000d (Sau triéu dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat cho dén khi thi hanh 4n xong ma vo
chong 6ng T, ba B cham tra tién thi ong T, ba B con phai tra 13i dbi véi s tién
cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh chap va dinh gia tai
san:

- Nguyén don, vo chong 6ng Hira Thanh T, ba Lam Thi Thu B khong phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

- B1 don vo chc“mg anh Lam Phudc H, chi Tran Thi Phuong T1 phai lién doi
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Vo chong anh H, chi T1
c6 nghia vu lién déi hoan tra lai 3.693.9964 (Ba tri€u, sau tram chin muoi ba
nghin, chin trim chin muoi sau dong) cho vo chong 6ng T, ba B.

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Vo chong 6ng Htra Thanh T, ba Lam Thi Thu B khong phai ndp an phi.
Ong T, ba B duoc nhan lai 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi
theo phiéu thu s6 002715 ngay 13/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh S.

- Vo chdng anh Lam Phudce H, chi Tran Thi Phuong T1 phai lién d6i ndp
300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi.

Cac duong sy c6 quyén khang cao dbi v&i ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tur ngay Toa tuyén an dé yéu cau Toa an nhan déan tinh S xét xr theo thu tuc phuc
tham.

Béan an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan su;



tho1 hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén T; 2 s > oA "

Chi cye THA huyén T: Tham phan - Chu toa phién toa
-TAND tinh S (P.KTNV&THA);
-Cac duong su.

-Luu HSVA. (Dﬁ ky)

Nguyén Hoang



