TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10-HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2025/DS-ST
Ngay: 21-8-2025
V/v: Tranh c‘ha”'p hop déng tin dung va
Hop dong theé chap tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Pinh Thi Tin va ong Nguyén Vin X6

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly- Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
10- Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan khu vwe 10- Hdai Phong tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Thiy Diép - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan khu vuc 10- Hai
Phong xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y so: 87/2024/TLST-DS ngay
08/11/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va Hop dong thé chdp” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 15/2025/QDXXST-DS ngay 05/5/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa so: 20/2025/QDST-DS ngay 03-6-2025; Thong bao
thay doi thoi gian xét xtr s6: 03/TB-TA ngay 01-7-2025 va Thong bao thay doi
thoi gian xét xir s6: 10/2025/TB-TA ngay 01-8-2025 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién M (nay 1a Co phan M); dia
chi tru so: Tang 12, toa nha Viét A, s6 9 D, phuong D, quan C, thanh phd Ha
Noi (nay 1a phuong C, thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Bui Cong T - Chire vu: Giam ddc.

Nguoi dién theo oy quyén ctia ong Bui Cong T: Ong Cao Duy T - Chuc
vu: Trudng phong XLNMB

(Vén ban uy quyén sé 1616/2024/UQ-MARS ngay 04-11-2024)

Nguoi duge uy quyén tham gia t6 tung: Ong Vii Van N— Chuyén vién xur
1y ng.

(Vén ban uy quyén sé 2582/2025/UQ-MARS ngay 15-7-2025)

2. Bi don: Anh Pham Vin D, sinh nim 1979; s6 Can cudc cong dan:
030092019609;

Chi Ng6 Thi V, sinh ndm 1983; sb can cude cong dan: 030183019456;

Déu & cu tra: Khu dan cu K, phuong D, thi xi K, tinh Hai Duong (nay 13



Té dan phd K, phuong N, thanh phd Hai Phong).
(Ong N cé mdt, anh D, chi N déu ving mdt)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 25-07-2024, ban ty khai, bién ban Iy 1i khai va
trong qué trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
trinh bay:

Nam 2022, anh Pham Van D va chi Ng6 Thi V vay cua Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) theo cac hop dong cho vay nhu sau:

1.Hop d6ng cho vay s LN2205125754909 ngay 20-05-2022; S6 tién vay
2.000.000.000 dé)ng, tho1 han cho vay 1a 300 thang, muc dich st dung 1a Hoan
vOn mua bét dong san tai thira dat sb 344, to ban dd sb 29; dia chi: KDC cum
Cong nghiép Hiép Son, Kinh Mén, Hai Duong. L&i suit cho vay 10,9%/nam;

Ngay 21-5-2022, VPBank giai ngan cho khach hang (anh D, chi V) sé tién
2.000.000.000 dong.

2. Hop dong cho vay LN2205155768820 ngay 20-05-2022. S6 tién vay
1.200.000.000 ddng, thdi han cho vay 1a 300 thang, 13i suat cho vay 10,9%/nam.
muc dich sir dung 1a Khach hang vay tiéu dung tién lgi - Hoan vén cho chinh
khach hang mua bat dong san tai thura dat sb 363, to ban dd sb 29; dja chi: KDC
cum Cong nghi¢p Hi¢p Son, Kinh M6n, Hai Duong;

Ngay 20-5-2022, VPBank giai ngan cho khach hang (anh D, chi V) sé tién
1.200.000.000 dong.

3. Hop dong tin dung sb: LN2206095958895 ngay 16-06-2022; S6 tién
vay 3.940.000.000 dong, thoi han cho vay la 300 thang, l3i suit cho vay
10,9%/nim, muyc dich st dung 1a Hoan vén mua bat dong san co gidy chung
nhan s6 BX484856; dia chi: Khu Vinh Théng, phuong Mao Khé, Tx Pong
Triéu, Quang Ninh. Ngay 18-6-2022, VPBank giai ngan cho khach hang (anh D,
chi V) s6 tién 3.940.000.000 dong.

4. Hop ddng tin dung s LN2206105967892 ngay 16-06-2022; Sé tién
vay 1.990.000.000 ddng, thoi han cho vay 1a 300 thang, l3i suit cho vay
10,9%/nam, muc dich sir dung 1a Khach hang vay tiéu dung tién loi - Hoan von
mua bat dong san thira dat s6 211, to ban d6 sb 149; dia chi: Khu Vinh Thong,
phudng Mao Khé, Tx Pong Triéu, Quang Ninh; Ngay 18-6-2022, VPBank giai
ngan cho khach hang (anh D, chi V) sé tién 1.990.000.000 dong.

5. Hop dong tin dung s6 LN2207286346130 ngay 05-08-2022; Sé tién
vay 1.390.000.000 ddng, thoi han cho vay 1a 300 thang, 13i suit cho vay
11,4%/nam, myc dich sir dung 1a Hoan von mua bat dong san thira dat sb V7, to
ban d6 s6 Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500: D4t dan cu Trang Bang 1,
Trang An, Tx Pong Triéu, Quang Ninh; Ngay 29-9-2022, VPBank giai ngan



cho khach hang (anh B, chi V) s tién 1.390.000.000 dong.

6. Hop dong tin dung s6 LN2210137072713 ngay 18-10-2022; S6 tién
vay 4.470.000.000 ddng, thoi han cho vay 1a 300 thang, 13i suit cho vay
13,6%/nd@m, muc dich sir dung la Tiéu dung tién lgi - Hoan vOn mua bat dong
san thira dat s6 L1-12, to ban db s6 Quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi moi
phia tdy nam ga Mao Khé, Tx DPoéng Triéu, Quang Ninh; Ngay 20/10/2022,
VPBank giai ngan cho khach hang (anh B, chi V) sd tién 4.470.000.000 dong.

Cac Hop dong tin dung néu trén ap dung: Lai suét ¢ dinh trong vong 12
thang ké tir ngdy giai ngan, hét thoi gian cb dinh, 14i suat trong han dugc diéu
chinh. Ngay diéu chinh 14i suét tiép theo 1a ngdy dau quy gan nhit tinh tir ngay
diéu chinh 13i suat dau tién. Sau d6 1ai suat cho vay trong han duoc diéu chinh
dinh ky 3 thang 1 1an vao cac ngay dau quy tiép theo (ngdy dau quy 1a cac ngay
01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang ndm). Mirc diéu chinh 13i sudt dugc xac dinh
bang murc 13i sut co s& VND ap dung khoan vay co tai san bao dam danh cho
khach hang ca nhan ky han 300 thang duoc bén ngan hang cong bd (duoc niém
yét tai Website) co hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + (bién d6 3%/nam), 1ai
suat qua han: Lai suat cho vay ap dung d6i v6i du no gbc = 150% muc 13i suat
cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suat cham tra,
ap dung d6i voi tién 14i cham tra bang 150% l4i suat cho vay trong han ap dung
tai thoi diém cham tra 14i nhung toi da khong qua 10%/nam tinh trén sb du 1ai
cham tra twong Ung véi thot gian cham tra.

7. Hop dong thé tin dung 376-P-4955252 ngay 05-8-2022, han mirc thé
99.000.000 dong, chi Vrut tién ngay 15-8-2022, s6 tién rat 13 99.000.000 dong.
Muc dich phuc vu nhu cau doi séng, 13i suat theo quy dinh cia VPBank, theo
ting thoi ky, mdi lan thay d6i 14i suat sé dugc VPBank thong bao bang tin nhan
dén s6 may dién thoai ctia chi V.

8. Khoan vay theo gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong TSBD méd
& su dung thé tin dung thanh toan dich vu ngdn hang dién to (
LLN2206206034944) ngay 16-06-2022; han mtrc tin dung cap 166.500.000 dong;
VPBank chuyén so tién 166.500.000 dong vao tai khoan cua khach hang (chi V)
ngay 23/6/2022, 13i suat 21%/mam, thoi han vay 36 thang, myc dich mua d6
dung gia dung.

9. Hop dong thé tin dung 376-P-4350353 ngay 12/05/2022; han muc thé
99.000.000 dong, anh D rat tién ngay 26/5/2022, s6 tién rat 1a 99.000.000 dong.
Muc dich phuc vu nhu cau doi song, 13i suat theo quy dinh ctia VPBank, theo
ting thoi ky, mdi 1an thay d6i 13i suit sé duge VPBank thong bao bang tin nhin
dén s6 may dién thoai cta anh P.

10. Giay dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD m¢ & st dung thé
tin dung thanh todn dich vu ngan hang dién to ngay 16/06/2022



(LN2206226047135), han mtc tin dung cap 200.000.000 déng; VPBank chuyén
s6 tién 200.000.000 ddng vao tai khoan ctia khach hang (anh D) ngay 24/6/2022,
131 suat 21%/nam, thoi han vay 36 thang, muc dich mua d6 dung gia dung.

Tong cong sb tién anh D, chi Vvay VPBank = 15.544.500.000 Pong.

Pé dam bao cac khoan vay anh D, chi Vda thé chap tai san gom:

1.Tai san thir nhat: Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat
sO: 344 to ban d6 s6: 29, dién tich 90m?, tai dia chi: KDC cum coéng nghiép Hiép
Son, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay la phuong Pham Su Manh, thanh
phé Hai Phong). Gidy ching nhan Quyén st dung dat Quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 DD 586272 do Uy ban nhan dan thi xd Kinh Moén,
tinh Hai Duong cip cho ong Nguyén Quang Trung va ba Cao Thi Quynh ngay
24/01/2022. Ngay 17/5/2022, 6ng Trung, ba Quynh chuyén nhuong cho anh
Pham Vian D va chi Ngo Thi Vtheo hd so 1930.CN.001. Theo Hop ddng thé
chap s6 LN2205125754909/TS1 ngay 19/05/2022 ky giita bén nhan thé chap 1a
Ngéan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh Vuong (VPBANK) —Chi nhanh Quang Ninh
va bén thé chép anh Pham Van D va chi Ngo Thi V, duoc cong chung tai Van
phong cong chimg Bui Van Han, tinh Hai Duong va dugc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh.

2.Tai san thir 02: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
sd: 363, to ban d6 29, dién tich 93,75m’, tai dia chi: KDC cum cong nghiép
Hi¢p Son, thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong (nay la phuong Pham Su Manh,
thanh phd Hai Phong). Gidy ching nhan Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DD 877509 do Uy ban nhéan dan thi xa Kinh
Mon, tinh Hai Duong cip cho anh Pham Van P va chi Ngé Thi Vngay
16/12/2021. Theo Hop dong thé chip s6 LN2205125754909/TS2 ngay
19/05/2022 ky giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (VPBANK) — Chi nhanh Quang Ninh va bén thé chap anh Pham Vin P
va chi Ngo Thi V, dugc cong chung tai Van phong cong chiing Bui Van Han,
tinh Hai Duong va dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

3. Tai san tht 03: Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat
s6: , to ban d6: (S6 hiéu va dién tich thira dat chua dugc xac dinh theo ban d6
dia chinh. Thira dat thuoc Lo 2 ban do quy hoach chi tiét xay dung KDT moi
phia Tdy Nam ga Mao Khé, phuong Mao Khé, thi xa Pong Triéu, tinh Quéang
Ninh (nay la phuong Mao Khé, tinh Quang Ninh) ty 1¢ 1/500, dugc UBND tinh
Quang Ninh phé duyét ngay 21/05/2004), dién tich 234,0m? tai dia chi: Khu
Vinh Théng, phudng Mao Khé, TX. Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 14 t6 dan
phé Vinh Théng, phudng Mao Khé, tinh Quang Ninh). Gidy chiing nhan Quyén
sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BX484856
do UBND thi xd Pong Triéu, tinh Quang Ninh cép cho ba Luc Thi Nhién ngay



10/08/2016, ngay 03/6/2022 chuyén nhugng cho anh Pham Vin B va chi Ngo
Thi Vtheo hd so s6 1536CN.

Hop ddng thé chap s LN2206095958895/01 ngay 15/06/2022 ky giira bén
nhan thé chip 13 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBANK) — Chi
nhanh Quang Ninh va bén thé chép anh Pham Van D va chi Ngo Thi V, duoc,
tai Van phong cong chung Quang Ninh, tinh Quang Ninh va dugc dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh.

4. Tai san thir 04: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat
s6: 211, to ban do6: 149, dién tich 9Om2, tai dia chi: Khu Vinh Thong, phuong
Mao Khé, TX Déng Triéu, tinh Quang Ninh (nay 13 t6 dan phd Vinh Théng,
phuong Mao Khé, tinh Quang Ninh). Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
Quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CO 127421 do UBND
thi xa Pong Triéu, tinh Quang Ninh cip cho ba Tran Thi Tuyét Nhung ngay
10/12/2020, ngay 30/3/2022 chuyén nhuong cho anh Pham Vin P va chi Ngb
Thi Vtheo hd so s 716CN. Hop dong thé chip LN2206095958895/02 ngay
15/06/2022 ky giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong (VPBANK) — Chi nhanh Quang Ninh va bén thé chap anh Pham Vian P
va chi Ngo Thi V, dugc cong chung tai Van phong cong chimg Quang Ninh,
tinh Quang Ninh va duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

5. Tai san 05: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so:
L1-12, t& ban dd s6: Ban dd quy hoach chi tiét xdy dung KDT méi phia Tay
Nam ga Mao Khé, Mao Khé, Pong Triéu (nay la phuong Mao Khé, tinh Quang
Ninh), ty 1€ 1/500 da dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét ngay 21/05/2004;
dién tich 234m?; dia chi thira ¢at: Khu Vinh Thong, phudng Mao Khé, TX Dong
Triéu, tinh Quang Ninh (nay 14 to dan phd Vinh Thong, phudong Mao Khé, tinh
Quang Ninh). Gidy ching nhan Quyén st dung dat Quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sé6 DD 083622 do UBND thi xi Pong Triéu, tinh
Quang Ninh cip cho 6ng Poan Vin Tuan va ba D6 Thi Mimg ngay 28/01/2022,
ngay 28/4/2022 chuyén nhugng cho anh Pham Vian B va chi Ngé Thi Vtheo ho
s0 s6 1224CN. Theo Hop dong thé chap s LN2210137072713 ngay 17/10/2022
ky gilta bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPBANK) — Chi nhanh Quang Ninh va bén thé chap anh Pham Vin P va chi
Ngb6 Thi V, dugc cong ching tai Van phong cong ching Quang Ninh, tinh
Quang Ninh va duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

6. Tai san thtr 6: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
s6: V7, to ban d6 sb: (Ban d6 quy hoach chi tiét xay dung ti 1&: 1/500 : Dét dan
cu Trang Bang I (Piém san bong cii), Trang An, TX. Péng Triéu dién tich :
286m?; dia chi thira dit: Khu Trang Bang 1, phuong Trang An, TX. Pong Triéu,
tinh Quang Ninh (nay 1 to dan phd Trang Bang 1, phuong Binh Khé, tinh



Quang Ninh). Gidy ching nhian Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s CO 149711 do UBND thi x3 Péng Triéu, tinh
Quang Ninh cép cho 6ng Nguyén Vin Phong va ba Pham Thi Kim Dung ngay
11/12/2019, ngay 30/6/2022 chuyén nhuong cho anh Pham Vian B va chi Ngd
Thi Vtheo hd so s6 1682CN. Theo Hop dong thé chap sé LN2207286346130
ngay 04/08/2022 ky giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong (VPBANK) — Chi nhanh Quang Ninh va bén thé chip anh Pham
Van b va chi Ngo6 Thi V, dugc cong chung tai Van phong cong chimg Quang
Ninh, tinh Quang Ninh va duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Qua trinh thyc hién cac hop dong trén anh D, chi Vda tra tinh dén ngay 11-
9-2022, sb tién ng gbe da tra 1a 89.852.499 dong, 1ai da tra 244.735.909 dong.
Cu thé:

- Ngay 11/9/2022 tra téng sd tién 14i trong han 13: 62.683.666 dong cho Hop
d6ng cho vay s6 LN2205125754909 ngay 20/05/2022

- Ngay 11/9/2022 tra téng sd tién 14i trong han 13: 51.254.085 dong cho Hop
dong cho vay LN2205155768820 ngay 20/05/2022

- Ngay 11/9/2022 tra téng so tién 14i trong han 13: 36.490.490 dong cho Hop
dong cho vay LN2206095958895 ngay 16/06/2022

- Ngay 11/9/2022 tra téng sd tién 14i trong han 13: 68.613.040 dong cho Hop
d6ng cho vay LN2206105967892 ngay 16/06/2022

- Ngay 11/9/2022 tra tong tién gbc 1a: 15.935.088 dong va tra 1ai 15.132.858
ddng cho Hop ddng Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong TSBP mé &
st dung thé tin dung thanh todn dich vu ngéan hang dién tir ngay 16/06/2022
(LN2206226047135).

- Ngay 11/9/2022 tra gbc 1a 14.467.466 dong va tra 13i 10.561.774 dong cho
Hop dong Khoan vay theo gidy diang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD
mo & su dung thé tin dung thanh todn dich vu ngan hang dién to (
LN2206206034944) ngay 16/06/2022.

- Ngay 11/9/2022 tra gdc 1a 32.416.840 dong cho Hop dong thé tin dung
376-P-4955252 ngay 05/8/2022

- Ngay 11/9/2022 tra gdc 1a 27.033.105 dong cho Hop dong thé tin dung
376-P-4350353 ngay 12/05/2022

Anh D chi Vda vi pham nghia vu tra ng ké tur ngay 30/11/2022 (theo khoan
8 Piéu 1 Hop dong cho vay) nén phai chiu mirc 13i suat ng qua han tir ngay
30/11/2022. Tam tinh dén ngay 30/12/2024, anh Pham Vin P va chi Ngo Thi
Vcon ng 22,475,350,699 dong.

Ngay 29/12/2023, VPBank di ky két hop dong mua ban no s
01/2023/\VPB-MARS gilra bén ban n¢ la Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vugng va bén mua ng Cong ty TNHH Mot thanh vién MARS (nay 1a Cong ty



¢ phan Mars). Trong d6, c6 khoan no tai cac hop dong tin dung cua anh B, chi
Vnéu trén duoc Cong ty TNHH Mot thanh vién MARS mua lai toan bg, déng
thoi VPBank chuyén giao toan bd quyén cia chii ng sang cho Coéng ty TNHH
Mot thanh vien MARS.

Do d6, Cong ty C6 phan MARS yéu cau Toa an giai quyét budc anh B, chi
Vphai tra Cong ty tong so tién tam tinh dén ngay 30/12/2024 1a: 22.475.350.699
ddng (Bang chiz: Hai muoi hai ty bon tram bdy muoi ndm triéu, ba tram ndam
muoi nghin sau tram chin mwoi chin dong). Trong d6 ng goc: 15.464.647.501
déng; lai trong han: 261.797.041; 1ai qua han: 6.013.832.464; 1ai cham tra:
735.073.693 va toan b0 1ai phat sinh sau ngay 30/12/2024.

Ké tir ngdy Quyét dinh/Ban 4n cta Toa 4n c6 hiéu luc phap luat ma anh
Pham Van D va chi Ng6 Thi V khong thanh toan toan bd khoan ng cho Cong ty
Mars thi Coéng ty Mars c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai
cAc tai sdn bdo ddm dé thu héi no.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no,
Cong ty Mars c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an x4c minh, ké bién, phat mai
cac tai san khac cua anh D, chi Vdé thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty Mars
cho dén khi thuc té tra hét (cac) khoan no.

Sau khi Toa an thu Iy vu 4n Toa 4n di téng dat thong bao tuy nhién khong
thuc hién giao dugc cho anh D, chi V. Xac minh tai dia phuong xac dinh anh D,
chi Vdang ky ho khau ho thuong tri tai Kim Bao, phuong Duy Téan, thi xa Kinh
Mon, tinh Hai Duong (nay 1 t6 dan phd Kim Bao, phudong Duy Tan, thanh phd
Hai Phong), hién nay khong c6 mat, di 1am an ¢ ddu khong rd. Toa an da tién
hanh hop 1& cac Giay triéu tap va cac van ban to tung cho anh B, chi Vnhung
anh chi khong dén Toa an 1am viéc. Do vay Toa an khong thu thap duoc 161 khai
cua anh D, chi V.

Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd 06 tai san bao dam theo cac
Hop dong thé chap, két qua, trén cac thira dt chua c6 cong trinh x4y dung, hinh
thé, dién tich thtra dat khong co gi khac voi Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
dat khong c6 thong tin tranh chap.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi cho viéc xem xét thim dinh tai san Cong ty
Mars dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa:

DPai dién Nguyén don Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién Mars
van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Cong ty C6 phan Mars yéu cau anh Pham Vin D va chi Ngo Thi Vtinh
dén ngay 20-8-2025 tong 1a 24.562.167.281 dong gom: No goc: 15.464.647.501
dong; 1ai trong han la 261.797.042 dong; 1ai qua han 7.634.445.916 dong; lai
cham tra 1.201.276.821 dong.



Péi véi yéu cau khoi kién néu truong hop sau khi phat mai tai san thé
chap khéng du dé tra ng Cong ty Mars co quyén yéu cau co quan thi hanh an xéc
minh ké bién phat mai cac tai san khac cua anh D, chi V, cong ty C6 phan Mars
tu nguyén rit ndi dung yéu cau nay, khong yéu cau Tda an giai quyét.

Vé chi phi t6 tung: Cong ty cd phan Mars khong yéu cau Tda an giai
quyét.

Bi don vang mit khong c6 ¥ kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10- Hai Phong phat biéu vé viéc
tuan theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky, duong su, Hoi dong xét xtr ké tir
khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém nghi 4n chip hanh ding quy dinh cua B luét
t6 tung dan su; nguyén don chip hanh dung theo quy dinh tai Diéu 70,71. Bi do
n khong chép hanh dung quy dinh tai Diéu 70, 72 cta Bo luat td tung dan su.

Pé nghi:

Cian clr: Cac Dicu 116, 117; 119; khoan 5 Diéu 307; 317, 318, 319; 325;
Piéu 468; 500; 501; 502 ctia Bo luat dan sy; Piéu 91 Luat to chirc tin dung;
Dicu 5, Diéu 26; Diéu 30, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Dicu 157, Diéu 227,
Picu 228 ciia Bo luat to tung dan sy; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Piéu 20
cia Thong tu s6 39/2016/TT- NHNNngay 30/12/2016; Nghi quyét
326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan MARS.

- Budc anh Pham Van D va chi Ngo Thi V phai tra Cong ty Co phan
MARS sb tién tinh dén ngay 20-8-2025 1a 24.562.167.281 (hai mwoi tw ty nim
trdam sdu muwoi hai triéu mot tram sdu muwoi bay nghin hai tram tdm mwoi mor)
dong (trong d6 tién gbc 1a 15.464.647.501 dong; 13i trong han 1a 261.797.042
ddng; 13i qua han 7.634.445.916 dong; 14i cham tra 1.201.276.821 d6ng).

- Ké tir ngay ngay 21-8-2025 anh Pham Vin B, chi Ngo Thi Vphai tiép
tuc chiju tién 13i ma cac bén d3 thoa thuan tai céac Hop déng cho vay cho dén khi
thanh toan hét ng cho Céng ty TNHH Mot thanh vién MARS.

2. Vé xir Iy tai san thé chap: Néu truong hop anh Pham Vin D, chi Ngo
Thi V vi pham nghia vu thanh toan thi Cong ty c6 phan MARS c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an déan sy xtr 1y tai san thé chap gom:

Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat sb: 344 to ban
d6 sb: 29, dién tich 90m?, tai dja chi: KDC cum cong nghiép Hiép Son, thi xi
Kinh Mon, tinh Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Pham Su Manh,
thanh ph6 Hai Phong;

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so: 363, to ban
d6 29, dién tich 93,75m’ tai dia chi: KDC cum cong nghiép Hiép Son, thi xa


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/Nghi-quyet-01-2019-NQ-HDTP-huong-dan-quy-dinh-cua-phap-luat-ve-lai-lai-suat-phat-vi-pham-367130.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Thong-tu-39-2016-TT-NHNN-hoat-dong-cho-vay-cua-to-chuc-tin-dung-chi-nhanh-ngan-hang-nuoc-ngoai-338877.aspx

Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay la phuong Pham Su Manh, thanh phé Hai
Phong);

Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dit sb: , to ban do:
(S6 hiéu va dién tich thira dat chua duoc xac dinh theo ban dd dia chinh). Thua
dat thuoc Lo 2 ban d6 quy hoach chi tiét xdy dung KDT méi phia Ty Nam ga
Mao Khé, Mao Khé, Bong Triéu ty 1¢ 1/500, dugc UBND tinh Quang Ninh phé
duyét ngay 21/05/2004), dién tich 234,0m?% tai dia chi: Khu Vinh Thong,
phudng Mao Khé, TX. Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1a phuong Mao Khé,
tinh Quang Ninh);

Quyén str dung d4t va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat so: 211, to ban
dd: 149, dién tich 9Om2, tai dia chi: Khu Vinh Thong, phuong Mao Khé, TX
Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 14 phudng Mao Khé, tinh Quang Ninh);

Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sé: L1-12, to
ban d6 s6: Ban d6 quy hoach chi tiét xdy dung KDT méi phia Tdy Nam ga Mao
Khé, Mao Khé, Pong Triéu, ty 18 1/500 di dugc UBND tinh Quang Ninh phé
duyét ngay 21/05/2004; dién tich 234m2; dia chi thira dat: Khu Vinh Thong,
phuong Mao Khé, TX Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1a phudng Mao Khé,
tinh Quang Ninh);

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: V7, to ban
d6 sb: (Ban dd quy hoach chi tiét xay dung ti 1&: 1/500 : P4t dan cu Trang Bang
I (Biém san bong cii), Trang An, TX. Dong Triéu ; dién tich ;: 286m?; dia chi
thira dat: Khu Trang Bang 1, phuong Trang An, TX. Pong Triéu, tinh Quang
Ninh (nay 14 phuong Binh Khé, tinh Quang Ninh) dé thu hoi no.

Truong hop néu tién ban tai san con thira thi phai tra lai cho anh B, chi V.
Néu trudng hop tién ban con thiéu thi anh chi phai tra tiép phan con thiéu d6 dén
khi hoan thanh nghia vu tra no.

3. Pinh chi yéu cau trudng hop phat mai tai san dam bao khong d tra no
thi Cong ty c6 phan Mars c¢6 quyén yéu cau thi hanh 4n xac minh ké bién phat
mai tai san khac cta anh D, chi Vdé thuc hién nghia vu tra no.

4. Vé chi phi t6 tung: Cong ty co phan Mars khong yéu cau giai quyét nén
khéng dit ra viéc giai quyét.

5. V& an phi: Buoc anh Pham Van D va chi Ng6 Thi Vphai chiu an phi
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an d dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]. V& t6 tung: Cong ty THNN mot thanh vién Mars (nay la Cong ty C6
phan Mars) da ky hop dong mua ban ng s6 01/2023/VPB- MARS ngay 29-12-



2023 voéi Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam thinh vuong nén ké thira
toan bd quyén va nghia vu ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan Viét Nam thinh
vuong. Cong ty cd phan MARS 1a t6 chirc thé quyén, c6 quyén yéu cau khoi
kién doi anh D chi Vphai tra sd tién nay 1 c6 cin cir theo quy dinh tai thong tu
09/2015/TT-NHNN ngay 17 thang 07 nam 2015 ciia Théng ddc Ngan hang nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong mua, ban ng cua td chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va Thong tu s6 18/2022/TT-NHNN ngay 26 thang
12 nam 2022 sira doi, b6 sung mot sd diéu cua thong tu sé 09/2015/TT-NHNN
ngay 17 thang 7 nam 2015 cta Théng ddc ngan hang nha nudc viét nam quy
dinh vé hoat dong mua, ban no cua td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai.

Cong ty Mars khoi kién anh Pham Van b, chi Ngbé Thi Vcé noi cu trua tai
t6 dan phé Kim Bao, phuong Duy Tan, thanh phé Hai Phong nén thudc tham
quyén ctia Tod 4n nhan dan khu vuc 10- Hai Phong theo quy dinh tai Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B luat to tung déan sy. Tai
phién toa bi don anh Pham Van B, chi Ng6é Thi Vda dugc triéu tap hop 1¢ ma
van vang mat khong c6 1y do. Cong ty C6 phan Mars di cung cp dung dia chi
ctia bi don theo hop dong tuy nhién sau khi Toa an thy 1y khong téng dat dugc
cac van ban td tung cho bi don. Xac minh tai dia phuong xac dinh anh D, chi
Vcé dang ky ho khau thuong tra tai khu dan cu Kim Bao, phuong Duy Tén, thi
x4 Kinh Moén, tinh Hai Duong (nay 14 t6 dan ph Kim Bao, phuong Nhi Chiéu,
thanh phd Hai Phong), nhung hién nay khong c6 mat tai dia phuong, di dau lam
gi dia phuong khong nim dugc. Do vy thudc trudng hop cd tinh gidu dia chi,
Toa &n cin cir theo quy dinh khoan 3 Piéu 40; diém b khoan 2 Diéu 277; Diéu
228 cua Bo luat to tung dan su giai quyét Véng mat anh D, chi V.

3.Vé ndi dung:

Xét yéu cau ciia Cong ty C6 phan Mars yéu cau anh Pham Van P va chj
Ngb Thi Vtinh dén ngay 20-8-2025 tong 1a 24.562.167.281 dong gom: No gdc:
15.464.647.501 dong; lai trong han 1a 261.797.042 dong; 1ai qua han
7.634.445.916 dong; 1ai cham tra 1.201.276.822 dong.

1. Xét doi v6i yéu cau tién goc 1a 15.464.647.501 dong. Cu thé:

1.1.Hop dong cho vay sé6 LN2205125754909 ngay 20-05-2022; ng goc la
2.000.000.000 dong:

1.2. Hop dong cho vay LN2205155768820 ngay 20-05-2022. S tién no
gbc con 1.200.000.000 dong

1.3. Hop dong tin dung sb: LN2206095958895 ngay 16-06-2022; S tién
ng goc con 3.940.000.000 dong.

1.4. Hop ddng tin dung s6 LN2206105967892 ngay 16-06-2022; S6 no
gbc con 1.990.000.000 dong.
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1.5. Hop ddng tin dung s6 LN2207286346130 ngay 05-08-2022; Sé tién
ng goc con 1.390.000.000 dong.

1.6. Hop dong tin dung s6 LN2210137072713 ngay 18-10-2022; Sb tién
ng gdc con 4.470.000.000 dong.

1.7.Hop dong thé tin dung 376-P-4955252 ngay 05-8-2022, han mic thé
99.000.000 ddng, chi Vrat tién ngay 15-8-2022, sb tién gdc ng 1a 66.583.160
dong.

1.8. Khoén vay theo gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBD
m& & st dung thé tin dung thanh todn dich vy ngin hang dién to (
LLN2206206034944) ngay 16-06-2022; no gbc con 1a 152.032.534 dong; .

1.9. Hop dong thé tin dung 376-P-4350353 ngay 12/05/2022; han muc thé
99.000.000 dong, anh P rat tién ngay 26/5/2022, s6 ng goc con lai 1a 71.966.895
dong.

1.10. Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBDP m¢ & sir dung
thé tin duyng thanh toan dich vu ngan hang dién tr ngay 16/06/2022
(LN2206226047135), s6 ng gbc con lai 1a 184.064.912 dong.

Theo tai liéu Cong ty c6 phan Mars cung cap, anh P chi Vda vay ciia Ngan
hang thuong mai co phan Viét Nam thinh vuong cac hop dong sau: Hop dong
cho vay sb LN2205125754909 ngay 20-05-2022 sb tién vay 2.000.000.000
d6ng; Hop dong cho vay LN2205155768820 ngay 20-05-202 sb tién vay
1.200.000.000 dong; Hop dong tin dung sd: LN2206095958895 ngay 16-06-
2022 s6 tién vay 3.940.000.000 dong; Hop dong tin dung s LN2206105967892
ngay 16-06-2022 s tién vay 1.990.000.000 dong; Hop dong tin dung sb
LN2207286346130 ngay 05-08-2022 s tién vay 1.390.000.000 dong; Hop dong
tin dung s6 LN2210137072713 ngay 18-10-2022 s6 tién vay 4.470.000.000
dong; Hop dong thé tin dung 376-P-4955252 ngay 05-8-2022, han mirc thé
99.000.000 ddng, chi Vrat tién ngay 15-8-2022, sb tién 1a 99.000.000 dong;
Khoan vay theo gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBP mé & st
dung thé tin dung thanh toan dich vu ngan hang dién tir ( LN2206206034944)
ngay 16-06-2022 han murc tin dung cap 166.500.000 dong; Hop dong thé tin
dung 376-P-4350353 ngay 12/05/2022 han mirc thé 99.000.000 dong, anh b rat
tién ngay 26/5/2022, s6 tién 1a 99.000.000 dong; Gidy dang ky kiém hop dong
cho vay khong TSBD m¢ & stir dung thé tin dung thanh toan dich vu ngén hang
dién tr ngay 16/06/2022 (LN2206226047135), han mirc tin dung cép
200.000.000 dong;

Téng s tién gdc anh P chi V vay cua 10 hop dong tin dung néi trén la
15.544.500.000 dong. Qua trinh thuc hién cac hop dong trén anh D, chi Vda tra
tinh dén ngay 11/9/2022, tong s6 tién ng goc di tra cho cac hop dong la
89.852.499 dong. S6 tién con lai 1a 15.464.647.501 dong la ding.
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Xét cac Hop dong vay tai san (sau ddy goi tat 1a cac Hop dong tin dung) néu
trén duoc ky gitra Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong va anh D, chi Vtrén
co sO tu nguyén, cac bén cd du nang luc hanh vi dan sy, nd1 dung va muc dich
cuia Hop ddng khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao D xa hoi
nén Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap 1a hop phap 1am phat sinh quyén va
nghia vu ctia cac bén tham gia theo quy dinh tai Piéu 116, 117 va 119 cua
BLDS. Do d6, can chip nhan yéu cau ctia Cong ty TNHH C6 phan Mars, budc
anh Pham Vin D, chi Ngé Thi V ¢6 nghia vu tra cho cong ty s tién gbc 1a
15.464.647.501 dong.

Xét di v6i yéu cau tra tién 1ai tinh dén ngay 20-8-2025 gdm li trong han
la 261.797.042 dong; 1ai qua han 7.634.445.916 ddng; lai cham tra
1.201.276.822 ddng.

Tai cac hop dong tin dung gita Ngan hang Viét Nam thinh vuong va anh
Pham Vin B, chi Ngo Thi Vdéu thé hién cac bén c6 thoa thuan vé 13i suat bao
gbm 13i trong han, 13i qua han va 1ai phat. Cu thé: Cac Hop dong tin dung déu
c6 thoa thuan Lai suat cd dinh trong vong 12 thang ké tir ngay giai ngan, hét thoi
gian c¢d dinh, 13i suat trong han duogc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1ai suat tiép
theo 1a ngay dau quy gan nhat tinh tir ngdy diéu chinh 1i suat dau tién. Sau d6
1ai suét cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 3 thang 1 1an vao cac ngay
dau quy tiép theo (ngay dau quy 1a cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang
nam). Muc diéu chinh 13i sut duoc xac dinh bang mac 13i suit co s VND ap
dung khoan vay co tai sdn bao ddm danh cho khach hang ca nhan ky han 300
thang duoc bén ngan hang cong bd (duoc niém yét tai Website) c6 hiéu luc tai
thoi diém diéu chinh + (bién do 3%/nam), 14i suat qua han: Lai suat cho vay ap
dung d6i voi du no gée = 150% murc 13i suat cho vay trong han 4p dung tai thoi
diém chuyén ng qua han. Lai suit cham tra, ap dung dbi véi tién 131 cham tra
bang 150% 1ai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém chim tra 13i nhung
t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong tng véi thoi gian
cham tra. No1 dung thoa thuan vé 13i suét ctia cac hop déng trén khong trai véi
quy dinh tai Diéu 91 Luat td chtrc tin dung, Diéu 468 cua Bo luat dan su. Trong
qua trinh thyc hién hop dong anh B, chi Vda vi pham nghia vu thanh toén theo
phuong thirc cac bén di thoa thuan tai hop dong tin dung va khé udc nhan no.
Ngan hang da thuc hién viéc don dbc tra no ding quy dinh tai Diéu 20 thong tu
39/2016-TT-NHNN ngay 20-12-2016 ctiia Ngan hang nha nudc quy dinh vé hoat
dong cho vay cia to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi vai
khach hang. Do vay c¢6 cin cit chdp nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty Co
phan Mars budc anh B, chi Vphai tra s6 tién 1ai tinh dén ngay 20-8-2025 gom lai
trong han 1a 261.797.042 dong; 13i qua han 8.634.445.916 dong; 13i cham tra
1.201.276.822 dong.
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Ké tir ngay 21-8-2025 anh B, chi V tiép tuc phai chiu l4i suét theo thoa
thuan tai cac hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo quy dinh tai
diém a khoan 1 DPiéu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 vé
huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cta phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham.

Nhu vay tong s tién no tinh dén ngay 20-8-2025 anh Pham Vin B, chi
Ngb Thi Vphai tra cho Cong ty c6 phan Mars 13 24.562.167.281 dong (trong do
tién gbc la 15.464.647.501 dong; 13i trong han 14 261.797.042 ddng; 13i qua han
7.634.445.916 dong; 1ai cham tra 1.201.276.822 dong.

Vé yéu cau xir Iy tai san thé chdp theo cdc Hop dong thé chdp tai san
gom:

-Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 344 to ban
dd sb: 29, dién tich 90m?, tai dia chi: KDC cum cong nghiép Hiép Son, thi xa
Kinh Mon, tinh Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Pham Su Manh,
thanh phé Hai Phong. Theo Hop ddng thé chap sé6 LN2205125754909/TS1 ngay
19/05/2022.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé: 363, to ban
dd 29, dién tich 93,75m?, tai dia chi: KDC cum céng nghiép Hi€p Son, thi xa
Kinh Mén, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Pham Su Manh, thanh phé Hai
Phong), theo Hop ddng thé chap s6 LN2205125754909/TS2 ngay 19/05/2022.

Quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb: , to ban do:
(S6 hiéu va dién tich thira dat chua dugc xac dinh theo ban dd dia chinh. Thua
dat thuoc Lo 2 ban d6 quy hoach chi tiét xdy dung KDT méi phia TAy Nam ga
Mao Khé, Mao Khé, Bong Triéu ty 1¢ 1/500, dugc UBND tinh Quang Ninh phé
duyét ngay 21/05/2004), dién tich 234,0m’, tai dia chi: Khu Vinh Théng,
phuong Mao Khé, TX. Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1 phuong Mao Khé,
tinh Quang Ninh) theo Hop dong thé chap sé6 LN2206095958895/01 ngay
15/06/2022.

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dt tai thira dat s6: 211, to ban
dd: 149, dién tich 90m2, tai dia chi: Khu Vinh Thong, phuong Mao Khé, TX
Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1a phuong Mao Khé, tinh Quang Ninh) theo
Hop dong thé chap LN2206095958895/02 ngay 15/06/2022.

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: L1-12, to
ban d6 s6: Ban d6 quy hoach chi tiét xdy dung KDT méi phia Tay Nam ga Mao
Khé, Mao Khé, Déng Triéu, ty 1€ 1/500 da dugc UBND tinh Quang Ninh phé
duyét ngay 21/05/2004; dién tich 234m2; dia chi thra dat: Khu Vinh Thong,
phuong Mao Khé, TX Péng Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1a phuong Mao Khé,
tinh Quang Ninh). Theo Hop dong thé chap sb LN2210137072713 ngay
17/10/2022.
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Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: V7, to ban
d6 sb: (Ban dd quy hoach chi tiét xay dung ti 1&: 1/500 : D4t dan cu Trang Bang
I (Biém san bong cii), Trang An, TX. Pong Triéu ; dién tich : 286m2; dia chi
thira dat: Khu Trang Bang 1, phuong Trang An, TX. Dong Triéu, tinh Quang
Ninh (nay 13 phudng Binh Khé, tinh Quang Ninh). Theo Hop ddng thé chap so
LN2207286346130 ngay 04/08/2022.

Cac Hop dong thé chap tai san duoc ky gitra Ngan hang VPBank va anh
D, chi VIa do céc bén ty nguyén thda thudn, ndi dung khong trai quy dinh cta
phap luat, Hop ddong thé chip dugc cong ching, ching thuc tai co quan c6 thim
quyén ding theo quy dinh tai cac biéu 317, 318, 319; 325; 500; 501; 502 cta BO
luat dan sy nim 2015; khoan 3 Piéu 188 Luét dat dai. Do vay c6 can cu chép
nhan yéu cau ciua Cong ty c¢6 phan Mars néu truong hop anh P, chi Vvi pham
nghia vu tra no thi Cong ty c6 quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap 1a: Quyén sur
dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb: 344 to ban dd s6: 29, dién
tich 90m?, tai dia chi: KDC cum cong nghi¢p Hi¢p Son, thi xa Kinh Mon, tinh
Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a phudng Pham Su Manh, thanh phd Hai
Phong; Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: 363, to ban
dd 29, dién tich 93,75m?, tai dia chi: KDC cum céng nghiép Hi€p Son, thi xa
Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay l1a phuong Pham Su Manh, thanh phé Hai
Phong); Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thaa dét s6: , to ban
dd: (Sé hiéu va dién tich thira dat chwa duge xac dinh theo ban dd dia chinh.
Thira dat thudc Lo 2 ban d6 quy hoach chi tiét xay dung KDT méi phia Tay
Nam ga Mao Khé, Mao Khé, Pong Triéu ty 18 1/500, dugc UBND tinh Quéang
Ninh phé duyét ngay 21/05/2004), dién tich 234,0m®, tai dia chi: Khu Vinh
Thoéng, phuong Mao Khé, TX. Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1a phuong
Mao Khé, tinh Quang Ninh) ; Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6: 211, to ban d6: 149, dién tich 90m? tai dia chi: Khu Vinh Théng,
phudng Mao Khé, TX Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1a phuong Mao Khé,
tinh Quang Ninh); Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so:
L1-12, t& ban do so: Ban dd quy hoach chi tiét xdy dung KDT méi phia Tay
Nam ga Mao Khé, Mao Khé, Déng Triéu, ty 1¢ 1/500 da duoc UBND tinh
Quang Ninh phé duyét ngay 21/05/2004; dién tich 234m?; dia chi thira dat: Khu
Vinh Thong, phuong Mao Khé, TX Péng Triéu, tinh Quang Ninh (nay la
phuong Mao Khé, tinh Quang Ninh); Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6: V7, to ban d6 sd: (Ban dd quy hoach chi tiét xdy dung ti 1é:
1/500 : Pat dan cu Trang Bang I (Piém san bong cii), Trang An, TX. Pong
Tridu ; dién tich : 286m?; dia chi thira dat: Khu Trang Bang 1, phudng Trang
An, TX. Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1a phuong Binh Khé, tinh Quang
Ninh) dé thu hoi no.
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Truong hop néu tién ban tai san con thira thi phai tra lai cho anh B, V.
Néu trudng hop tién ban con thiéu thi anh chi phai tra tiép phan con thiéu d6 cho
dén khi thanh toan xong theo quy dinh tai Diéu 307 cta Bo luat dan sy nim
2015.

Dbi voi yéu cau ctia Cong ty C6 phan Mars néu trudng hop sau khi phat
mai tai san thé chp khong du dé tra ng Coéng ty Mars ¢ quyén yéu cau co quan
thi hanh an xac minh ké bién phat mai cac tai san khac cta anh b, chi V. Tai
phién tda Cong ty cd phan Mars ty nguyén rat yéu cau ndy nén dinh chi theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 cta Bo luit to tung dan su.

[3]. V& chi phi t6 tung: Cong ty cd phan Mars khong yéu cau nén khong
dit ra viée giai quyét.

[4]. V& an phi: Yéu cdu ctia Cong ty Mars duoc chip nhin nén budc anh
D, chi V phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat. Tra lai
Cong ty Mars tién tam tng an phi da nop theo quy dinh tai Diéu 147 BLTTDS,
Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

QUYET PINH

Can cir: Cac Piéu 116, 117; 119; khoan 5 Diéu 307; 317, 318, 319; 325;
468: 500; 501; 502 cua Bo luat dan sy; Piéu 91 Luat to chire tin dung; Diéu 5,
Diéu 26; Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 235,
khoan 2 Diéu 244 ; PBiéu 271, Piéu 273 caa Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan toi cao; Diéu 20 cua Thong tu sd 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016;
Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndOp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Xir: Chap nhéan yéu cau khai kién ctia Cong ty Co phan MARS.

- Budc anh Pham Van P va chi Ngo Thi V phai tra Cong ty C6 phan
MARS s tién tinh dén ngay 20-8-2025 1a 13 24.562.167.281 (hai muwoi tw 1y
nam tram sau mwoi hai triéu mot tram sau muoi bay nghin hai tram tam muoi
mor) dong (trong do tién gbc 1a 15.464.647.501 dong; 1ii trong han 13
261.797.042 dong; 13i qua han 7.634.445.916 dong; 1ai cham tra 1.201.276.822
dong).

- Ké tir ngay ngay 21-8-2025 anh Pham Vian D, chi Ngo Thi Vphai tiép
tuc chiu tién 13i theo cac bén da thoa thuan tai cac Hop dong cho vay cho dén
khi thanh toan hét ng cho Céng ty ¢ phin MARS.

2. V& xir Iy tai san thé chap: Néu truong hop anh Pham Vin D, chi Ngo
Thi Vvi pham nghia vu thanh toan thi Cong ty c6 phan MARS c¢6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san thé chap gom:

Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so: 344 td ban
d6 sb: 29, dién tich 90m?, tai dia chi: KDC cum cong nghiép Hiép Son, thi xa
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Kinh M6én, tinh Hai Duong, tinh Hai Duong (nay la phuong Pham Su Manh,
thanh phd Hai Phong;

Quyén str dung d4t va tai san gan lién vé6i dat tai thira dat sd: 363, to ban
dd 29, dién tich 93,75m2, tai dia chi: KDC cum cong nghi¢p Hi€p Son, thi xa
Kinh Mon, tinh Hai Duong (nay la phuong Pham Su Manh, thanh phé Hai
Phong);

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd: , to ban do:
(S6 hiéu va dién tich thira dat chua dugc xac dinh theo ban dd dja chinh. Thua
dat thudc Lo 2 ban d6 quy hoach chi tiét xay dung KDT méi phia Tdy Nam ga
Mao Khé, Mao Khé, Bong Triéu ty 1¢ 1/500, dugc UBND tinh Quéang Ninh phé
duyét ngay 21/05/2004), dién tich 234,Om2, tai dia chi: Khu Vinh Thong,
phuong Mao Khé, TX. Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 14 t6 dan phd Vinh
Thong, phuong Mao Khé, tinh Quang Ninh);

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6: 211, to ban
dd: 149, dién tich 90m2, tai dia chi: Khu Vinh Thong, phuong Mao Khé, TX
Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 13 to dan phd Vinh Théng, phuong Mao Khé,
tinh Quang Ninh);

Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: L1-12, to
ban d6 s6: Ban d6 quy hoach chi tiét xdy dung KDT méi phia Tdy Nam ga Mao
Khé, Mao Khé, Pong Triéu, ty 18 1/500 di dugc UBND tinh Quang Ninh phé
duyét ngay 21/05/2004; dién tich 234m2; dia chi thira dat: Khu Vinh Thong,
phuong Mao Khé, TX Pong Triéu, tinh Quang Ninh (nay 1a t6 dan phd Vinh
Thong, phuong Mao Khé, tinh Quang Ninh);

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6: V7, to ban
d6 sb: (Ban do quy hoach chi tiét xay dung ti 1&: 1/500 : Pat dan cu Trang Bang
I (Piém san bong cii), Trang An, TX. Pong Triéu ; dién tich : 286m?; dia chi
thira dat: Khu Trang Bang 1, phuong Trang An, TX. Pong Triéu, tinh Quang
Ninh (nay 1a phuong Binh Khé, tinh Quang Ninh) dé thu hdi no.

Truong hop néu tién ban tai san con thira thi phai tra lai cho anh B, chi V.
Néu trudng hop tién ban con thiéu thi anh chi phai tra tiép phan con thiéu d6 cho
dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Pinh chi yéu cau truong hop phat mai tai san dam bao khong du tra no
thi Cong ty cd phan Mars c6 quyén yéu cau thi hanh 4n xac minh ké bién phat
mai tai san khac cta anh D, chi V dé thuc hién nghia vu tra no.

4. V& chi phi td tung: Cong ty c6 phan Mars khong yéu cau giai quyét nén
khéng dat ra viéc giai quyét.

5. Vé an phi: Budéc anh Pham Van D va chi Ngé Thi V phai chiu
132.562.000 (mét tram ba muoi hai triéu nam tram sau muwoi hai nghin)dong
(1am tron) an phi dan sy so tham.
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Tra lai cho Cong ty Co phan Mars sb tién tam ung an phi d nop la
64.100.000 (sdu muwoi tw triéu mét tram nghin dong) theo Bién lai thu sb
0007006 ngay 04-11-2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Kinh Mon, tinh
Hai Duong.

6. V& quyén khang cdo: Nguyén don co6 quyén khang cdo ban an ké tir
ngay tuyén an so tham, bi don vang mit co6 quyén khang céo ban an ké tir ngay
nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an ddn su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén sw./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 10- Hai Phong;

- THADS thanh phé Hai Phong;
- H6 so vu an.

Nguyén Thi Nguyét
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