TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 96/2021/DS-PT
Ngay: 23 - 6 -2021
V/v tranh chép quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Cong Phuong.

Cdc Tham phdn: Ba B4 Thi Tham.
Ong Nguyén Thanh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nguyén Thuy 1a Thu ky Toa an nhén dan tinh
Binh DPinh.

- Pai di¢n Vign Kiém sdat nhén din tinh Binh Pinh tham gia phién toa:
Ba Lit Thi Xuan Duong- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 N 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xi
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 74/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 12 nim
2020 vé tranh chip quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 03/2020/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2020
cua Toa an nhan dan thi xa H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sd: 74/2021/QD-PT ngay 24
thang 04 N 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén N (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Q (c6 mit).

Cung cu tra tai: Khu phd C, phuong Ha, thi xd H, tinh Binh Dinh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Qua (c6 miit).

2. Ong Nguyén Tinh (c6 don yéu cau xét xir vang mat).

3. Ong Nguyén Vin Thiét (co6 don yéu cau xét xir ving mit).



4. Ong Nguyén Nhat (c6 don yéu cau xét xir ving mit).
5. Ba Nguyén Thi Th (c6 don yéu cu xét xir ving mit).
Cung cu tra tai: Khu phé) C, phuong Ha, thi xa H, tinh Binh Dinh.

6. Ong Nguyén Tr; cu tra tai: Xa Phudc Tan, huyén Son Hoa, tinh P (c6 don
yéu cau xét Xtr vang mat).

- Nguwoi lam chung:

1.0ng Nguyén Ngoc Ca (c6 don yéu cau xét xir vang mat).

2. Ong Nguyén S (c6 yéu cau xét xir vang mit).

3. Ong Nguyén Dtic Hi (c6 yéu cau xét xir ving mit).

Cung cu tru tai: Khu phé C, phuong Ha, thi xa H, tinh Binh Dinh.
- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Q 1a bi don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén N trinh bay:

Thira dat s6 122, to ban do sé 14, dién tich 1354 2m’ dat trf)ng lha tai
phuong Ha 1a do me 6ng la ba V6 Thi Ti tang cho quyén st dung thira dat trén cho
ong. Ong canh tac trén thira dat nay tir N 2013. Cang trong N nay, vg chdng 6ng Q
dén dap rudng va lan sang phan dat ciia 6ng. Nay 6ng yéu cau vo chong ong Q, ba
Qua phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém cho 6ng.

Bi don éng Neuyén Q trinh bay:

Mét phan thira dat dang tranh chip (phan tranh chap c6 dién tich khoang
hon 250m?) trudc day la do Nha nude quan 1y, sau nay Nha nuée 1ay dat vira 1am
duong, vira lam muong thuy 1¢i sau do6 thi bo hoang. Phan dién tich bo hoang nay
nam tiép giap voi thira dat sb 415 to ban d6 so 8 (nay 1a thu’a dat s6 122, to ban )
s6 14) cua me ong la cu Vo Th1 Ti (c6 dién tich 1.104m %) va thira dat sb 372, to
ban d6 sb 8, dién tich 160m’ cua gia dinh 6ng. Sau khi Nha nuéc lay dit lam
duong thi dé lai toan ham hé, 16i 16m nén dng da khai khan, cai tao rong ra trong
hai nam mai hoan thanh thira ruong cé dién tich khoang trén 400m?, viéc ong khai
khan thira rudng 1a truge nam 1990. Nam 1991, Nha nudc léy lai phan dat 6ng khai
khan cho thué dé lam rudng, 6ng Nguyen Ngoc Ca dau thau tring va lam duoc 3
nam, Ong co nghe n61 Nha nudc s€ cap thua dat nay dai han cho 6ng Ca, Ong
khong dong ¥ vi 6ng di bo cong stic cai tao rat nhiéu, ong truc tiép dén ban Ké
hoach Hop tac xa nong nghiép Ha 2 dé khiéu nai, thi gap ong Lé P lic d6 lam Pho
chu nhiém bao 0ng nén hoan d6i bang mot thira dat mau khac dé 1y thira dat nay,
vi vay O6ng da lay mot thira dat khac c¢6 tuc danh Vuon Cii Thirc thude quyén st
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dung cua gia dinh 6ng c6 dién tich 420m? giao lai cho hop tac x3, dé hoan ddi lai
thira dat ma Ong da khai hoang, khi 6ng Ca hét han dau thau. Sau khi hoan doi dat
(nam 1993), me 6ng c6 hoi cho ba 1am lua nép trén thira dit nay dé cung gid hang
nam, vo chong Ong thong nhat cho me 6ng lam mét thot gian, khi con ong 16n thi
vo chong dng sé& 14y lai dé str dung. Me dng trong nép dugc khoang 3 nam, thi thtra
co hoi 6ng di lam an ¢ DakLic pha bo bd ngin va nhap mot phan thira dit nay vao
thira 415 t& ban do sb 8 thudc nén dién tich thira dt sd 415 cua me 0ng méi tang tir
1.104m? 1én thanh 1.354,2m?, con dién tich dat cua 6ng van con lai khoang 160m?
va nam 2007 ho me 6ng va ho cua dng duge cap GCNQSDD, do ban cong viée
lam an nén 6ng ciing khong dé y toi dién tich thira dat, vi 6ng nghi trudc sau gi me
6ng ciing tra lai dat cho gia dinh 6ng. Khi me ng pha bé bo ngin vo 6ng co ra
ngan can thi m¢ ong chui boi tham t€ nén vo 6ng khong can tré nitra. Nam 2013,
gia dinh 6ng c6 nhu ciu nén da lay lai phan dat rudng ctia minh va dip lai bo dung
nhu ranh gidi trudc day dé trong lta cho tdi nay, chir khong 1an sang phan dat ma
me 6ng cho em dng 1a dng Nguyén N.

NQuoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Nguyén Q, ba dong ¥ véi trinh bay cua chong ba, ba khéng déng ¥ véi yéu
cau cua ong Nguyén N.

Nguoi c6 quyén loi, _nghia vu lién quan ong Nguyén T, éng Nguyén Van Thi,
ong Nguyén Nh, ba Nguyén Thi Th, éng Nguyén Tr trinh bay:

Céc ong, ba 1a con cua 6ng Nguyen Q, ba Nguyén Thi Q. Cac 6ng, ba khong
ddng y véi yéu cau caa ong Nguyén N.

Ban an ddn su so tham sé: 03/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 ciia Toéa dn
nhan dan thi xa H quyet dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén N, budc ho éng Nguyén Q tra
lai cho 6ng Nguyén N phan dat c6 gidi can: Pong giap muong nudce dai 5,5m; Tay
giap: muong nudc dai 4,69m; 0,48m; Nam giap: phan dat con lai cung thira cia
ong Nguyén N dai 43,5m; Bac giap: Pat ho 6ng Nguyén Q dai 51,12m (c6 so do
kém theo). Dién tich: 260m?® (dat lta) tai thira dat s6 122 to ban d6 s6 14 phuong
Ha thudc quyén str dung ctia 6ng Nguyén N.

Ong Nguyén N dugc tron quyén st dung dién tich dat trén khong ai dugc
can tro.

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham vé chi phi
xem x&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san va quyén khang cdo cua cac bén
duong su.

Ngay 12/10/2020, 6ng Nguyen Q khang cdo toan b¢ ban an so tham, yéu cau
cap phuc tham xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén N.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:
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- V& tb tung: Trong qua trinh td tung, ngudi tién hanh td tung va ngudi tham
gia to tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luat to tung.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) khong chap
nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Q. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so:
03/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 cua Toa an nhan dan thi xa H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
Toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, HDXX phuc thdm nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cua ong Nguyén Q Hoi dong xét xir (HPXX) thay rang
Tai Don xin dang ky quyén su dung rudng dat ngay 28/11/ 1994 va tai trang s6 649
S6 dang ky rugng dat vao sb ngay 20/4/1997, thi thira dat s6 415 to ban dd sb 8
(nay 14 thira dat s6 122, to ban dd s6 14) ctia cu VS Thi Ti ¢ dién tich 1a 1. 104m?.
Ngay 02/8/1997, ho gia dinh cu Ti dwoc UBND huyén H (nay 1a thi xa H) cap
Gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) sb vao s6 cip GCNQSDD:
02319/QSDD/AS, gém c6 04 thira dat, trong d6 co thira dat s6 122, to ban d6 sb
14, dién tich 1a 1.104m? toa lac tai thén Hoi Phu, xa Ha, huyén H (nay la khu pho
C, phuong Ha, thi xa H). Nam 2007, ho cu Ti lam thu tuc tach riéng thira dat s6
122, to ban d6 s6 14 ra khoi GCNQSDD sbé vao sb cap GCNQSDD:
02319/QSDP/A8 va ngay 10/8/2007 ho gia dinh cy Ti dugc UBND huyén H cap
mé&i GCNQSDD s6 AD 176441 cho riéng thtra dat s 122, to ban db sd 14 va dién
tich thira dat dang tir 1.104m’ tang 250,2m’ 1&n thanh 1354,2m°. Ly giai cho viéc
cap tang dat, thi tai Cong van sd: 716/UBND-TNMT ngay 20/5/2021, UBND thi
x4 H da néu 1y do: “...Nguyén nhdn ting 250,2m* dat la do sai sé do dac...”. Tuy
nhién, trong qué trinh 1am thu tuc cdp GCNQSDBD, thi c4c co quan chirc ning cua
thi xa H da khong tién hanh xac minh 1am r5 1y do tai sao co su thay ddi dién tich
dat, trong khi tir can cta thira dat ruong khong con dat trong, khong xac minh dién
tich dat ting thém la thudc quyén sir dung ciia ai va ciing khong cir nguoi dén xem
xét, do dac thua dat trén thuc dia (khong c6 bién ban xac minh va bién ban xem
xét, do dac ciing nhu so do ban vé trén thyc dia thira dat) nén 1y do nay cia UBND
thi xa H 1a khong c6 can cir. Mat khac, tai Bién ban lam viéc ngay 22/4/2014, dai
dién UBND xa Ha (nay la phuong Ha), 6ng Nguyen Van Ut da khang dinh: “ . Ba
Vo Thi TI diege Nha nwée can doi giao quyén 1.104 m* dat lia tqi s thu’a 4]5 to
ban do so 8. HY ong Nguyén Q duwoc Nha nudce cin doi giao quyén 160 m* dat hia
tai s6 thira 372...ranh gidi giita cdc thira dat c6 xé dich qua lai nhung dién tich
diege cdn doi giao quyén tir trede dén nay khéng cé sw thay doi...” (BL sd 80).
Hon nita, tai Bién ban lay 10i khai ngay 15/4/2021 nguf01 lam ching 6ng Nguyén S
da cho biét: “ Hién nay 16i c6 dau thau thira dat c¢é tuc danh Vieon Cii Thire dién
tich khodng hon 400 m®, thira dat nay theo téi dwoc biét do trude ddy ong Nguyen
Q su dung, sau do tra lai cho Nha nudc, Nha nudc cho ddu thau, vo' chong toi
tring thau sir dung ldu nay...”, cling tai Bién ban lay 10i khai ngay 15/4/2021
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ngudi lam ching 6ng Nguyén Dtc Hi cho biét: « T rudc day nguyén dam dat co
tuc danh Vwon Ci Thuc dién tich khoang hon 800 m? do t6i véi ong Nguyen Q moi
nguwoi sir dung ¥ (hon 400m®). Sau dé, ong Q tra lai cho Nha nude dé dau thau va
nhdn lai thira dat dang tranh chdp hién nay...” va tai Bién ban ldy 10i khai ngay
06/7/2020 6ng Nguyén Ngoc Ca trinh bay: “....co thué mot phan dién tich dat (dau
thau) cia hop tdc xa dé trong lia. Toi sir dung dwoc 3 N thi khi ¢é ludt dat dai ra
doi, phdn dién tich dat ma téi si dung dwoc cdp cho nguoi khdc...” Nhu vay, co
du can cu dé khéng dinh ngudn gdc phan dat dang tranh chap hién do gia dinh 6 ong
Nguyén Quy da dap lai ranh gioi va dang quan 1y, st dung la do 6ng Q khai khan
ma c6, con dién tich thira dat sb 122, to ban do s6 14 do cu Ti tang cho Ong
Nguyén N chi c6 dién tich 1.104m’ theo nhu Gidy nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) sb vao so cap GCNQSDD: 02319/QSDD/A8 Ngay 02/8/1997, ma
UBND thi x3 H cap cho ho gia dinh cu Ti ma thdi. Cap so tham khong lam 13 ly do
tai sao dién tich thira dat s6 122, to ban d6 sb 14 lai tang 1én 250,2m? nhung lai
chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén N 1a khong o cin cu.

[2] Tt nhitng phén tich trén, xét thay khang cdo ciia dng Nguyen Qlaco can
ctr nén khong duoc HDXX chap nhan. Sira Ban an dan su so tham s6: 03/2020/DS-
ST ngay 09/10/2020 ciia Toa 4n nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh. Khong chap
nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén N.

[3] Vé an phi, chi phi té tung khac:

[3.1] Theo quy dinh tai Diéu 147, 148 cta B luat t6 tung dan su; khoan 3
Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi toa an sd: 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009;
khoan 2 Diéu 29, khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi, thi 6ng Nguyén N phai chiu an phi
dan su so thim. Ong Nguyén Q khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

[3.2] V& chi phi tb tung khac: Chi phi dinh gia tai san la 2.500.000 ddng, chi
phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd la 12.000.000 dong, tong cong la:
14.500.000 dong Theo quy dinh tai cac Dleu 157, 165 cua Bo luat to tung dan sy
thi 6ng Nguyén N phai chiu toan bd so tién nay, 6ng N da tng chi xong 2.500.000
déng, 6ng Q di tmg chi xong 12.000.000 déng nén 6ng N phai hoan tra cho ong Q
12.000.000 dong.

[4] Y kién ctia Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cua nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phiic thim ciing nhu vé viéc giai quyét
vu an la phu hop véi nhan dinh cua HBDXX.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu quy dinh tai cac Diéu 147, 148, 157, 165, khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015; Diéu 265, 266 cua Bo luat dan sy
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2005; cac Diéu 135, 136 cua Luat dat dai nam 2003; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 16
phi toa an sé: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009; khoan 2 Piéu 29, khoan 1
Piéu 48 ciia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhéan khang cdo ctia 6ng Nguyén Q. Stra Ban an dan sy so thim sb:
03/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 ctia Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh.

1. Khong ghép nhén yéu céu cua khoi kién cua 6ng Ngyyén N yéu céu, VO
chong 6ng Nguyén Q va ba Nguyen Thi Qué phai tra lai phan dat dang tranh chap.

2. Gitr nguyén hién trang ranh gioi (bo ngan) gitra cac thira dat theo so d6
ban v& do Cong ty c¢b phan tu vin Pat Phuong thuc hién ngay 15/4/2021(c6 so dd
ban vé kém theo).

3. Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

3.1 Vé an phi dan sy so thérp: Ong Nguyén N phai chiu 200.000 dong,
nhung dugc khau trir vao 200.000 dong tam tmg an phi da ndp, theo bién lai thu
s0: 02763 ngay 06/01/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa H.

3.2 V& an phi dan sy phtc tham: Hoan tra cho ong Nguyén Q 300.000 dong
tam ing an phi da ngp, theo Bién lai thu s6: 0000124 ngay 13/10/2020 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa H.

3.3Veé chi phi t6 tung khac: Ong Nguyén N phai hoan tra cho ong nguyén Q
12.000.000 dong chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai cho.

Ban an phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa H;

- CCTHADS thi xa H;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, Toa dan su.

Vo Cong Phuong
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