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Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Nhum
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Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Téan - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 3 va 05 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc mé phién toa xét xur phic tham cong khai vu an dan sy thy
ly 164/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 10 niam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop
dong thué dat, hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 55/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 178/2023/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 11 nam 2023, Quyét dinh tam ngung phién toa s6 42/2023/QDPT-
DS ngay 24 thang 11 nim 2023 va Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sd
03/2024/QDBPT-DS ngay 15 thang 3 nam 2024, gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién D; sinh nim 1948; dia chi: Thon 2, xa
D, huyén B, tinh Binh Phudc (Véng mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng P: Ba Nguyén Thi Thanh K, sinh
nam 1959; dia chi: Khu 2, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (c6 mat,
vang mat khi tuyén an).

2. Bi don: C)ng Nguyén Van L, sinh nam 1974, dia chi: Thon 2, xa D,
huyén B, tinh Binh Phudc (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng L: Luat su Duong Vinh
T - Van phong Luat su D thuoc Poan Luat su tinh Binh Phudc (c6 mat, Véng
mat khi tuyén an).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S& Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Phude, dia chi: Quéc 16 14,
phuong T, thanh phd Pong Xoai, tinh Binh Phuéc

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Vian H - Chirc vu: Giam déc
(vang mit)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia S6 Tai nguyén va M6i trieong
tinh Binh Phuée: Ong H6 Quy C, chirc vu: Giam ddc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Phudc (C6 don dé nghi xir vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh K, sinh ndm 1959; dia chi: Khu 2, phudng P, thanh
phd T, tinh Binh Duong (c6 mit, ving mét khi tuyén an).

3.3. Ong Tran Phuong D, sinh nam 1973; dia chi: Khu 3, xa L, huyén H,
tinh Pha Tho (vang mit).

3.4. B4 Ho Thi M¥ L, sinh ndm 1981; dia chi: Thon 2, xa D, huyén B, tinh
Binh Phudc (c6 mit, vang mat khi tuyén an).

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Nguyén Vin L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 05/12/2022 va QUa trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Tién D trinh bay:

Ngay 01/10/2010, 6ng Nguyén Tién P cho dng Nguyén Vian L thué dat,
ndi dung ban hop ddéng thué dat dién tich ngang 9m x dai 20m, dat thué nam
trong dién tich dat 5.203m?, nay thudc thira dat sé 435, to ban d6 sb 48, do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay 16/3/2022 cho v¢ 6ng
Dam 13 ba Nguyén Thi Thanh K, gia thué 900.000 dong/thang, thoi han thué 1
nam ké tir ngay 01/10/2010 dén ngay 30/9/2011, thoi gian tra tién ngay 15 hang
thang.

Hét thoi han thué, 6ng P yéu cau 6ng L tra lai dat nhung 0ng L khong tra,
nhung do ong L 1a chau cua ba K nén éng P van dé ong L tiép tuc thué dat, ciing
tir 46 khong tra tién thué cho 6ng. Qué trinh thué dat, 6ng L xay nha nhung gitta
6ng B va ong L khong c6 thoa thuan gi vé viéc xdy dung thém cong trinh trén
dat hién nay 6ng L khong tra lai dat thué 1a vo 1y. Do d6, ong D khai kién yéu
cau Toa an:

- Yéu cau chim dat hop dong thué quyén sur dung dat ngay 01/10/2010.

- Yéu cau bi don tra lai so tién thué tir ngay 01/10/2011 dén nay.

- Yéu ciu bi don théo d&, di doi tai san, cong trinh xay dung trén dat.

- Yéu cau bi don 6ng Nguyén Van L tra lai dién tich dat ngang 9m x 20m
tai thon 2, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc.

Bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh K la vg cta 6ng D, la em gai cua b Ong L. Nam
1993, 6ng P goi ong L vao séng chung voi 6ng b dé di phat rimg 1am ray, Cung

lam véi 6ng L con c6 6ng Nguyén Tién T 12 chau rudt ciia ong D va éng Tran
Phuong D la chau cua ba K.



Ném 2000, 6ng L dung mot cén nha tai vitri ong dang 6 hién nay tai nga
ba Sao Bong, xa D; nha c6 két ciu cot bang gd, mai lop ton, vach bang van tap,
sau nay Ong L sta chita, xay dung lai thanh can nha hién nay, khi 6ng L xay
dung can nha nay va truc tiép ¢ thi khong ai ngan can hay tranh chép.

Nam 2010, do giita vg chdng Nguyen Tién T, Nguyén Hong N c6 mau
thuan vé6i vo chong voi ong D, ba K veé viéc thu mua ban mu cao su nén 6ng D
bat ong T, ba N ky hop dong thué dat nhung éng T, ba N khong ky, ldc nay ba K
no6i véi 6ng L ky hop dong thué dat khong, thué dat cua ong B, ba K dé vo
chéng 6ng T, ba N thdy vay ma ky theo vao hop dong thué dat cia ong ba, vi
6ng L 1a chau nén da ky khdng hop dong véi 6ng B, con thuc té dng L khdng
thué dat cia ong D, nay ong P khai kién yéu cau hiy hop dong thué dat, tra lai
dién tich dat va tra lai tién thué dat thi 6ng L khong dong ¥ vi 6ng khéng c6 thué
dat ciia 6ng P va ba K. Pong thoi, ong L phan to:

- Yéu cau Toa an tuyén hop dong thué dat ngay 01/10/2010 giira ong
Nguyen Van L va ong Nguyén Tién D 1a hop ddng vo hiéu, do vi pham dleu
cam cua phép luét, boi 1€ tai thoi diém ngay 01/ 10/2010 ‘ong D khong co6 quyén
sir dung dat hop phap nén khong c6 quyen ky cho thué dat. Do d6, theo quy dinh
tai Diéu 106 Luat Dat dai 2003 va Diéu 122 Bo luat Dan sy 2005 thi Hop dong
thué dat ngay 01 thang 10 ndm 2010 giita ong P véi 6ng L bi vo hiéu ngay tur
ban dau, Hop dong ghi dién tich cho thué 9m ngang va 20m dai nhung tong dién
tich lai bang 140m* 1a khong dung vé mit toan hoc; mat khac day 1a Hop dong
ba K yéu cau ong L ky khéng dé lam guong cho vo chong ong T, ba N noi theo
chtr thyc té 6ng L khong thué dat caa ong D, ba K dé xdy dung nha ¢, vi nha
ong L da xay dung tir nam 2000.

- Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén st dung nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 DE 808596, s6 vao s6 CS 09082, thira dat s6 435, to
ban d6 sb 48 c6 dién tich 5.203 m® do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Phudc cap cho ba Nguyén Thi Thanh K ngay 16/3/2022 c6 ngudn goc do ba K
nhan chuyén nhuong lai ciia ngudi khac nhung Gidy ching nhan nay c6 cin nha
duge 0ng L xay dung tir ndm 2000 va quan 1y st dung cho dén nay, do d6 6ng L
yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung cin nha xay cap 4 co dién tich khoang
hon 200m? dugc xay dung trén dién tich dat tuong tmg thude quyen s& hitu, su
dung hop phap cua ong L va huy mot phan Glay ching nhén quyén su dung dat
quyén str dung nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DE 808596, s6 vao sO
CS 09082 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cép cho ba Nguyén
Thi Thanh K d6i v6i phan c6 dién tich can nha cua ong L.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh K trinh bay:

Ba K va 6ng Nguyén Tién P 1a v chong, tir nim 2000 ba K con dang
cong tac ¢ tinh Binh Duong, 6ng D cdng tac ¢ thanh phé D, thi thoang vo chong
ong ba 1én tham vuon, kiém tra thi thay 6ng L lam cin nha gb tam dé budn ban,
nhung vi con chau trong nha nén ba K tao diéu kién cho dng L lam n c6 thém
thu nhap nén 6ng ba dong ¥ cho 6ng L ¢ nho, nhung dén nam 2010 vo chong ba
thay 6ng L st lai nha kién c¢b hon nhung khong hoi y kién cta vo chong ba. Bé
bao vé quyén lgi cho minh, v chong ba K yéu cau dng L phai ky hop dong thué



dat va tra tién vi 6ng L dung mit bang dé kinh doanh buén ban c6 thu nhép, dng
L dong ¥ thué dat va ky vao hop dong thué dat, dat thué 1a mot phan dién tich
dat trong thia dét sO 435, to ban d6 sb 48 tai thon 2, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc. Nguon gbc thira dat 13 cua gia dinh ba nhu’ng do 6ng D khong ding tén
dugc trong gidy ching nhin quyén str dung dat vi 6ng P 1a can b Lam truong
nén nho chau 1a 6ng Tran Phuong D dumg tén ho trong gidy chimg nhén quyén
str dung dat. Bén nim 2022, Tran Phuong 6ng D sang nhuong lai cho ba K, hién
nay 6ng D khai kién yéu cdn hay hop dc‘sng thué dat véi ong L thi ba K dc‘sng .

Trong don phan t6, 6ng L yeu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén
sir dung dét ciia ba K khoang 200 m?, nha & thudc quyén hop phap cua ong L la
khong dung, 0ng L xay nha khong xin phép co quan c6 tham quyén, khong co
gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha thi khong thé nao noéi 1a nha & hop phéap, con
gidy ching nhén quyén st dung dat ciia ba K 1a hop phéap, dugc co quan nha
nuéc c6 tham quyén cho phep, nha cua ong L dang xay dung trai phep trén phan
dat cua ba K, dé nghi Toa an bac don phan to ciia ong L, tra lai dién tich dat da
thué cho vo chong ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Phuwong D trinh bay:

Me 6ng Tran Phuong D 1a chi gai caa ba K, ng L 1a con 6ng bac, ong B
khong mau thuan gi véi ai; Bién ban 1ay 10i khai ctia 6ng Tran Phuong B ngay
30 thang 11 nam 2022 tai Toa &n nhan dan huyén H, tinh P la ding. Tt nam
1990 dén nam 1998, dng Tran Phuong P vao lam ho cho dng B; 6ng Nguyén
Tién T va 6ng L sau nay vao cung lam véi 6ng Tran Phuong B, cing phét ring
va cung lam giéng nhu Ong Tran Phuong D, viéc thoa thuan giita ong P va dng
L nhu thé nao thi 6ng Tran Phuong D khong biét. Nam 1993, sau khi khai pha
trong ciy xong thi 6ng Tran Phuong D dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy
chiang nhan quyén sir dung dét (s6 trang), dén nam 2021 thi 6ng Tran Phuong B
d6i lai s6 do, thuc chat 6ng Tran Phuong B chi ding tén gilp 6ng . Nam 2010,
gitra 6ng D va ong L c6 hop dong thué dat thi 6ng Tran Phuong D khong biét,
6ng Tran Phuong B khong v kién gi vé hop dong nay, vi dat van 1a cua 6ng D,
khi vao lam cho dng B moi chi phi sinh hoat hang ngay 6ng D lo hét, trudc khi
6ng vé qué viéc thoa thuan chia phan thé nao, c6 hay khong thi 6ng Tran
Phuong B khong biét. Trong vu an tranh chap hop dong thué dat nay, ong Tran
Phuong B khdng lién quan gi, dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi My L trinh bay:

Ba H6 Thi My L 1a vo ctia 6ng Nguyén Vin L, moi van dé tranh chap
giita gia dinh ba v&i nguyén don 6ng Nguyén Tién P do 6ng L quyét dinh, ba
khéng c6 ¥ kién gi va xin giai quyét vang mit.

Tai Céng vin so 3409/STNMT-VPBKPP ngay 25/12/2023, nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc
trinh bay:

Trinh ty, thu tuc cap giéy ching nhén quyén st dung dat, quyén sO hitu
nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat doi v0i thura dat s6 435, to ban do sO 48: Glay

ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
d6i véi thira dat s 435, to ban d6 s6 48 ¢ s6 vao s6 CS 09032, s6 phat hanh DE
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808596 dién tich 5.203m” (trong d6 c6 400m* dit & nong thon va 4.803m* dat
tréng cdy lau nam) tai thon 2, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 16/3/2022 cho ba Nguyén Thi
Thanh K (ngudn goc nhén chuyén nhuong tir dng Tran Phuong B theo hop dong
chuyén nhuong sé N° 0329 do Vin phong cong chimg N chung nhén ngay
14/01/2022) trinh ty, tha tuc dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; thanh phan hé so theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Théng tu 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014, di
dugc stra d6i, b sung tai khoan 1 Piéu 2 Théng tu 09/2021/TT-BTNMT ngay
30/6/2021; thudc thu tuc s& 46 linh vyc dit dai, ma s6 ho so
2.000889.000.00.00.H10 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1990/QD-UBND
ngay 03/8/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc vé viée cong bd tha tuc
hanh chinh duoc tiép nhén tai Trung tim phuc vy hanh chinh cong, Uy ban nhan
dan Cép huyén va Uy ban nhan déan cdp xa thudc thAm quyén quan ly va giai
quyét cta ~nganh Tai nguyén va Moi truong trén dia ban tinh Binh Phuoc. Pbi
Vol yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s0 hitu nha va tai
san khac gan lién v6i dat ¢ sd phat hanh DE 808596, s6 vao s6 CS 09032, S&
Tai nguyén va Mbi trudng tinh khong co y kién.

Tai Cong vin sé 46/CNVPDKDD-DK&CGCN ngay 15/01/2024 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B trinh bay:
Ngay 15/9/1993, 6ng Tran Vin b duge Uy ban nhan dan huyén B cap

gidy chung nhan quyén sir dung dat so 282/GCN-SB, thira dat s6 27 dién tich
5.000m? véi myc dich 1am nha & va trdng cay lau nam.

Ngay 12/5/2021, 6ng Tran Phuong D dén B phan tiép nhan va tra két
qua Uy ban nhan dan huyén B nop don dé nghi cap lai gidy chimg nhén quyen
su dung dat, quyen s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi véi thia dat
s6 31, to ban do sd 00 dién tich 5.000m?, myc dich st dung: trong d6 c6 400m*
d4t & nong thon va 4.600m? dit trong cy lau nam, dia chi thira dét tai thon 2, xa
D, huyén B, tinh Binh Phudec.

Ngay 19/5/2021, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B chuyén
phiéu thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai.

Ngay 04/6/2021, ong Tran Phuong P dugc cap gidy ching nhéan quyen su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb vao sd cap glay
ching nhan: CS 08371 (sé seri DB 935931), thira dat s6 435, t& ban do6 s6 48
dién tich 5.203m? trong d6 c6 400m? dat & nong thon va 4.803m2 dat trong cay
lau nam.

Tom lai, can cit Quyét dinh sd 1632/QD-UBND ngay 17/7/2020 ctua Uy
ban nhan dan tinh Binh Phuédc vé viée cOng bd thu tuc hanh chinh duge tiép
nhan tai Trung tdm phuc vu hanh chinh cong, Uy ban nhan dan cép huyén va Uy
ban nhan dan cip xa thudc tham quyén quan 1y va giai quyét ciia nganh Tai
nguyén va Moi truong trén dia ban tinh Binh Phudc thi viéc S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Binh Phudc cip d01 glay ching nhan quyen st dung dat, quyén
so hitu nha & va va tai san khac gin lién voi dit cho 6ng Tran Phuong D 1a dung
trinh tu, thu tuc.



Tai Céng vin so 289/UBND-NC ngay 21/02/2024 va Céng vin sé
504/UBND-NC ngay 14/3/2024 cua Uy ban nhan dan huyén B trinh bay:

1. Qua trinh cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat:

Tai thoi diém cép giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 282/GCN-SB
ngay 15/9/1993 cho ong Tran Vin b la dung trinh ty, thu tuc vi thoi dlem nay
trinh tu, tht tuc con don gian chi can c6 don xin cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat va nguoi dan tu ké khai dién tich ranh gi6i sau d6 Phong Kinh té k§
thuan v& so dd tham muu Uy ban nhan dan huyén cip gidy ching nhan tam thoi
(s6 trang). Co s& phap 1y can ctr Phap 1énh dat dai nam 1987.

2. Qua trinh quén ly thira dat:

Tu trude ngay 07/12/2009, phan dat tranh chap gilta ong Nguyén Tién B
va 6ng N guyen Van L (thtra 435, to ban dd sb 48) tai thon 2, xa D, huyén B, tinh
Binh Phudc ¢6 mot phan dién tich thudce quyén quan 1y ctia Lam truong Thong
Nhét va mot phan dién tlch thuoc quyén quan ly cua Uy ban nhan dan huyén B.

Tai thoi diém cap glay chting nhan quyén sir dung dat s6 282/GCN-SB
ngay 15/9/1993 thi thira dat cta 6ng Tran Van B ¢6 mot phan thudc ban d6 quy
hoach Lam truong T, tuy nhién Lam truong T khong truc tiép quan 1y (ma céac
ho dan xdm canh sir dung va truc tiép canh tac san xuat), khong c6 ranh gidi rd
rang tai thuc dia, khong c6 cac bi¢n phap bao vé ranh gidi, khong xac dinh duoc
viéc nguoi dan co 1an chiém hay khong, dan t6i viéc nguoi dan st dung dit ciing
khong biét da xam canh vao dat ciia Lam truong T va Lam truong T cung khong
c6 y kién gi trong sudt qua trinh str dung va cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng Tran Vin b.

Pén thoi diém hién nay thi toan bd phan dat 6ng Tran Van D su dung da
duoc giao vé dia phuong sau khi quy hoach 3 loai rung va da dugc Nha nudc do
dac Ban d6 chinh quy bang hé toa do Nha nudce (c6 ghi chu thé ‘hién ranh gioi
ciia LAM truong T va cac ho dan duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Tai bién ban lam viéc ngay 11/12/2023, nguwoi lam chitng 6ng Nguyén
Tién T va ba Nguyén Hong N thong nhat trinh bay:

Ong T vao nim 1992 & cung dng Nguyén Tién D tai cau P thudc thon 2,
x4 D con vo 6ng - ba N vao nam 1994 ¢ Séng Bé (nay 1a Binh Duong), dén nam
1997 ba N 1én sinh sdng cung éng T dén 2022 thi vo chong vé lai Binh Chanh,
Thanh phd H6 Chi Minh sinh song dén nay.

Niam 1993, 6ng cung ong L, dng Tran Phuong B véo lam cho ong B, cling
nhau khai pha dién tich khoang 25ha, lic khai pha cac bén chi thoa thuan miéng
sau 5 nam sau an chia 4/6 véi 6ng P, chi ndi miéng khong c6 1ap gidy to, Tac
lam cho 6ng D khong tra cong chi nudi an, khoang nam 1993 thi dugc cap so
chia 1am 7 cudn, gdm ‘Ong Luong Thé T, 6ng D, ba K, 6ng Nguyen Xuan L,
Tran Phuong P, Nguyén Tién T, Nguyen Thi L, dién tich dugc cap so khoang
3ha, ong Trinh Dinh T 14 ngudi lam s6, 1y do gi 6ng Trinh Pinh T 1am s6 thi 6ng
T khong biét, chi sau ndy nghe 6ng Trinh Pinh T néi 6ng méi biét, 07 cudn so
do 6ng P giit bao sau nay dua cho con chau, dat do ong T, 6ng L, ong Tran
Phuong P phat 1y do gi cip s6 cho nhiing nguoi khac ong T khong biét, nam



1995 vo chéng ra lam nha ¢ riéng ¢ dién tich déat duoc cép, nam 2022 6ng ba tra
lai dat cho 6ng B, ba K va dugc 6ng D, ba K thanh toan lai tién xay dung nha va
cac chi phi dién, nudc khac. Nam 2010, 6ng ba c6 1am hop dong thué dat cua
ong b, ba K cling nhu vo chdng 6ng thi vo chong 6 ong L cting ky hop dong thué
dat cia 6ng D, sau nay khoang nam 1999 thi vo chong L 1am nha ¢ ngay dién
tich dat hién dang tranh chép, ong L c6 ky hop dong thué dit nhung khong thiy
thu tién, 1y do gi ong ba khong biét. ‘Trong qua trinh lam nha ¢, 6ng T va ba N tu
lién hé bo chi phi mic dién, dao giéng nude, dong cac khoan phi theo quy dinh
tai dia phuong.

Tai Bdn én ddn si so tham sé 55/2023/DS-ST ngay 23 thing 8 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén B, tinh Binh Phuwéc dd quyét dinh:

1. Chip nhén yéu cau khai kién cia nguyén don, tuyén bd chim dut hop
d6ng thué quyén sir dung dat ngay 01/10/2010 giira 6ng Nguyén Tién P va 6ng
Nguyén Vin L

Budc 6ng Nguyén Van L tra lai dién tich dat cho 6ng Nguyén Tién P, ba
Nguyén Thi Thanh K theo két qua do dac thuc té 496,6m” (c6 so do toa do ngay
15/3/2023 do Cong ty TNHH MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh H kém
theo)

Budc bi don 6ng Nguyén Vin L tra tién thué dat cho 6ng Nguyén Tién P
s6 tién 127.800.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Vin L va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ho
Thi M L phai thao d&, di doi, dap bo cong trinh x4y dung trén dat nhu nha, mai
hién.

2. Béc toan bo yéu cau phan td ctia bi don ong Nguyén Vin L.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia
vu cham thi hanh 4n va quyén khang cao theo quy dinh.

Khéng ddng ¥ v6i Ban an so thim, ngy 05/9/2023 dng Linh khang céo,
dé nghi Toa an cdp phuc thim chap nhan yéu cau khang céo caa 6ng, stra an so
tham va ap dung An 1& s6 33/2020/AL, Quyét dinh sé 50/QD-CA ngay
25/02/2020 ctia Chanh én Toa 4n nhan dan t6i cao, dé cong nhan dién tich dat
khoang hon 200m* xdy dyng trén dién tich dét thudc quyén st dung hop phap
cua Ong va huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 09082, thira
435, to ban do6 sé 48, dién tich 5.203m* do S¢ Tai nguyén va Moi truong cp
cho ba Nguyén Thi Thanh K ngay 16/3/2022.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh K thong nhat khong yéu cau bi don
phai tra tién thué dat va dong v tra lai gia tri tai san gan lién voi dat do ong L, ba
L tao dung trén dit ciia minh.

Bi don Nguyén Van L khong dong y voi nguyén don, yéu cau stra ban an
so tham cong nhan quyen sir dung dat cho gia dinh ong.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don d& nghi Toa an xem xét
x4c dinh 6ng Nguyén Vin L d3 xay dung nha tir nim 1999, khi xay nha 6ng B



biét nhung khong co y kién gi; qua trinh sir dung 6ng L da dugc cap sO nha,
dugc cung cap dién, nude nén duge coi 1a str dung on dinh, hop phap de ap dung
An 1& s6 33/2020/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao vé
truong hop ca nhan dugc Nha nudce giao dat nhung khong sir dung ma dé ngu’0’1
khac quan ly, stir dung 6n dinh, lau dai dé cong nhan quyén st dung dat cho 6ng
L; khong chip nhan toan bd yéu cau cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Ké tir thoi diém thu Iy giai quyét vu an tai cap phuc thim
dén nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr va cac duong sy da chap
hanh dung quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

- V& ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an, cap so thdm co vi pham td tung
nhu x4c dinh sai tu cach tham gia t6 tung, khong dwa nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan nhung cap phuc tham da khac phuc nén dé nghi rat kinh nghiém.

Pat tranh chap ctia Lam truong, 6ng D kéu con chau khai hoang (trong do
céong L), ong D khong tién dimg tén nén nho cac chau dung tén va dé dam bao
ong b quyen loi cua minh, 6ng D gitr gidy ching nhan quyén su dung dat va yeu
cau nhing nguoi nay ky hop dong thué dat; 6ng L thira nhan c6 ky hop dong
thué dat, ong L cho rang chia dat nhung khong chimg minh dugc viée thoa thuan
chia dat, dong thoi ong L cho rang minh sir dung dat 6n dinh 1a cing khong
dung. Do d6, yéu cau tra lai dat ctia nguyén don 1a c6 can cu. Viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cia Uy ban nhan dan huyén B va So Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc 1a dling quy dinh cua phép luat nén yéu cau huy
gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng L 1a khong ¢ cin cir chap nhan.

Két qua xem xét tham dinh va tai phién toad déu xac dinh 6ng L 1am nha tir
nam 1999, sau d6 6ng xay dung nha xay kién c¢b nam 2010, qua trinh xay nha va
str dung dat ctia éng L, ong D déu biét nén can ap dung Diéu 427 va 428 Bo luit
Dan sy budc nguyén don boi thudng gid tri tai san gan lién véi dat cho bi don.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2
Picu 308 va Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy, chap nhan mot phan khang cao
ctia bi don, stra Ban an dan sy so tham s6 55/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2023 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc theo hudng: Tuyén huy
hop dong thué dat giita 6ng Nguyén Tién P va Nguyén Vian L; budc bi don tra
dat cho nguyén don; budc nguyén don tra lai gia trj tai san gan lién voi dat cho
bi don; khong chip nhin yéu cau phan té cia bi don. Pong thoi, xem xét, giai
quyét lai d6i v6i phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cio cuia bi don 6ng Nguyén Vin L lam trong thdi han luat
dinh, vé hinh thtrc va ndi dung phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273
Bo luat TS tung dan sy nén dugc xem xé&t giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham xéac dinh khong ding
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, khong dua S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Phudc tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu



lién quan. Tuy nhién, cap phiic tham di khic phuc thiéu sot nay va So Tai
hguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cling khong c6 y kién d6i v6i yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat di cap cho ba Nguyén Thi Thanh K.

[2] Xét khang cao ctia ong Linh, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] V& hop dong thué dét: Hop dong thué dét 1ap ngay 01/10/2010 gitta
ong Nguyén Tién P va anh Nguyen Van L c6 ndi dung 6 ong DBam cho 6ng L thué
dat voi dién tich 9 x 20m, gia 900.000 dong/thang Va tra tién ngdy 15 hang
thang, thoi gian thué tur ngay 01/ 10/20210 dén ngay 30/9/2011, phan dat thué
nay nam trong dién tich dat 5.203m* thudc thira dat sO 435, to ban d6 s6 48 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay 16/03/2022 cho ba
Nguyén Thi Thanh K. Ong L cho rang hop dong chi 1a gia tao dé lam co s ong
P yéu cau vo chong 6ng Nguyén Tién T va ba Nguyén Hong N ky hop dong
thué dat voi 6ng D nhung ong D khong thira nhan, trong khi 6ng L khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh cho phan trinh bay cta minh.

Nhan théy, ngoai hop dong thué dat gitra 6ng P véi ong L thi con co
nhiéu hop dong thué dét giita 6ng D ky véi ngu:0’1 khac thué dat cua ong D, trong
d6 c6 ong Nguyén Tién T 1a chau va 1a nguoi ciing vao lam cho ong D voi ong
L; 10i khai cua éng T va ba N déu xéac dinh c6 thué dat va tra tién cho 6ng P
khoang 5 dén 6 nam va hién gid 6ng, ba da tra lai dat cho ong P dé vé Thanh
ph6é H6 Chi Minh sinh séng Nhu vay, khi éng Nguyén Tién D va anh Nguyén
Van L ky hop dong thué dat thi cac bén da nhan thirc 1 quyén va nghia vu cua
minh, 6ng L biét 1& quyén sir dung dat cua ong D, hoan toan phu hop voi loi
khai cua 6ng L ngay 14/7/2022, cy thé: luc dau ong L cuing mot vai ngudi lam
cin nha trén thira dat s6 23 (thtra dat dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat dimg tén 6ng L - nay la thira 432, to ban dd s 48 voi dién tich 4.932,2m°);
“Néam 1996, éng L cdt cin nha goé trén thira dat sé 23 va sinh séng trén manh
ddt nay cho dén nam 2002 thi khéng & nita ma chuyén t6i dién tich dat tai nga
ba Sao Bong va budn ban vi khiic dang ngd ba dé buén ban hon”; tai bién ban
d6i chat ngay 20/02/2023, 6ng L ciing thira nhan “Nam 1996 thi téi lam cdn nha
(hién nay cho anh P va chi V thué, sau do lam thém 01 can nha (do anh P va ba
C cd thué, hién nay da bi ba K thdo gé nhung khéng biét lam trén thira ddt cu
thé nao. Bén ndam 2000, thi téi xdy dung thém cdn nha trén thira ddt dirng tén
anh Tran Phwong D, dén nam 2003 thi téi ciing vo' con song ¢ can nha nay cho
dén nay”. Ong L cho rang minh duoc chia dat nhung khong chimg minh duoc
thoa thuan ndy, ciing nhu ng L cho rang khi 6ng lam nha khong biét dat cua ai,
6ng lam nha tir nim 2002 khong ai phan ddi, tranh chap gi, 6ng ky hop dong
thué dat khong, gia tao, dé chau 6ng D, ba K ky hop dong thué dat noi theo 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

Ngoai ra, bi don 0ng L cho réng dat khong phai cua 6ng D nén ong B
khong co quyen cho thué, vi vay hop dong cho thué dat vO hiéu. Tuy nhién, cac
duong su déu thong nhat qué trinh khai hoang cap gidy chimg nhén quyén si
dung dat (ong L cling da dugc dung tén trén 01 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d01 véi thira dat s6 23) phan dit & ong L dang tranh chap véi ong P da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Phuong P (tén goi khac 1a



Tran Vin D). Ong Vin D xac dinh 6ng Van D chi 1a nguoi ding tén trén gidy
ching nhén quyén str dung dat cho ong b, ba K nén c6 can ctr xac dinh 6ng D,
ba K ¢c6 quyén st dung dat, trong d6 c6 quyén cho thué dat theo quy dinh cua
phap luat vé dan su.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cho bidon dé nghi Ho1 dong xét xur
ap dung An 1¢ s6 33/2020/AL dé cong nhan quyen sir dung dat cho ong Nguyén
Vin L, xét thiy truong hop cua 6ng L khong thé ap dung An 1¢ s6 33/2020/AL
vi dng L str dung dat xuat phat tir hop dong thué dat, khi ong L st dung dat thi
dat da duoc cap gidy chung nhén quyén su dung cho 6ng Tran Van b, ong L
khong c6 ké khai, dang ky quyen st dung dat cling nhu viéc dugce cap sb nha,
dang ky st dung dién, nude va ndp thué thi theo két qua xac minh tai Uy ban
nhan dan xa D xac dinh khong lién quan dén quyén sir dung dat.

Nhu vay, co can cir xac dinh ngay 01/10/2010, 6ng Nguyén Vin L ky hop
dong thué dat véi ong Nguyén Tlen D nhung den nay 6ng L khong tra tién thué
dat va tra lai dat khi duoc yéu cau nén yéu, cau huy hop dong thué dat ngay
01/10/2010 ciia 6ng P ¢6 cin ctr chip nhan, can huy bé hop ddng va budc éng L
tra lai dat cho 6ng D theo quy dinh tai Diéu 432 va 427 B6 luat Dan su.

[2.2] Vé hau qua ctia viéc chidm dut hop dong:

Tién thué dat tir ngay 01/10/2011 dén ngay xét xtr so tham la 127.800.000
dong (11 nam 10 thang x 900.000 dong/thang), bi don thira nhan chua tra tién
nén Ban 4n so tham budc 6ng L phai tra cho 6ng P 1a ¢6 cin cir. Tuy nhién, tai
phién toa phuc thim nguoi dai dién cia nguyén don khong yéu cau ong L phai
tra sb tién nay, xét thdy day 1a tu nguyén cua nguyén don, c6 loi cho bi don nén
can ghi nhan.

Két qua xem x¢t, thAm dinh tai chd va qua trinh giai quyét vu an, céac
duong su théng nhat xac dinh bi don 6ng Nguyen Van L da xay dung mai hién
trudc nha dién tich 10,8m x 8m lop ton, nén xi mang tri gia 27.500.000 dong va
01 cin nha cap 4 mai ton, nén gach bong dién tich 9 x 14,6m tri gia 285.000.000
dong. Khi ong L xay dung cong trinh trén dat, ong D biét nhung khong co6 y
kién, trong khi d6 viéc thao d& nhiing tai san nay s& lam mat gia tri sir dung nén
6ng b ciing phai c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san 6ng L dé tao dyng trén dat
theo quy dinh tai Piéu 477 Bo luat Dan sy. Toa 4n so thim budc 6ng L thio do
tai san gan lién v&i dat dé tra dat cho ong P 1a khong thoa dang va khong phi
hop nén can stra Ban an so tham theo huéng budc nguyén don thanh toan gia tri
tai san tao dung trén dat cho ong L. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don thong nhat s& thanh toan gia tri tai san 6ng L tao
dung trén dat ciia vo chong ba nén dugc ghi nhan.

Ngoai ra, tai bién ban xem x&t, tham dinh tai chd con thé hién phia sau dat
da dugc muc dat cho bang, éng L cho rang ong 13 ngudi muc dat het 60.000.000
d6ng nhung ong D cho rang 6ng T 1a ngudi mic va ong D d4 tra tién lai cho 6 ong
T. Tuy nhién, tai phién toa phuc thAm ba Nguyén Thi Thanh K di déng y boi
thuong tién muc dat cho ong L véi sb tién 1a 60.000.000 dong nhu y kién cua
ong L nén can ghi nhan.
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Nhu viy, tong s tién nguyén don phai thanh todn cho bi don la
372.500.000 dong.

[2.3] V& yéu cau huy mot phan Glay ching nhan quyen stt dung dit,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat s6 435, to ban d6
56 48 ¢ s6 vao s6 CS 09032, s6 phat hanh DE 808596 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 16/3/2022 cho ba Nguyén Thi Thanh K.

Nhu dd phan tich néu trén, Thira dat s6 435, to ban dd sé 48 1a thudc
quyen st dung cua 6ng Nguyen Tién D va ba Nguyén Thi Thanh K; trinh tu, thi
tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6 ong Tran Vin D va ba Nguyén
Thi Thanh K déu dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Uy ban nhan déan
huyén Bg va S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Phudc xac dinh viée cap
cac gidy chung nhan la ding trinh ty, thu tuc. Do do, yéu cau huy glay ching
nhan quyén st dung dat cap cho ba Nguyén Thi Thanh K cta 6ng Nguyén Vin
L khong cé can ctr chap nhan.

Tt nhitg phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay qua trinh
giai quyet vu an, Toa an so tham c¢6 vi pham, thiéu sot nhung déa duge cap phuc
tham khac phuc nén khéng can thlet hily ban an so tham dé giai quyét lai ma chi
can sira Ban an dan sy so tham s6 55/2023/DS- ST ngay 23 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc vé viéc giai quyét hau qua khi
huy hop dong thué dat, budc nguyén don phai thanh toan gia tai san gan lién voi
dat do vo chong bi don tao dyng. Do do, yéu cau khang cdo ctia bj don Nguyén
Van L duoc chap nhan mot phan

[3] Vé an phi:

- An phi dan su so thim: Do Ban 4n so tham bj stra vé phan nghia vu cua
cac duong su nén can sta lai cho phu hop, cy thé: bi don 6ng Nguyén Vin Linh
phai chiu an phi d6i voi yéu cau huy hop dong thué dat ctia nguyén don dugc
chap nhan 300.000 dong va yéu cau phan tb cua bi don khong dugc chap nhan
300.000 dong; nguyén don phai chiu an phi dbi voi so tién phai thanh toan cho
bi don [372.500.000 dong x 5% ] = 18.625.000 dong, nhung do nguyén don la
nguoi cao tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién.

- An phi phuc tham: Do khang cdo ctia 6ng L dugc chip nhan mot phan
nén ong L khong phai chiu.

[4] Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
khéng c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, duge chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015;
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Chap nhan mot phan khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Van L; Sira Ban
an dan sy so tham sd 55/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023 cia Tda an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

- Can ctr vao cac diéu 423, 424, 472, 477, 481, 482, 500 B0 luat Dan sy
2015; Nghi quyét sb 326/2016/NQ - UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua cia Uy
ban thu:O’ng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Tién D vé
viéc tranh chap hop ddng thué dit.

Huy hop dong thué dat ngay 01/10/2010 giita 6ng Nguyén Tién B va 6ng
Nguyén Vian L.

Budc 6ng Nguyén Vin L va ba HO Thi My L phai tra lai cho ong Nguyén
Tién B, ba Nguyén Thi Thanh K 496,6m? dat thudc thira dét s6 435, to ban dd sb
48 toa lac tai thon 2, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc (co so d6 kém theo) cung
tai san gan lién voi dat gdm: 01 mai hién trude nha dién tich 10,8m x 8m lgp

t6n, nén xi ming va 01 cin nha cip 4 mai t6n, nén gach bong dién tich 9 x
14,6m.

Budc ong Nguyen Tién D va ba Nguyén Thi ‘Thanh K ¢6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Nguyén Vian L va ba H6 Thi My L s tién 372.500.000 dong (ba
tram bay muoi hai triéu, ndm traim nghin dong).

Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu luc phdp ludt va c6 don yéu cau thi hanh dn ciia
nguoi diege thi hanh dn, néu nguweoi phdi thi hanh an khéng trd sé tién trén thi phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién chwa thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia BY ludt Dén sw nim 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyen Vin L vé
viéc huy mot phan Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat d6i vai thira dat s 435, to ban d6 s6 48 ¢o s6 vao s6 CS
09032, s6 phat hanh DE 808596 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Phudc cip ngdy 16 thang 3 naim 2022 cho ba Nguyén Thi Thanh K.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don dng Nguyén Tién P duoc mién an phi.

- Bi don 0ng Nguyen Vian L phai chiu 600.000 dong (sau tram nghin
dong), duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong da ndp tai Chi cyc Thi
hanh an déan sy huyén B, tinh Binh Phudc theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an so 0000907 ngay 24 thang 02 nam 2023; Con lai 300.000 dong, ong
Nguyén Van L tiép tuc nop.

4. An phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Van L khong phéi chiu, dugc tra lai 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam tng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh
Binh Phudéc theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa 4an s6 0001171 ngay 05
thang 9 nam 2023.

Truong hop quyét dinh ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
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c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan sy; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khéng co khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su; 7
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Tran Vin Nhum
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