TOA AN NHAN DAN QUAN TANBINH  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 291/2025/DS-ST
Ngay: 12/06/2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so' thim gom cd6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Van
Cdc Hgi tham nhéan dén: Ba Pham Thi Mai

Ba Nguyén Thi Lién

Thu ky phién toa: Ba Phan Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan quan Téan Binh,
thanh ph6 H6 Chi Minh
Pai dién Vién kiém sdat nhdn dén qudn Tan Binh: Ba Nguyén Thi Gam
- KSV

Ngay 12 thang 6 nam 2025 tai phong xir &n Toa an nhan dan quan Tan Binh, thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 37/2025/TLST-DS
ngay 06/01/2025 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 289/QDXXST-DS ngay 20/05/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cf; phﬁn A (A)
Tru sé: D N, Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh;.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pham Nguyén Khanh T (Vin ban oy quyén sb
1415/UQ-QLN.24 ngay 28/08/2024) (C6 mat)

- Bi don: BaHoang Thi Ngoc L (Ving mit)

Thuodng tra: S6 D T, phudng A, quan T, TP H6 Chi Minh;

Hién dang cu tra: 45/ 1 T, phuong A, quan T, TP Ho Chi Minh

- Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Ngb Trung H (Ving mit)

Thuong tra: S6 D T, phuong A, quan T, TP H6 Chi Minh;

Hi¢n dang cu tra: 45/ 1 T, phuong A, quan T, TP HO Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu ching ¢ ¢6 tai hd so va tai phién toa hdm nay, nguyén don - Ngan
hang Thuong mai C6 phan A (A) ¢6 ba Pham Nguyén Khanh T dai dién hop phép trinh
bay:

1. Ngan hang A cip tin dung cho ba Hoang Thi Ngoc L cin cir theo:

- Thoa thuan vé cic diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6
HAT.CN.2951.010623 ngay 08/6/2023



- Hop dong cap tin dung s HAT.CN.2952.010623 ngay 08/6/2023

Chi tiét nhu sau:

- Sé tién cho vay © 5.000.000.000 (Nim ty) dong

- Muc dich cho vay : Mua nha, dit — c6 thé chip tai san mua

- Phuong thtrc cho vay : Cho vay timg lan

- Phuong thtrc giai ngan : Puoc quy dinh trong tirng Khé uéc nhan no cu thé

- Thoi han cho vay : 240 thang, ‘ké tu ngay }(é tiép ngay Bén duoc cép tin
dung nhan tién vay lan dau.

- Lai suét trong han : Puoc quy dinh trong tirng Khé uée nhan no cu thé.

- Lai suat qua han : 150% lai suat trong han.

- Lai suét phat cham tra lai : 10%/nam.

pé thuc hién Thoa thuén tin d}_lng va Hop dér}g tin dung néu trén, A da giai ngan
cho ba Hoang Thi Ngoc L bang Khé udc nhan ng s6 399924239 ngay 08/6/2023 so tién
giai ngéan 5.000.000.000 d.
2. Ngan hang A cap tin dung cho ba Hoang Thi Ngoc L can ctr theo:
a. Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung danh cho
khach hang ca nhan ngay 18/10/2023;
b. Ban cac diéu khoan va diéu kién su dung thé tin dung cua A;
c. Céc vin ban khac ciia ba Hoang Thi Ngoc L ky véi A vé viée str dung thé tin
dung.
Chi tiét nhu sau:
— S6 thé tin dung: 4365 99%* *#%* 3548
— Ngay cap: 27/10/2023
— Loai thé: Visa Signature Privilege
— Han murc thé: 200.000.000 dong
— Hiéu lyc thé: 10/2026
— Lai suét (trong han, qua han), phi: Theo Ban céac diéu khoan va diéu kién str
dung thé tin dung ctia A — 13 mot phan khong tach roi ctia Gidy dé nghi cap thé
tin dung.
Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung va sir dung thé tin dung, ba Hoang
Thi Ngoc L vi pham nghia vy trd ng voi A. Do d6, can cur theo thda thudn gitra hai bén
vé viéc cham dut cho vay, chidm dut str dung the, thu hdi no trude han va chuyén ng qua
han thi:
-Ngay 09/7/2024, A ra Thong bao thu hdi no trude han dbi voi toan bo khoan vay
theo Hop dé)ng tin dung, Khé wde nhan ng noi trén;
-Ngay 09/7/2024, A ra Thong bao chuyén no qua han han va chdm dut st dung
thé d6i v6i thé tin dung néu trén
Tinh dén ngay 12/06/2025, ba Hoang Thi Ngoc L con ng A céac khoan sau:




- S6 tién con ng theo Khé wdc nhan ng sb 399924239 ngay 08/6/2023 vén goc 1a
4.927.679.985 dong; Lai trong han: 196.522.408 dong; Lai qua han: 827.495.974 dong;
phat cham tré 13i: 41.979.151 dong.

- S6 tién no thé vén gdc 1a: 187.105.542 ddng; 13i qua han: 74.072.543 dong.

Tong cong hai khoan 12 6.254.855.603 dong

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

- Thé chap Quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dét tai Thira dat s6 580, To ban
d6 s6 57 (BBBC-2005), dia chi: B N, Phudng A, quian T, TP H6 Chi Minh .thudc quyén
so hitu, str dung ciia ba Hoang Thi Ngoc L theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 CI452140, sé vao so cip GCN
CH08558 do Uy ban nhan dan quan T, TP Hd CHi Minh cdp ngay 06/6/2017, cap nhat
thay d6i chu so hiru/str dung ngay 14/6/2023.

Cac tai san thé chip cho A cin ct theo Hop dong thé chip tai san sd
HAT.BDCN.218.160623 ngay 19/6/2023 dugc cong chirng tai Phong C, TP Ho Chi Minh,
sd cong chimg 008618; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan
T, TP H6 Chi Minh ngay 19/6/2023;

- Cam két thé chap tai san ngay 08/6/2023.

- Bao lanh cua 6ng Ngb Trung H theo Gidy cam két vé viéc tra no lap ngay
08/6/2023. Theo d6, Bén bao lanh dong ¥ tra thay cho Bén duoc cap tin dung (ba Hoang
Thi Ngoc L) cac khoan ng cua Bén dugc cép tin dung vé1 A khi Bén duoc cép tin dung
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung, khong diy di nghia vu tra no.

Nay nguyén don yéu cau: w ) ) )

- Budc ba Hoang Thi Ngoc L trd ngay cho A tong s6 ng con thi€u tinh dén ngay
12/6/2025 gdm: + S6 tién con no theo Khé wdc nhan ng sé 399924239 ngay 08/6/2023
vén goc 1a 4.927.679.985 dong; Lai trong han: 196.522.408 dong; Lii qua han:
827.495.974 d6ng; phat cham tra 13i: 41.979.151 dong.

+ S6 tién ng thé von gbce 1a: 187.105.542 dong; 13i qua han: 74.072.543 dong.

Tong cong 1a: 6.254.855.603 dong.

Thoi han trd: Ngay sau khi ban &n ctia Toa an c6 hi¢u luc phap luat

- Budc ba Hoang Thi Ngoc L con phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 14i phat
sinh theo murc 13i sut quy dinh tai Thoéa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung
chung, Hop ddng cép tin dung, Khé udc nhan no, Ban cac diéu khoan va diéu kién sir
dung thé tin dung, Gidy dé nghi cap thé tinh ké tir ngay 13/6/2025 dén ngay tra hét no.

- Néu ba Hoang Thi Ngoc L khdong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra no thi tai san bao dam duoc co quan c6 thAm quyén xu 1y dé thu hoi no 12: Quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai Thira dat s6 580, To ban d6 s6 57 (BBDC-2005),
dia chi: B N, Phuong A, quan T, TP H6 Chi Minh thudc quyén sO htru, str dung cua ba
Hoang Thi Ngoc L.

- Déng thoi, 6ng Ngo Trung H c6 trach nhiém lién d6i thuc hién nghia vu tra ng
theo Gidy cam két vé viéc tra no lap ngay 08/6/2023
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- Ba Hoang Thi Ngoc L phai hoan tra cho A sd tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va cac chi phi té tung khac (néu co).

Bi don — ba Hoang Thi Ngoc L va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan - 6ng
Ngo Trung H déu vang mat do d6 Toa an khong tién hanh lay 101 khai duoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan T4an Binh phat biéu quan diém: Vé phén thu
tuc, Toa an da thyc hién ding theo quy dinh cua phap lut. V& phan noi dung, dé nghi
Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu ciu cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u,ching ctr c6 trong hd so vu an,duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:
Nguyén don khoi kién yéu cau ba Hoang Thi Ngoc L hién dang cu trt tai 4 T,
phuong A, quan T, TP H6 Chi Minh tra cac khoan tién con thiéu theo Hop dong cap tin
dung d3 ky giita hai bén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan
Binh theo qui dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39
Bo luat t6 tung dan sy 2015.

Bi don — ba Hoang Thi Ngoc L va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan - ong
Ngb Trung H di dugc tong dat hop 1€ giay triéu tap, quyét dinh dua vu an ra xét xur
nhung khong c6 mat. Can ctr Diéu 227 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr ving mit bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Xét yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Gitra Ngan hang TMCP A (A) va ba Hoang Thi Ngoc L da ky thoa thuén vé céc
diéu khoan va dleu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé wéc nhan no,
Gidy dé nghi cip thé. Nay nguyén don yéu cau ba Hoang Thi Ngoc L tra ng con thiéu
tinh dén ngay 12/6/2025 gom: S tién con ng theo Khé udc nhan ng s6 399924239 ngay
08/6/2023 (von gbe 14 4.927.679.985 dong; Lai trong han: 196.522.408 dong; Lai qua
han: 827.495.974 ddng; phat cham tra 14i: 41.979.151 dong) va sb tién ng thé (von gdc
1a: 187.105.542 dong; 1di qua han: 74.072.543 dong), tong cong la: 6.254.855.603
dong; Thoi han tra: Ngay sau khi ban an cua Toa an ¢6 hi¢u luc phap luat; Ba Hoang
Thi Ngoc L tiép tuc tra tién 141, phat cham tra 14i phat sinh theo muc 14i suat quy dinh
tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung,
Khe wdc nhan ng, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung, Glay dé nghi
cap the tinh ké tr ngay 13/6/2025 dén ngay tra hét no. Nhan thiy yéu cau cua ngan
hang vé phén tién 14i va phat cham tra 1ai la ding theo quy dinh tai Piéu 91 Luat cac
T6 chtre tin dung; khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019.

Giita ba Hoang Thi Ngoc L va Ngan hang TMCP A (A) di ky Hop dong thé chap
tai san s HAT.BDCN.218.160623 ngay 19/6/2023 duoc cong ching tai Phong C, TP
H) Chi Minh, s6 cong ching 008618; ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai quan T, TP Ho Chi Minh ngay 19/6/2023 d6i véi tai san thé chap 1a Thira dat
s6 580, To ban d6 s6 57 (BDDC-2005), dia chi: B N, Phuong A, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu, str dung ctia ba Hoang Thi Ngoc L. Theo két qua
x4c minh ctia céng an phuong Al, quan T thi tai dia chi nha thé chip B N, Phuong A,
quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh khéng c6 ai dang thuc té cu ngu . Theo bién ban xem
xét tham dinh thi hién trang trén dat thé chap c6 cong trinh dang thi cong phan thd, hién
trang tam ngung thi cong, theo gidy phép xay dung s6 23.0516/GPXD thi chu dau tu

4



cbng trinh 1a ba Hoang Thi Ngoc L. Tai khoan 1.3 Piéu 1 cua hop dong thé chap c6
quy dinh: Tai sdn thé chdp con bao gom nhwng khéng giéi han tlen, tai san hinh
thanh hodc phdt sinh tir tai sin néu trén . . . . vatai khoan 3.1 Diéu 3 c6 quy dinh:
Nghia vy dwoc bao dam ciia tai san thé chép bao gom: “ Toan b cdc nghia vu tri
no ciia bén dwoc cdp tin dung véi A (gom ng goc, lii trong han, ldi qud han, phi, cdc
khodn phdi tra khdc) theo cdc hgp dong cdp tin dung. . ... khé wéc nhgn ng, cdc
cam két ciia Bén dwoc cdp tin dung khi dwoc A cap tin dung dudi hinh thirc khdc
(chiét khéu, cdp thé tin dung. . . . . . Nay nguyén don yéu cau néu ba Hoang Thi Ngoc
L khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu trd no thi tai san bao dam dugc
co quan c6 tham quyén xir Iy dé thu hdi no 1a: Quyén sir dung dat, tai san gin lién voi
dat tai Thira dat s6 580, Td ban d6 sé 57 (BPPC-2005), dia chi: B N, Phuong A, Quéin
T, TP Ho Chi Minh thudc quyén s hiru, str dung ctia ba Hoang Thi Ngoc L 13 ¢6 co s6.

Ong Ngd Trung H d3 ky Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 08/6/2023 nén co

trach nhi¢m lién ddi thuc hién nghia vu tra no theo giéy cam két trén.

Bi don — ba Hoang Thi Ngoc L va ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan - 6ng
Ngo Trung H da duoc tong dat hop 1é Thong bao thu 1y, Thong bao két qua phién hop
kiém tra viéc giao nop tlep can cong khai chirng ctr nhung khong co y kién phan hdi. Do
d6 Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don.

Ba Hoang Thi Ngoc L hoan lai cho Ngén hang TMC‘P A phi xem xét tham dinh
tai chd tham dinh tai san thé chap 1a 3.000.000 d (ba triéu dong).
Ba Hoang Thi Ngoc L phai chiu 4n phi Dan sy so thim 1a 114.254.856 dong
Hoan lai cho Ngan hang TMCP A (A) s6 tién tam trng an phi da ndp 14 56.703.850
d6ng theo Bién lai thu tién tam tng an phi 86 0003064 ngay 19/12/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su quan T4n Binh, thanh phé H6 Chi Minh
Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Cian ci khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy 2015 Bo luat té tung dan su 2015.
Can ct Diéu 463 Bo luat dan sy nim 2015
Can ct Piéu 91, Piéu 95 Luat cac T6 chuc tin dung nam 2010
Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy (da duoc sta doi bo sung nam 2014);
Cin ct Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan Téi Cao
Can cu Nghl quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh v€ mtrc thu, mién gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xir:
l.Chép nhén toan bg yéu cau cua nguyén don — Ngan hang TMCP A
Ba Hoang Thi Ngoc Lan c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP A (A) s6 tién
tinh dén ngay 12/6/2025 gdm:
- S6 tién con no theo Khé wdc nhan ng s6 399924239 ngay 08/6/2023 vén goc 1a
4.927.679.985 ddng; Lai trong han: 196.522.408 ddng; Lai qua han: 827.495.974 dong;
phat cham tra 13i: 41.979.151 dong.



- S6 tién ng thé theo Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin
dung danh cho khach hang c4 nhan ngay 18/10/2023 von gbc 1a: 187.105.542 dong; 1ai
qua han: 74.072.543 dong.

Téng cong: 6.254.855.603 dong (Sau ty hai trim nim muoi bén triéu tam trim
nim muoi lim ngan séu trim 1é ba dong).

Thot han tra: Ngay sau khi ban an ¢6 hiu lyc phap luat. :

Ba Hoang Thi Ngoc L tiép tuc thanh toan phan no 14i phat sinh tir ngay 13/06/2025
cho dén ngay tra hét ng theo lai suét thoa thuan tai Thoa thuan vé cac diéu khoan va dleu
kién tin dung chung s HAT.CN.2951.010623 ngay 08/6/2023, Hop dong cap tin dung sb
HAT.CN.2952.010623 ngay 08/6/2023, Khé wdc nhin no sb 399924239 ngay 08/6/2023,
Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung, Gidy dé nghi cép thé tin dung
ngay 18/10/2023 da ky gitra Ngan hang TMCP A (A) va ba Hoang Thi Ngoc L.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dén sy c¢6 thAm quyén.

Sau khi ba Hoang Thi Ngoc L tra dit diém toan bd khoan ng trén, Ngan hang
TMCP A (A) ¢ trach nhiém tra lai cho ba Hoang Thi Ngoc L ban chinh Giéy chung
nhén quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CI 452140,
s6 vao s6 cap GCN CHO08558 do Uy ban nhan dan quan T, TP HO Chi Minh cép ngay
06/6/2017.

Truong hop ba Hoang Thi Ngoc L khong tra ng trong thoi han néu trén, Ngan hang
TMCP A dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san thé
chép 12 Quyén st dung dat, tai san gan lién voi dét tai Thia dat s6 580, To ban d6 s6 57
(BPDC-2005), dia chi: B N, Phuong A, quan T, TP Hd Chi Minh thudc quyén so hiru,
st dung cia ba Hoang Thi Ngoc L theo hop dong thé chap tai san s
HAT.BDCN.218.160623 ngay 19/6/2023 dugc cong chung tai Phong C, TP Ho Chi
Minh, s6 cong chimg 008618; ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai quan T, TP H) Chi Minh ngay 19/6/2023 dé thu hdi n.

Trudng hop khi phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no cho Ngan hang
TMCP A, néu s tién phat mai tai san thé chap con thira thi phai tra lai s tién con thira
cho ba Hoang Thi Ngoc L.

Truong hop khi phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi ng cho Ngan hang
TMCP A, néu sd tién phat mai tai san thé chap khong du tra khoan no trén thi ba Hoang
Thi Ngoc L tiép tuc tra cho dén khi hét ng

DPong thoi 6 ong Ngb6 Trung H co trach nhiém lién ddi thyc hién nghia vu tra ng theo
Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay 08/6/2023

2, Ba Hoang Thi Ngoc L hoan lai cho Ngan hang TMCP A s6 tién 3.000.000 d
(Ba triéu dong) 14 phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap.

3, V& 4n phi:. Ba Hoang Thi Ngoc L phai chiu an phi Dan su so thim la
114.254.856 ddng (Mot tram mudi bon tridu hai trim nim muoi bdn ngan tam trim
nam muoi sau dong)

Hoan lai cho Ngan hang TMCP A (A) sb tién tam tmg 4n phi da nop 1a 56.703.850
dong ( Nam muoi sau tri¢u bay tram 1¢ ba ngan tam tram nam muoi d6ng) theo Bién lai
thu tién tam Ung 4n phi s6 0003064 ngay 19/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
quan Tan Binh, thanh phd H6 Chi Minh

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi

hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan sw,nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
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thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su (d3 duoc
stra d6i bd sung nam 2014); thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan sy (da dugc sua d6i bo sung ndm 2014).

4. V& quyén khang céo: DBuong su c6 mat duge quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, Duong su vang mét dugc quyen khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban an hoic ké tir ngdy niém yét ban an.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
-VKSND Q. TB;
- THADS Q. TB;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Thi Hong Van



