TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN BA PINH Doc 1ap - Tu do - Hanh Phiic
THANH PHO HA NOI

S6: 16/2025/KDTM-ST

Ngay: 11.3.2025

VIV: Tranh chap Hop dong dit
coc mua ban vat liéu xdy dung.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BA DINH, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thu Phuong

Céac Hgi tham nhdn dén: 1. Ba Bui Thi Hanh

2. Ba Dwong Thi Diém

Thu ky phién toa: Ba Pham Thu Hwong - Thu ky Toa an nhén dan quan
Ba Dinh.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan qudn Ba Pinh. Ba Bui Mai Phwong-
Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai thu
1y s6 175/2024/TLST-KDTM ngay 13 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp
Hop déng dat coc mua ban vat liéu xdy dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 41/2025/QDXX-ST ngay 07 thang 02 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién tda s6 24/2025/QDXX-ST ngay 24 thang 02 nam 2025, gitra:

*Nguyén don. Congty TNHH U

Pia chi: 371/32 Trudong Chinh, phuong 14, quan Tan Binh, thanh phé Ho
Chi Minh.

-Pai dién theo phap luat: B T.N.C.L — Chtrc vu: Giam déc;

-Pai dién theo iy quyén: Ong S.T.K, sinh nam 1973;

Pia chi: T6 X, phuong 14, quan GO Vap, thanh phé Ho Chi Minh. (Vin
ban iy quyén ngay 28 thang 8 nam 2024).

(Co mat)

*Bi don: Congty T

Pia chi: TO Y, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

-Dai dién theo phap luat: Ong N.S.M.N — Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri. (Ving mdt)

NOI DUNG VU AN
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Tai don khdi kién va cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
dn, nguyén don do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 17/06/2020, giita Cong ty U va Cong ty T 1ap bién ban xac nhan vé
viéc dat coc nham muc dich thu mua cat. Theo thoa thuan giita hai bén thi Cong
ty U s& dit coc cho Cong ty T s tién 1 10.000.000.000 dong (muoi ty dong) dé
thu mua cat cia Cong ty T, hai bén thoa thuan san luong thu mua la
5.000m3/ngay. Sé tién dit coc s& dugc khau trir vao don hang mua cat sau nay.

Sau khi ky bién ban xac nhan didt coc, ngay 19/06/2020 cong ty U da
chuyén cho cong ty T sd tién 6.000.000.000 ddng (sau ty dong) qua tai khoan
ngan hang. C4c bén thoa thudn, khi nao Cong ty T tién hanh giao cat cho Cong
ty U lan tht nhéat thi Cong ty U s& chuyén tiép sd tién dit coc con lai Ia
4.000.000.000 dong cho Cong ty T.

Nhu vay, qua trinh thyc hién hop déng, Congty U da chuyén tién dat coc
dung cam két, tuy nhién, cho dén tan bay gid thi Cong ty T van chwa giao cho
Cong ty U mét khéi cat nao nhu da thoa thuan. Nhan thay Cong ty T gian ddi,
c¢6 dau hiéu lira dao nén Cong ty U di lién tuc yéu cau Cong ty T tra lai tién dat
coc nhung COng ty T ludn lan tranh khong tra lai tién.

Cho dén ngay 28/02/2024, giira 6ng N.S.M.N (Chu tich HDQT va 1a dai
dién theo phap luat cua Cong ty T) va ba T.N.C.L (Giam dbc Céng ty U) da
thoa thuan vé viéc giai quyét s6 tién dit coc. Hai bén da 13p van ban théa thuan
dé ngay 28/2/2024, theo d6 6ng N viét cam két s& 1én phuong an dé tra lai s6
tién dau tu cat cho Cong ty U trong thoi han 15 ngay, néu khong c6 phuong an
tra 1 1an thi s& tra thanh nhiéu lan. Tuy nhién, cho dén nay, Céng ty T van chua
c¢6 ké hoach tra tién cho Cong ty U.

Vi véy, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan quin Ba Dinh:
Budc Cong ty T tra cho Cong ty U sd tién 8.940.000.000 dong, trong dé tién
gbc 12 6.000.000.000 ddng (sau ty dong) va tién 1di tam tinh tir ngay 17/07/2020
dén 17/08/2024 1a 2.940.000.000 dong. (6.000.000.000 dong x 1%/thang x 49
thang = 2.940.000.000 ddng).

Bi don la Cong ty T da dwoc trigu tip hop 1é dén Toa dn nhéin din quin
Ba Dinh dé gidi quyét vu dn nhung ving mdt.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén don
dé nghi Hoi dong xét xir budc bi don 1a Cong ty T phai thanh toan cho nguyén
don s6 tién gbc va tién 13i tinh dén ngay xét xir.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé su tuan thu phap luat cua Hoi déng
xét xir 1a chap hanh dang quy dinh cua phap luat. Phia bi don da dugc Toa an
triéu tap hop 1é dén tham gia phién toa hai 1an nhung ving mit. Can ct diém b
khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xur
tién hanh xét xr Véng mat bi don.



Vé ndi dung: Dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don, budc COng ty T phai thanh toan cho Cong ty U sb tién gdc va tién 14i tinh
dén ngay xét xir, tong sd tién 1a 8.440.200.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cac tai liéu, ching cu cé trong hd so dd duge tham tra tai
phién tda; can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1] V& t6 tung: Cdng ty U khdi kién dé nghi Toa an budc bi don 1a Cong
ty T phai thanh toan s tién phat sinh tir giao dich dit coc nhim muc dich mua
ban hang hoa 1a vat liéu xay dung. Pay la “Tranh chip phat sinh tir Hop dong
dat coc”, 1a giao dich XUt phat tir hoat dong kinh doanh cua 2 cong ty nham
muc dich loi nhuin. Bi don c¢6 tru so tai: TO Y, phuong Liéu Giai, quan Ba
Dinh, thanh phé Ha No6i. Nhu viy, yéu cau khdi kién ciia nguyén don 13 tranh
chap vé Kinh doanh thuong mai, thuc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan quan Ba Pinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va khoan 1 Diéu 35 Bo
luat Té tung dan su. Pon khoi kién nim trong thoi hiéu theo quy dinh cta phap
luat nén duoc chap nhan.

Tai phién tda bi don vang mat, tuy nhién da duoc Toa an triéu tap hop 1é.
Cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 B6 luat td tung dan sy, Hoi dong
xét XU tién hanh xét xtr vang mat bi don.

[2] V€& noi dung:

Cong ty U theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép dugc phép ban
budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung. Do c6 nhu cau thu mua cat
nén di thoéa thuan véi Cong ty T vé viéc thu mua cat voi san luong
5.000m3ngay. Ngay 17/6/2020, gitta Céng ty U va Cong ty T da 14p bién ban
x4c nhan vé viée dit coc nham muc dich thu mua cat. Tiéu dé 1a “Bién ban xéac
nhan”, tuy nhién ndi dung cua bién ban la théa thuan gitra hai bén vé viée dat
coc tién dé mua ban vat liéu xay dung (cat). Nhu vay, day 1 giao dich dit coc,
“Bién ban x4ac nhin” chinh 1a Hop déng dit coc theo Diéu 328 B ludt Dan sy.

Theo thoa thuan gitra hai bén thi sd tién dit coc 12 10.000.000.000 dong.
Tién dit coc s& dugc khiu trir vao don hang mua cat.

Thue hién hop déng, Cong ty U da chuyén vao tai khoan cia Céngty T
tai Ngan hang A Chau s tién 6.000.000.000 dong, thé hién tai Uy nhiém chi
ngay 19/5/2020. Theo 101 khai cua nguyén don thi hai bén thoa thudn, khi nao
Cong ty T giao cat cho Cong ty U 1an thir nhat thi Cong ty U s& chuyén tiép so
tién dat coc con lai 1a 4.000.000.000 déng. Tuy nhién, sau khi nhan tién dat coc
thi Cong ty T khdng giao cat cho Céng ty U nhu da théa thuan. Vi vay, Cong ty
U da yéu cau Cong ty T tra lai tién dit coc.

Theo tai liéu do nguyén don xuét trinh kém don khoi kién 1a ban thoa
thuan viét tay dé ngay 28/02/2024 giira 6ng N.S.M.N (Chu tich HDQT va 1a dai
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dién theo phap luat cua Cong ty T) va ba T.N.C.L (Giam dbc Coéng ty U).
Nguyén don khang dinh ban thoa thuan nay 13 do chinh 6ng N.S.M.N viét va ky
tén. Theo d6 6ng N.S.M.N thoa thuan vé viéc tra tién cho ba Linh dbi véi sd
tién dau tu cat, néu khong c6 phuong an tra 1 1an thi s& tra thanh nhiéu lan...Qué
trinh giai quyét vu an, do bi don khong dén Toa an dé giai quyét vu an vi vay
Toda 4n di tién hanh tdng dat Thong bao yéu cau cung cip chung cir, dé nghi bi
don cung cap y kién phan hdi dbi vé6i 161 khai ciia nguyén don vé “vin ban thoa
thuan tra tién dé ngay 28/2/2024”, tuy nhién bi don khong co y kién gi.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr thay: Giao dich
dit coc ngay 17/6/2020 duoc ky két gitta Cong ty U va Cong ty T dya trén y chi
tu nguyén thoa thuan cua hai bén. Tai thoi diém ky két, hai bén co dﬁy du tu
cach phap nhan, bién ban duogc ky két boi nguoi dai dién theo phap luat va co
dong dau ctia Cong ty. Nhu vay, hinh thirc va muc dich ctia Hop dong dit coc
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén c6 gia tri thuc hién.

Thue hién hop dong, Cong ty U da giao 6 ty dong tién dit coc, tuy nhién
Cong ty T khong giao cat cho bén mua nhu thoa thuan dan dén bén dit coc doi
hoan tra lai sd tién d3 dit coc.

Ngay 28/02/2024, hai bén d3 thoa thuin vé viéc tra lai tién dit coc, van
ban ngay 28/02/2024 thé hién ndi dung:

“..2. Tién dau tw cat:
- Ong Nhudn sé trd loi ké hoach trd tién vao 15 ngay sau.
- Néu khéng c6 phirong én tra 01 lan, sé tra thanh nhiéu lan theo sw théa thudn
cua 02 bén.”

Nhu vay, thoa thuan dat coc tai Bién ban théa thuan ngay 17/6/2020 nhu
nguyén don khai thi da dugc hai bén thdéa thuan lai thanh Théa thuan thanh toan
tién. Can ctr Diéu 422 Bo luat dan sy 2015 thi hop dong dit coc da cham dut.

Hoi dong xét xtr thdy: Tai Van ban thoa thuin dit coc ngay 17/6/2020,
hai bén khong thoa thuan vé thoi han dit coc va thoi gian ky hop dong mua ban
cat. Tuy nhién, tinh dén ngay 28/2/2024 1a da gan 4 nam ké tir ngay bén dit coc
giao tién. Sau khi c6 thoa thuan thanh toan tién thi Cong ty T tiép tuc vi pham
cam két. Qu4 trinh giai quyét vu an, phia bi don ciing khong cung cép tai liéu
chtrng minh d tra cho nguyén don sb tién nay. Vi vay, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 c¢6 cin cir duoc chap nhan, can budc Cong ty T phai phai thanh
toan cho nguyén don sé tién 6.000.000.000 dong ma Céng ty U da giao cho
Congty T.

Déi véi yéu cau thanh toan tién Ii: Nhu phén tich & trén, thoa thudn dit
coc da duoc chuyén thanh thoa thuén thanh toan tién. Can ctr khoan 4 Piéu 466
va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015, 13i suat cham tra dugc x4c dinh 1a
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10%/nam tuong duong 0,83%/thang trén s6 tién cham thanh toan. Do d6, sd

tién 141 ma Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty U ké tir ngdy giao tién

(nguyén don tu nguyén tinh tir ngay 11/7/2020) dén ngay xét xu la:
6.000.000.000 dong x 0,83%/thang x 56 thang = 2.788.800.000 dong.

Nhu vay, tong so tién COng ty T phai tra cho Cong ty U la:

6.000.000.000 ddng + 2.788.800.000 dong = 8.788.800.000 dong (tam ti
bay trim tam tam triéu tdm trim nghin dong).

[3] V& an phi va quyén khang cao: Cong ty T phai chiu an phi Kinh doanh
thuong mai so tham. Céac duwong su c6 quyén khéng céo ban an theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cit vao: — Khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 2 Diéu
227; Diéu 228; Piéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su;

- Diéu 328; 385; 398; khoan 4 Dicu 466 va khoan 2 Diéu 468; Dicu 422
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, thu ndp, quan ly va str dung an
phi, 1€ phi Toa an:

Xir: 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua Cong ty U ddi voi Cong ty T vé
viéc “Tranh chap phat sinh tir Hop dong dit coc mua vat liéu xay dung”

Budc Cong ty T phai thanh toan cho Cong ty U s tién la: 8.788.800.000
ddng (tam ti bay trim tdm tam triéu tdm tram nghin dong).

Truong hgp ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan
su, ngudi phai thi hanh dn dan su cé quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh dn
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cta
nguyén don, néu bi don khong tra sd tién trén thi con phai chiu khoan tién 14i
ctia s6 tién chua thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat dan sy
nam 2015.

2. V& an phi: Cong ty T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
la: 116.788.800 dong (mot trim muoi sdu tridu bay traim tam tdm nghin tam
tram dong).

Hoan tra lai Cong ty Usd tién tam tng an phi da ndp 1a 57.000.000 dong
(ndm muoi bay triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0030837 ngay
13/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ba Binh, thanh phd Ha Noi.
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An xtr cdng khai so tham. Nguyén don c6 quyén khang céo ban &n trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén tong dat ban an hop 18./.

Noi nhin TM.HOI PONG XET XU SO THAM
. o Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh pho Ha Noi; ¢

- VKS quan Ba Pinh, VKS Ha N¢i;

- Chi cuc Thi hanh 4n quan Ba DPinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

(da ky)

bang Thu Phwong



