TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 148/2025/DS - PT
Ngay: 29/8/2025
V/v: Tranh chéap
HDCNQSD dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ba Nguyén Thi Thy.

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hong Phuong - Ong Hoang Vin Giang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Ngoc Kim Loan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
tién hanh mé phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sé:
45/2025/TLPT- DS ngay 03/6/2025 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén siv dung dat”. Do ban 4an dan sy so tham sd 35/2024/DS- ST ngay
15/11/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Binh (nay 1a Toa an Khu vuc 1), tinh
Thai Nguyén bi 6ng Duong Vin T, ba Nguyén Thi T10 1a bi don khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 102/2025/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1976;

Dia chi: Xém N, xa D, huyén P (nay 14 x4 K), Thai Nguyén; DPKHKTT: T6
11, KP3, phuong T, thanh phd B (nay 1a T6 A, khu phd C, phuong L), tinh Dong
Nai (vang mdf);

Pai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Van T2, sinh nim
1981; Dia chi: SN A, phd D, t6 C, phuong P, tinh Thai Nguyén (cé mdt);

Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1986 va ba Muon Anh H8, sinh nim
1988 (c6 don tir choi nhan iy quyén tai cdp phiic tham)

Bi don: Ong Duong Vin T, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi T10, sinh
nam 1971; Cung dia chi: Xo6m N, xa D, thanh phé T (nay 1a xom N, x3a K), tinh
Thai Nguyén (co mat);

Dai dién theo uy quyén cua ong T: Ba Pham Ngoc Al, sinh nam 1990; Dia
chi: T6 B, Phuong P, thanh phd T (nay la phuong P), tinh Thai Nguyén;
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Ngueoi bao vé quyén va lgi ich ciia éng T va ba T10: Ba Triéu Thi Thanh H
- Luat su, thudc van phong L1 - Poan luat su tinh T (Ba Ngoc Al va ba H khong
tham gia tai cap phiic tham);

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1978 (vo 6ng T1); Noi & hién nay: To A,
KP3, phuong T, thanh phé B (nay 1a To A, khu phé C, phuong L), tinh Pong Nai
(vang mat);

- Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1961; Pia chi: T6 C, phudng P, thanh phd T
(nay 1a phuodng P), tinh Thai Nguyén (ving mdt);

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1962; Dia chi: xom G, xi D, huyén P(nay la
xa K), tinh Thai Nguyén (ving mdt);

- Ba Nguy@én Thi T3, sinh nim 1968; Dia chi: T6 C, khu phé C, phuong T,
thanh phd B, tinh Dong Nai(vang mdt);

- BaNguyén Thi N, sinh nim 1973; Dia chi: G, t6 A, KP C, phuong T, quan
A, thanh pho H6 Chi Minh (ving mdt);

- Ba Nguyén Thi S (sinh ndm 1965, chét nim 2020)

Ngueoi thira ké quyén va nghia vu ciia ba S:

+ Anh Duong Huy T4, sinh nam 1998; Dia chi: xo6m P, xa D, huyén P (nay
1a x4 K), tinh Thai Nguyén(ving mdt)

+ Chi Hoang Thi Thu H2, sinh nam 1989; Dia chi: T A, phuong T, thanh
phé S (nay 12 xa T), tinh Thai Nguyén (vang mdt);

+ Anh Hoang Hoai N1, sinh nam 1985; Dia chi: xa N, huyén L (nay la xa
T), tinh Bac Giang (c6 mdt);

Nguwoi lam ching:

- C)ng Duong Minh B, sinh nam; Pia chi: xdm N, xa D, huyén P (nay la xa
K), tinh Thai Nguyén (co mat);

- Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1967 (c6 mdt);

- Ong Nguyén Hai P1, sinh nam 1957 (ving mdt);

- Ong Nguyén Ngoc Q, sinh nam 1947 (c6 mat);

- Ong Duong Minh H3, sinh nim 1953 (c6 mdt);

Péu tra tai: Xém N, x4 D, huyén P (nay la xi K), tinh Thai Nguyén .

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin T1 va nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don khoi kién yéu cu tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSD dét, giita
ba Nguyén Thi H4 va 6ng Duong Vin T, ddi voi 280m? dét lua, thudc thira 1166b,
TBD s6 3 1a v6 hiéu. Budc 6ng Duong Van T va ba Nguyén Thi T10 phai d& bo
toan bo cong trinh dang x4y dung trén thira dat 1166b, dé tra dat cho gia dinh ong;
bdi thuong thiét hai cho gia dinh sb tién 5.000.000VND (Bang chit: Nam triéu
d6ng)/07 nam thira dat trén khong dugc khai thac, str dung.

Can ctr khai kién: Ong 1 chi s hitu hop phap thira dat 1166b, to ban do
s6 3, dién tich 280m?, Muc dich str dung: Dt tré)ng lha nude con lai (sau day goi
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tit 12 thira 1166b) dd dugc UBND huyén P cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat s BP 782537 ngay
21/3/2014, ngudn gbc dat do nhan thira ké theo vian ban phén chia tai san ngay
13/7/2013. Ong c6 nhd me dé 1a ba Duong Thi HS (1937 - 2021) tim ngudi cho
thué cdy lta, tra san hang niam. Nam 2016, ong vé thim nha mdi biét thira dat
1166b bi vo chong 6ng Duong Vin T ba Nguyén Thi T10 14n chiém, tu ¥ chuyén
muc dich sir dung dat, xay dung cong trinh trai phép trén dit tréng laa nudc cia
6ng. Hoi tham ba H5 thi duoc biét, khoang nam 2013 ong T sang néi thué dé dung
tam nha vé sinh va chd dun niu cho dén khi xay xong nha ¢, cong trinh phy, méot
nam sau van khong tr lai dat, gia dinh d& doi nhiéu 1an nhung 6ng T khat 1an khat
khong tra.Ong da 1am don gui 1én UBND xa D dé nghi xir phat vi pham hanh
chinh véi hanh vi 14n chiém dat dai, tu ¥ chuyén muc dich str dung dat trai phép
nhung khong dugc chinh quyén dia phuong quan tdm. Nam 2020, 6ng tiép tuc
lam don giri UBND x4 D yéu cau giai quyét, tai budi hoa giai ngay 06/04/2021
vo chong ong T, ba T10 da xuat trinh mot “gidy quyén chuyén nhuwong sir dung
dat” va noéi me 6ng ba Nguyén Thi H4 69 tudi da ban cho 6ng Duong Vin T thira
dat 1166b, dién tich 280 m2(trén van ban ghi 282 m?) cho vo chong 6ng ba tir nam
2006. Kiém tra noi dung gidy quyén chuyén nhwrong sir dung ddt do ong T cung
cap, 6ng phat hién tén nguoi chuyén nhugng dat khong phai tén me ong, chir viét
trén gidy,chit ky ngudi chuyén nhuong khong phai chit ba H4 truc tiép viét ra. Vi
vay, ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu trén.

Tai ban tu khai va tai phién toa ngay dai dién theq 1y quyén ciia éng Bi P2
va bi don trinh bay: Nam 2006 gia dinh T5 mua manh dat cua ba H4 14 hang x6m
cua gia dinh, & x6m N, xa D, ba H4 c6 ngudi con trai tén Nguyén Vin T1 di lam
M. Do khong c6 chd &, thang 3/2006 ba H4 sang nha T6 & nho, luc nay dng Cl
d3 chét nén ba H4 di dé nghi gia dinh T6 mua thira dat s6 1166b cho ba H4 dé lay
tién 1am nha, v6i gia 1a 8.000.000 déng. Ngudn géc manh dat nay 1a cua ong C1
va ba H4 chua sang tén ai. Khi mua ban T6 co noi \{('ri ba H4 1a phai c¢6 su dong ¥
cta cac con cua ba H4, nhung ba H4 noi day 1a dat cua ba H4 khong lién quan
dén cac con, vi vy gia dinh méi mua. Giao dich chuyén nhuong c6 su chimg kién
ctia ong Nguyén Van D3 1a ho hang nha 6ng T1; 6ng Nguyén Hai D1 1a truong
thon lac d6, ngoai ra con c6 dng Nguyén Vin C, Nguyén Vin Q1, Nguyén Vin
T7 dtng day biét duoc viéc mua ban. Cuing nam d6, gia dinh T6 lam nha, anh T1
c6 vé tham ba H4 co biét nhumg khong ¥ kién gi. Ngay 10/3/2006 ong T giao nhan
tien cho ba H4, ba H4 ky vao gidy bién nhan tién, dng Nguyén Van D3 1a nguoi
chung kién va 6ng Nguyén Hai D1 12 ngudi xay nha cho ba H4 c6 ky xac nhan da
nhan tién tir ong T. Sau d6 ba H4 ban giao dt cho gia,dinh ong T st dung 6n, dinh
tir nam 2006 dén ndm 2020, anh T1 con trai ba H4 bi€t nhung khong c6 y kién gi.

Niam 2007 ba ¢én UBND x4 D dé hoi vé tha tuc chuyén quyén st dung dit,
UBND x3 D huéng dan thu tuc va bao phai cé chit ky ctia cac con cua ba H4, ong
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ba c6 goi dién cho anh T1 vé viéc mua ban va bao anh T1 dua giéy tor dé 1am thu
tuc nhung anh T1 khat 1an khét luot khong dua, vi vay 6ng ba chua lam duoc
chuyén quyén sir dung. Ong ba khang dinh viéc mua ban 13 diing sy that nén khong
nhét tri v6i yéu cu cta nguyén don.

Nhitng ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi X trinh bay: B6 ba 1a 6ng Nguyén Vian C1 (1936 - 2004),
me ba la Duong Thi H5 (1937- 2021). Ba H5 va 6ng C1 c6 6 nguoi con chung
gém: Nguyén Thi D, Nguyén Thi X, Nguyén Thi S (1965-2019), Nguyén Thi T3,
Nguyén Thi N, Nguyén Van T1. Khi 6ng C1 chét ba khong biét ai 1 ngudi di khai
t&r cho 6ng C1, khi ba H5 chét thi ba 12 ngudi di khai tir cho ba H5. Ho va tén day
du ctia ba H5 1a Duwong Thi H5 khong phai 1a Nguyén Thi H4, ba khong biét viéc
ba H4 ban dat cho ong ba Thang T8, vi ba H4 khong noi chuyén gi véi ba. Qua
trinh ba H4 & mot minh ba 13 nguoi thuong xuyén dén cham lo cho ba H4 nhung
ba khong biét ba H4 x4y nha nim nao va ai 1a ngudi xay cho. Qua trinh ba di lai
tham nom ba H4, ba co biét viéc gia dinh ba T8 x4y nha trén thira dat cua gia dinh
ba, ltc day 6ng C1 di chét, ba c6 hoi ba H4 vé viéc ba T8 xay nha trén dat gia
dinh minh nhung ba H4 néi khong 13 rang vai ba 1a d6i trac hay chi muon dat, ba
c6 hoi anh T1 thi anh T1 no1 viéc cua em chi khong phéi lo. Nam 2013, gia dinh
ba chia thira ké, thira 1166b duoc chia cho anh T1. Ba xac dinh rudng dat trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng C1, ba H4 1 ctia Hop tac xa chia cho
ong C1, ba H4, anh T1, chi N. Nam 1979 ba lay chong thudc xém G, xa D va
dugc Hop tac xa xom Giang chia dat. Viéc tranh chap dét gitta cdu T1 va 6ng ba
T ba khong c6 y kién gi vi dat nay di giao cho cau T1.

Ba Nguyén Thi D trinh bay: B6 ba 1a cu Nguyén Vian C1 (1936-2004), me
ba 1a cu Duong Thi H5 (1937- 2021), me ba c6 ly tén 1a Nguyén Thi H4 trong
vian ban nao khong thi ba khong biét. Nam 2004 ong C1 chét khong dé lai di chic,
ba H4 vao N1 ¢ v6i anh T1 nhung do mau thuin me chong nang dau nén ba H4
quay vé qué D — Pha Binh sinh séng. Khi vé qué, do khong c6 nha dé ¢ ba H4 di
& nhd cac con va hang x6m. Do khong c6 tién 1am nha nén ba H4 da ban dat cho
ong ba Thang T8 (nam 2006) nhung khong ban bac véi cac con trong gia dinh,
tuy nhién cac anh chi em trong gia dinh déu biét. Ba H4 tho 6ng C1 tai ngdi nha
ba H4 x4y, phia sau nha ctia 6ng ba Thiang T8, khi gid 6ng C1 cac con chau déu
vé nha d6 dé thap huong, 1am gid. Khi ba H4 xay nha thi cac anh em ho hang &
dudi qué xay cho. Ba xac dinh viéc ba H4 ban dat 1a sai quy dinh cua phép luat,
tuy nhién dat nay 1a dat ciia cau T1 khong lién quan dén ba, ba dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Chi Hoang Thi Thu H2 trinh bay: Chi la con ba Nguyén Thi S va 6ng Hoang
Trung D4, 6ng ba ngoai chi 1a 6ng Nguyén Vin C1, va ba Duong Thi H5, b me
chi chung séng khong hanh phiic nén nam 1996 da ly hon. Khi b me ly hon chi
& vo1 me, qud trinh & voi me thi chi dugce biét khodng ndm 2002 6ng, ba ngoai chi
ban nha cho 6ng H6 ciing x6m dé vao N ¢ véi cau T1 nhung chua vao thi ong C1
6m. Sau d6, ong ba 1én nha bac D con gai ca dé ¢. Nam 2004 6ng C1 chét, sau khi
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ong C1 chét ba H5 vao mién N ¢ véi cau T1. Do thoi tiét, khi hau trong Nam
khong hop nén ba da vé xom cii (D) dé &, khi ba quay vé nha da ban khong c¢6 chd
& nén ba c6 & vd1 me chi mdt thoi gian (vai thang, khoang cudi nam 2005, dau
nam 2006 khi do6 chi dang hoc 16p 11). Khi ¢ vdi gia dinh chi ba khong thoai mai
nén ba da xay nha trén phan dit cua gia dinh (hién nay van con ngdi nha do). Khi
ba lam nha thi cac con déu biét, cdu T1 con ngin can khong cho ba lam va bat ba
vao N1 ¢ véi cau nhung ba khong vao. Qua trinh ba H5 ¢ nha do cac bac, cau, di
déu cling da vé nha d6 thim ba. Gia dinh cau T1, mg H1 cling da nhiéu nam vé
an tét v6i ba ¢ ngdi nha d6. Di Nhu ciing dé giri con & tai ngdi nha d6 v6i ba mot
thoi gian. Chi c6 biét ong ba Thang T8 13 hang x6m voi nha ba chi nhung viée
cau T1 va ba ngoai chi c6 ban dat cho 6ng ba Thang Tuoi hay khong thi chi khong
duogc biét. Ba S chung song v6i 6ng L khong ding ky két hon.

Anh Hodng Hoai N1 trinh bay: Me anh 1a Nguyén Thi S, bd anh 13 Hoang
Trung P4, 6ng Nguyén Vian T1 13 em trai ciia me anh, hién ba S da chét. Qua trinh
chung song bé me khong hanh phiic nén di ly hon, sau d6 ba S di 1y chong khéc
1a ong Duong Huy L. Sau khi b me ly hon anh ¢ véi bd, it qua lai bén gia dinh
nha ngoai nén khong biét viéc ba ngoai Duong Thi H5, ong ngoai Nguyén Vin
C1 hay cdu Nguyén Vin T1 c6 ban dét cho ai khong.

Anh Duong Huy T4 trinh bay: Me anh 1a ba Nguyén Thi S, bb anh 13 6ng
Duong Huy L. B6 me anh séng chung khong c6 dang ky két hon. Ong ngoai anh
1a 6ng Nguyén Vian C1 va ba ngoai 1a Duong Thi H5 déu di chét.Viéc tranh chip
dat dai gitta cdu T1 va gia dinh ba T8 6ng T nhu ndo anh khong biét, khi me anh
con sdng me anh ciing khong biét dugc ai 13 nguoi ban va co ban dat hay
khong.Anh xac dinh viéc tranh chip khong lién quan dén anh.

Nhirng nguwoi lam chwng trinh bay:

Ong Nguyén Vin P5: Khoang nam 2006-2010 ong lam truéong xom N, xa
D, khi dng 1am trudng x6m dng cd ky vao gidy quyén chuyén nhwong sir dung dat
giita ba H5 va ong ba Thang T8. Thuc té viéc mua ban dién ra nhu thé nao ong
khong biét. Ong khong dugc chimg kién viéc mua ban, giao tién va giao ranh gidi
cho nhau, 6ng ky vao gidy to d6 1a do 6ng T goi 6ng sang ky, gidy chuyén nhuong
dugc viét tir trudc, ai 1a nguoi viét ong khong biét, ong ky tai gia dinh 6ng T,
thanh phan hom dé khong c6 ba H5. Tuy nhién tai phién toa 6ng P35 lai khang
dinh tai hom 6ng sang nha anh T chi T8 ky thanh phan con c6 ba H5, thoi diém
ong ky vao gidy chuyén nhuong trude khi ba H5 1am nha.

Ong Nguyén Ngoc O: Bb ong C1 14 anh trai ciia me 6ng, vi vy 6ng va 6ng
C1 1a anh ho, 6ng T ba T8 1a chau ho cua ong bén gia dinh nha vo. Tat ca déu co
ho hang voi 6ng. Vé viéc mua ban dat gitta ba H5 va 6ng ba Thiang T8 c6 hay
khong 6ng khong biét. Ong chi biét khoang ndm 2001 éng C1 va ba H5 ban ngdi
nha & x6m N, xa D di & véi con gai. Khoang nam 2000 anh T1 vao mién N lam
an sinh séng, ndm 2001 ba H5 vao ¢ v4i anh T1 mot thoi gian (khoang 6,7 thang)
sau d6 khong & duoc lai di ra & véi cac con gai. Nam 2004 ong C1 chét, khong co
nha dé 1am ma, dan lang d3 1am ma cho 6ng C1 tai san kho ctia xém. Sau khi dng
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C1 chét, ba H5 van di 6 nho mdi nha mot thoi gian. Pén nam 2006 ong Nguyén
Vin D3 13 nguoi cao tudi va 1a ngudi nang nd trong ho ding 1én ho hao, kéu goi
anh em trong ho gitip ba H5 xay nha, vi vdy éng ra xdy nha hd cho ba H5, ngudn
tién & dau ong khong biét. Khi xdy nha cho ba H5 thi ba D va ba X c6 vé tai dat
d6. Ba H5 vé lam dau, ho va tén day du cua ba H5 1a Duong Thi H5 nhung ba H5
hay 1ay ho 1a Nguyén Thi H4 14 1ay theo ho chong.

Ong Nguyén Thanh B: Ong 1a chau cta 6ng C1, bb ong 1a anh ho cta 6ng
C1, moi cong to viéc 16n cua gia dinh 6ng C1 6ng la ngudi phai lo va 6ng cling
ho hang véi gia dinh dng ba Thing T8, ong khong c¢6 mau thuan gi véi ong T1,
ong T va ba T8. Khoang ndm 2006, khi ba H4 khong c6 nha &, luc do ong C1 da
chét, ba H4 x4y nha 6ng c6 ra dao mong va xay nha ho cho ba H4, 6ng khong biét
viéc mua ban dat giira ba H4 va 6ng ba Thing T8 nhung qua trinh xay nha & d6
ong c6 nghe ba H4 néi phai ban dat di dé 1dy tién xay nha, cu thé ban manh dat
nao thi ong khong biét. Ong khing dinh 6ng C1 chét nim 2004, 6ng nhd mdc thoi
gian nay 1a vi b6 6ng chét sau ong C1 15 ngay. Ba H4 vé x6m N lam dau nén ong
khong biét ho ciia ba H4 14 gi, ong chi biét ba tén 1a H4 & xom goi 1a ba D.

Ong Nguyén Xudn H7: Ong goi 6ng C1 1a cau va goi ba H4 1a mo, 6ng C1
12 em ctia me ong. Ong khong ho hang gi véi ong ba Thang T8. Ong khong mau
thudn gi v6i anh T1, éng T, ba T8 va nhitng ngudi con cua ba H4. Khoang nim
2002 dng C1 ban ngdi nha dang & dé 1én nha con gai 1a Nguyén Thi D trén thanh
phé T & va chita bénh. Nam 2004, 6ng C1 chét, sau do con trai 1a ong T1 don ba
H4 vao N ¢, ba H4 & duoc mot thoi gian ngan (khoang vai thang) thi lai quay vé
qué. Ly do vi sao dng khong biét, ong chi nghe ba H4 néi 1a khong & duge véi
con dau. Khi ba vé ngoai nay khong c6 nha cira, phai di & nho anh em ho hang va
hang x6m trong d6 c6 & nho nha éng ba Thang T8. Sau d6 ba H4 quyét dinh lam
nha. Khi ba H4 1am nha thi ba c6 goi 6ng cung anh B, 6ng Q, 6ng B3 1a con chau
ho hang cta 6ng C1 vé dé nhd dao moéng lam nha ho. Ong D3 13 nguoi dung ra
truc tiép t6 chirc 1am, hién nay 6ng D3 di chét. Khi 6ng dén ddo moéng va lam nha
ho, ba H4 c6 nodi voi dng vé viée ba ban manh rudng cho nha dng ba Thing T8 dé
ldy tién x4y nha, thira dat nao ong khong biét nhung 1a manh dat ma hién nay 6ng
ba Thang T8 dang xay nha 1én, ba H4 khong no61 véi 6ng ban gia bao nhiéu. Thuc
té ba H4 lic d6 khong co tién, vi ba H4 1a ngudi 1am rudng, khong co luong, vi
vy phai ban dat méi cé tién dé xay nha. Qua trinh ba H4 & tai dia phuwong, ho
hang, lang x6m gitip ba H4 rat nhiéu méi xay dung duoc ngdi nha nhu vay. Nam
2006 ba H4 xay nha, ké tir khi ba H4 & tai ngdi nha d6 cac con cua ba H4 ciling vé
tham ba H4 vao nhiing dip tét va gid ong C1, ba H4 tho cing 6ng C1 ciing tai
ngoi nha d6. Ngoai ra, nudc ndi sinh hoat cta gia dinh nha ba H4 déu nho tir gia
dinh nha 6ng ba Thing T8. Ong chi biét ba H4 c¢6 ho va tén 1a Duong Thi H5,
ngoai ra con ho tén nao nita khong thi 6ng khong biét.

Ong Nguyén Hdai DI: 6ng C1 14 chu cua ong, ong T1 goi ong 13 anh, gitta
ong va ong T1, ong T, ba T8 khong c6 mau thuin gi. Viéc mua ban dat giita ba
H5 va 6ng ba Thing T8 cu thé nhu nao éng khongbiét, ong khong dugc ching
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kién, ong ky vao gidy nhan tién 1a do ong B3 dua cho dé lam nha cho ba H5, 6ng
ky tai nha anh chi Thang Tuoi, nhung lang xém déu biét viéc ba H5 c6 ban dat
cho 6ng ba Thing T8 thi 6ng T ba T8 mai 1am nha trén dat. Ong T ba T8 1am nha
trén dat tir nim 2006. Quan diém cua éng 12 mong 6ng T1 va 6ng ba Thing T8
hoa giai vi déu 1a ho hang trong gia dinh.

V6indi dung néu trén, tai ban an dan su s6 35/2024/DS-ST ngay 19/11/2024
ctia Toa &n nhan dan huyen Phu Binh (nay 1a Toa an khu vyc 1), tinh Thai Nguyén
da xét xtr va quyét dinh: Ap dung khodn 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu
74, Diéu 147, 148, 157, 158, 160, 165, 166, khodn 2 Diéu 227, Diéu 235 Bo luat
16 tung dan sy nam 2015; Diéu 124, khodn 2 Diéu 137, khodn 2 Diéu 109, khodn
1 Diéu 637, Piéu 689 B ludt B ludt ddan sy nam 2005, khodn 2 Diéu 468 BLDS
nam 2015; Piéu 127 ludt dat dai nam 2003; khodn 1 Piéu 64 Nghi dmh s
43/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 «cia Chinh phiu; Nghi quyét s
326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thirong vu Quoc
hoi. Tuyén xi:

1. Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don.

Tuyén bé hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat thira 1166b to ban
do sé 3 dién tich 280m? muc dich sir dung dat tréng lua nwoc con lai thuoc xa D,
huyén P, tinh Thdi Nguyén gitta ba Duwong Thi H5 véi ong Duong Van T la vo
hiéu.

2. Hdu qua ciia hop dong vé hiéu: Ong Nguyén Vin T1 dwoc nhén lai dién
tich 201,9m?thira 1166b to ban do sé 3 dién tich, muc dich sir dung dat tro”‘ng lua
nuoc con lai thuoc xa D, huyén P, tinh Thai Nguyén do ong ba Thang Twoi tra
lai, thé hién trén ban do vé hién trang la cdc diém 31,30,34, 35, 36,44, 5,6 (c6 so
dé do vé hién trang kém theo) va cé trach nhiém béi thwong thiét hai cho éng ba
Thing T8 s6 tién la 12.872.500d (Muwoi hai triéu tam trdm bdy mwoi hai ngan
nam tram dong).

Ong ba Théng T8 c¢6 trdch nhiém tra lai cho 6ng T1 dién tich 201,9m? thira
1166b, to ban do sé 3, muc dich sir dung dat tr(;ng lua nwoc con lai, thuoc xa D,
huyén P, tinh Thdi Nguyén va cé trach nhiém thdo dé todan bé ngdi nha cdp 4 dién
tich 180,9m? ra khéi thira 1166b, tra lai dat cho ong Tl va dwoc nhan lai s0 tién
béi thuwong thiét hai la 12.872.500d (Mwoi hai triéu tam tram bay muwoi hai ngan
nam tram dong).

Ong ba Thing T8 dwoc quyén qudn 1y va sie dung dién tich 21,7m’thira
1166b to ban do s6 3 thudc xd D, huyén P, tinh Thai Nguyén thé hién trén ban do
do vé hién trang la cdc diém 42,6,5,44.(c6 so do do vé hién trang kém theo)

3. Ong ba Thang T8 c6 trach nhiém dén co quan nha nwée lam thi tuc
chuyén quyén sir dung dat doi véi sé dién tich 21,7m2 thira 1166b. Ong TI c6
trach nhiém dén co quan nha nwée dé chinh 1y bién dong trong gidy ching nhdn
quyén sir dung dat ciia minh doi véi thira 1166b, to ban dé sé 3 thuée xd D, tinh
Thai Nguyén.

4. Vé én phi dén sw so tham va chi phi t6 tung:
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Vé an phi: Ong Dwong Van T va ba Neguyén Thi T10 phdi chiu éan phi DSST
s6 tien 300.000d (Ba tram ngan dong) sung quy nha niedc.

Ong Nguyén Vin TI phai chiu dn phi vé sé tién béi thuong thiét hai vé tai
san la 643.600d (Sau tram bon muwoi ba ngan sau tram dong) sung quy nha nude.

Vé chi phi té tung (tham dinh, dinh gid): Budc éng T ba T10 phdi chiu sé
tiéen 10.000.000d (Muwoi triéu dong) tién tham dinh, dinh gid. Pai dién theo iy
quyén cua éng T1 di ndp cho 6ng T1 vi vagy ong T ba T10 co trach nhiém hoan
tra cho ba Nguyén Thi Ngoc A s6 tién 10.000.000d (Muoi triéu dong).

Ke tir ngay quyet dinh c6 hiéu lyc phap lugt, ba Nguyén Thi Ngoc A co don
yéu cau thi hanh dn, néu éng T va ba T10 khéng tw nguyén thi hanh sé tién trén
thi hang thang 6ng T va ba T10 con phdi chiu khoan tién 1di chdm trd theo quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 BLDS nam 2015 tuwong itng véi s tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 25/12/2024 (dau coéng vin Tda an), ong
Duong Vin T, ba Nguyén Thi T10 c6 don khang cdo, dé nghi huy toan b ban an
so tham, dé xét xir lai theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don khong rat don khéi kién; Bi don sira
lai ndi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham stra ban an so tham
theo hudng khéng chép nhégn toan bé yéu ciu khéi ki¢n ciia nguyén don, voi
cac can cu:

+ Viéc mua ban dat rudng 1a co that, dién ra cong khai dugc cac con, ho
hang nha ba H5 va hang x6m lang giéng déu biét, da thanh toan du tién va nhan
dat quan 1y str dung 6n dinh, xay nha tir 2006 cho dén nim 2022 méi phat sinh
tranh chap;

+ Nam 2014, gia dinh ba HS5 lam thu tuc thura ké di chia cho anh T1 thua
d4t da ban cho gia dinh 6ng ba tir nim 2006 1a khong dung phap luat;

+ Khi xét xur Toa an da ghi khong dung, khong trung thuc trong ban an v/v
luat su ctia 6ng ba va ong ba déu c6 mit tai phién toa;

+ Khi giai quyét khong dua UBND 1 noi chimg thyc va lam thu tuc ké khai
cdp GCN cho anh T1 khéng dting phap luat vao tham gia t tung (khi cip dit cho
anh T1, gia dinh 6ng ba van dang sinh sdng trén dat);

+ Ba H5 ban dat rudng thudc dinh suat dat rudng cua ba dugc HTX chia dé
liy tién lam nha, trong khi 6 ngudi con khong dwa duoc vao ai, ma 1a ho hang
ding ra giap do xay nha...;

+ Tach cho gia dinh 21,7m? 14 khong du dién tich tdi thiéu dé cap QSD dt,
vi pham Quy dinh s6 43/QD-UBND ngay 30/10/2024 ctia UBND tinh T vé diéu
kién, kich thudc, dién tich téi thieu dugc tich thira d6i véi céc loai dét trén dia
ban tinh Thai Nguyén.

Nhiing ngudi 1am chimg éng B35, P1, H7, Q c6 mit tai phién toa déu xac
dinh: Cac 6ng khong ching kién truc tiép viéc mua ban dat giira ba H5 va gia dinh
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anh T, nhung c6 nghe noi lai sy viéc nay va vi¢c gia dinh anh T da xay cong trinh,
& trén thira dat dang tranh chip tir naim 2006 cho dén nay la dtng. Anh T1 va
nhitng ngudi con khac ctia ba H5 khong sir dung thira dit dang tranh chip. Trudce
nam 2021, gitra ba HS5, anh T1 va nhiing nguo1 con khac ctia ba H5 khong ¢6 don
thu hay c6 tranh chip gi v6i vo chong anh T6 ddi vé6i thira dat 1166b, sau khi ba
H5 chét anh T1 mdi c6 don tranh chép.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thdi Nguyén phdt biéu:

+ V& su tudn theo phap luat ciia Tham phan - Chii toa phién toa va Hoi dong
xét xu, cac duong su tur khi thu 1y vu an cho dén trude khi nghi an da thuc hién
ding cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su;

+ Vé quan diém giai quyét vu an:

Dbi v6i hinh thic ctua hop dong chuyén nhuong khéng duogc thiét 1ap theo
dung quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién sau khi thoa thuan chuyén nhuong dat,
hai bén da thyc hién xong day du cac nghia vu ciia minh,bén nhén chuyen nhuong
d3 thanh toan xong tién cho bén chuyén nhuong va quan ly su dung dat, nam 2006
gia dinh ong T d4 xay dung 01 ngoi nha trén dat, qua trinh xay dung va su dung
nha, ba H5 va nhiing nguoi con cua ba H5 biét va khéng coy kién gi. Nhu vay
theo quy dinh tai diém b.3, tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyet 04/2004 cua HDTP
TAND t6i cao va theo Diéu 129 BLDS thi hop dong chuyén nhuong QSD dat
nam 2006 gitra ba H5 va ong T ¢o6 hiéu luc.

Pbi voi Vin ban phan chia tai san ngay 13/7/2013 gitta ba H5 clng cac con
12 ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi X, Nguyén Thi S, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi
N, Nguyén Vin T1, theo d6 cac bén thoa thuan cho dng T1 dugc quan 1y sir dung
tai san 1a 11 thtra dat, trong d6 c6 thira sé 1166b TBP s6 3. Thoi diém thoa thuan
trén thira dat s6 1166b dang c6 tai san 1 cong trinh nha & ctia gia dinh ong T, xong
van théa thuan dinh doat cé thira dat va cong trinh xay dung trén dAt 12 tai san cua
gia dinh 6ng T, nd1 dung dinh doat nhu vay la khong ddm bao quy dinh, &nh huéng
dén quyén loi cta gia dinh 6ng T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ong ba Thiang T8 duoc quyén quan 1y
va sir dung dién tich 21,7 m? thira dat 1166b TBD sd 3 1a khong phu hop cac quy
dinh ctia phap luat vé dat dai, khong dam bao dién tich dt tbi thiéu cho cac duong
su di lam thu tuc cap gidy chiung nhan QSD dat.

Tir nhitng phan tich néu trén thay noi dung ban an so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cta 6ng T1 tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong QSD dat gitta ba HS
va ong T d6i voi thira dat 1166b TBD s6 3 vo hiéu 1a khong c6 can cir. Noi dung
bi don khang c4o sira toan bd ban an so tham theo huéng bac yéu cau khai kién
ctia nguyén don 13 c6 cin ctr, can dugc chip nhan.

Pé nghi HDXX: Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 BLTTDS; Nghi
quyét 326/2016 cia UBTVQH: Chép nhan cau khang cdo cta bi don 6ng Duong
Vin T. Stra ban 4n so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 19/11/2024 cuia TAND huyén
Phu Binh. Bi don khong phai chiu an phi DSPT.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu én dwgc tham tra tai phién
toa va két qua tranh ludn tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sdt nhén dan
tinh Thai Nguyénphdt biéu quan diém gidi quyét vu an;Sau khi thao ludn va nghi
dan, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

Vé thii tuc to tung:

[1.]. Pon khang c4o ctia Bi don 6ng Duong Vin T9 Nguyén Thi T10 lam
trong han luat dinh, di ndp tam Gng an phi phiic tham 1a khang cao hop 18 theo
Piéu 273 va Diéu 276 B luat t tung dan su.

[2.]. Tai phién tda phic thim ving mat nguyén don (cé nguoi dai dién theo
iy quyén), vang mat mot sd nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va ngudi 1lam
chirng, nhung da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan tha hai va mét sd nguoi da co
don xin xét xir vang mat. Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo luat td
tung dan sy, tiép tuc xét X vu an Vrfmg mat nhitng nguoi trén.

Xét khang cdo ciia Bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.].Ttr 10i khai ctia cac duong sy, tai liéu co trong hd so vu 4n va qua trinh
st dung dat, xac dinh duoc sy kién sau: “Nam 2006, do khong c6 chd & va khong
c6 tién xay nha nén cy Duong Thi H5 d3 chuyén nhuong thira rudng c6 dién tich
280m? cho 6ng Duong Vin T, loai dat 1 laa-td ban do 03-s6 thira 1166b, véi gia
8.000.000d. Ngay 10/3/2006 da viét gidy bién nhan nhan du sé tién 8.000.000d
(trong gidy chuyén nhwong va gidy bién nhdn tién cu H5 déu ky tén la Nguyén Thi
H4 — BL 246, 247). Cung ndam, cy H4 da xay nha trén thira rudng 1166a di¢n tich
282m?va & tir d6 cho dén khi chét (2021), con ho gia dinh 6ng T da xay dung nha
bép, nha v¢ sinh (tu hoai) va chué)ng trai trén thira dat nhan chuyén nhuong 1166b
dién tich 280m? ¢ lién ké, dén nam 2016 thi xay dung thém nha khung sir dung
cho dén nay, chua dugc cap QSD dit.

Do cu 6ng Nguyén Van C2 da chét ngay 21/9/2004, nén ngay 13/7/2013 cu
Duong Thi H5 cung cac con 1ap van ban phan chia tai san, trong do phan chia cho
ong Nguyén Van T1 11 thira dat (gom ca thira 1166a va 1166b), ngay 21/3/2014
ong T1 dugc cap gidy chimg nhan QSD dat. Trudc va sau khi duoc cap QSD dbi
v6i thira dat 1166a va 1166b, 6ng T1 chua bao gio quan 1y va sir dung céc thira
dat nay, cling khong co ¥ kién phan dbi véi viéc ho ong T dang sir dung va xay
dung céc cong trinh trén thira dat 1166b” (BL 01-03; 173; 174;177; 178; 179).

Trén day la cac tinh tiét su kién 1& rang ma dugc nhiéu ngudi biét, ciing
thira nhan, dugc Hoi dong xét xtr thira nhan nén khong phai chimg minh theo quy
dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 92 ctia B luat t6 tung dén su.

[2.]. Tai két luan giam dinh s6 806/KL-KTHS ngay 10/7/2024 ctia Phong
K Céng an tinh T két luan: “1. Chi ky H5 bén dudi gidy bién nhdn tién dé ngay
10/3/2006 va gidy chuyén nhirong OSD dit so véi mau gidm dinh M1 (t6 khai
chirng minh thw nhdn déan) la do ciing 1 nguoi viét ra;

2. Khéng @i co s6 két ludn chir ky “H5” va chir viét “Nguyén Thi H4” bén
dudi gidy bién nhdn tién dé ngay 10/3/2006 va gidy chuyén nhwong OSD so véi
chit ky mang tén “Dwong Thi H5” trong Van ban phdn chia tai san ngay
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13/7/2013 (madu giam dinh M2) cé phai do cung I nguoi ky, viét ra hay khéng do
ddc diém khong én dinh, thoi gian viét va ky cdch xa nhau”.

[3.]. Tuy “Gidy quyén chuyén nhuong sir dung dat” lap giit cu H5 va ong
T (BL246) khong c¢6 ngay thang nam, khong duoc cong ching, chung thuc theo
quy dinh, chua lam tha tuc dang ky bién dong va sang tén QSD dat tai co quan
nha nudce 13 vi pham vé diéu kién vé hinh thic ciia giao dich (hop déng) nhu nhan
dinh tai muc 6.3 clia ban an so tham, nhung 6ng ba T6 da thanh toan du 100% gia
tri ctia hop dong (BL247), da nhan dat, xay dung cong trinh trén dat (viéc xdy
dung nha tren ddt néng nghzep la vi pham Ludt dat dai, nhung dén nay chinh
quyén dia phiong khéng cé van ban xir 1y vi pham) va quan 1y sir dung dat cong
khai lién tuc 15 nam (tr nam 2006), ma khong c6 su phan d6i cia bat ky ai. Bi
don cho rang, 1y do khong thé 1am duoc thi tuc sang tén QSD dit 1a do ong T1.

[4.]. Theo quy dinh tai Piéu 134 BLDS nim 2005 Giao dich din sw vé hiéu
do khéng tudn thii quy dinh vé hinh thivc: Trong trieong hop phép ludt quy dinh
hinh thirc giao dich dan sy la diéu kién cé hiéu luc cuia giao dich ma cac bén
khéng tudn theo thi theo yéu cau ciia mét hodc cdc bén, Toa an, co quan nha nuéc
6 tham quyén khdc quyét dinh budc cdc bén thuwc hién quy dinh vé hinh thirc ciia
giao dich trong mot thoi han; qua thoi han do ma khong thwc hién thi giao dich
Vo hiéu.

Tai diém b.3, tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cua hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao ngay 10/8/2004: “...b.3) Péi vdi hop
dong chuyén nhiwong quyen sir dung dat vi pham dzeu kién c‘hm’c huéng dan tai
diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi thwc hién hop dong
chuyen nhieong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién
co... va bén chuyen nhwong khéng phan déi va ciing khéng bi co quan nha nuoc
c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdac quy dinh ciia Nha nuwéc vé xu’
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong...”.

Tai Diéu 129 Bo luat dan su 2015 Giao dich din sw vé higu do khéng tuin
thii quy dinh vé hinh thirc quy dinh: Giao dich dén s vi pham quy dinh diéu kién
6 hiéu lyc vé hinh thirc thi vé hiéu, trir truong hop sau ddy:

...2. Giao dich dan sy dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bdt budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich d6. Trong truong
hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thuc.

Nhu vy, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Thiang/ba
Tuoi véi cu HS tuy vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung ngudi mua di tra du
100% gia tri dat chuyén nhugng, da nhan dat va quan 1y cong khai lién tuc, do do
can phai duoc cong nhan va budc cac bén phai c6 nghia vu thuc hién.

[5.]. Sau khi cu Cl1 chét, thi tai san chung ctia cy H5 va cu Cl la tai san chung
theo phan, khong con 1a tai san chung hop nhét, cu H5 chuyén nhuong 280m? dét
rudng (110a) 1a thudc ky phan cua cu va cling ndm trong dinh suét dat rugng cua
cu dugc HTX giao khoan cho ho 1am néng nghiép nam 1991 (dink sudt dat ruéng
ciia hg lam néng nghiép la 1 sao 6 thuede/l lao dong chinh (trén 18 tuéi) twong
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dwong véi 360m?), nén viée cu H5 chuyén nhuong dat cho 6ng T khong vuot qua
quyén dinh doat ctia cu va ciing khong can nhitng ngudi thudc hang thura ké thir
nhat cia cu C2 phai dong y. Hon nita, myc dich cu H5 phai chuyén nhuong dat 1a
dé 1ay tién xay nha dé &, vi cu khong c6 chd & phai di ¢ nhd hang x6m, ma céac
con cu khong c6 ai dtmg ra hd tro hay giup dd, thira dat cu xay nha lién ké voi
thira dt cu da ban cho ong Thang/ba Tuoi, khi cac con dén tham nom cu ho déu
biét ma khong ai c6 ¥ kién phan ddi. Do vay, cu H5 duoc quyén dinh doat khoi
tai san thudc quyén sé hitu cta cu, khong thudc truong hop vo hiéu vé chu thé
giao két hop dong (vi pham diéu cAm cta ludt) nhu nhin dinh tai muc 6.4 ctia ban
an so tham

[6.]. Mat khac, viéc cu HS cung cac con 1ap van ban phan chia tai san, tang
cho ong T1 thira dat 1166b ma trude d6 cu H5 da chuyén nhugng cho ngudi khac
va van dang do ho dang quan 1y, sir dung 1a khong diing quy dinh ctia phap luat
(tang cho dat, khi trén dat c6 tai san ciia nguoi khac). Viec UBND xa D di cap
gidy CNQSD dit cho 6ng T1 ddi véi thira dat 1166b cling khong dung voi quy
dinh phap luat (bién bdn kiém tra hién trang ldp ngay 13 (hay ngay15)/07/2013
dd khéng thé hién diing hién trang sir dung ciia thira ddt 1166b — BL 16). Ké tix
khi chuyén nhugng dat nam 2006, cho dén khi cu H5 chét nam 2021 thi cy H5
hay céc con cta cu H5 (ké ca ong T1 1a nguoi da dugc cap QSD dit) cling khong
ai c6 v kién phan dbi hodc c6 van ban yén ciu 6ng ba T6 phai d& bo tai san tra lai
dat, chi sau khi cu H5 chét 6ng T1 méi c6 don tranh chép vo1 ong Thang/ba T10
1a khong thyc hién ding ¥ nguyén cua cu H5 lic con song va dao dic xa hoi.

[7.]. Theo két qua xem xet tham dinh tai cho cua Toa an:

+ Thira dat 1166a dién tich 282m? (theo gidy CNQSD dat ctia 6ng T1, theo
so do 1a cac diém 31, 32, 33, 25, 26, 23, 34, 30, 31). Hién trang str dung 337,2m>
theo so d6 1a cac diém 16,17,18,19,20,22,23,24,25,26,27,28,29,30,16 (nam vao
thira 1166b 27,8m? theo cac diém 16, 17, 18, 19, 34, 30, 16);

+ Thira dat 1166b dién tich 280m? (theo gidy CNQSD dét cua éng T1, theo
so do 31, 30, 34, 35, 36, 44, 8, 42,43, 15, 31). Hién trang str dung 185,3m’theo
cac diém 4, 5, 6,7, 43, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 4.

Tai phién toa 6ng Thiang/ba T10 nhat tri va dé nghi cong nhan QSD dét cia
thira dat 1166a va 1166b theo hién trang str dung dat, khong theo hd so phap 1y
cap QSD dit, vi tir nam 2006 thi giira cu H5 va gia dinh 6ng ba d3 ciing nhau
théng nhit str dung dat nhu hién trang dang sir dung 1a 1a 185,3m? theo két qua
tham dinh cua Toa an. Xét day la quyén tu dinh doat cia cac duong sy, khong vi
pham phap luat, khong trai dao dic xa hoi, hon nira cling c6 loi cho nguyén don
(6ng T1) nén dugc Hoi dong xét xir ghi nhan.

[8.]. Do Hop dong chuyén nhuong 1a cu Hong 1ap véi 6ng T, nay cu HS da
chét, nén budc ong Nguyén Vin T1 va cac dong thira ké ctia cy HS gom ba Nguyén
Thi D, Nguyén Thi X, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi N va anh Duwong Huy T4, chi
Hoang Thi Thu H2, anh Hoang Hoai N1 (13 hang thira ké cua ba Nguyén Thi S)
co trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong thira dat 1166b, to ban dd 03, dién tich
280m?, loai dat 1 laa cho 6ng Duwong Van T va ba Nguyén Thi T10. Trong truong
hop phia nguyén don khéng tu nguyén thuc hién viée chuyén nhuong thi co quan
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nha nude c¢6 thdm quyén cin cir vao ban an, quyét dinh di c6 hiéu luc phap luat
ctia Toa an dé tién hanh lam thu tuc cip QSD dét ddi véi thira dat 1166b, to ban
dd 03, loai dat tréng lta con lai, dién tich theo hi¢n trang st dung d4t 1a 185,3m?
theo so dd 1a cac diém 4, 5, 6, 7, 43, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 4 cho 6ng
Duong Vin T va ba Nguyén Thi T10 theo quy dinh cta phép luat,

Co quan Nha nudc c6 tham quyen c6 trach nhiém thu hdi va huy mot phan
Gidy CNQSD dit s6 BP 782537, 56 vao s6 cAp GCN: CH 03077/QSDb do UBND
huyén P, tinh Thai Nguyén cap ngay 21/3/2014 cho dng Nguyén Van T1 dbi voi
thira dat 1166b, TBD 80 3, xa D, huyén P (nay la xa P, tinh Thai Nguy¢n), dién
tich 280m?2, loai dat trong Itia nude con lai.

[9.] Déi v6i ngdi nha cap 4 xdy gach tuong 10, dién tich xdy dung la
180,9m? do dng ba Thing T8 x4y dung ndm 2006 13 hanh vi vi pham va bi nghiém
cém theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 12 luat Pat Pai nam 2013, vi vay tai san nay
ton tai khong hop phap, do d6 ong ba Thang T8 phai c6 trach nhiém ty thao d&
tai san nay khi co quan Nha nuéc ¢ tham quyén c6 yéu cau.

[10.].Ttr nhitng phan tich trén, thay cac ndi dung khang cio ctia bi don (dng
Thing/ba T10) 1a c¢6 cin ct, nén dugc Hoi dong xét xir phuc tham chdp nhan va
stra toan bo ban an dan su so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 19/11/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Pht Binh (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 1), tinh Thai
Nguyén nhu phan tich néu trén.

[11.].Vé an phi dan su so tham, phtic tham va chi phi tham dinh:

[11.1.]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don
khong duoc chép nhan, nén phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham nop Ngan
sach Nha nudc, duoc chuyén tor du phi da ndp sang, theo bién lai thu s6 0002612
ngay 12/11/2021 (do ba Mudn Thi Anh H8 ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Phu Binh (nay 1a phong Thi hanh an khu vuc 1, tinh Thai Nguyén).

[11.2.]. V& an phi dan su phtic tham: Ong Duong Vin T, ba Nguyén Thi
T10 khong phai chiu an phi dan su phtic tham, duoc nhan lai s tién tam tung da
nop,theo bién lai thu s6 0001743 ngay 06/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Phu Binh (nay 1a phong Thi hanh an khu vuc 1, tinh Thai Nguyén).

[11.3.]. V& chi phi t tung: Tong s tién chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san
1a 10.000.000d (Mudi triéu dong), do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong
duogc chap nhan nén phai chiu toan bo chi phi t6 tung nay, da thuc hién xong.

Péi véi sd tlen ch1 phi giam dinh 2.400.000 dong, bi dO’l’l la chi T10 da ndp
va ty nguyén chiu so tién chi phi giam dinh nay, khong yéu cau nguyén don phai
hoan tra.

[12.].Quan diém giai quyét vu an cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Thai Nguyén, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo, sira ban 4n dan su
so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 15/11/2024ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu Binh
(nay la Toa an nhan dan Khu vuc 1), tinh Thai Nguyén 1a c6 can ctr phép luat.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:
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Can cr vao khoan 2 Piéu 308; Piéu 309; Dicu 148 cua Bo luat t6 tung dan
su. Chap nhan khang cdo cua 6ng Duong Vian T, sira ban an dan sy so thim s6
35/2024/DS-ST ngay 15/11/2024cta Toa an nhan dan huy¢én Pht Binh (nay la
Toa an nhan dan Khu vyc 1), tinh Thai Nguyén.

Ap dung Diéu 296 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 124, khoan 2
Dicu 137, khoan 2 Diéu 109, khoan 1 Diéu 637, Diéu 689 Bo luat dan sy ndm
2005; Piéu 129 BLDS nim 2015; diém b.3, tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét
02/2004 ngay 10/8/2004 ciia HDTP TAND; Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa &an. Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Van T1 vé
viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba Nguyén Thi H4
va ong Duong Vian T, dbi voi 280m? dat 11Ga, thudc thira 1166b, to ban do dia
chinh s 3 13 v6 hiéu; Budc ong Duong Van T va ba Nguyén Thi T10 phai d& bo
toan bo cong trinh dang xay dung trén thira dat 1166b, dé tra dat cho gia dinh 6ng.

Hop dong chuyén nhuong gitta cu Duong Thi HS (Nguyén Thi H4) véi dng
Duong Van T c6 hiéu luc phap luat.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau 6ng Duong Vin Thiang/ba Nguyén Thi T10
phai bdi thudng thiét hai cho gia dinh 6ng Nguyén Vian T1 s tién 5.000.000d
(Bang chir: Nam triéu déng)/07 nim/thira dat 1166b do khong duoc khai thac, sir
dung do nguyén don da rat yéu cau.

3. Cac duong sy 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi X,
Nguyén Thi T3, Nguyén Thi N va anh Duong Huy T4, chi Hoang Thi Thu H2,
anh Hoang Hoai N1 (12 hang thira ké ctia ba Nguyén Thi S), ong Duong Van T9
Nguyén Thi T10 ¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nuéc ¢ tham quyén lam
thu tuc chuyén nhuong thira dat 1166b, t ban d6 03 xi D, huyén P (nay 1a xi P,
tinh Thai Nguyén), loai dat tréng lha nude con lai, dién tich theo hién trang st
dung dat 1a 185,3m? theo so d6 kém theo ban 4n 13 cac diém 4, 5, 6, 7, 43, 14, 15,
16,17, 18, 19, 20, 21, 4 theo quy dinh cta phap luat.

Trong trudng hgp 6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi D, Nguyén Thi X,
Nguyén Thi T3, Nguyén Thi N va anh Duong Huy T4, chi Hoang Thi Thu H2,
anh Hoang Hoai N1 khong tu nguyén thyc hién viéc chuyén nhuong thi co quan
nha nudc co tham quyén can cir vao ban an, quyet dinh da co6 hi€u lyc phap luat
ctia Toa an dé tién hanh 1am thu tuc cip QSD dat dbi voi thira dat 1166b, TBD sd
3, x4 D, huyén P (nay 1a xa P, tinh Thai Nguyén), dién tich 280m?, loai dét trong
lia nudce con lai cho éng Duong Vin T va ba Nguyén Thi T10 theo quy dinh cua
phap luat.

4. Ong Duong Vin T11 ¢6 trach nhiém dén Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai khu vyc 5 — Thai Nguyén dé giao nop Gidy CNQSD dat s6 BP 782537, sé
vao sb cidp GCN: CH 03077/QSDD do UBND huy¢n P, tinh Thai Nguyén cap
ngay 21/3/2014 dé thuc hién viéc diéu chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat
theo quyet dinh cua ban an c6 hiéu luc.
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5. Co quan Nha nudc c6 thAm quyén cé trach nhiém thu héi va hiy mot
phan Gidy CNQSD dét s6 BP 782537, s6 vao s6 cap GCN: CH 03077/QSDP do
UBND huyén P, tinh Thai Nguyén cap ngay 21/3/2014 cho 6ng Nguyén Vin T1
d6i v6i thira dat 1166b, TBD s6 3, xd D, huyén P (nay 14 xi P, tinh Thai Nguyén),
dién tich 280m?, loai dat trong lta nude con lai.

6.Vé an phi dan su so tham, phuc tham va chi phi thAm dinh:

- V& an phi dan su so thim: Ong Nguy@n Vin T1 phai chiu 300.000d 4n phi
dan su so thAm ndp Ngan sdch Nha nudc, duoc chyén tr du phi da nop sang, theo
bién lai thu s6 0002612 ngay 12/11/2021 (do ba Mudn Thi Anh H8 ndp thay) tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Binh (nay la phong Thi hanh 4n khu vuc
1, tinh Thai Nguyén).

- Vé an phi dan su phuc tham: Ong Duong Vin T, ba Nguyén Thi T10
khong phai chiu an phi dan sy phic tham, duoc nhan lai sb tién tam ung da
nop,theo bién lai thu s6 0001743 ngay 06/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Phu Binh (nay 1a phong Thi hanh an khu vuc 1, tinh Thai Nguyén).

- V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian T1 phai chiu sb tién chi phi tham
dinh, dinh gia tai san 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong), da thuc hién xong.

+ Ba Nguyén Thi T10 va ong Duong Vian T tu nguyén chiu s tién chi phi
giam dinh 13 2.400.000 dong, da thuc hién xong.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

7. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1, Thai Nguyén;
- Phong THADS Khu vuyc 1,

Thai Nguyén

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; Toa dan su.

Nguyén Thi Thity
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THANH VIEN HOI PONG XET XU CHU TOA PHIEN TOA

Déi v6i ndi dung khang cao cua bi don v/v ban an tuyén cho 6ng ba “...co
trach nhiém dén co quan nha nede dé lam thi tuc chuyén quyén su dung dat doz
V6i s6 dién tich 21,7m2 thira 1166b...”. Thiy rang, viéc Toa 4n cap so thim cho
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phia bi don duoc ké khai va xin cap QSD dat ddi v6i dién tich 21,7m? 1a khong
thue hién duoc, do khong du dién tich tdi thiéu dé cap QSD dét, vi pham khoan 7
Piéu 220 Luat dat dai nam 2024 va Quy dinh sO 43/Qb-UBND ngay 30/10/2024
ctia UBND tinh T vé diéu kién, kich thudc, dién tich tdi thiéu dugc tach thira 601
v6i cac loai dat trén dia ban tinh Thai Nguyén. Trong truong hop nay, Toa an cap
so tham co thé cho cac bén thoa thuan dé phia nguyén don tiép tuc sir dung dét va
phai thanh toan bang gia tri (tién) cho phia bi don.



