TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 25/2025/DS-PT
Ngay: 09/4/2025

“Tranh chap kién doi tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  6ng Pang Phuc Lam
Cdc Tham phan: ong Nguyén Vin Dat

6ng Duong Manh Chién

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Ninh
- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Quang Ninh: ba Lam Thi Dung - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 4 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 06/2025/TLPT-DS ngay 10 thang
02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san”.

Do bandén su so thim s6 35/2024/DS-ST ngay 29/7/2024 cua TAND thi x&
Quang Yén bi khang cao.

Theo Quyétdinh dua vu an ra xét xtr s 10/2025/QD-PT ngay 03/3/2025;
Quyét dinh hoan phién toa s6 19/2025/QD-PT ngay 19/03/2025; Quyét dinh hodn
phién toa s6 23/2025/QD-PT ngay 31/03/2025 giita cac duong su:

* Nguyén don: chi Tran Thi C, sinh ndm 1976; noi cu tra: thén F, x3 L, thi
x4 Q, tinh Quang Ninh. Ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: anh P4 Qubc T, sinh nim 1996; noi cu tru:
thon F, xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo y quyén lai va nguoi bao vé quyén loi ich hop phép
cua nguyén don: ong Luu Van Q-luat su Van phong luat 365, thugc Poan luat su
Thanh phd H. Pia chi: ting E, s6 F, phd V, phuong Y, quan C, thanh ph6 Ha Nbi.
Co6 mat.

Bi don: 6ng Tran Vin L ( tén goi khac: Bét); sinh nim 1945; noi cu tra:
thon D, xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Tran Thanh T1; noi cu tra: to H, khu E,
phuong B, thanh phd H, tinh Quang Ninh. C6 mat.
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Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Tran Quy C1, 13 tro gitip vién
phap 1y ctia Trung tAm trg giup phéap 1y Nha nude tinh Q. Dia chi: s6 E duong N,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh. C6 mit

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin G; sinh ndm 1943 va ba Tran Thi E; sinh ndam 1942; ca
hai cung cu tri: to A, khu V, phuong M, thanh phé B, tinh Quang Ninh. Vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng G, ba E: ba Tran Thi Thay M; noi
cu tri: t6 B, khu V, phuong M, thanh phé b, Quang Ninh. C6 mat.

2. Ba Lé Thi T2 (Tén goi khac: Phich); sinh nam 1949; noi cu tra: thon D,
xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh. Ving mit (c6 don dé nghi xét x{r ving mit).

3. Anh Tran Vin Q1; sinh nam 1979; noi cu tra: thon D, xa L, thi xa Q, tinh
Quang Ninh. C6 mat.

4. Uy ban nhan dan thi x Q, tinh Quang Ninh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Poan Thi Phuong H, 1 Pho truéng phong Tai
nguyén mdi truong, thi xa Q, tinh Quang Ninh. Vang mit (c6 don dé nghi xét xur
vang mit).

5. Uy ban nhan dan xa L, thi xd Q, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Pao Vin H1 1a Pho chu tich UBND x3
L, thi x4 Q, tinh Quang Ninh. Vang mit (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

* Ngwoi khang cdo: bi don ong Tran Vian L; ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan éng Tran Vin G, ba Tran Thi E va anh Tran Vin Q1.
NQI DUNG VU AN

Nguyén don chi Tran Thi C trinh bay: cu Tran Vin C2 va cu Nguyén Thi
G1 ¢6 4 nguoi con 14 ba Tran Thi T3, 6ng Tran Van O, 6ng Tran Vian G va ba
Tran Thi D. Ba D c¢6 02 con dé 1 Tran Thi C va Tran Vin Q1 (cung me khéac cha),
ngoai ra khong c6 con d¢, con nudi nao khac.

Ngay 02/03/1991, cu C2 va G1 hop gia dinh va oy quyén cho 6ng G viét
van ban dé lai toan bd gia san ctia hai cu gom 01 nha cap 4 ba gian va cong trinh
phu trén dét tai thon Q,xa L, huyén Y (nay la xom D, xa L, thi xa Q), tinh Quang
Ninh cho ba D (vin ban ndy éng G va vo 1aba E, cu C2, cu G1 di cung ky tén va
dugc UBND xa L xac nhan ngay 8/8/1993). Nam 1994, cu G1 chét; nam 1997 cu
C2 chét, toan bo tai san néu trén do ba D quan 1y sir dung (nam 1997, dang ky dia
chinh thira 239, to ban d6 P8). Ngay 14/05/2010, ho ba D dugc UBND huyén Y
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day viét tit 1a gidly CNQSDD) lan
dau s6 BB308773 d6i véi thira s6 239, to ban d6 P8, dién tich 540m? dat &. Thang
10/2012, ba D ting cho chi C 67,5m? dat va ting cho anh Q1 67m? dat. Ngay
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06/12/2012 ba D duoc cap doi gidy CNQSDD voi dién tich 405,5m? dat, chi C
dugc cap gidy CNQSDP véi dién tich 67,5m? dat, anh Q1 duoc cap gidy
CNQSDBD véi dién tich 67m? dit.

Ngay 10/01/2014, ba D 1ap di chic dé lai toan bo dién tich 405,5m? dat, va
01 nha cép 4, cong trinh phu cho chi C. Di chuc ¢6 2 ngudi lam chtng 1a 6ng Tran
Vin T4, 6ng Tran Van N va duge UBND x4 L chung thuc ciing ngay 10/01/2014.
Ngay 20/02/2014 ba D viét gidy uy quyén cho chi C xay dung nha . Ngay
03/03/2014 ba D xin cip phép xaydung. Dén thang 05/2014 chi C xay dung xong
01 ngdi nha mai bang, céng trinh phu cho ba D ¢. Ngudn tién x4y dung nha, cong
trinh phu... 1a ciia riéng chi, khong lién quan dén chong chi 1a anh P Thanh V.,
Ngay 10/8/2014 ba D chét, khong dé lai nghia vu tai san.

Khi chi C 1am thu tuc cép gidy CNQSDD theo di chiic ciia ba D, chi mai
biét ndm 2000 6ng G di ban cho vo chong ong L, ba T2 210m? dat va ngdi nha
cdp 4 ma ba D di di chuc cho chi. Chi yéu cau 6ng L tra lai nha dat nhung gia
dinh 6ng L khong tra.

Chi C khoi kién yéu cau Toa an: cong nhan di chuc cua ba Tran Thi D lap
ngay 10/01/2014 14 hop phap; chia di san thira ké cia ba D theo di chuc; yéu cau
Toa an tuyén bd Vin ban xin chuyén nhuong gia san ngay 15/8/2000 giita 6ng
Tran Vin G, ba Tran Thi E va éng Tran Van L, ba Lé Thi T2 v6 hiéu va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu, budc dng Tran Van L, ba Lé Thi T2 phai tra lai
cho chi 292,7m? dat va 01 ngdi nha cap 4 ba gian trén dat tai thon D, xa L, thi xa
Q, tinh Quang Ninh (14 mot phan di san thira ké). Chi C dong y thanh toan gié tri
tai san trén dat 6ng L da dau tu xay dung theo két qua dinh gia; ddi véi cong st
t6n tao, duy tri dat, chi C dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng Tran Vin L trinh bay: ndm 1999, do mau thuan véi bd dé, ong
Tran Vin L va vo Lé Thi T2 da dén ¢ nho tai thira dat cua ba Tran Thi D dugc
nhén ting tir cu C2 va cu G1. Ngay 15/8/2000, 6ng G va ba E d3 ky vin ban
chuyén nhuong 210m? dat va 01 ngodi nha 03 gian cho vo chdng 6ng ba véi gia
14.000.000 dong (mudi bén triéu dong) nhung ghi trong van ban 5.000.000 dong
(ndm triéu dong) dé giam tién ndp thué. Vo chong ong L di tra du tién va nhan
nha dat, quan 1y, st dung tir naim 2000 dén nay. Qua trinh sir dung tir nim 2000
dén trude khi ba D chét, gia dinh ong L ¢6 ndp thué, va xay dung cai tao dat gdbm:
san lap ao, d6 dat 1am vuon, xdy dung thém tudng rao; nang cao san; lop lai toan
bd hoanh ngoi ...tong chi phi hét khoang 87.000.000 dong (tam muoi bay triéu
d6ng). Gia dinh ong va gia dinh ba D quan 1y sir dung phan dat cia minh on dinh,
c6 ranh gidi rd rang, khong tranh chp véi nhau. Gidy CNQSDD cép 1an dau nam
2010 cho ba D 540m? dat 1a sai dién tich va sai d6i tuong sir dung dat vi don xin
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cap gidy CNQSD dat ngay 25/9/2009 ctia ba D chi xin cdp 295m? dit. Bén ngay
06/12/2012, UBND thj x4 Q tiép tuc cip lai gidy CNQSD dét cho ba D 405,5m?
dat cho ba D sau khi ba D d ting cho chi C va anh Q1 mét phan dit trong khi vo
chdng 6ng ba 1a ngudi thuc té str dung dat va ndp thué sir dung dat tir naim 2008
dén 2015 1a cip khong dung dbi twong, sai dién tich, vi pham diém d khoan 2 Diéu
106 Luat Dat dai 2015. Mt khac, ngay 30/9/2004 ba D va 6ng G 1ap bién ban
hop gia dinh théng nhit viéc ba D tra lai dt cho ong G 245m? dat. Clng ngay, ba
D c6 don xin trinh bay giri UBND x& L vé viéc tra lai mot s dat thd cu cho 6ng
G, cac van ban nay da dugc gtri cho UBND X& L luu tri.

Ong L khong dong v voi cac yéu cau khoi kién cta chi C vi cho rang viée
ba D 1ap di chuc dinh doat ca phan tai san ba D d4 tra lai cho ong G va éng G da
chuyén nhuong lai cho 6ng L, ba T2 1a vi pham Diéu 631 Bo luat Dan su. Tai thoi
diém 1ap di chic, ba D khong con minh man, tinh tdo do ba D bi mic bénh
Alzeimer, nén di chiic khong c6 hi¢u luc theo quy dinh tai Diéu 652 Bo luat Dan
su.

Ngay 31/7/2019 va ngay 07/01/2020 6ng L c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa
an huy giay CNQSD dat s6 BL 476997 ngay 06/12/2012 cap cho ba Tran Thi D,
yéu cau Toa an cong nhan vin ban xin chuyén nhuong gia san ngay 15/8/2000
giita ong G, ba E va 6ng L, ba T2 c6 hiéu luc phap luat; cong nhan quyén st dung
ctia ong L dbi voi 245m? dat (theo van ban chuyén nhugng gia san ngay 15/8/2000
ghi 210m?, nhung bién ban hop gia dinh ndm 2004 da ghi lai 1a 245m?), yéu cau
Toa 4n tuyén b di chic 1ap ngay 10/01/2014 cta ba D vo hiéu. Ong L khdng yéu
cau giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu, khong yéu cau bdi thudng thiét hai
d6i v6i ong G, ba E trong truong hop van ban chuyén nhuong gia san ngiy
15/8/2000 bi tuyén vo hiéu, nhung yéu cau chi C thanh toan gia tri cong trinh xay
dung trén dat va cong stc duy tri ton tao dit tong cong 13 90.000.000d6ng (chin
muoi triéu dong).

Nhiing nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :

Ba Lé Thi T2 dong y voi quan diém ciia 6ng Tran Van L.

Ong Tran Vin G, ba Tran Thi E trinh bay thong nhit v6i quan diém cua
chi C va 6ng L vé ngudn gdc nha dat cia thira dat s6 239, hang thira ké cta ba D;
xac nhan cu C2 va cu G1 c6 van ban ngay 02/03/1991 cho ba D toan bd nha,
dat. Nhung sau d6, do mudn 6ng G lo viéc tho cung nén ba D da tra 210m? dat va
01 ngdi nha cip 4 ba gian cho ong G. Viéc tra lai dat chua 1ap thanh vin ban,
nhung khi d6 cu C2 con sdng va c¢6 anh Tran Vian Q1 chimng kién. Ngay 15/8/2000
6ng G, ba E di chuyén nhuong 210m? dat va 01 nha cip 4 ba gian trén dat cho
ong L va ba T2. Ngay 30/9/2004 6ng G, ba D 1ap Bién ban hop gia dinh ndi dung
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ba D dong ¥ tach tra 6ng G 210m? dat va ngdi nha cap 4 ba gian. Tuy nhién, dén
nam 2010 ba D dugc cap gidy CNQSD dat dbi véi 540m? dat 1a khong ding véi
ndi dung bién ban hop gia dinh ngay 30/9/2004. Ong G va dng L da nhiéu lan
yéu cau ba D tach dat cho ong L nhung ba D néi chi C cam s6 d6 thé chap ngan
hang nén chua lam dugc. Ngoai ra, tai Bién ban hop gia dinh ngay 24/7/2014 da
tiép tuc xac nhan viéc ba D ddng ¥ tach tra 6ng G 210m? dét, co xac nhan cua
UBND x4 L. Ong G, ba E dong ¥ v6i yéu cau cta chi C vé viéc cong nhan di chic
ngay 10/01/2014 ciia ba D hop phap, yéu cau chi C phai thuc hién nghia vu cua
nguoi dé lai di chuc; khong dé)ng ¥ v&i cac ndi dung khoit kién con lai cua chi C;
ddng ¥ vi cac yéu cau phan tb ctia 6ng L, khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu, khong yéu cau boi thuong thiét hai d6i voi ong L, ba T2 trong
truong hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/8/2000 gitta ong
G, ba E vaéng L, ba T2 vo hiéu, dé nghi Toa an xem xét viéc cap gidly CNQSDD
cho ba D nam 2010.

Anh Trin Vin QI xac nhan ngudn goc thira dat s6 239 va hang thira ké cua
ba D nhu chij C trinh bay 1a dung. Nam 2012, ba D ting cho chi C 67,5m?dét va
tang cho anh 67m?dat. Sau khi tach thira, ciing nim 2012 ba D duoc cap doi lai
gidy CNQSDD con 405,5m? dat, anh va chi C déu duoc cap gidly CNQSDD ddi
v6i dién tich dat dugc tang cho. Nam 2014, anh Q1 da chuyén nhuong quyén sir
dung dit trén cho anh Nguyén Vian B, chi Lé Thi G2 va chuyén ra noi khac sinh
song. Ba D chét thang 8/2014, khong dé lai nghia vu tai san. Anh Q1 khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua chi C, di chuc khong c6 hiéu luc vi nguoi 1am ching
khai khong nhé ¢6 ky vao di chuc hay khong; tai san ghi trong di chic 1a 405,5m?
dat 1a khong dung vi ndm 2004 ba D di tra cho 6ng G 210m? dat; anh dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Anh khong tranh chap gi vé viéc chi C
khai toan b tai san trén phan dat chi C quan 1y, st dung 1a cta chi C dau tu xay
dung. Anh khéng yéu cau dbi véi s tién 40.000.000 dong ma chi C da cam cua
ba D ma tu nguyén dé 1ai cho chj C, khong yéu cau chia thira ké d6i véi ngdi nha
mai bang 44,64m? ma ty nguyén dé cho chi C str dung dé 1am noi thd cung cho
ba D.

UBND xa L trinh bay: Ngay 13/11/2009, UBND x L nhan duoc hd so dé
nghi cap gidy CNQSDD ctia ho ba Tran Thi D. H6 so gom c6: Pon dé nghi cap
gidy CNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat caa ba D, céc to
khai thué c6 lién quan, van ban nhuong gia san ngdy 02/03/1991. Hoi dong xét
duyét xac dinh thua dat ctia ho ba D dang quan 1y, st dung khong c6 tranh chép,
khiéu nai, phtt hop véi quy hoach sir dung dét, du diéu kién cap gidy CNQSDD.
UBND x4 L d3 xac nhan vao don xin cap gidy CNQSDP ngay 02/02/2010; Bién
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ban xac dinh ranh gi6i, mdc gidi ngay 15/11/2009, dé cap gidy CNQSDD cho ba
D 1a phu hop voi hd so dja chinh duogc luu trit tai UBND x&. Sau khi hoan thién
hd so dd chuyén d¢é UBND huyén Y (nay la thi xa Q) cip gidy CNQSDD sb
BB308773 ngay 14/5/2010 cho ho ba D. Ngay 08/9/2012, ba D tiang cho cho con
trai Tran Vin Q1 67m2dat va cho con gai Tran Thi C 67,5m? dat va duoc UBND
x4 L chtng thuc ngay 29/10/2012. Bén ngay 06/12/2012 ba D, anh Q1 va chi C
déu duoc cap gidy CNQSDD theo dién tich ting cho 1a dang quy dinh cta phap
luat tai thoi diém cap. Viéc 6ng L yéu cau huy gidy CNQSDD di cip ngay
06/12/2012 cho ba D la khong ¢6 can cir phap luat.

UBND thi xi Q trinh bay: Ngay 14/5/2010, UBND huyén Y di cap gidy
CNQSDD, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat 1an dau sé BB308773
cho ho ba D, dién tich 540m? dét 6. Nguén géc dat sur dung 6n dinh tir nam 1970,
do ba D dugc thira ké ctia bd me, ¢ tén trong so dia chinh va khong c6 tranh chép,
phu hop véi quy hoach sir dung dat nén UBND thi xa Q cép gidy CNQSDP cho
ho ba D 13 phu hop véi quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu 50 Luét Pt
dai ndm 2003. Trén co s& 02 hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba D va
cac con la Tran Van Q1 va Tran Thi C, ngay 06/12/2012, UBND thi xa Q da cap
gidy CNQSDD cho anh Q1, chi C va ba D 1a dang vé6i cac quy dinh cta phap luat
tai thoi diém cap gidy. Tai thoi diém cap gidy CNQSDD cho ba D, gidy to hop
phap dé 1ap hd so va cip gidy CNQSDD khong bao gom gidy to chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/8/2000 gita 6ng G, ba E va dng L, ba T2. Viéc éng L
yéu cau huy gidy CNQSDD cap ngay 06/12/2012 cho ba D 1a khong co can cu.

Nhitng nguwoi lam churng :

- Anh Bui Van L1 khai: ngay 10/01/2014, ba D mang ban di chic 1ap ngay
10/01/2014 viét tay ra UBND x4 L gap va nho anh danh may lai ho ban di chic.
Tai thoi diém 1ap di chuc: anh thiy ba D c6 day du nang luc hanh vi dan sy, hoan
toan minh man, sang sudt; ba D da tu doc lai ban di chuc, ky va ghi rd ho tén vao
chd ngudi 1ap di chic trude mit anh; con c6 02 nguoi 1a 6ng Tran Vin T4 va dng
Tran Van N, ky xac nhan lam ching vao ban di chic. Anh da gitip UBND x4 L
soan thao 10i chimg va trinh 6ng Nguyén Thanh C3 - Pho Chu tich UBND x4 L
phu trach cong tac chirng thuc ky chung thyc vao ban di chic cua ba D.

- Ong Nguyén Thanh Cong K: tir thang 01/2014, ong giir chitc vu Pho Chu
tich UBND xa L. Ngay 10/01/2014, 6ng c6 chiing thuc vao ban di chic ciia ba D.
Tai thoi diém ching thuc, ba D ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy, néi dung va hinh
thirc di chuc phu hop vdoi quy dinh ctia phap ludt; ba D da ty doc lai ban di chuc,
ddng ¥ véi toan b ndi dung trong ban di chiic va ky trudc mit ong va anh BUi
Van L1 1a cén bd tu phdp xa, sau d6 anh L1 da giup ong soan thao 161 ching va
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ong da ky ching thuc vao ban di chuc.

- Ong Tran Van N va 6ng Tran Vin T4 déu co 10i khai: do thoi gian d3 qua
lau nén céc 6ng khong nhé ngay 10/01/2014 6ng c¢6 lam ching trong ban di chuic
ctia ba Tran Thi D hay khong, ng khong nhé chinh xéc chit ky trong ban di chiic
cua ba D c6 phai do 6ng ky hay khong.

- Ong Nguyén Quédc H2 khai: tir nam 2004 - 2011, 6ng giir chirc vu Chu
tich UBND x4 L. Thoi diém d6 anh Nguyén Vin H3 1a can bo dia chinh x4 L truc
tiép kiém tra va huéng dan nguoi dan 1am tha tuc xin cAp GCNQSDPD. Khi anh
H3 trinh van ban, mot phan do 6ng tin twéng vao nghiép vu ctia anh H3, mot phan
do so suat khong kiém tra lai noi dung cac van ban nén 6ng khong biét nam 2009,
ong da ky vao 02 don xin cdp GCNQSDP ciia ba D (01 don ngay 25/9/2009 dé
nghi cap GCNQSD 295m? dat va 01 don ngay 13/11/2009 dé nghi cap GCNQSD
540m? dat) va 02 bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat (01 bién ban ngay
25/9/2009 va 01 bién ban ngay 15/11/2009). Ong dé nghi Toa an hoi anh H3 dé
1am rd ndi dung UBND x4 L cin ctr vao don xin cap GCNQSDP ndo ctia ba D dé
1am thu tuc chuyén 1én UBND huyén Y cdp GCNQSDD lan dau cho ba D.

- Ong Nguyén Van H3 khai: thoi diém ong 1am can bo dia chinh x4 L c6 ky
vao 02 don xin cap GCNQSDD (ngdy 25/9/2009 va ngay 13/11/2009) ctia ba D
va ky vao 02 bién ban xac dinh ranh gi6i, mbc gidi thira dat (ngay 25/9/2009 va
ngay 15/11/2009). Muc dich ong kY xac nhin vao don xin cdp GCNQSDD ngay
25/9/2009 cua ba D la vi: ngay 30/9/2004, ba D c¢6 Pon xin trinh bay tra lai cho
6ng G mot phan dit va bién ban hop gia dinh ngay 30/9/2004 giita ba D va 6ng G
d3 thong nhat ba D tra lai 6ng G 210m? dat va nha ¢ cap 4, con ba D duoc sir dung
330m? dat. Ba D va 6ng G ra UBND xa ndp cac vin ban nay (ong G 1a nguoi viét
02 van nay); ong khong biét chir ky trong 02 vin ban trén ¢ phai 1a chir ky cia
ba D hay khong. Ong lap bién ban xac dinh ranh gi6i, méc giodi thira dat ngay
25/9/2009 dya trén hai van ban cua ba D va 6ng G 1ap ngay 30/9/2004. Thira 239b
1a do ong tu dit tén dé muc dich sau nay cap sd d6 cho ong G. Tai don xin cép
GCNQSDBD ngay 25/9/2009, ba D chi xin cap 295m? dat 1a do ong do dac bang
thudc day va tinh thi cong ra nén 6ng hudng dan ba D ghi dién tich xin cap gidy
chimg nhén 1a 295m? dat. Viéc ong luu trit tat UBND xa don xin cép GCNQSDDb
ngay 25/9/2009 va Bién ban xéac dinh ranh giéi, mbc gidi thira dat ngay 25/9/2009
la dé biét chir khong nham muc dich gi. Viéc ong huéng dan ba D lam don xin
cdp GCNQSDD ngay 25/9/2009 va lap bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gi6i thira
dat ngay 25/9/2009, 1a do nhan thirc ctia 6ng han ché, lac dau 6ng chi nghi gitp
6ng G va ba D tach thira dat ctia ba D ra thanh 02 s6 d6 cho ba D va 6ng G, nhung
sau d6 6ng hoi Phong dia chinh thi biét khong 1am dugc nhu thé nén 6ng da huéng
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dan ba D lam lai don xin cdp GCNQSDP lan dau ngay 13/11/2009 véi dién tich
la 540m? dat va lap lai bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay
15/11/2009 d 1am tha tuc cip GCNQSDP lan dau cho ba D theo diing quy dinh
cua phap luat.

Ong Nguyén Vian T5 khai: thoi diém ngay 24/7/2014, 6ng giit chitc vu cong
chirc vin phong UBND x4 L, ng ¢6 giip 6ng Nguyén Thanh C3 - Phé Chu tich
ghi 161 x4c nhan ndi dung “Ba Tran Thi D ¢é hé khdu thwong trii tai XA L, ¢6 chir
ky trong bién ban hop gia dinh la dung” trong Bién ban hop gia dinh ngay
24/7/2014 giita 6ng G va ba D. Ong khong biét bién ban trén duoc 1ap tai dau, ai
viét va viét vao thoi diém ndo ma chi biét ngay 25/7/2014, éng G mang vin ban
trén dén UBND x4 L d& nghi x4c nhan. Tai thoi diém ching nhan, ba D khong c6
mit tai UBND xa L do ba D bj 6m khong dén duoc.

- Anh D3 Thanh V khai: anh 13 con ré ctia ba D, naim 2012, ba D 1ap di chac
cho riéng chi C mot phan dét tai thon D, x& L, anh c6 biét nhung khong biét 1d
cho bao nhiéu mét vudng dat.

Tai cac Bién ban xem xét, thAim dinh tai chd ngay 22/10/2019 va ngay
06/8/2020 xac dinh: Thtra dat s 239, to ban d6 s6 P8 tai thon D, xi L, thi x3 Q,
tinh Quang Ninh c6 tong dién tich do dac thuc té 1a 441,6m? (gém 405,5m? dat
nam trong gidy CNQSDD do UBND thi xa Q cip ngay 06/12/2012 dung tén ba
D, va 36,1m? niam ngoai gidy CNQSDD d cap).

Trong d6: hién chi C dang quan 1y, str dung 148,9m? gom 144,8m? nim
trong gidy CNQSDD d cp cho ba D; 4,1m? dat nam ngoai gidy CNQSDD. Trén
dién tich 148,9m? chi C di x4y dung: 01 nha mai bang dién tich 44,46m?; 02 bé
nudc, tuong bao quanh; 01 cong sit va ngd di d6 bé tong co chiéu dai 27,6m,
chiéu rong 1,38m.

Ong L va ba T2 dang quan 1y, st dung 292,7m?, (gém 260,7m? dat nam
trong gidy CNQSDPD da cap cho ba D; 32m? dat nam ngoai gidy CNQSDP da
cap). Trén dat c6 01 ngdi nha cép 4 ba gian do cu C2 va cu G1 xdy dyng nim
1970; 6ng L, ba T2 xay dung thém 01 bép, 01 giéng, 01 cong sat, 01 bé, 01 san,
02 b tudng xay bang gach va 1 sd cay trong trén dét (01 cay lyu; 01 cdy mit; 02
cay du dua; 03 bui chubi (11 cay); 01 cay xoai; 02 cAy hong; 01 cay roi va 113 cay
hoa mau don).

Tai bién ban xem xét hién trang ngay 03/4/2025 thé hién hién trang cong
trinh trén cic phan dat do éng L, ba T2 va chi C dang quan Iy nhu mo ta tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/8/2020 tuy nhién dbi v6i phan dién tich
dat cua ong L ba T2 dang quan 1y thi khong con 01 cay lyu, 02 cay du da va 01
cay xoai do di bi do.



Tai Bién ban xac minh ngay 28/4/2020 va vin ban sb 11/UBND ngay
28/5/2020, UBND x4 L di x4c dinh: Dién tich dat ting thém 36, 1m?dat nam ngoai
gidy CNQSDD d cap cho ba D ndm 2012 1a do sai s6 do dac. Dién tich dt trén
c6 ngudn gde dat trong cdy 1au nam st dung On dinh tir ndm 1970, ba D nhan thira
ké cua b me ngay 02/03/1991, khong 14n chiém sang thira dat cta cic ho dan
khac, khong vi pham quy hoach nao ctia Nha nudc, duge xem xét cap bo sung vio
gidy CNQSDD cuia ba D néu du diéu kién.

Tai cac bién ban dinh gia ngay 13/11/2019, ngay 22/5/2020, ngay
06/8/2020, va ngay 08/7/2021 xac dinh gia tri 441,6m? dat 1a: 522.690.000 déng;
gia trj cac tai san ong L dau tu trén dat 13 28.913.557 dong; gid tri con lai cta cin
nha cdp 4 xay nam 1970 1a 18.841.290 ddng; nha bép ong L xay nam 2002 1a
3.132.478 ddng; cong trinh t6n tao gém dip san, vuon, ao 13 12.060.880ddong;
khong dinh gia duoc cong stic clia 6ng L trong viéc lop lai hoanh ngdi nha cap 4
vi 1a 1 phan két cau ctia can nha.

Tai ban két lugn gidm dinh s6 557 ngay 10/6/2020 ciia Phong K1 Cong an
tinh Q két ludn:

Chir viét “Tran Thi D” va chir ky “Tran Thi D” trong ban Di chuc ngay
10/01/2014 ctia ba Tran Thi D so v6i chit viét “Tran Thi D” va chit ky “Tran Thi
D” trong “ Pon dé nghi cip gidy CNQSDD” ngay 13/11/2009; trong “Bién ban
xac dinh ranh giéi, moc giéi thira dat” ngay 15/11/2009; trong “Hop dong ting
cho quyén sir dung dat” gitta ba Tran Thi D v6i anh Tran Van QI ching thuc
ngay 29/10/2012; trong “Bién ban kiém tra thuc dia” ngay 26/10/2020 va trong
“Gidy uy quyén” ngay 20/02/2014 1a do cing mot ngudi viét va ky ra.

Chir viét “Tran Thi R” va chit ky mang tén “Tran Thi D” trong ban Di chuc
ngay 10/01/2014 ctia ba Tran Thi D so véi chit viét “Tran Thi R”, chit ky mang
tén “Tran Thi R” trong “Pon xin trinh bay” dé ngay 30/9/2004 va trong “Bién ban
hop gia dinh” dé ngay 30/9/2004 khong phai do cting mot ngudi viét va ky ra.

Két lugn giam dinh s6 342/C09-P5 ngay 31/12/2021 ciia V1 - B6 C6 két
luan:

Chtr ky “Déo”, cac chir viét “Tran thi Déo” dudi muc: “Nguoi lap di chuc”
tai Di chic ngay 10/01/2014 (ky hiéu Al); chir ky dudi cac muyc: “Nguoi viét
don” tai Pon xin trinh bay ngay 30/9/2004 (ky hiéu A2) va chir ky dudi muc: “céc
thanh phan gia dinh” tai Bién ban hop gia dinh ngay 30/9/2004 (ky hiéu A3) so
v6i chit ky, chit viét ctia Tran Thi D (Réo) tai véi cac mau giam dinh ky hiéu tir
M1 dén M9 do cung mdt ngudi ky, viét ra.

Céac chit viét “Tran thi Déo” dudi cac muc: “Nguoi viét don” tai Pon xin
trinh bay ngay 30/9/2004 (ky hiéu A2) va “cic thanh phan gia dinh” tai Bién ban
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hop gia dinh ngay 30/9/2004 (ky hiéu A3) so v&i chir viét cua Tran Thi D (R) tai
v6i cac mau gidam dinh ky hiéu tir M1 dén M9 khong phai do cing mot ngudi viét
ra.

Chir ky Tran Van N dudi muc “ngudi lam chimg thtr hai” tai Di chic ngay
10/01/2014 so véi chir ky cua Tran Van N tai tai liéu giam dinh ky hiéu M17,
M18 do cung mét nguoi ky ra.

Chir ky Tran Vin T4 dudi muc “ngudi 1am ching thir nhat” tai Di chuc
ngay 10/01/2014 so voi chit ky cua Tran Vin T4 tai tai liu giam dinh ky hiéu
M10 do cung mot nguoi ky ra.

Qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong su déu dong ¥ két qua xem xét tham
dinh tai chd, két luan giam dinh va cac két qua dinh gia ngay 22/5/2020, ngay
06/8/2020, ngay 08/7/2021, khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd, giam dinh,
dinh gi4 lai; dong thoi thong nhat xac dinh gia dat o cia thira 239 to PS8 tai thon
D x4 L, thi x4 Q tai thoi diém hién tai 1a 6.000.000d6ng/m?.

Tai ban an dan sy so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 39/7/2024 cia TAND
thi x4 Quang Yén, tinh Quang Ninh xu:

[1]. Chép nhan cac yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi C:

[1.1]. Céng nhdn di chiic Idp ngay 10/01/2014 ciia ba Trdan Thi D la hop
phap.

Chi Tran Thi C duoc hudng di san thira ké theo di chuc ctia ba Tran Thi D
1a quyén st dung 441,6m? dat thudc thira s6 239, t& ban do sb P8 tai thén D, x&
L, thi xd Q, tinh Quang Ninh (Trong d6 c6 405,5m? dit ndm trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BL 476997 do UBND thi x4 Q cép ngay 06/12/2012
mang tén ba Tran Thi D va 36,1m? dét ngoai gidy chting nhan quyén sir dung dat),
va 01 ngdi nha cip 4 dién tich 45,12m? trén dat. Thira dat ¢6 tr can nhu sau: Phia
Pong giap duong lién xa va ho ong Tran Van X; Phia Ty giap nha 6ng Pham
Vin B; Phia Nam gidp nha 6ng Pham Vin P va phia Bic giap nha ba Tran Thi
C4, Ong Lé Van L2; duoc gi6i han bdoi cac diém
(1,2,A,B,4,C,6,7,8,9,10,11,12,13,14,F E,1). (Ranh giéi thira ddit c6 so do kem
theo).

[1.2]. Tuyén bé “Viin ban xin chuyén nhwong gia san”’ ngay 15/8/2000 giita
éng Tran Vin G, ba Tran Thi E va dng Tran Van L, bd Lé Thi T2 vé hiéu.

Budc 6ng Tran Van L va ba Lé Thi T2 phai tra lai cho chi Tran Thi C
292,7m? dat va 01 ngdi nha cp 4 dién tich 45,12m? trén dat tai thén D, x3 L, thi
xd Q, tinh Quang Ninh. Dién tich dat dwoc gidéi han boi cac diém S
(1,2,A,B,4,C,6,7,8,9,10,10',d,15,E,1). (Ranh giéi nha dit cé6 so do kem
theo). Giao cho chi Tran Thi C s hitu, sir dung cac tai san 6ng Tran Vin L va ba
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Lé Thi T2 da xay dung trén 292,7m? dét tai thon D, x4 L, thi xa Q, tinh Quang
Ninh gom: 01 bép; 01 giéng; 01 cong sat; 01 bé; b tudng va cac cdy trong trén
dat (01 cay luu; 01 cay mit; 02 cay du du; 03 bui chudi; 01 cay xoai; 02 cay héng;
01 cAy roi va 113 ciy hoa mau don).

[1.3]. Chi Tran Thi C c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Tran Van L va ba Lé
Thi T2 sé tién 90.000.000d6ng (chin muoi triéu dong) gdm gia tri cong trinh trén
dat va cong strc ton tao, quan 1y dat.

Giao cho chi Tran Thj C tiép tuc quan ly, str dung céc tai san trén di¢n tich
148,9m? dat chi C dang quan 1y, sir dung gdm: 01 nha mai bang va cc cong trinh
phu kém theo.

[2]. Pinh chi giai quyét yéu cau cua 6ng Tran Vian L vé viéc huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BL 476997 do UBND thi xi Q cip ngay 06/12/2012
cho ba Tran Thi D.

Khéng chap nhan cac yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Vin L gdm: yéu ciu
Toa an cong nhan vin ban xin chuyén nhugng gia san ngay 15/8/2000 giita 6ng
Tran Vian G, ba Tran Thi E va éng Tran Vian L, ba Lé Thi T2 c6 hiéu luc phap
luat; céng nhan quyén st dung dat ciia 6ng L ddi véi dién tich 245m? dat tai thon
D, xi L, thi xd Q, Quang Ninh; Yéu cau Toa an tuyén bd di chic lap ngay
10/01/2014 cua ba D vo hiéu.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh an, chi
phi t6 tung, an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 13/8/2024, bi don 6ng Tran Vin L khang céo toan bd ban 4n so tham
dé nghi stra ban 4n so tham theo hudng budc nguyén don phai thyc hién di nguyén
theo di chiic cling nhu nghia vu ma nguoi thira ké phai thyc hién; chap nhan toan
bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 12/8/2024, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Vin G va
ba Tran Thi E khang cao toan bd ban an so tham dé nghi stra ban an so tham theo
hudng budc nguyén don phai thuc hién di nguyén theo di chiic cling nhu nghia vu
ma ngudi thira ké phai thuc hién.

Ngay 29/7/2024, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Vian QI
khang céo toan b ban an so tham dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va cac quan diém da trinh bay trong
qua trinh giai quyét vu an. D& nghi Hoi déng xét xtr khong chip nhan khang cao
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ctia bi don 6ng Tran Vin L, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Tran Vin
G, ba Tran Thi E va anh Tran Vin Q1.
Bi don c6 quan diém vé ngudn gdc thira dat dang co tranh chap 1a do to tién dé
lai; gia dinh ba D da théng nhat va ban lai cho vo chéng ong L mdt phﬁn dién tich
dat dé tho cung to tién. Qua trinh quan 1y sir dung thira dat trén, giita hai gia dinh
c6 ranh gidi 1 rang, str dung on dinh va khong phat sinh tranh chap. Di chiic cta
ba D 1ap ngay 10/01/2014 v6 hiéu do ba D tu y dinh doat ca phan dién tich gia
dinh 6ng L dang quan 1y sir dung; thoi diém 1ap di chiac ba D khéng con minh
man. .. Gia dinh 6ng L d4 thyc hién nghia vu thué ddy du nén phai c6 quyén quan
Iy str dung hop phap v6i phan dat dang tranh chap. D& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan b khang céo cua bi don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta éng Tran Vin G, ba Tran Thi E 1a ba
Tran Thi Thay M cé quan diém: ngay 30/9/2004 ba D di c6 vin ban tra lai dat
cho 6ng G dién tich la 210m? trong téng s6 dién tich duoc nhan tir cac cu va van
ban nay duoc luu tai UBND x4. Cung ngay, ba D c¢6 don trinh bay dén UBND x&
L vé viéc tra lai dat cho 6ng G. Hai van ban nay déu duoc luu trit tai UBND xA.
Nam 2009 ba D duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat; trong don dé nghi
thi ba D cong nhan ong G 1a thanh vién ctia cling thira dat; ong G cung céc ho lién
ké déu tham gia ky rap ranh thira dat. Noi dung nay phu hop véi 10 khai cta ong
H3 vé viéc 1am don xin cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba D. Sau
khi ba D dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng G c6 yéu cau ba
D tach dat nhung do chi C dang thé chap dét tai ngan hang nén khong thuc hién
duoc. Ngay 24/7/2014 hai can bo x4 L da cing ba D va ng G dé xac dinh lai mot
1an nita vé viéc ba D tra lai dat cho éng G. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chip
nhén khang céo cta 6ng G va ba E.
Anh Tran Vin Q1 ¢ quan diém khong dong y yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Qua trinh giai quyét vu an, anh khong c6 tranh chap d6i véi di chiic ctia ba Tran
Thi D.
Pai dién vién kiém sat co6 quan diém vé viéc tudn theo phap luat trong qué trinh
giai quyét vu an & giai doan phtic tham: vé t tung, nhitng ngudi tién hanh t6 tung,
nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan
su. V& noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cao ctia bi don
6ng Tran Vian L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Van G, ba Tran
Thi E va anh Tran Vin QI, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN
[1] Vé té tung:
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- Khang céo cua bi don 6ng Tran Van L; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Van G, ba Tran Thi E va anh Tran Vian Q1 nam trong thoi han luat
dinh va dung trinh ty tha tuc ma B0 luat T tung dan su quy dinh, nén Hé1 dé)ng
xét xtr xem xét Ban an so thAm theo trinh ti phac tham.

- V& quan hé tranh chip :

+ Nguyén don c6 quan diém khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan di chuc
ctia ba Tran Thi D, nhung khong ¢ yéu cau tranh chap vé chia di san thira ké cta
ba D. Theo hd so vu an cung 101 khai cta cac duong sy thé hién hang thira ké cta
ba D gbém c6 chi C, anh Q1 ma trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa phiic thAm anh Q1 va chi C khang dinh khong c6 tranh chap vé thira ké, di
chic cia ba D. Theo quy dinh tai Diéu 26 B lut td tung dan su quy dinh nhitng
tranh chap dan su thudc tham quyén giai quyét cia toa an gém co tranh chap vé
thira ké tai san chit khong quy dinh vé viéc thy 1y giai quyét yéu cau cong nhan di
chic, nén cap so tham thu 1y yéu cau cong nhan di chic 1a khong dung quy dinh.
Do d6 cap phuc tham khong giai quyét yéu cau nay, néu chi C, anh Q1 c6 yéu cau
giai quyét tranh chap vé thira ké c6 quyén khai kién vy 4n dan sy khéc.

+ Cép so tham thu 1y yéu cau khoi kién cta chi C 12 tuyén bd “Vin ban xin
chuyén nhuong gia san” ngay 15/8/2000 giita ong Tran Vian G, ba Tran Thi E va
6ng Tran Van L, ba Lé Thi T2 v6 hiéu 1a khong c6 can c. Boi 18, Hop dong mua
ban dét (thé hién bang Vin ban xin chuyén nhugng gia san) 1a viéc giao dich truc
tiép gitra ong G, voi 6ng L ...néu cac bén (6ng G, dng L) thay quyén va loi ich
ctia minh bj xAm pham ( trong giao dich nay) thi c6 quyén khoi kién vu an dan su.
Chi C khong tham gia giao két trong hop dong nay, chi C khong c6 quyén hay
nghia vu ddi véi giao dich ndy, do d6 chi C khong c6 quyén dé nghi xem xét hiéu
luc cua giao dich nay. Cap phuc tham khong xem xét giai quyét yéu cau nay cia
chi C.

+ Bj don ¢6 yéu cau phan t6 v6i ndi dung yéu cau Toa an huy Gidy CNQSD
dat s6 BL 476997; cip ngay 06/12/2012 cho ba Tran Thi D. Xét thiy, yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong phai yéu cau khoi kién ctia vu an dan
su. Béi, theo quy dinh tai Diéu 34 Bo luat TH tung dan su, trong qua trinh giai
quyét vu an dan su, Toa an xem xét thay quyét dinh ca biét trai phap luat va anh
huong dén quyén, loi ich hop phép cua duong sy thi ¢ quyén huy quyét dinh ca
biét ndy. Yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat trong vu an niy khong
phai 13 yéu cau huy quyét dinh ca biét, cac gidy ching nhan quyén st dung dat da
dugc dang ky bién dong cho chi C va anh Q1, ba D. Viéc toa an cap so tham da
thu Iy yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dét va dinh chi giai quyét dbi
v6i yéu cau nay 1a khong dung. Mat khéc, theo quy dinh tai Diéu 152 luat Dat dai
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2024 (Piéu 106 Luat Dat dai 2013), thi Toa an c6 quyén yéu cau, kién nghi co
quan c6 thadm quyén thuc hién nhiém vu cong vu trong viéc xem xét tinh hop phap
trong viéc cip gidy chimg nhan dung quy dinh phap lut hay khong (dé thu héi,
huy).

+ Dbi v6i yéu cau Toa 4n cong nhén vin ban xin chuyén nhuong gia san
ngay 15/8/2000 giita 6ng G, ba E va 6ng L, ba T2 ¢6 hiéu luc phap luat va yéu
cau Toa an tuyén bd di chic 1ap ngay 10/01/2014 cta ba D v6 hiéu va yéu cau cia
6ng Tran Vin L vé viéc cong nhan quyén sir dung dt ctia 6ng L d6i voi dién tich
245m? dat tai thon D, x4 L, thi x3 Q, Quang Ninh. Nhiing yéu cau nay chi 1a quan
diém ctia bi don ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, Toa an cap so tham
thu Iy yéu ciu phan t6 1a khong dung quy dinh cta phép lut.

Tir nhing phan tich trén, cdp phuc tham xac dinh quan hé tranh chap dé
giai quyét 1a kién doi tai san.

[2] Xét néi dung vu dn va néi dung khdng cdo thiy:

[2.1] Vé nguén goc thira dat dang cé tranh chdp va viéc cap gidy CNOSDP
s6 BB 308773 ngay 14/5/2010 va giGgy CNOSDD sé BL 476997 ngay 06/12/2012
cho ba Tran Thi D:

Can clr cac tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, 10i khai cta cac duong
su, thi thira dat s6 239, t& ban do s6 P8, tai thén Q,xa L, huyén Y (nay la thon D,
xd L, thi x4 Q) tinh Quang Ninh c¢6 ngudn gdc cua vo chéng cu Tran Vin C2,
Nguyén Thi G1. Ngay 02/3/1991 cu C2 va cu G1 da dé lai toan bd gia san cua hai
cu 1a nha dat nay cho con gai la ba Tran Thi D (dugc UBND xa L, chirng nhan
ngay 08/8/1993). Ba D d sir dung nha dat 6n dinh, co tén trong ban d6 dia chinh
nam 1997 cua xa L, thi xa Q, Quang Ninh. Nhu vay ba D c6 quyén sé hitu tai san
trén dat va quyén sir dung dat hop phap dang quy dinh cua phap luat d6i voi dién
tich dat nay.

Xét ho so cap Gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba D do UBND thi
x4 Q cung cap thay: can ctt don dé nghi cong nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 13/11/2009 va bién ban xac dinh
ranh giéi mdc gidi ngay 15/11/2009, ba D dé nghi dugc cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 239, to ban do P8, dién tich 540m?tai xom
D, xa L. Tai thoi diém cap gidy CNQSDP cho ba D trong hd so xin cap Gidy
CNQSDD khong bao gém gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/8/2000 giita 6ng G, ba E va dng L, ba T2. Thia dat dé nghi cip gidy chung
nhan c6 nguodn gdc hop phap va khong cé tranh chap, phi hop véi quy hoach sir
dung dat. Ngay 14/5/2010, UBND huyén Y di cdp GCNQSD dét, quyén s¢ hitu
nha va tai san khac gan lién véi dat sé6 BB308773 cho ho ba D d6i voi thira dat
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trén 13 phu hop voi quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Piéu 50 Luat Dt dai
nam 2003. Nam 2012, ba D ting cho chi Tran Thi C 67,5m? dat; anh Tran Vin
Q167m? dat va duoc UBND xd L ching thuc ngay 29/10/2012. Trinh tu tha tuc
tang cho quyén sir dung dat cho chi C va anh Q1 phu hop véi quy dinh tai khoan
1 Piéu 106 Luat dat dai nim 2003. Do d¢6, UBND thi x4 Q di cap gidy CNQSDD
s6 BL 476997 ngay 06/12/2012 cho ba Tran Thi D 1a dung quy dinh tai khoan 2
Diéu 52, cac diém b, ¢ khoan 1 Piéu 50 Luét Dét dai nam 2003.

[2.2] Xét y kién cia éng Trdan Vin G vé cin civ dé éng va ba Trdan Thi E
ban ddt cho éng Tran Vin L, ba Lé Thi T2 thdy:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng G cung cap Pon dé nghi cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dit ngdy 25/9/2009 ctia ba D véi dién tich 295m? dat, thudc
mot phan thira dit s6 239 va Bién ban xac dinh ranh giéi mbc gidi ngay 25/9/2009
thé hién ba D c6 tach mot phan dién tich thira 239 cho 6ng G, c6 chir ky giap ranh
cua ong G la thura 239b. Do ¢6 thod thuan vé viéc ba D tra lai cho ong G dién tich
210m? dét thudc thira 239 nén 6ng G, ba E da chuyén nhugng phan dién tich nay
cho 6ng L ba T2 tir ndm 2000, phan dién tich dat con lai cua thira 239 do ba D
quan 1y str dung, hai bén st dung 6n dinh khong phat sinh tranh chap tir thoi diém
mua ban, ng L ba T2 nodp thué st dung dat tir ndm 2008 -2015, do 6 UBND thj
x4 Q cap GCNQSD véi dién tich 540m? dat cho ba D 1a cap sai dién tich va sai
d6i tuong sir dung dat.

Hoi dong xét xir xét thay, theo quy dinh cua Luat Pat dai qua céc thoi ky
thi nguoi str dung dét 12 nguoi st dung dat hop phap va duoc Nha nudc cong
nhan. Nhu vy, ong G phai dugc ba D chuyén quyén sir dung dat thong qua mot
trong cac hinh thirc nhu ban, tang, cho... theo quy dinh ctia phap luat thi 6ng G
méi 1a nguoi co quyén sir dung dat nhu ong trinh bay dé phat sinh quyén chuyén
nhuong d6i v6i dién tich dat trén. Tuy nhién cac tai liéu trong hd so vu an va trinh
bay ctia cac bén, thi ba D chua bao gio thuc hién chuyén quyén st dung dat cho
6ng G. Mit khac, ong G ciing c6 quan diém 1a ba D thay d6i dién tich dé nghi cp
Gidy chimng nhan, dé 1am thi tuc xin cip GCNQSD dbi véi toan bo thira dat sau
do6 mai tach tra lai cho dng G 210m? theo thoa thuan, tuy nhién khong dua ra dugc
cin cir chimg minh. Trong khi d6 ba D dugc cip Gidy CNQSDD, ba D di tach
mot ph?m dét cho anh Q1 va mot phﬁn dét cho chi C, nhung khong thuc hién viéc
tach thira v6i dién tich 210m? cho 6ng G va khi 1ap di chuc ciing khong di chuc
lai phan dat nay cho ong G, diéu d6 thé hién y chi ctia ba D 1a khong chuyén quyén
str dung dat cho 6ng G va ciing trong sudt thoi gian d6 ong G, ba E, 6ng L, ba T2
khong c6 y kién gi vé viéc yéu cau ba D chuyén quyén st dung dat cho cac ong
ba.
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Do d6 khéng c6 can cir chdp nhan quan diém cua 6ng G, ba E vé viéc 6ng
ba c6 quyén chuyén nhuong dién tich dat dang tranh chap cho ong L, ba T2.

[2.3] Xét yéu cau cua éng Tran Vin L:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng L co quan diém, truong hop toa an tuyén
ong khong co quyén st dung dién tich 6ng dang quan 1y, thi chi C phai thanh toan
gia tri tai san dau tu trén dat va cong stc quan 1y, duy tri, ton tao dat tir khi gia
dinh 6ng ¢ dén nay tong cong 1a 90.000.000 dong. Cap so thdm, chip nhan yéu
cau chi C ¢ nghia vy thanh toan sd tién 90.000.000d0ng (chin muoi triéu dong)
cho 6ng L, ba T2. Sau khi xét xir so tham chi C khong khang cdo, nén Hoi dong
xét xtr khong xem xé&t.

Tt nhitng phan tich trén thiy, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau ong Tran Van L va ba Lé Thi T2 tra lai cho
chi Tran Thi C 292,7m? dat va 01 ngdi nha cap 4 dién tich 45,12m? trén dat tai
thon D, x3 L, thi x4 Q, tinh Quang Ninh 1a ¢6 c¢an ctr. Do d6, Hoi dong xét xtr cap
phuc tham khong chap nhan toan bd khang cdo ciia bi don 6ng Tran Vin L; ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Vin G, ba Tran Thi E vé viéc yéu cau
nguyén don phai thyc hién di nguyén theo di chuc cling nhu nghia vu ma nguoi
thira ké phai thuc hién; khong chap nhan toan bo khang co ctia anh Tran Vin Q1
vé viéc dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3].Vé chi phi t6 tung va dn phi:

[3.1]. Vé chi phi t6 tung;

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tong cong
16.700.000d6ng, cap so tham xtr mdi bén (chi C; vo chong 6ng L ba T2; vo chong
6ng G ba E) chiu 1/3, do chi C ndp tam mg nén budc dng L ba T2; 6ng G ba E
mdi bén hoan tra cho chi C 5.567.000d0ng (ndm triéu nim trim sau muoi bay
nghin dong.

- V& chi phi giam dinh 1an dau ngay 10/6/2020 hét 6.480.000d0ng, 1an 2
ngay 31/12/2021 hét 8.050.000d0ng. Cép so thim xé4c dinh 6ng G ba E phai chiu
toan bo chi phi giam dinh; 6ng L va chi C cung phai chiu chi phi giam dinh lan 2.
Do chi C d& ndp tam tng & giai doan so tham nén 6ng G phai hoan tra chi C
6.480.000d0ng; chi C phai hoan tra ong L 4.025.000 dong tam tng chi phi giam
dinh 6ng L da ndp.

Do khong c6 khang céo, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3.2]. Vé an phi dén sw so tham

- Do cép so tham thu 1y yéu cau khoi kién cta chi C vé viéc dé nghi Cong
nhan di chic 14p ngay 10/01/2014 caa ba Tran Thi D hop phéap va yéu cau tuyén
bb “Vin ban xin chuyén nhuong gia san” ngay 15/8/2000 giira 6ng Tran Vin G,

16



ba Tran Thi E va 6ng Tran Vian L, ba Lé Thi T2 v6 hiéu 1a khong dung quy dinh
ctia phap luat, nén chi C khong phai chiu an phi dan su so thim dbi voi nhitng yéu
cau nay. Cap phiic tham s& sira ndi dung niy cta ban an so tham. Chj C phai chju
4.500.000 dong (bdn tridéu nam trim nghin dong) 4n phi ddi voi gia tri tai san,
cong suc ton tao phai thanh toan cho ong L.

- Bi don ong Tran Vin L va ba Lé Thi T2 phai chiu an phi dan su so thim
d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don duge chip nhén, do ong L va ba T2 déu
1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi dan sy so thim theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

[3.3]. Vé dn phi dén sw phiic thim

Khang céo cta bi don éng Tran Vin L; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Tran Van G, ba Tran Thi E; anh Tran Van Q1 khong dugc chap nhan nhung
do ban 4n dan su so thAm bi sira nén 6ng Tran Van L; 6ng Tran Van G, ba Tran
Thi E; anh Tran Van Q1 khong phai chiu an phi dan sy phtic tham .

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 B luat t tung Dan
su, khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Tran Van L; ngudi c6 quyen loi
nghia vu lién quan 6ng Tran Van G, ba Tran Thi E; anh Tran Vian Q1. Stra ban &n
so tham.

Ap dung: Khoan 2 Piéu 3; khoan 1 Piéu 30 Luat dat dai nam 1993. Piéu
131, DBicu 133; Dicu 137, 139; 146, 691, Dicu 693; 694, Dicu 695, Diéu 705, 707
Bo luat Dan sy nam 1995. Diém b, ¢ khoan 1 Diéu 50; khoan 2 Diéu 52 Luat Dat
dai nim 2003. Diéu 631, 634, 646, 647, 648; khoan 4 Diéu 650; khoan 1 Diéu
652; Didu 653; khoan 1 Diéu 658 B¢ luat dan sy ndm 2005. Khoan 2 Diéu 164
Bo luit Dan sy nim 2015. Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa an.

Xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Tran Thi C vé yéu
cau kién doi tai san.

[1.1]. Ong Tran Vian L va ba Lé Thi T2 ¢6 nghia vu tra lai cho chi Tran Thi
C thira dat c6 dién tich 292,7m? va 01 ngdi nha cip 4 dién tich 45,12m? trén thira
dat nay tai thon D, xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh. (C6 so do kém theo bdn dn).

[1.2]. Chi Tran Thi C c6 quyén quan 1y sir dung céc tai san trén ph?n} dién
tich 292,7m2 dat tai thon D, xa L, thi xa Q, tinh Quang Ninh gém: 01 bép; 01
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gié’n’g; 01 cong §'f1t; 01 bé; bd twong va cac cay trfmg trén dat (01 cay mit; 03 bui
chudi; 02 cay hong; 01 céy roi va 113 cdy hoa mau don).

[1.3]. Chi Tran Thi C c¢6 nghia vu tra cho 6ng Tran Van L va ba Lé Thi T2

s6 tién 90.000.000d (chin muoi triéu dong).
Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua s tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat
Dan su nam 2015.

[2].Vé chi phi t6 tung

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: nguyén don chi Tran
Thi C; bj don ong Tran Van L va ba Lé Thi T2; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Tran Van G va ba Tran Thi E mdi bén c6 nghia vu ndp 5.567.000d6ng
(ndm triéu ndm trim sdu muoi bay nghin dong). Chi C di ndp du; 6ng Tran Vin
G va ba Tran Thi E c¢6 nghia vu lién d6i tra cho chi C 5.567.000dong (nim triéu
nam trim sau muoi bay nghin déng); 6ng Tran Van L va ba Lé Thi T2 c¢6 nghia
vu lién d6i tra cho chi C 5.567.000d6ng (nim triéu ndm tram sau muoi bay nghin
dong).

- Chi phi giam dinh: 6ng Tran Van G va ba Tran Thi E c¢6 nghia vu ndp
6.480.000d0ng (séu triéu bon tram tam muoi nghin déng) chi phi giam dinh lan
dau. Do chi C da ndp tam ung, nén o6ng G, ba E c6 nghia vu lién doi tra lai chi
Tran Thi C 6.480.000ddng (Sau triéu bon trim tim muoi nghin dong). Chi Tran
Thi C va 6ng Tran Vian L, ba Lé Thi T2 mdi bén phai chiu 4.025.000d6ng (bbn
triéu khong tram hai 1am nghin dong) chi phi giam dinh 1an hai. Do ong L d nop
tam tng nén chi C phai hoan tra cho ong Tran Van L 4.025.000d6ng (bon triéu
khong tram hai 1am nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015.

[3]. V& an phi

[3.1]. An phi dan sy so tham.

- Chj Tran Thi C ¢6 nghia vu nop 4.500.000 déng (bén tri¢u nam tram nghin
d6ng) an phi dan su so tham, nhung dugc trir di s6 tién tam ing an phi 2.842.000
d6ng (Hai triéu tam trim bdn muoi hai nghin dong) da ndp theo cac bién lai thu
tién sé 0003322 ngay 22/4/2019, s6 0001586 ngay 14/11/2019 va s6 0001812
ngay 19/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Quang Yén, tinh Quang
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Ninh. Chi C con phai ndp 1.658.000d ( M4t tri€u squ trdm ndm muoi tam nghin
dong).

- Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Tran Van L va ba Lé Thi T2.

[3.2]. An phi dan sy phiic tham.

Ong Tran Van L, éng Tran Vian G, ba Tran Thi E va anh Tran Vian QI
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Tra lai cho anh Tran Van QI sd tién 300.000d (ba trdm ngan dong) tam
g 4n phi phiic thAm d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi 18 phi toa an sd
0002786 ngay 18/11/2024 tai Chi cuyc thi hanh an dan sy thi xa Quang Yén, tinh
Quang Ninh.
Trong trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7, diéu 7a, 7b va diéu 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’
- Buong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thi xa Quang Yén;
- THA, VP;
- Luu ho so.
Pang Phic Lam
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