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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH — THANH PHO HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hiru Dé.
2. Ba Tran Thi P.
- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan huyén
D Anh, Thanh phé H Noi.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén D Anh, Thanh pho H Nji tham
gia phién toa: Ba P6 Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 10/01/2024}, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyé¢n D An}}, Thanh phé H
Noi xét xu so tham cong khai vu an Dan su S0 thérp thu ly so
226/2023/TLST-DS ngay 18/10/2023 v€ viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 119/2023/QDST-DS ngay 28/12/2023.
Gitra:
* Nguyén don: Ngan hang BIDV
Dia chi: Thap BIDV s6 197 TQK, phuong LTT, Quan HK, Thanh phd H Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan P T — Chu tich Hoi dong quan tri.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Dao Tién D — Giam dbc Chi nhanh Nam H
Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung:
1- Ba Nguyén Thi Thu H — Pho Giam doc Ngan hang BIDV - Chi nhanh
Nam H Néi. ’
2- Ong Tran Van H - Gidm doc phong giao dich DK - Ngan hang BIDV -
Chi nhanh Nam H NOoi.
3- Ong Tran Minh L — Can b phong Giao dich PK - Ngan hang BIDV - Chi
nhanh Nam H Noi.
Ong H c6 mit tai phién toa.
Ba H, 6ng L vang mat tai phién toa.



* Bi don: Ong Nguyén Vin X — Sinh nim 1967.
Ba Nguyén Thi T - Sinh nim 1968.
bia chi: Thon BD, xa VL, huyén D Anh, Thanh phé H Noi.
Ong Nguyén Vin X uy quyén cho ba Nguyén Thi T.

Ba T c6 mat tai phién toa.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1- Anh Nguyén Viin K, sinh nim 1991.
2- Chi Nguyén Thi HA, sinh nam 2005.
3- Chi Hoang Thi D, sinh nam 1992.
4- Chau Nguyén Viin V, sinh ngay 21/8/2015.
5- Chau Nguyén Hoang B, sinh ngay 20/6/2018.
bia chi: Thon BB, xa VL, huyén D Anh, Thanh phé) H Noi.
Dai dién theo phap luat cua chau Nguyén Vin V va Nguyén Hoang B 13 anh
Nguyén Vin K va chi Hoang Thi D.
Anh K va chi HA uy quyén cho ba Nguyén Thij T.

Ba T c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an,
dai dién ctia nguyén don trinh bay:
Ong Nguyén Van X cung vo la ba Nguyén Thi T dugc Ngan hang BIDV —

Chi nhanh Nam H Nai cép tin dung theo Hop dong tin dung sé 84/2016/HDTD
ky ngay 20/07/2016 véi sb tién vay ban dau 1a 1.000.000.000 dong, véi muc
dich vay thanh toan chi phi stra chita, mua sim trang thiét bi nha &. Chi tiét cac
mon vay cta khach hang dén thoi diém ngay 25/12/2023 nhu sau:

- Duno gbc: 577.511.823 dong.

- Duno ldi: 319.194.362 dong.

Téng ca g va 13i 1a: 896.706.185 dong.

Tai san bao dam la Quyén st dung dét tai dja chi thon PP, xa VL, huyén b
Anh, Thanh phé H Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dit quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CD 743767; Sb vao s cap GCN: CS-
PA 05101 do S¢ Tai nguyén va méi truong Thanh phé H Noi cap ngay
11/7/2016, thudc quyén so hitu cua ong Nguyén Vin X cung vo 1a Ba Nguyén



Thi T. Hop dong thé chap bat dong san s6 02474/2016/HDTC ngay 20/07/2016
dugc Van phong Cong chiing Vinh Xuan chiing nhan ngay 20/07/2016 theo
Quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD. Va cac van ban sira doi, bo sung kém
theo. Biao dam cho toan bd nghia vu phat sinh tr Hop dong tin dung s
84/2016/HDTD ky ngay 20/07/2016 cung tat ca cac Hop ddng tin dung, phu luc,
van ban stra d6i bd sung, cac khé wdc nhin ng va cac vin ban lién quan khac
duoc ky két gitta Ngan hang va bén duoc bao dam.

Pén nay di qua thoi han thanh toan goc 13i ctia cac Hop dong tin dung trén.
Ngan hang BIDV Nam H Noi di nhiéu lan gti thong bao no dén han cho khach
hang va dén lam viéc truc tiép v6i khach hang yéu cau tra ng nhung khach hang
khong c6 dong thai va phuong an tra hét phan ng qua han cho Ngan hang, khong
thuc hién cam két theo Hop dong tin dung da ky.

Do d6, bang Pon khoi kién nay, Ngan hang BIDV yéu cau Toa an nhan dan
Huyén B Anh, Thanh phé H Noi giai quyét nhitng van dé sau day dbi véi bi don
(Ong Nguyén Vian X cung vo 1a Ba Nguyén Thi T) cu thé nhu sau:

1. Buéc 6ng Nguyén Vin X cing vo la ba Nguyén Thi T trd cho Ngin
hang BIDV Nam H Néi toan b sé tién no goc, ne lai, lii phat, phi theo Hop
dong tin dung di ky tinh dén hét ngay 25/12/2023:

- No gbc: 577.511.823 dong
- No ldi qué han: 319.194.362 dong
Téng cong: 896.706.185 dong.

Va khodn tién lai phdt sinh theo mirc lii sudt ng qud han quy dinh tai
Hop dong tin dung cho dén thoi diém thi hanh dn xong.

2. Trong truwong hop ong X va ba T khong thanh todan dwoc khodn ng
néu trén thi dé nghi Toa dn tuyén Ngdn hang dwoc quyén xiv Iy tai sin thé
chép dé thu héi khodn ng cho Ngin hang.

Ngan hang khong chap nhan phuong 4n tra no dan trong thoi han 04 nim
nhu ba T d3 trinh bay. Ngan hang dé nghi 6ng X va ba T phai tra trong nim
2024 tra 400.000.000 d6ng va trong nam 2025 tra toan bo khoan ng con lai ca
gbc va 13i. Trudong hop ong X vaba T khong chap nhan phuong 4n trén thi Ngan
hang dé nghi Toa an giai quyét vu an theo qui dinh ctia phép luat.

* Ba Nguyén Thi T 12 nguoi dai dién theo uy quyén ciia dong bi don
12 6ng Nguyén Vin X va nhirng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la
anh Nguyén Vin K, chi Nguyén Thi HA, chi Hoang Thi D trinh bay:

Ba x4c nhan vo chong ba da ky Hop dong tin dung véi Ngan hang BIDV
ngay 20/7/2016, xac nhan cac khoan n¢ vay nhu Ngéan hang trinh bay la dung.

Xéc nhan tai san thé chdp dam bao cho khoan vay 1a Quyén sir dung dat
tai dia chi thon DD, xd VL, huyén B Anh, Thanh phd H Noi theo Gidy chtng



nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sb
CD 743767; S6 vao s6 cap GCN: CS- PA 05101 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H Noi cdp ngay 11/7/2016, thudc quyén sd hitu cta ong
Nguyén Vin X cung vo 1a ba Nguyén Thi T. Hop dong thé chap bat dong san sb
02474/2016/HDTC ngay 20/07/2016 dugc Van phong Cong ching Vinh Xuan
chimg nhan ngay 20/07/2016 theo Quyén s6 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD va
cac van ban sira d6i, bd sung kém theo.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong ba phai thanh toan toan bo khoan
no trén thi ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho gia dinh ba trd ng dan khoan
ng trén trong thoi han 04 nam, hai nam dau mdi nim gia dinh ba trd 150.000.000
dong, sb tién con lai tra ndt trong hai nam tiép theo. Ba dé nghi Ngan hang xem
xét mién gidm cho ba toan bo ca 13i qua han. Theo phuong 4n tra 02 nim cua
Ngan hang thi gia dinh ba khong thé thuc hién duoc.

Trong trudng hop gia dinh ba khéng tra dugc khoan no néu trén thi dé
nghi Toa 4n giai quyét theo qui dinh ctia phap luat.

Tai phién toa:

* Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: N

Tam tinh dén ngay 10/01/2024 tong du no c’ﬁa ong Nguyén Van X va ba
Nguyén Thi T tai Ngan hang BIDV nhu sau: N¢ goc: 577.511.823 dong; No' lai
qua han: 321.648.787 dong. Tong cong ca gbc va lai 1a: 899.226.610 dong.

Ngén hang van giit nguyén yéu cau khai kién budc ong Nguyén Vin X va
ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan hang BIDV toan bo khoan ng ca gbc
va lai nhu da néu trén. N , ‘

Ong Nguyén Van X va ba Nguyen Thi T ti€p tuc phai tra cac khoan tién lai
tur ngay 11/01/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

Trong truong hgp 6ng Nguyeén Van X va ba Nguyén Thi T khong thuc

hién nghia vy thanh toadn khodn ng néu trén va lai, phi phat sinh thi Ngan hang
BIDV c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, xu 1y tai
san bao dam 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 38,
to> ban d6 sd 16, tai dia chi thén PP, xa VL, huyén B Anh, Thanh phé H No1
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sé CD 743767; S6 vao s6 cidp GCN: CS- DA 05101 do So Tai
nguyén va Mai truong Thanh phé H Noi cap ngay 11/7/2016, thudc quyén so
hitu ctua 6ng Nguyén Vian X cung vo 1a ba Nguyén Thi T. Hop dong thé chip bt
dong san s6 02474/2016/HDTC ngay 20/07/2016 duge Vin phong Cong chimg



Vinh Xuin ching nhan ngdy 20/07/2016 theo Quyén s
01/2016/TP/CC-SCC/HPGD va cac van ban sira doi, bo sung kém theo dé thu
hdi no cho Ngan hang.

Trong truong hop sb tién thu duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no va 1ii phét sinh thi ong Nguyén Vian X va ba Nguyén
Thi T van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang.

Theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CD743767, sd vao sb cap GCN: CS-DA 03101 do So
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H Noi cap ngay 11/7/2016 mang tén 6ng
Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T thi thira dat c6 dién tich 1a 205m2. Qua
kiém tra xem xét thAm dinh tai chd va do dac thi hién trang thira dét c6 dién tich
12 200m2. Nén Ngan hang BIDV chdp nhén trong trudng hop néu phai xir 1y tai
san thi s€ yéu cau ké bién phat mai tai san thé chép theo hién trang thuc té tai
thoi diém xtr 1y tai san thé chap.

Theo qui dinh tai Diéu 9 cua Hop dong tin dung s6 84/2016/HDTD ngay
20/7/2016 da qui dinh tru:0’ng hop néu xay ra tranh chép thi hai bén théng nhat
Toa an c6 thidm quyén giai quyét tranh chap 1a Toa an nhan dan quan Hoang
Mai, Thanh ph H Noi. Nay Ngan hang BIDV c¢6 thay d6i lya chon va dé nghi
Tda an nhan dan huyén D Anh, Thanh phd H Noi giai quyét vu an tranh chip
Hop dong tin dung giira Ngén hang vo1 ong Nguyen Vian X va ba Nguyen Thi T.

Ngéan hang khong ddng ¥ voi dé nghi tra no dan khoan tién no goc va mién
toan bd khoan tién no 13i cua ong X va ba T. Dé nghi 6ng X va ba T phai thanh
toan cho Ngan hang ddy du toan bd khoan no ca gbc va 13i néu trén.

* Pai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Vin X va nhirng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba x4c nhan khoan vay cta 6ng Nguyén Vin X va ba tai Ngan hang ding
nhu Ngin hang di trinh bay. Do diéu kién hoan canh cta gia dinh ba hién tai
dang kho khan nén ong ba chua thé tra ng ngay khoan no trén cho  Ngan hang.
Ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho ong ba tra ng dan khoan tién no gbc va
dé nghi Ngan hang mién giam toan bo khoan tién 1di. Mdi ndm ba s& tra cho
Ngan hang 150.000.000 dong cho dén khi tra hét khoan tién no gdc.

Trong truong hop ong ba khong tra dugc khoan ng néu trén cho Ngan
hang thi ba dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cta phap luét.

Ba hoan toan thong nhat véi quan diém cua Ngan hang BIDV va dé nghi

Toa an nhan dan huyén D Anh, Thanh phd H Noi giai quyét vu an tranh chip
Hop dong tin dung giita Ngan hang véi vg chong ba.

* Y Kkién dai dién Vién kiém sat nhan dian huyén P Anh — Thanh phé
H Noi tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
thu ky Toa an:



Tu khi thu 1y vu an dén khi dua vu an ra xét xtr, ThAm phan da thuc hién
theo dung trinh tu thu tuc t6 tung qui dinh, tuy nhién van con vi pham vé thoi
han chuén bi xét xur. Tai phién toa Hoi dcng xét xur, thu ky Toa an cling da thuc
hién dung theo trinh tu thu tuc tb tung qui dinh.

- V& viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don chap hanh dung phap luét, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan con
chua chap hanh tot phap luat.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Sau khi phan tich ndi1 dung vu an va danh gia toan bd cac tai li¢u chiing ctr
c6 trong hd so vu an, qua tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xir ap
dung B¢ luat tb tung dan sy, Bo luat dan sy, Luat cac t6 chuc tin dung. X1r:

+ Chép nhén yéu cdu khoi kién ciia nguyén don.

+ Budc 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T phai cé trach nhiém
thanh toan toan bd khoan tién no cho Ngin hang BIDV tinh dén ngay
10/01/2024 tong cong ca goc va 1ai 1a: 899.226.610 dong.

+ Trong trudng hop 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyen Thi T khong thuc
hién nghia vu tra ng thi Ngan hang BIDV ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su ké bién, phat mai tai san thé chap bao dam khoan vay dé thu hoi khoan
no cho Ngan hang.

+ Trudng hop sau khi xir 1y tai san thé chap khong du dé tra no cho Ngan
hang thi ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T phai co trach nhiém tiép tuc tra
nét so tién no con lai cho Ngan hang.

+ Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T phai ndp tién an phi dan su so
tham co gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cic tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Ngan hang BIDV khei kién dén Toa an budc 6ng Nguyén Vin X va
ba Nguyen Thi T c6 dia chi tai thon DD, xa VL, huyén D Anh, Thanh phé H Noi
tra tién no gdc, no 1ai theo cac Hop dong tin dung da ky két va Gidy nhan no.
Tai Piéu 9 ctia Hop dong tin dung s6 84/2016/HDTD ngay 20/7/2016 hai bén da
thoa thuén truong hop néu xdy ra tranh chap thi hai bén thong nhat Toa 4n c6
tham quyén giai quyét tranh chip 1a Toa an nhan dan quan Hoang Mai, Thanh
phd H Noi. Nay Ngan hang BIDV c6 thay d6i lua chon va dé nghi Toa an nhan
dan huyén B Anh, Thanh phé H Noi giai quyét vu an tranh chdp Hop dong tin
dung gitta Ngan hang BIDV véi 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T, ba T
cling hoan toan nhat tri va dé nghi Toa 4n nhan dan huyén D Anh, Thanh ph H
Noi giai quyét vu an tranh chip Hop dong tin dung giita Ngan hang BIDV véi
6ng Nguyén Vian X va ba Nguyén Thi T. Do d6 theo qui dinh tai diém b khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 DPiéu 40 B luat td tung dan su, vu an
thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan huyén B Anh, Thanh phd H Noi. Toa an



nhan dan huyén D Anh, Thanh phd H Néi thu 1y giai quyét vu an theo thi tuc so
tham 1a ding trinh tu tha tuc to tung.

[1.2] Ngan hang BIDV khai kién yéu cau 6ng Nguyén Vian X va ba
Nguyén Thi T thanh toan cc khoan tién ng cin ctr theo Hop dong tin dung sé
84/2016/HDTD ngay 20/7/2016 va Gidy nhan no. Muc dich vay vén thanh toan
chi phi sira chita, mua sam trang thiét bi nha &. Do vy nén can ctr khoan 3 Diéu
26 B luat tb tung dan sy xac dinh day la quan hé “tranh chép Hop df’)ng tin
dung” vé dan su.

[1.3] Xac dinh tu cach tham gia t6 tung trong vu 4n nhu sau: Ngan hang
BIDV Ia nguoi khoi kién, can cur theo khoan 2 biéu 68 BO luat to tung dan su
x4c dinh 13 nguyén don; 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T 1a nguoi bi
nguyén don khaoi kién, can ctr theo khoan 3 Diéu 68 B0 luat tb tung dan su xac
dinh 1a bi don; Anh Nguyén Van K, chi Nguyén Thi HA, chi Hoang Thi D, chau
Nguyén Vin V, chau Nguyén Hoang B 13 nhitng ngudi dang sinh sdng trén tai
san thé chap, nén can cr theo khoan 4 Diéu 68 Bo luat té tung dan su xac dinh 1a
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau
Nguyén Vin V va chau Nguyén Hoang B 1a anh Nguyén Vin K va chi Hoang
Thi b.

[1.4] Ong Nguyen Vian X va ba Nguyen Thi T 1a bj don khong c6 yéu cau
phan t6. Anh Nguyén Vian K, chi Nguyén Thi HA, chi Hoang Thi D, chau
Nguyén Vin V, chau Nguyén Hoang B 1a nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap. Cac duong sy co tén trén déu da duogc tong dat hop 1¢
Quyet dinh dua vu an ra xét xir. Ong Nguyen Vin X, anh Nguyén Vin K, chi
Nguyén Thi HA, Chi Hoang Thi D uy quyén cho ba Nguyen Thi T.

Do véay nén Hoi déng xét xir ap dung khoan 2 Diéu 228 B6 luat tb tung
dan sy van tién hanh xét xir vu 4n vang mat 6ng Nguyén Vian X, anh Nguyén
Vin K, chi Nguyén Thi HA, Chi Hoang Thi P 1a phu hop qui dinh ctia phap
luat.

[2] Vé néi dung vu dn:

[2.1] Xét yéu cau tra ng ciia nguyén don 1a Ngan hang BIDV dbi véi bi
don 1a 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T theo Hop ddng tin dung sb
84/2016/HDTD ngay 20/7/2016, téng du ng tam tinh dén ngay 10/01/2024 la:
899.226.610 dong, trong d6 khoan tién ng gbc 1a 577.511.823 ddng, no 13i qua
han 14 321.648.787 dong.

[2.1.1] V& khoan tién no gdc: Xét thiy viée ky két Hop dong tin dung sb
84/2016/HDTD ngay 20/7/2016 va Giéy nhan no gitta cac bén la hoan toan ty
nguyén, cac bén c6 day du ning luc hanh vi dan sy va du tu cach dai dién tham
gia ky ket Ngan hang dé giai ngan cho 6ng Nguyen Vin X va ba Nguyén Thi T
day du sb tién gbc vay 1a 1.000.000.000 dong thong qua Gidy nhan no ngiy
20/7/2016. Hinh thirc va ndi dung Hop dong phu hop céc qui dinh ctia phap luat
nén cé gia tri phap 1y va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén.



Trong qua trinh thuc hién Hop dong ong Nguyen Vian X va ba Nguyen
Thi T da tra dugc cho Ngan hang mot phan tién ng goc va no lai. T dén ngay
10/01/2024 6ng Nguyen Van X va ba Nguyen Thi T van con no Ngéan hang
BIDV s6 tién no gbc 1a 577.511.823 dong, theo Hop dong tin dung va Gidy
nhan no néu trén. Nay Ngin hang BIDV yéu ciu 6ng Nguyén Vin X va ba
Nguyén Thi T thanh toan khoan tién ng gbc nhu trén la hoan toan dung qui dinh
cua phap luat, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang
BIDV vé vi€c yéu cau 6ng Nguyen Vin X va ba Nguyén Thi T thanh toan khoan
tién no gdc 1a 577.511.823 dong cho Ngan hang BIDV.

[2.1.3] V& khoan tién no 13i: Sé tién no 1di Ngan hang BIDV yéu cu éng
Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T con phai tra tam tinh dén ngay 10/01/2024
theo Hop dong tin dung s6 84/2016/HDTD ngay 20/7/2016 va Giay nhan no thi
no 13i qua han la 321.648.787 dong. Tai Hop dong tin dung s 84/2016/HDTD
ngay 20/7/2016 hai bén da thoa thuan 14i suat cho vay trong han tai thoi diém ky
Hop dong tin dung 1a 7,8%/nam trong 12 thang dau tién ké tir thoi diém giai
ngan, lai suat cho vay sau thot gian vu dai dugc diéu chinh 06 thang/1 lan. Lai
suat diéu chinh cac ky t1ep theo bang 14i suat co so + margin 4,4%/nim, tuy
nhién khong vuot qua lai sut tran cho vay cua Ngan hang BIDV trong tung thoi
ky. Lai sudt no qua han bang 150% véi 14i suat vay trong han.

Theo qui dinh tai Dleu 91 Luat cac t6 chirc tin dung thi cac bén co quyen
tur thoa thuan véi nhau vé mirc lai suét trong cac Hop dong tin dung va cac khé
udc nhan ng, Ngan hang c6 quyen qui dinh vé co ché xac dinh phi, 13i suit trong
hoat dong kinh doanh cua t6 chire tin dung. Do vay nén viéc cac bén thoa thuan
muc 13i suat trong cac Hop dong tin dung va Gidy nhan ng 1 diing qui dinh cta
phap luat.

Dbi chiéu voi ban sao ké tinh 14i va cac Thong bao vé ap dung lai suat cho
vay bang dong Viét Nam, thi Ngan hang da ap dung muc lai sut dung qui dinh
cua Ngan hang BIDV tai cac thoi dlem ky Hop dong tin dung. V& 13i qua han
cac bén thoa thuan bang 150% lai suit trong han 1a phu hop véi qui dinh cia
phép luat.

Xét cac diéu khoan trong cac Hop dong tin dung va cam két tra ng trong
Hop déng tin dung va Giéy nhan ng dugc cac bén ky trén co s hoan toan tu
nguyén, ¢6 nd1 dung phu hop véi quy dinh cua phéap luat nén c6 hiéu lyc va rang
budc cac bén thi hanh, do d6 cic bén c6 nghia vu tudn thu hop dong nay. Do vay
Hoi dong xét xtr chap nhan mirc 13i sudt cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung va Gidy nhan no giira Ngan hang BIDV va éng Nguyén Vian X, ba Nguyén
Thi T. Do 6ng Nguyen Vin X va ba Nguyén Thi T vi pham nghia vy tra ng nén
khoan ng¢ da chuyen thanh no qua han. Tai phién toa dai dién uy quyén cua
nguyén don y€u cau 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T phai thanh toan s6
tién 14i chua tra tinh dén ngay 10/01/2024 13 no 1ii qua han: 321.648.787 dong
hoan toan ¢ cd s& nén duge Hoi ddng xét xir chap nhan. Ong Nguyén Vin xé
va ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém thanh toan khoan tién no 13i trén cho
nguyén don 1a Ngan hang BIDV.



[2.2] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir budc ong Nguyén Vin X
va ba Nguyén Thi T phai thanh toan tra cho Ngan hang BIDV toan b sb tién ng
gbc, no lai qua han cua Hop doéng tin dung noi trén tam tinh dén ngay
10/01/2024 tong cong ca gbc va 13i 12 899.226.610 dong.

Ong Nguyen Vian X va ba Nguyen Thi T con phai tiép tuc chiu khoan t1en
1ai theo 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung d6i véi khoan tién no gbc
chua thanh toan tir ngay 11/01/2024 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

[2.3] Trong qua trinh giai quyet vy an ong Nguyén Vin X va ba Nguyén
Thi T d3 xac nhan cac khoan tién gdc, tién 14i da tra va khong co y. kién gi khac.
Do vay nén Hoi dong xét xir khong xem xét lai dbi voi cac khoan tién cac bén da
thuc hién xong.

[2.4] Dbi véi yéu ciu xir 1y tai san bao dam ctia Ngan hang BIDV:

[2.4.1] Xét Hop dong thé chip bat dong san sé cong chimg
02474/2016/HPTC, quyén sd 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2016, tai
Vin phong Cong chimg Vinh Xuén giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vin X va
vo 14 ba Nguyén Thi T voi bén nhan thé chap 1a Ngan hang BIDV — Chi nhanh
Nam H Nbi — Phong Giao dich PK. Hop dong thé chip bao dam thuc hién nghia
vu cho 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T tai Ngan hang BIDV. Hop dong
thé chip néu trén déu dugc ky két trén co sé tu nguyén giita cac bén, khong bi
Iira dbi, khong bi ép budc, cac bén cé day dil nang luc hanh vi dan sy, Hop dong
duoc 13p thanh van ban, c6 dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat dai H Noi - Chi nhanh huyén P Anh, nén Hop dong thé chap co gia tri phap
1y va c6 hi¢u lyc thi hanh gitra cac bén.

Tai Diéu 3 ctia Hop ddng thé chap qui dinh gia tri tai san thé chap: “Truong
hop bén thé chip dau tu thém vao tai san thé chap thi phan tai san ting thém do
dau tu ciing thudc tai san thé chap. Ngan hang va bén thé chip s& dinh gia thém
phan gia tri ma bén thé chap da dau tu vao tai san thé chap va ghi nhan tai vin
ban stra d6i, bo sung hop dong nay. Truong hop tai thoi diém phai xir 1y tai san
thé chap, hai bén van chua dinh gi4 lai thi Ngan hang van duogc xtr Iy tai san thé
chép bao gdm ca phan gia tri da dau tu thém”. Do vay Hoi dong xét xtr c6 du
can ct xac dinh tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay cua 6ng Nguyen Vian
X va ba Nguyen Thi T bao gom ca quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat sb 38 t& ban d6 s 16 tai thon PP, x3 VL, huyén D Anh, Thanh pho
H Noi.

[2.4.2] Qua trinh xem xét tham dinh tai chd: Toa an da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd tai san thé chap 1a nha dat tai thira dat s6 38 to ban d6 s6 16 tai
thon B, xa VL, huyén B Anh, Thanh phé) H Noi. Tai san thé chép hién tai thé
hién vi tri dat trong khu dan cu, phia Bac giap thira dat ciia ong D Hué¢, phia
Nam giap duong, phia D giap thira dit nha 6ng Hudng, phia Ty gidp thira dat
nha ba Quyén. Trén dat c6 mot nha 2 tang xay dung nam 2002, lan lgp mai
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proximang khung sat 1am nim 2010, nha tam lop Proximang, sin lat gach do,
tuong 10 hoa sat, céng sat, tru céng. Hién tai trén nha dat thé chép cO Ong
Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin K, chi Hoang Thi P, chau
Nguyén Vin Vuong, chau Nguyén Hoang B va chi Nguyén Thi HA dang sinh
song. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thira dat c6 dién tich 13 205m2.
Qua do dac thyc té, thira dat c6 dién tich 1a 200m2.

[2.4.3] Can ctr theo Dicu 9 ctia Hop dong thé chip qui dinh vé xir Iy tai san
thé chip thi “Bén nhéan thé chap duoc xur 1y tai san thé chap trong cac truong
hop sau:

- Pén han thyc hién nghia vu theo cac Hop déng tin dung ma ben thé chap
khong thyc hién hodc thue hién khong ding, khong day du nghia vu.’

Do vdy nén yéu cau ciia Ngan hang BIDV vé viéc trong truong hop 6ng
Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T khong thanh toan no cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyén ké bién phat mai xu 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung
dat ddi voi thira dat s6 38 to ban do sb 16 tai thon DD, xa VL, huyén D Anh,
Thanh phé H Noi theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD743767, sb vao so cap GCN: CS-DA
03101 do S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H Noi cap ngay 11/7/2016
mang tén ong Nguyén Vian X va ba Nguyén Thi T, theo Hop dong thé chap bat
dong san s cong chung  02474/2016/HPTC quyén s
01/2016/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 20/7/2016, tai Van phong Cong chung Vinh
Xuan dé thu hdi ng cho Ngan hang 1a hoan toan cé can ctr va phu hop qui dinh
ctia phap luat, nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.4.4] Can cu theo khoan 11.3 Piéu 11 ctia Hop dong thé chap qui dinh vé
xtr 1y tién ban tai san thé chap quy dinh: “Néu tién xt 1y tai san thé chap sau khi
thanh toan cac khoan ng ma van chua thanh toan hét nghia vu duoc bido dam, thi
bén thé chap van phai tiép tuc c6 nghia vu thanh toan ddi v6i phan nghia vu bao
dam con thiéu d6...”

Do viy, truong hop sau khi xir I tai san thé chép khong da dé thanh toan
toan bd khoan no cua ong Nguyen Vin X va ba Nguyén Thi T thi 6 ong Nguyen
Vin X va ba Nguyén Thi T van phai c¢6 trich nhiém thanh toan ndt so tién ng
con lai cho Ngan hang BIDV.

[2.4.5] Theo Gidy ching nhin quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CD743767, s vao sd cap GCN: CS-PA 03101
do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H Noi cap ngay 11/7/2016 mang
tén 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T thi thira dat ¢ dién tich 13 205m2.
Qua kiém tra xem xét tham dinh tai chd va do dac thi hién trang thura dat co dién
tich 1a 200m2. Tai phién toa dai dién Ngan hang BIDV chap nhan trong truong
hop néu phai xur Iy tai san thi s& yéu cau ké bién phat mai tai san thé chép theo



11

hién trang thyc té tai thoi diém xir 1y tai san thé chap va khong c6 y kién gi khac,
nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D Anh, Thanh
phd H Noi tham gia phién toa hoan toan c6 can cir va phu hop cc qui dinh cta
phap luat.

[4] Vé an ph1 dan su so thim:

Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T phai tra tong sb tién no cho
Ngan hang BIDV tinh dén ngay 10/01/2024 1a 899.226.610 dong (Tdm tram
chin muoi chin tri¢u, hai tram hai mwoi sau nghin, sau tram muoi dong).

Theo qui dinh tai diém b khoan 1 Piéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi qui
dinh vé an phi, 18 phi Toa an, diém d khoan 1.4 Diéu 1 Muc II Danh muc 4n phi
ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Ong Nguyén Van X va ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy so thAm
la (36.000.000 dong + 3% cua phan gid tri tranh chdp vuot qud 800.000.000
dong) 38.976.798 dong (Ba muwoi tam triéu, chin tram bdy muoi sdu nghin, bdy
trdm chin muoi tdm dong).

Ngéan hang BIDV dugc hoan tra s tién 19.400.000 dong (Muwoi chin triéu,
bon tram nghin dong) tién tam tng 4an phi di ndp tai bién lai thu s
AA/2021/0007320 ngay 17/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b
Anh.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su déu cd quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Ap dung:

- biéu 30, biéu 35, Diéu 39, Diéu 40; Diéu 147, Diéu 228, Diéu 271, Piéu
273, Diéu 278, Diéu 280 cua Bo luat t6 tung dén su.

- biéu 317, biéu 318, Diéu 320, Diéu 321, Diéu 322, Diéu 323, Piéu 351,
Diéu 357, Diéu 466 ctua Bo luat dan su.

- Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luat cac to chie tin dung.

- Piém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26; diém d khoan 1.4 Diéu 1 Muc
II Danh muc an phi ban hanh kém theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 qui dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Xur:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang BIDV ddi v6i ong
Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T.
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2. Bugc ong ‘Nguyén Van X, ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho Ngan
hang BIDV s6 tién ng theo Hop dong tin dung s6 84/2006/HDTD ngay
20/7/2016 tam tinh dén ngay 10/01/2024 tong cong la 899.226.610 dong (7dm
tram chin muoi chin triéu, hai tram hai mwoi sau nghin, sau tram muoi dong).

Trong do:

+ No gbc: 577.511.823 ddng (Niam tram bdy muoi bdy triéu, ndm tram
muwoi mot nghin, tdm tram hai mwoi ba dong).
+ No 13i qua han: 321.648.787 ddng (Ba trdam hai mwoi mét triéu, siu

tram bon mueoi tdm nghin, bdy trdm tdm muwoi by dong).

3. Ké tir ngay 11/01/2024, hang thang 6ng Nguyén Vian X va ba Nguyén
Thi T con phai chiu khoan tién 14i trén so tién no géc chua tra theo murc 13i sudt
céc bén thoéa thuan ky trong Hop dong tin dung néu trén véi Ngan hang BIDV

cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

4. Trong trudng hop ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T khong tra
hodc tra khong day du sb tién con no thi Ngan hang BIDV ¢6 quyén yéu ciu xir
1y tai san thé chip dé thu hdi no cho Ngin hang, bao gdm: Quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat tai thira dat sb 38, to ban d6 so 16, tai dia chi thén PD,
xd VL, huyén B Anh, Thanh phd H Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD 743767; S6 vao
s6 cip GCN: CS- DA 05101 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H Noi
cap ngay 11/7/2016, thudc quyén so hiru cua 6ng Nguyén Vin X cing vo 1a ba
Nguyén Thi T. Theo Hop dong thé chip bat dong san s 02474/2016/HDTC
ngay 20/07/2016 dugc Van phong Cong ching Vinh Xuan chiing nhan ngay
20/07/2016 theo Quyén sé 01/2016/TP/CC-SCC/HPGD va céc van ban stra doi,

b6 sung kém theo.

5. Ghi nhan su tr nguyén cua Ngan hang BIDV trong truong hop phai xtr
1y tai san thé chap thi s& yéu cau ké bién phat mai tai san thé chip theo hién
trang thyuc té do dac tai thoi diém xir 1y tai san thé chap ddi voi quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dét tai thira dat s6 38, to ban dd sb 16, tai dia chi thén
PP, xi VL, huyén B Anh, Thanh phé H Nbi.
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6. Truong hop sau khi xt 1y tai san thé chdp ma khong du tra no cho Ngan
hang BIDV thi 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T phdi c6 trich nhiém tra

ndt s tién no con lai cho Ngan hang BIDV.

7. An phi dan sy so thAm:
7.1. Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi T phai ndp tién an phi dan su
so tham 13 38.976.798 ddng (Ba muoi tdm triéu, chin tram bay muwoi sdu nghin,

bay trdam chin muwroi tam dong).

7.2. Ngan hang BIDV dugc hoan tra so tién 19.400.000 dong (Muwoi chin
triéu, bon tram nghin dong) tién tam ung an phi di ndp tai bién lai thu sd
AA/2021/0007320 ngay 17/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b
Anh.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
9. Ngéan hang BIDV, ba Nguyén Thi T ¢6 quyén lam don khang céo trong
thot han 15 ngay ke tir ngay tuyén an. N
Ong Nguyén Van X, anh Nguyén Van K, Chi Nguyén Thi HA, chi Hoang

Thi B ¢6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban an hoac niém yét ban an theo qui dinh cua phap luat.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac dwong su; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND H. P Anh;
- TAND TP. H Ngi;

-THA hyyén D Anh;
- Lwu ho so vu an.

Pham Thi Thu Huyén
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