TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 145/2023/DS-PT.
Ngay: 12 - 10 - 2023,

V/v: “T/c Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat
va tranh chap quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Céac Tham phén: Ong V6 Hoang Khai

Ba Lé Thi Tho

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Pai — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi Hong
Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06 va 12 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau
Giang xét xir phic tham céng khai vu an thy ly s: 20/2023/TLPT-DS ngay 16
thang 02 ndm 2023, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 54/2022/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi x& Long My, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 145/2023/QD-PT ngay
08 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Cac nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1960.

1.2 Chi Nguy&n Thi TG N, sinh nim 1987.

Cung dia chi: Ap B, x4 L, thi x4 L, tinh Hau Giang. (c6 mat)

1.3 Ba Mai Thi X, sinh nam 1970.

bia chi: Ap P, xa P, huyén P, tinh Hau Giang.

Pia chi thuong tra: Ap B, x4 L, thi x4 L, tinh Hau Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Mai Thi X: Ong Nguyén Vin C, sinh
nam 1960. (c6 mat)

Dia chi: Ap B, x4 L, thi x4 L, tinh Hau Giang.

2. Cac bi don:

2.1 Ba Nguyén Thiy L, sinh nim 1969.

Dia chi: Ap B, x4 L, thi x4 L, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thay L 1a: Ba Lé Thi Twong
O, sinh nam 1999; Pija chi: S6 I, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho. (c6 mat).

2.2 Ong Nguyén Phtc Lé D, sinh nam 1982.

Pia chi: S6 F A, t6 B, ap D, xa D, thi x4 B, tinh Vinh Long. (c6 mt)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Phic Lé D la: Ong Lé
Thanh T, sinh nam 1979: bia chi: S6 B, duong sé6 G, phuong A, quan B, thanh
phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Phic Lé D: Luat
sw Nguyén Thi Bich P thudc Cong ty TNHH P1, Poan luét su thanh phd H. (c6
mat)

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi Anh H, sinh nim 1988.

Dia chi: T6 B, khu phé H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi Anh H 1a: Ong Trinh Hoang K
va ba Dé Yén N1. (cd mit)

Cung dia chi: S6 D, duong T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3.2 Ong Nguyén Quéc D1, sinh nim 1976.

Pia chi: S6 E N, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc H1 ( vang mat)

3.3 Ong Nguyén Vian B (Nguyén Vian B), sinh naim 1970. ( ving mat)

Dia chi: Ap B, x4 L, thi x4 L, tinh Hau Giang.

3.4 S¢ tai nguyén va moi truong tinh H.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin U — Chtc vu: Pho giam déc Van
phong dang ky dat dai tinh H. (c6 don xin vang)

3.5 Uy ban nhan dan thi x4 L, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyen: Ong Mai Ly T1 — Chtic vu: Phé cha tich Uy
ban nhan dan thi x4 L, tinh Hau Giang. (C6 don xét xir vang mit)

4. Ngwoi khang céo:

4.1 Bi don Nguyén Thuy L.

4.2 Bi don 6ng Nguyén Phic Lé Duy .

4.3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh H.



NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thdm va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng Nguyén Van C dong thoi la ngueoi dai dién theo iy quyén
Cuia nguyén don Mai Thj X trinh bay: Vao ngay 20/11/2019 gia dinh Nguyén Vin
C chuyén nhugng cho ba Nguyén Thdy L va 6ng Nguyén Phdc L& Duy m phan
dat tai thira 957 va thra 682 to ban do s6 01, toa lac tai ap B, x4 L, thi x4 L, tinh
Hau Giang. Khi lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chuyén hét
toan bo phan dit cua gia dinh 6ng C cho 6ng D, ba L nhung thuc chat chi chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich chiéu ngang 20 mét, chiéu dai tir mé Quéc 16 F dén
hét phan dét (twong duong dién tich 2.000m?). Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra hai bén dugc Vin phong coéng chiing Ly Chenl céng ching,
ching thuc. Gia chuyén nhuong 65.000.000d6ng/01 mét chiéu ngang tuong
duong gia 1.300.000.000 déng (Mot ty ba tram triéu dong), thém mot phan dat
lién quan dén phan dat tho cu 100.000.000 dong, tong cong la 1.400.000.000
ddng (Mot ty bdn tram triéu déng). Hai bén thoa thuan 6ng D, ba L s& giao tién
cho gia dinh 6ng C thanh 03 dot: Pot 01 giao ngay 20/11/2019 s tién
100.000.000 dong (Mt tram triéu dong), dot 02 giao trong thang 02/2020 sb tién
500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) va dot 03 6ng D, ba L s& giao hét sd
tién 800.000.000 (Tam tram triéu dong) con lai cho gia dinh dng C trong vong 06
(Sau) thang ké tr ngay ky hop dong chuyén nhuong (ngay 20/11/2019). Tuy
nhién, dng D, ba L khdng thuc hién ding nhu thoa thuan, hét thoi han 06 (Séu)
thang ké tir ngay ky hop dong chuyén nhugng phia 6ng D, ba L chi giao cho gia
dinh ong C duoc sé tién 650.000.000d6ng, con sé tién 750.000.000d6ng thi dng
D, ba L khéng thuc hién giao cho gia dinh 6ng C va cling khong thuc hién viéc
tach thira nhu da cam két. Sau d6, gia dinh ong C lién lac voi 6ng D, ba L dé yéu
cau giao tiép s tién con lai nhung 6ng D, ba L hta hen ma khdng thuc cho dén
nay.

Tai phién toa so tham, 6ng C dong thoi 1a ngudi dai dién theo ay quyén
ctia ba Mai Thi X yéu cau Toa an tuyén bd hay hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gita gia dinh 6ng C vai 6ng D, ba L. Yéu cau huy giay ching nhan
quyén str dung dat cia 6ng D, ba L. Yéu cau Toa an cdng nhan phan dat da
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng va gia dinh 6ng dong y tra lai sb tién di nhan
cho 6ng D, ba L 550.000.000 dong, ddi véi phan tién dat coc 100.000.000ddng
thi ong khong dong y tra.

Déi v6i phan dat tai thira 958 dng C khong ¢6 chuyén nhuong cho 6ng D,
ba L nén 6ng C yéu cau Toa an cdng nhan cho 6ng duoc dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat.



Nguyén don chi Nguyén Th; Ta N théng nhdt loi trinh bay cuia 6ng C. Yéu
cau Toa &n tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia
dinh chi véi 6ng D, ba L. Yéu cau huy gidy chiang nhan quyén st dung dét cua
6ng D, ba L. Y&u cau Toa &n cong nhan phan dat di chuyén nhuong cho gia dinh
ong va gia dinh ong dong y tra lai so tién da nhan cho 6ng D, ba L 550.000.000
ddng, ddi véi phan tién dat coc 100.000.000 dong thi 6ng khong déng y tra. Boi
véi phan dat tai thira 958 gia dinh chi N khéng c6 chuyén nhuong cho dng D, ba
L nén yéu cau Toa &n cdng nhan cho 6ng C dugc dang tén gidy chang nhan
quyén sir dung dat.

Bi don Nguyén Thiy L, c6 ngueoi dai dién theo iy quyén éng Tran Vin DI
trinh bay: Ong B1 thdng nhat 15i trinh bay caa dng C vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, dién tich dat, gia chuyén nhuong. Tuy nhién, dbi véi
phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita gia dinh 6ng C voéi ba L,
6ng D lap nhung thyuc té 14 s6 tién chuyén nhuong la cua 6ng Nguyén Quéc D1
giao cho 6ng D, ba L tra cho gia dinh 6ng C. Bdi vai sb tién chuyén nhuong ma
6ng D giao cho gia dinh 6ng C s6 tién 650.000.000d6ng thi trong d6 ba L da giao
cho 6ng D 420.000.000d6ng dé 6ng D giao cho gia dinh 6ng C.

Nay xay ra tranh chap nguoi dai dién cua ba L yéu cau Toa an cong nhan
phan dat tai cac thira 998, thira 999, thira 1000, thira 1001, thira 1002 theo manh
trich do dja chinh cta Céng ty TNHH D2 cho ba L ding tén. Phan dat con lai
dong y cat tra lai cho gia dinh 6ng C. P6i véi sb tién chuyén nhuong con lai
750.000.000d6ng thi ba L s& giao du cho gia dinh 6ng C khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Phlc Lé D trinh bay: Sé tién chuyén nhuong dat cua
gia dinh 6ng C 1a cua 6ng Nguyén Quéc D1 dwa cho ong di mua dat cia gia dinh
ong C. Ong D chi dung tén dum dng D1. Nay 6ng D yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan phan dat chuyén nhuong cho ba L dugc dung tén, viéc thanh toan tién
chuyén nhuong tiép theo do dng D1, ba L thyuc hién, con viéc phan chia phan dat
chuyén nhuong nhu thé nao thi do 6ng D1, ba L thuc hién. Do diéu kién 1am an
nén 6ng D Xin vang mit tai phién toa so tham.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Anh H, ¢6 nguoi dai
dién theo sy quyén dng Trinh Hoang K trinh bay: Ngay 23/12/2019 ba Nguyén
Thi Anh H nhan chuyén nhuong phan dét caa 6ng Nguyén Phic Lé D, ba Nguyén
Thay L, dng Nguyén Van D dién tich 2.944,6m2 tai thira 957 to ban d6 01, gia
chuyén nhuong 1.500.000.000 d¢éng (M6t ty nam tram triéu dong) khi chuyén
nhuong hai bén c6 1ap hop dong cong ching tai Van phong C1. Ba H da giao du
s6 tién chuyén nhuong cho 6ng D 1.500.000.000 dong nhung ba H chua nhan dt.
Trong qua trinh 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dat tir 6ng D sang ba H thi



Chi nhanh van phong dang ky dat dai tinh H va Chi nhanh van phong ding ky dat
dai thi Xa L ¢6 vin ban cho rang gidy chiing nhan dang ky quyén sir dung dat cua
6ng D, ba L bi cap sai nén Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x& L c6 thong
bao thu hdi gidy chirng nhan quyén sir dung dit caa 6ng D, ba L. Chi nhanh van
phong diang ky dat dai thi x4 L yéu cau ba H hay hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 23/12/2019 giita ba H voi dng D, ba L, 6ng B. Khi dén Van
phong C1 Iam tha tuc hay hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
23/12/2019 thi Van phong cong chuang soan vian ban huay hop dong chuyén
nhuong 1a khong diéu kién nén ba H khong dong y. Sau do, ngay 06/9/2020 6ng
D, ba L Iap gidy tay chuyén nhuong phan dat cho ba H dién tich chiéu ngang 20
mét, chiéu dai tr mé Qudc 16 F chay thang hét dat, gid chuyén nhuong
1.500.000.000 dong.

Sau khi hai bén lap gidy tay xong, dén ngay 08/9/2020 6ng D va ba H dén
Vin phong cong ching Truong Van T2 ¢ thanh phé N, tinh Hau Giang ky huy
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/12/2019 giita 6ng D va ba
H. Trong qué trinh chd dng D, ba L 1am tha tuc cép lai gidy ching nhan quyén st
dung dat thi gitra gia dinh 6ng C vai 6ng D, ba L xay ra tranh chép.

Nay 6ng K 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi Anh H yéu
cau Toa an codng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/9/2020 giita 6ng Nguyén Phlc Lé D, ba Nguyén Thiy L véi ba Nguyén Thi
Anh H. Cong nhan phan dat tai cac thira 998, thira 999, thira 1000, thira 1001,
thira 1002 cho ba Nguyén Thi Anh H duge dang tén.

Tai phién toa so tham, nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Quéc D1, c6 ngudi dai dién theo ty quyén ba Nguyén Ngoc H1 trinh bay: Trudc
day 6ng D1 c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an cong nhan phan dat tai thira 999
dién tich 935,8m? va thtra 1001 dién tich 133,9m? va thtra 1002 dién tich 124,2m?
cho dng Nguyén Quéc D1 ding tén. Nay 6ng D1 yéu cau xin dugc rut lai yéu cau
daoc lap.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Nguyén Vén P trinh bay: Viéc mua
ban dat 12 cua ba Nguyén Thiy L véi 6ng Nguyén Phic Lé D, 6ng khong c6 lién
quan gi nén dng K1 c6 yéu cau gi trong vu an. Do ban cong viéc lam an nén ong
yBu cau Toa an giai quyét vang mat éng trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va méi truwong tinh
H ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén éng Lé Van U trinh bay: Ddi véi Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CS03438, S& Tai nguyén va moi truong tinh H d3 ban hanh Quyét dinh s
364/QD-STNMT ngay 13/10/2020 thu héi gidy chang nhan. Ly do Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat cap



sai d6i tuong sir dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 cua Luat dat
dai nam 2013. Dén nay, chua thuc hién cap lai Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Phic Lé D cing ba Nguyén Thay L.

Ddi voi phan dét tai thira 957 thuéc Giay chitng nhan quyén sir dung dt,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé CS03438 do So tai nguyén
va Moi truong tinh H ky cip ngay 27/11/2019 thudc trudng hop duoc cap lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 87 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (trir truong hop quy dinh tai
khoan 5,6 Biéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cia Chinh
phi). Nay cac bén phét sinh tranh chap thi éng U yéu cau Toa &n giai quyét theo
quy dinh phép luat.

Uy ban nhan dan th; x4 L trinh bay: Tai cong van sé 3080/UBND-TNMT,
ngay 10/9/2021 cua Uy ban nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang trinh bay: Phan dat
cac duong su dang tranh chap tai thira 958 nam trong chi giéi quy hoach giao
thong duoc thé hién tai cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CS03390, CS03391 do S& T ky ngay
20/8/2019 va M trich do dia chinh do cong ty TNHH D2 lap ngay 28/4/2021.
Phan dit tai thira 958 van thudc truong hop duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung do hién tai phan dat dang tranh chap nén khong du diéu kién dé
duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo Luat dat dai nam 2013. Nguoi
dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dén thi xa L, tinh Hau Giang, 6ng Mai
Ly T1 yéu cau Toa an giai quyét ving mit dbi vaoi dng trong sudt qué trinh giai
quyét vu an.

Tai ban an dan sw so tham so: 54/2022/DS-ST ngay 17 thang 10 nim
2022 cia Toa an nhan dan thi xa Long My tinh Hau Giang. Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Nguyén Van C, Mai Thi
X, Nguyén Thi Ta N vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra Nguyén Van C, Mai Thi X, Nguyén Thi Ta N vai 6ng Nguyén
Phdc Lé D, ba Nguyén Thay L v6 hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don Nguyén Thiy L.

3. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi Anh H.

4. Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Nguyén Quéc D1.

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Nguyén Van
C, Mai Thi X, Nguyén Thi Ta N véi 6ng Nguyén Phic Lé D, ba Nguyén Thiy L
vO hiéu.



Cong nhan phan dat c6 dién tich 3.701,9m2 cho ho 6ng Nguyén Vin C,
trong d6 thira 998 (957) dién tich 935,8m2; thira 999 (957) dién tich 815,4m2;
thira 1000 (958) dién tich 133,8m2; thira 1001 (958) dién tich 133,9m2; thira
1002 (682) dién tich 124,2m2; thua 957 dién tich 1.139,4m2; thura 682 dién tich
175,8m2; thura 958 dién tich 189,6m2 (Cé manh trich do dia chinh va Bang phu
luc kém theo).

5. Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin C, ba Mai Thi X, chi Nguyén Thi Td
N c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Phic L& D, ba Nguyén Thay L s tién chuyén
nhuong di nhan 14 650.000.000 dong (Sau trim nim muoi triéu dong).

6. Danh quyén khoi kién cho dng Nguyén Québc D1 déi véi 6ng Nguyén
Phuc Lé D, ba Nguyén Thiy L thanh vu an khéc khi c¢é yéu cau.

7. Kién nghi véi co quan nha nudc ¢6 tham quyén thu hdi Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
CS03502 ngay 05/5/2020 tai thira 682 va Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS03438 ngay 11/12/2019
tai thira 957 mang tén Nguyén Phlc Lé D, ba Nguyén Thay L dé cap lai gidy
chting nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban an.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua
s6 tién con phai thi hanh an. L&i suat cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan
ctia cic bén, nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015, néu khdng thoa thuan dugc thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, vé an phi, quyén khang céo,
quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/10/2022, ba Nguyén Thi Anh H ¢6 don khdng cdo toan b6 ban éan
so tham. Noi dung yéu cau: yéu cau cap phuc tham huy toan bo ban an so tham
do vi pham nghiém trong phép luat vé to tung

Céc bi don ba Nguyén Thuy L, 6ng Nguyén Phic Lé D ¢6 don khang cdo dé
ngay 28/10/2022: Khang c4o toan bd ban an so tham cing noi dung yéu cau cap
phlc tham béc toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don, budc nguyén don tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSDD di dugc céng ching.

Tai phién toa phic tham cdc dirong sy trinh bay: )

Nguoi dai dién theo uy quyen cua Bi don 6ng Nguyen Phic Lé D va ba
Nguyen Thay L, thay d6i yéu cau khang céo, yéu cau huy ban an SO tham, Iy do
cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung: vuot qua yéu cau khoi kién
ban dau cia nguyén don, khong triéu tap nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan la

van phong cong ching vao tham gia tb tung dé xét hop ddng vo hiéu, vuot qué
tham quyén thtra 958 vi khong lién quan dén hop ddng, khong thu Iy bo sung va
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cho nop tam tng an phi d6i v6i yéu cau huy hop dong, Toa 4an so tham tuyén vo
hiéu hop dong nhung khong xac dinh vo hiéu hop dong nao, 1oi khai cua cac
duong sy ¢6 nhiéu mau thuin, nhung cap so tham khong cho ddi chat.

Ddi v&i yéu cau doc 1ap caa ba H tai phién toa phia bi don 6ng Nguyén Phuc
Lé D ddng y tra cho ba H s6 tién 01 ti 500 triéu dong va dong y tra l1ai ké tur thoi
diém huy bo hop dong cong chang.

Dai dién uy quyen cua ba L khong dong ¥ lién dei voi ong D tra s6 tién nay
cho ba H, thtra nhan cé uy quyén cho 6ng D toan quyén dinh doat d6i voi hai thira
dat nhan chuyén nhuong cua gia dinh nguyén don, nhung 6ng D khi nhan Uy
quyén khong théng bao cho ba blet khi 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba H va
ba L cling khong su dung chung s6 tién nay vai 6ng ong D.

Dai di¢én theo uy quyen cua ba Nguyen Thi Anh H giir nguyén yéu cau
khang cao, yéu cau huy ban an so tham do cdp so tham huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita nguyén don va bi don, nhung khéng tuyén huy
hop dong nao, nguyén don chi yéu cau huy hop ddng, khdng yéu cau xir Iy hau
qua cua viéc huy hop dong, nhung toa an so tham lai tuyén hop dong vo hiéu la
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu lién quan dén ba H 1a chua dam bao quyén lgi cho ba H.

Trudng hop néu hop dong giita nguyén don va bi don bi huy thi yéu cau cac
bi don cung lién déi tra lai s6 tién 01 ti 500 triéu ddng cho ba H, déng thoi tra i
ké tir thoi diém cong chung hO’p déng chuyén nhuong cho ba H.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho ong Nguyén Phuc Lé D trinh bay: Dé
nghi Hoi dong xét xir huy ban an dan su so tham cta Toa 4n nhan dan thi xa Long
My, do ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc té tung nhu: Vuot qua pham vi khei kién
ban dau, khong dua van phong cong chung vao tham gia té tung véi tu cach
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan, khdng ban hanh thong bao thy 1y dbi
véi yéu cau huy hop dong, khong to chirc hoa giai, chua 1am rd nguyén don yéu
cau huy hop ddéng nao thara 957 hay 682 trong khi c6 03 hop dong dugc cong
chtng, thira 958 khdng tranh chap yéu cau bd sung nam ngoai pham vi tranh chap
cua hop dong, cap so tham tuyén cong nhan thira 958 cho nguyén don khi chua
hoa giai tai co s 1a vi pham tha tuc t6 tung, can cir bién ban thoa thuan gita
nguyén don va bi don tai cong an thi x4 L thi quyén loi cua nguyén don chua bi
xam pham, mic khac do khach quan bi thu héi gidy ching nhan, nén bi don cham
thanh toan tién va tach thira cho nguyén don.

Tai phién toa hém nay vang mat Ong Nguyén Quéc D1 va dng Nguyén Van
P (Nguyén Van B), can cir Diéu 294 Bo luat td tung dan sy, xét thiy 6ng D1 va
6ng P khong khang cdo ciing nhu khong ¢ yéu cau gi, nén khdng anh huong dén
viéc xét khang cdo cua cac duong sy khéc, nén Hoi ddng xét xut tiép tuc xét xir
ma khdng can thiét phai hodn phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém: Vé to
tung, tir khi thy 1y dén khi dua vu an ra xét xir Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky, duong su da tién hanh ding cac quy dinh cta phap luat to tung dan sy. Vé noi
dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan ap dung khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat
T tung dan sy, stra ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan thi xa Long MY,
theo huéng Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén don va



cac bi don, budc cac nguyén don trd lai cho bi don sb tién 650 triéu dff)ng, huy
hop déng gilta cac bi don va ba Nguyén Thi Anh H, budc céac bi don tra lai cho ba
H 01 ti 500 triéu ddng va bdi thuong bang 13i suét, huy dinh chi dbi véi yéu cau
cong nhén quyén st dung dat thira 958, bac khang cao cua cac bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vé yéu cau huy ban an so tham.

NHAN PINHCUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang céo cua bi don Nguyén Thiy L va Nguyén Phic Lé D yéu
cau huy ban &n dan su so tham do vi pham tha tuc t6 tung. Hoi dong xét xur xét
thay:

[1.1] Vé thu tyc to tung:

- Ngay 19/8/2020 cac nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat budc bi don thanh toan tiép sd
tién chuyén nhuong dat con lai 1a 800 triéu dong va tra 1ai, dong thoi tach dién
tich 14,2m ngang, dai hét dat tra lai cho nguyén don nhu di cam két, ngay
29/10/2020 nguyén don thay d6i yéu cau khai kien, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong do bi don vi pham nghia vu thanh toén, xét thiy yéu cau huy hop déng la
mot yéu cau lién quan dén giao dich hop dong giita cac duong su, cac bén co
quyén yéu cau tiép tuc hodc yéu cau huy bo, nén xét yéu cau huy hop déng cua
nguyén don van thuéc pham vi caa tranh chap lién quan dén hop dong va khong
vuot qua pham vi khoi Kién ban dau, mic khac tai cac bién ban hoa giai déu thé
hién yéu cau huy hop dong ciia nguyén don va cac bi don da biét yéu cau nay.

- Viéc yéu cau huy hop dong la do qua trinh thyuc hién hop dong cac bi don
c6 vi pham nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong, ban chat hop dong chuyén
nhuong gitra cac bén dugc cong chang, chang thuc 1a dang qui dinh cia phap
luat va theo sy thoa thuan cua cac duong su, khong cé su lra déi hay ép budc,
nén khdng can thiét dua Van phong cong ching vao tham gia té tung.

- P6i vai thira dat 958 1a phan dat nam phia trude thira 957 va 682, xét thay
thoi diém chuyén nhuong v chi cac bén la chuyén nhuong ngang mit tién giap 16
20m chay dai hét dat, ban than nguyén don ciing khong biét duoc co thira dat nay,
chi khi co quan chuyén mén do dac mai phét hién. Tuy nhién xét thay thira 958
nay khong nam trong giao dich chuyén nhuong, tai phién toa phic tham nguyén
don, bi don va ngudi 6 lién quan khang dinh khong c6 tranh chip ddi véi thia
958, nguyén don tu nguyén rat lai yéu cau cong nhan thira dat nay, do vay xét
thdy cap so tham cong nhan thira 958 nay cho nguyén don khi thra nay khong
lién quan dén noi dung giai quyét tranh chap mac khac thu ly tranh chap quyén sir
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dung dat khi chua qua hoa giai co so 1a khong dung quy dinh, nén Hoi dong xét
xt huy va dinh chi ddi véi yéu cau ndy ciua nguyén don.

[1.2] Vé noi dung:

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van C,
Mai Thi X, Nguyén Thi Ta N vé&i ba Nguyén Thay L, 6ng Nguyén Phuc Lé Duy .
Hoi dong xét xir xét thdy, vao ngay 03/11/2019 hai bén cung théng nhat thoa
thuan chuyén nhuong phan dat chiéu ngang 20 mét, chiéu dai tir mé Québc 16 F
dén hét phan dat (tvong duong dién tich 2.000m?). Nhung khi 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi hai bén théng nhét chuyén hét toan bo phan
dat tai thira 957 dién tich 2.944,6m? loai dat CLN va thira 682 di¢n tich 300m?
loai d4t ONT cua gia dinh ong C cho 6ng D, ba L. Cac nguyén don cho rang, hai
bén c6 thoa thuan sau khi dng D, ba L duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat xong thi cat chuyén lai phan dat co dién tich chiéu ngang 14 mét chiéu dai hét
phan dit cho gia dinh 6ng C (theo luoc d6 do vé).

Pén ngay 05/5/2020 éng D, ba L duoc S Tai nguyén va méi truong tinh H
cap Giay chiing nhan quyeén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat sé CS03502 tai thira 682, dién tich 300m? va Gidy chitng nhan quyén
s dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS03438
ngay 11/12/2019 tai thura 957 dién tich 2.944,6m? thi 6ng D, ba L khong thyc hién
viéc sang tén tach thira ddi véi phan dat dién tich chiéu ngang 14 mét cho gia
dinh 6ng C, ciing nhu khong thuc hién nghia vu thanh toan tiép tuc sé tién chuyén
nhugng dat 750.000.000dong con lai cho gia dinh 6ng C, ngay ca khi bi don
chuyén nhuong thira 957 cho ba H vao ngay 08/9/2020 véi s tién 01 ti 500 triéu
ddng thi cac bi don ciing khong thuc hién nghia vu thanh toan sé tién con lai cho
nguyén don, mic khac ngay 21/11/2020 tai Co quan canh sat diéu tra Céng an thi
x& L, 6ng D, ba L vin haa sé thanh toan sé tién chuyén nhuong cho gia dinh
nguyén don trong 03 dot thoi han cudi cling vao ngay 07/01/2021, qua hai lan hoa
giai tai cap so tham vao ngay 12/8/2022 va 28/6/2022 va dén ngay xét xir so tham
ngay 17/10/2022 cac bi don cling khong c6 thién chi thuc hién nghia vu thanh
todn tién chuyén nhugng dat con no cia nguyén don, mic khac dén thoi diém nay
van chua co viéc giao, nhan dat gitta nguyén don va bi don, chi thuc hién viéc cap
gidy sang tén cho cac bi don.

Do vay can ctr Diéu 424 Bo luat dan sy nam 2015 nguyén don yéu cau huy
bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi tat ca cac thira dat da
chuyén nhuong cho bi don va khong yéu cau boi thuong thiét hai déi vai hop
ddng bi huy 1a ¢6 can ct.
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Tuy nhién cap so tham nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gita cac bén 1 do lra ddi va tuyén vd hiéu hop dong 1a chwa dung quy dinh,
cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] Xét khang céo cua ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Anh H. Hoi d6ng xét xtr nhan thay:

Ngay 17/12/2019 ba Nguyén Thuy L va chdng la Nguyén Van D (tén goi
khac Nguyén Van B) uy quyén toan bo thira dat 957 cho 6ng Nguyén Phiic Lé D
duoc quyén chuyén nhuong, ting cho...(BL 332). Dén ngay 23/12/2019 6ng
Nguyén Phuc Lé D, ba Nguyén Thdy L 1ap hop dong chuyén nhuong hét phan dat
dién tich 2.944,6m2 tai thira 957 cho ba Nguyén Thi Anh H véi gia chuyén
nhuong 1.500.000.000ddng, dén ngay 08/9/2020 hai bén di ra vin phong cong
chtng dé huy bo hop dong ly do c6 viéc thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung
dat thira 957 cua van phong ding ky dat dai thi x4 L do gidy cap sai ddi tuong,
ngay 06/9/2020 6ng D, ba L lap hop ddng giay tay thé hién tiép tuc chuyén
nhuong thira 957 cho ba H khi nhan lai gidy ching nhan QSD dét va da nhan 01
ti 500 triéu dong.

Xét thdy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac nguyén don
va bi don bi huy bo, nén hop dong duoc lap giita ba H, 6ng D, ba L bang giay tay
cling khong c6 hiéu lyc. Do vay buoc 6ng D, ba L lién dai tra lai cho ba H sé tién
chuyén nhuong dat la 01 ti 500 triéu dong, dong thoi boi thuong bang 1i suat
khong qua 20% quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su.

Xét vé 15i 1am cho hop dong khong duogc thuc hién 1a do khach quan, nén
budc cac bi don tra 50% lai xuat tic 10%/nam, tinh tir ngay huy bo hop dong tac
ngay 08/9/2021 dén thoi diém xét xtr so tham 1a 25 thang 9 ngay, cu thé Ong D,
ba L phai tra cho ba H sé tién 1.500.000.000d6ng tién chuyén nhuong dat va lai
1a 316.248.000ddng. Tong cong 1a 1.816.248.000d0ng.

[3] Di véi ¥ kién cta Luat su cho rang cap so tham tuyén vo hiéu hop dong,
nhung khong rd 13 hop déng nao, xét thay hai hop dong nay thuc chét 1a chung
mét phan dat ngang 20m chay dai hét ¢at ma hai bén da thoa thuan sang bén, khi
cap gidy chung nhan cho bi don thi phat hién c6 dinh dat & nam trong thira 957,
nén hai bén thoa thuan tiép hop déng va thém sé tién 100 triéu dong dbi voi dat o,
ddng thoi dé bo sung lai gia tri caa hai loai dat 1a 01 ti 400 triéu dong, do vay hai
hop d6ng nay khong thé tach roi dé cong nhan ting thtra dat, vi trong 20m ngang
thoa thuan c6 mot phan 1a dat &, cac thoa thuan nay da duoc cong ching hop 1é
dé hai bén thuc hién, dbi véi nhitng vi pham khac nhu khong thy Iy bd sung ddi
véi yéu cau huy bo hop dong, khdng hoa giai, khong dwa nguoi lién quan 13 vin
phong céng ching vao tham gia té tung... Luat su dua ra gidng véi khang céo

11



cta cac bi don di duoc Hoi ddng xét xtr nhan dinh trong phan té tung, do vay xét
thiy nhitng van dé ma Luat su dat ra khdng nghiém trong dan dén phai huy ban
an so tham, Hoi dong xét Xt nhan dinh dé cap so tham rat kinh nghiém.

[4] D4i v6i quyén loi caa 6ng D1, mic du can et hop dong uy quyén ngay
29/10/2020 ( BL410) dng D c6 uy quyén cho 6ng D1 dwgc quyén chuyén
nhuong, ting cho d6i véi hai thira dat 682 va 957, tai phién toa nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Anh H cho rang, gidy chiang nhan quyén sir dung dét
thira 957 6ng D giao cho ba va ba di ndp cho van phong ding ky theo Quyét dinh
thu hdi s6 346 ngay 13/10/2020 cua vin phong dang ky quyén sir dung dét thi xa
L, thi khéng thé c6 gidy chang nhan cua thua 957 dé éng D 1ap hop dong uy
quyén cho 6ng D1. Tuy nhién qua trinh xét xir tai cap so tham, éng D1 da tu
nguyén ridt yéu cau doc 1ap trong vu an tranh chap hop déng giita nguyén don va
bi don, 6ng D1 c6 quyén khai kién ddi cac bi don trong vu an khac, néu quyén loi
ciia minh bi xdm pham, nén Hoi dong xét xir so tham dinh chi di véi viéc rat yéu
cau cua 6ng D1 1a ding quy dinh.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét khang cao cua cac bi don va nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan 1a khong c6 cian cir chap nhan, khdng chap nhan y kién caa
Luat su, chap nhan y kién cua dai dién Vién kiém tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 294; khoan 2 Diéu 308; Diéu 310 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015.

Diéu 423; 424 B6 luat dan sy 2015

Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi, ¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cia bi don Nguyén Thiy L va Nguyén Phic Lé
Duy .

Khong chap nhan khang céo cua ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
Nguyén Thi Anh H.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Vian C, Mai Thi X,
Nguyén Thi Ta N vé viéc yéu cau huy bo hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat s6 1802 ngay 20/11/2019 va hop ddéng sé 576 ngay 18/4/2020 giita
Nguyén Vian C, Mai Thi X, Nguyén Thi T N véi 6ng Nguyén Phiic Lé D, ba
Nguyén Thay L.
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Budc 6ng C, ba X, ba N c6 trach nhiém tra lai cho 6ng D, ba L s6 tién da
nhan 13 650.000.000d6ng (Sau trim nim muoi triéu dong), do chwa giao dat nén
khong budc cac bi don giao tra lai dt cho nguyén don.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa bi don Nguyén Thiy L.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu

lien quan Nguyén Thi Anh H. Huy hop ddng chuyén nhuong dat (giy tay) lap
ngay 06/9/2020 giira ba H vai 6ng D, ba L d6i vai thira dat s 957 to ban d6 sé 01
toa lac tai ap B, x4 L, thi x4 L, tinh Hau Giang.
Budc 6ng Nguyén Phic Lé D va ba Nguyén Thiy L lién déi tra cho ba Nguyén
Thi Anh H sé tién nhan chuyén nhuong 1a 1.500.000.000ddng va bdi thuong tién
1ai 1a 316.248.000d6ng, tong cong 1a 1.816.248.000d0ng (Mt ti tdm triam muoi
SAU trigu hai tram bon muoi tdm nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua
s6 tién con phai thi hanh an. L&i suat cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan
ctia cic bén, nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015, néu khdng thoa thuan dugc thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan sy nam 2015.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Quéc D1.

5. Huy mot phan ban an so va dinh chi giai quyét vu an d6i vai tranh chap quyén
st dung dit tai thira 1000 (958) dién tich 133,8m?, 1001 (958) dién tich 133,9m?,
958 dién tich 189,6m?,

6. Danh quyén khai kién cho 6ng Nguyén Québc D1 dbi véi dng Nguyén
Phic Lé D, ba Nguyén Thay L thanh vu kién khéc khi c6 yéu cau.

7. Kién nghi véi co quan nha nudc ¢ tham quyén thu hoi Giay chang nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
CS03502 ngay 05/5/2020 tai thira 682 va Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS03438 ngay 11/12/2019
tai thira 957 mang tén Nguyén Phi Lé D2, ba Nguyén Thdy L dé cap lai giay
chting nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cia ban an.

8. Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Nguyén Van C, Mai Thi X,
Nguyén Thi TG N duoc nhan lai sb tién tam tmg an phi da nép 300.000 ddng (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0005032, phiéu 1ap ngay 06/10/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Long My, tinh Hau Giang.
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Nguyén don Nguyén Van C duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop
300.000 d6ng (Ba tram nghin dong) theo lai thu sé 0004037 ngay 19/11/2021 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Long My, tinh Hau Giang.

Bi don Nguyén Phdc Lé D phai chiu 300.000d0ng (Ba tram nghin dong)
tién an phi ddi véi yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan va 7.906.000d6ng doi
véi sb tién phai tra va boi thuong cho ba H.

Bi don Nguyén Thly L c6 don mién giam 4an phi do gia dinh thuoc ho
nghéo nén dugc mién nop an phi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Anh H phai chiu
300.000d6ng (Ba tram nghin dong), chuyén 300.000d6ng tién tam tmg 4n phi da
nop theo bién lai thu sé6 0005283, phiéu 1ap ngay 08/4/2021 tai Chi cuc thi hanh
an dan su thi xd Long MY, tinh Hau Giang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Qudc D1 duoc nhan
lai s tién tam Gng an phi da ndp 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) theo bién lai
thu s6 0004336, phiéu lap ngay 03/8/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa
Long My, tinh Hau Giang.

Chi phi té tung: Bi don 6ng Nguyén Phlc Lé D, ba Nguyén Thay L phai
nop so tién 19.513.000d0ng (Mueoi chin triéu, nam tram muwoi ba nghin dong) tai
Chi cuc thi hanh &n dan sy thi x4 Long My, tinh Hau Giang dé giao tra lai cho
nguyén don dng Nguyén Vin C, ba Mai Thi X, chi Nguyén Thi TG N.

Bi don ba Nguyén Thuy L phai chiu sé tién 1.409.000 dong (Mgt triéu bon
tram 1€ chin nghin dong) d6i véi yéu cau do lai dién tich dat tranh chap, ba L da
nop xong.

An phi dan su phdc tham:

Bi don ong Nguyén Phic Lé D phai chiu 300.000d6ng, chuyén tién tam @ng
an phi da nop (do 6ng Tran Vin D1 nop thay) theo bién lai thu s 0004463 ngay
07/11/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi x Long M¥ thanh an phi.

Bi don ba Nguyén Thiy L duoc mién theo quy dinh

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh H phai chiu
300.000d6ng, chuyén tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0004448
ngay 28/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Long My (do 6ng Trinh
Hoang K nép thay) thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
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thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an déan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngay 12/10/2023.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. Long My;

- Chi cyc thi hanh &n TX. Long My;
- Cac dqorng su;
- Luu ho so.

Trinh Thij Bich Hanh
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