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Ban an s: 07/2018/DS-PT
Ngay: 11-01-2018
VIv: “Tranh chdp hep dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hgi déng xét xa phudc tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu
Céac Tham phan: Ong Nguyén Tan Anh
Ong Ngd Ha Nam
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Pa Nang.

- Kiém sét vién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning tham gia
phién toa: Ong Ngo Vian Hung - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2018, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning
xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thy ly so: 58/2017/TLPT-DS ngay 23
thang 10 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap hep dong vay tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 27/2017/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 102/2017/QD-PT ngay 28 thang 11 nim
2017; Quyét dinh hodn phién toa sb: 75/2017/QD-PT ngay 13 thang 12 nam 2017, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Lé H - sinh ndm 1980; cu trt tai phuong G, quan
K, TP Pa Nang. Ba H co don xin xét xir vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Cong
Nguyén Anh P - sinh nim 1972; cu tra tai quan C, TP Pa Ning. La Luat su cua
Van phong luat su P & Cong sy thuoc Poan Luat su thanh phé Pa Ning. Ong
Pvang mat tai phién toa khong c6 1y do.



- Bi don: Anh Tra Duy P - sinh nam 1992; cu tra tai phuong M, quan C,
thanh phd Pa Ning. Anh P ving mit tai phién tda khdng co Iy do.

3. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi Lé H — La nguyén don
NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm vu &n ¢6 ndi dung nhu sau:

* Nguyén don la ba Tran Thi Lé H trinh bay:

Ngay 22.01.2015, 6ng Tra Duy P c6 vay ba H sé tién 300.000.000d 1i suat
theo thoa thuan hai bén. Ong P c6 viét 01 gidy cam két trong vong 06 thang s&
thanh toan toan bo sd tién con no, néu khong tra thi 6ng P s& ban giao hét tai san
cho ba ké tir ngay viét gidy. Mirc 13i suat thoa thuan hai bén khong ghi trong gidy
thoa thuan nhung thuc té hai bén thoa thuan miéng 1a 01%/01 thang.

Pé dam bao cho viéc ban giao tai san trong truong hop khong tra duoc no thi
ngay 06.02.2015, tai Van phong cong chimg Ngoc Yén, ong P va ba c¢6 ky 01 hop
d6ng ty quyén c6 ndi dung: dng P iy quyén cho ba dugc thay mit va nhan din 6ng
P lién hé véi cac co quan chirc nang cua Nha nudce dé thuc hién mot sd cong viéc
quy dinh tai Diéu 1 d6i véi 16 dat dién tich 150 m? c6 sb thira 153, to ban do sb 10
tai phudng M, quan Lién Chiéu, TP Pa Nang.

Trude khi dén han hop dong vai ngay (ngay 22.7.2015), 6ng P c6 dén nha ba
n6i 1a khong c6 kha ning tra no va dwa cho ba ban chinh 01 Pon xin chuyén
nhuong quyén sir dung dat va 01 Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira
ong Tra Van Muyc, ba Pham Thi Tho va 6ng Tra Duy P c6 x4c nhén cua Uy ban
nhan dan phuong M ngay 21.5.2001 vé viéc chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 150
m? cua thira dat sb 153, to ban dd s6 10, kém theo 1a so d6 vi tri khu dat xin chuyén
nhuong quyén st dung va khoan tién 1ai 1.000.000d. Tir d6 dén nay, ba nhiéu lan
yéu cau ong P c¢6 nghia vu thanh toan gbc va li nhung 6ng P khéng thanh toan nhu
da hua.

Do d6, ba khoi kién, yéu cau éng Tra Duy P ¢ nghia vu thanh toan:

- Tién gdc: 300.000.000d

- Tién l3i:

+ Lai trong han: thoi han 1a 06 thang (tir ngay 22.01.2015-22.7.2015), muc
1ai sudt 13 01%/thang, cu thé: 300.000.000¢ x 06 thang x 01%/01 thang =
18.000.000 d



+ Lai qua han: thoi han 1a 25 thang 22 ngay (tr ngay 23.7.2015-14.9.2017),
muc 13 suat 1,5%/thang, cu thé: 300.000.000 d x 25 thang 22 ngay x 1,5%/01
thang = 115.800.000 & (mot trdam mueoi lam triéu tdm tram ngan dong)

Tong tién 1ai trong han va qua han 1a: 18.000.000 ¢ + 115.800.000 d =
133.800.000 d. Do 6ng P da tra 1.000.000 & tién 14i nén ba yéu cau ong P thanh
toan s tién 14i 1a: 133.800.000 & — 1.000.000 ¢ = 132.800.000 d.

Tong sd tién gbc va 1ai ba yéu cau 6ng P co nghia vu thanh toan la:
300.000.000 ¢ + 132.800.000 ¢ = 432.800.0000 4.

Trong trudng hop ong P khong tra tién no thi ba yéu cau Toa an budc trong
ban an 6ng P ¢6 nghia vu chuyén giao tai san 1a dién tich dat 150 m® cua thia s6
153, t& ban d6 s6 10 tai phudng M, quan Lién Chiéu, TP Pa Néng cho ba.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don, éng Truong
Céng Nguyén Anh P bay:

Vé yéu cau khai kién cta nguyén don da thé hién 10 tai don khai kién ciing
nhu ¥ kién trong qué trinh giai quyét vu 4n. Pé nghi Toa an budc dng Tra Duy P ¢6
nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi L& H s6 tién con ng 300.000.000 d (ng gbc) +
132.800.000 d (ng tién 1ai)= 432.800.0000 d.

Trong trudng hop dng Tra Duy P khong tra tién no thi yéu cau Toa an budc
trong ban &n dng Tra Duy P c¢6 nghia vu chuyén giao tai san | dién tich dat 150 m?
cua thira s6 153, to ban d6 sb 10 tai phuong M, quan C, TP Pa Ning cho ba Tran
Thi L& H.

* Bi don 1a ong Tra Duy P khong dén Toa 4n cap so tham dé trinh bay y kién
d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ciing nhu khong tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chitng ca va hoa giai vao ngay
30.5.2017, khdng tham gia phién hoa giai vao ngay 21.6.2017, phién ddi chat ngay
21.6.2017 mac du da dugc Toa an cp so tham tdng dat hop 18 thong bao thu 1y vu
4n va cac thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai, théng bao hoa giai va quyét dinh ddi chat.

Véi noi dung trén, Ban an dan su so tham sd: 27/2017/DS-ST ngay 14 thang
9 ndm 2017 cta Tda &4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph Ba Nang, cin ct
Pidu 471, 474, 476 Bo luat dan sy ndm 2005 quyét dinh:

- Chap nhan mot phan don khai kién caa ba Tran Thi Lé H.

- Budc 6ng Tra Duy P ¢ nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi Lé H s tién
con no 1a 399.350.0000d. Trong d6 c6 300.000.000 d tién gbc va 99.350.0004 tién
1ai tinh dén hét ngay 14.9.2017.



- Khéng chap nhan s6 tién 18 ma ba Tran Thi Lé H yéu cau la 33.450.0004.

- Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Lé H vé viéc
budc 6ng Tra Duy P phai chuyén giao tai san la dién tich dat 150 m? cua thura s6
153, to ban d6 s6 10 tai phuong M, quan C, TP Pa Nang cho ba Tran Thi Lé H.

- Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh an phi va quyén khang céo cua céc
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 20 thang 9 nim 2017, ba Tran Thi Lé H khang cao toan bo ban an so
tham véi noi dung: Hoi ddng xét cap so tham da khong xem xét, danh gia dang ban
chét sy that vu an, gy thiét hai d¢én quyén va lgi ich hop phap cua ba.

Tai Ban ty bao vé quyén va lgi ich hop phép dé ngay 05 thang 01 nam 2018
gui dén Toa an ngay 10 thang 01 nam 2018, ba Tran Thi Lé H trinh bay:

(i) Bong y véi ban an so tham vé viéc budc 6ng Tra Duy P tra khoan tién gbc
vay 1a 300.000.000 dong. Déi véi yéu cau tién 1ai ba yéu cau buoc dng P tra 13i suat
theo yéu cau khoi kién cua ba. Tong sb tién budc 6ng P phai tra cho ba Ia:
430.500.000d, trong d6: 300.000.0004d 14 tién vay gdc, 18.000.000d 1a tién I&i vay
trong han va 112.500.0004 1a 1ai vay qua han;

(ii) Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét thoa thuan gitra ba va dng P vé viéc
duoc nhan tai san 12 Quyén st dung dat ddi véi 16 dat co s thira 153, to ban dd sd
10, phuong M, quan C, thanh phé Pa Nang — tai san hinh thanh trong twong lai ma
ong P da dinh doat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ba Néng tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& thi tuc t6 tung: khang céo cua nguyén don duoc thuc hién dung quy dinh
tai cac Diéu 272, 273 Bo luat T tung dan sy; nhitng nguoi tién hanh té tung va
tham gia té tung da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat Té tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cip phac tham.

V& noi dung vu &n: dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham ap dung khoan 1
Piéu 308 BLTTDS nim 2015, khong chip nhan khang co cua ba Tran Thi Lé H,
git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ba Nang, Hoi dong xét
xtr nhan dinh:



l. V& té tung: Nguyén don ba Tran Thi Lé H 1a ngudi khang céo ¢ don xin
Xét xir vang mit; bi don 6ng Tra Duy P dd duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tha hai
ma van vang mat tai phién toa phic tham, nén cin ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH
tung dan sy 2015 Hoi ddng xét xir tién hanh phién toa phic tham xét xir vang mit
ho.

1. V& noi dung vu an.
[1] VVé khoan tién vay:

[1.1] Theo “Giay thoa thuan hai bén” viét ngay 22.01.2015 éng Tra Duy P
vay cua ba Tran Thi Lé H sb tién 300.000.000d, cam két tra trong thoi gian 06
thang. Viéc ky két giita cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cam
cua luat va khong trai dao dc x& hoi nén hop phép, qua d6 1am phét sinh quyén va
nghia vu gitra cac bén.

[1.2] Do éng P da vi pham nghia vu tra no, nén viéc ba Tran Thi Lé H khoi
kién va Hoi dong xét xir cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H budc
6ng P phai co nghia vu tra cho ba Tran Thi Lé H s6 tién 300.000.000d 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 471, 474 Bo luat dan sy 2005.

[2] VVé khoan tién l4i:

[2.1] Nguyén don ba Tran Thi Lé H khai nhan bén théa thuan murc 13i suat 1a
1%/01 thang. Tuy nhién, Gidy thoa thuan hai bén viét ngay 22.01.2015 thé hién
“Igi sudt théa thudn hai bén” ma khong ghi cu thé mirc 13i suit 1a bao nhiéu. Do
vay, Ho1 déng xét XU cép so thAm cin ctr vao cac Diéu 474, 476 Bo luat dan su
2005, budc 6ng Tra Duy P c6 trach nhiém tra 13i trong han theo 14i suét co ban do
Ngéan hang Nha nuéc quy dinh 12 9%/nim (theo Quyét dinh sé 2868/QD-NHNN
ngay 29.11.2010 ) va 14i suat qué han 1a (9%/niam x 150%) = 1,125% la dang quy
dinh cua phap luat.

[2.2] Vé thoi gian tinh 14 trong han 14 06 thang ké tir ngay vay tién
22.01.2015 dén 22.7.2015 va thoi gian tinh 14i qua han tir ngay vi pham nghia vu
tra no 1a 23.7.2015 dén ngay xét xur so tham 14.9.2017 1 25 thang 22 ngay 14 dang
quy dinh cua phép luat.

[2.3] S6 tién 1i 6ng Tra Duy P phai tra cho ba Tran Thi Lé H Ia: (i) 13i trong
han 300.000.000d¢ x 06 thang x 09% /12 thang = 13.500.000d; 14 qua han
300.000.000d x 25 thang 22 ngay x 1,125%/01 thang = 86.850.000d; (iii) Tong
cong tién 14i 12 100.350.000 d. Do éng P di tra 1.000.0004 tién 14i nén s tién lai
6ng P phai c6 nghia vy thanh toan cho ba Tran Thi Lé H 1a: 99.350.0004.



[2.4] Nhu vay, Hoi dong xét xir so tham budc 6ng P c6 nghia vu thanh toén
cho ba H ca géc va lai 1a: 300.000.000d + 99.350.000d = 399.350.00004 1a dang
quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xur phic tham khong c6 co sé dé chap nhan
khang cdo cua ba H vé yéu cau tinh tién I3i vay trong han 18.000.0004 va 1a tién va
l&i vay qua han 1a 112.500.000d.

[3] Giay thoa thuan hai bén ngay 22.01.2015, 6ng P cam két “sé ban giao hét
tai san” cho ba H “ké tir ngay viét gidy ”, nhung khong dé cap tai san cu thé nao s&
ban giao. Hop dong ty quyén ngay 06.02.2015 giira ba H va dng P c6 xac nhan caa
Vin phong cong chiing Ngoc Yén ngay 06.02.2015 ciing khong ¢ diéu khoan nao
lién quan dén vu an tranh chap hop déng vay tai san gitta ba H, dng P. Ba H va 6ng
P khéng tranh chap hop dong ty quyén nay. Do vay, Hoi dong xét Xt cip so tham
khdng chap nhan yéu cau cua ba H vé viéc truong hop 6ng P khéng tra duoc no thi
budc 6ng P c6 nghia vu chuyén giao tai san I dién tich dat 150 m? cua thira s 153,
to ban d6 sé 10 tai phuong M, quan C, TP Pa Néng cho ba 1a dung quy dinh cua
phap luat. Hoi dong xét xir cap phic tham cé co sé chap nhan khang céo cua ba H
d6i voi van dé nay.

[4] Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr phic tham xét thay
toan bo khang céo cua ba Tran Thi Lé H 1a khong co co sd. Do d6, Hoi dong xét xir
théng nhat véi quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning
tai phién toa, 4p dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS niam 2015, khong chap nhan
khang c&o ctia ba Tran Thi Lé H, giit nguyén ban an so tham.,

[5] VVé an phi:

[4.1] An phi so tham: Cin ct khoan 2, 4 DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudong va Quéc hoi.

- Ong Tra Duy P phai chiju an phi 1a: 19.967.500d (muwoi chin triéu chin trdam
sdu muwoi bay Ngan ndm tram dong):

Ba Tran Thi Lé H phai chiu an phi 1a 300.000d + 1.672.500d = 1.972.500d.

[4.2] An phi phic tham: Cin ct khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi, ba Tran
Thi Lé H phai chiu an phi dan su phic tham la 300.0004.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nim 2015;

Can ctr Diéu 471, 474, 476 BO luat dan sy nam 2005, Diéu 688 B0 luat dan
su nam 2015;



Can ct khoan 2, 4 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo caa ba Tran Thi Lé H. Ban an dan sy so
tham sé: 27/2017/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2017 cua Toa 4n nhan dan quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Xir:
1. Chap nhan mot phan don khoi kién caa ba Tran Thi Lé H.

- Budc 6ng Tra Duy P ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi Lé H sé tién
con ng 1a 399.350.000d (Ba tram chin mwoi chin triéu, ba tram nam muwoi ngan
dong). Trong d6 c6 300.000.0004d tién gdc va 99.350.000d tién 1ai tinh dén hét
ngay 14.9.2017.

2. Khong chap nhan sé tién 14 ma ba Tran Thi Lé H yéu cau la 33.450.000
d6ng (ba muroi ba triéu bon tram nam muoi ngan dong).

3. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Tran Thi Lé H vé
viéc buoc 6ng Tra Duy P phai chuyén giao tai san | dién tich dat 150 m? cua thua
s6 153, to ban do s6 10 tai phuong M, quan C, TP Pa Nang cho ba Tran Thi Lé H.

4. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chi khoan tién I4i caa sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

5. Vé An phi:

5.1. An phi dan su so tham:

- Ong Tra Duy P phai chju la 19.967.500 déng (Muoi chin triéu, chin tram
sdu muoi bay ngan, nam tram dong).

- Ba Tran Thi Lé H phai chiu an phi dan sy so thim 13 1.972.500 dong (Mét
triéu, chin tram bay mwoi hai ngan, nam tram dong), dugc trir vao sb tién tam ang
an phi so tham theo bién lai thu s 0006918 ngay 17.4.2017 cua Chi cuc Thi hanh
4n dan su quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning. Hoan tra lai cho ba Tran Thi Lé H
sb tién tam ng &n phi so tham con lai 1a 7.940.000 ddng (Bdy triéu, chin tram bon
muoi ngan dong).



5.2. An phi dan su phdc tham: ba Tran Thi Lé H phai chiu an phi dan su
phlc tham 13 300.000d, nhung dugc khau trir vao tién tam ang an phi phic tham
theo bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi tda an sé6 0000514 ngay 26 thang 9 nim
2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan Lién Chiéu TP Pa Nang. Nhu vay, ba
Tran Thi Lé H d3 ndp du an phi dan su phic tham.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

7. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Da Nang;

- Toa 4n nhan dan quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;

- Luu HS, TDS.

Cao Van Hiéu



