TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THANH Poc lap- Tw do — Hanh phc
TINH NGHE AN
Ban an s6:10/2023/KDTM-ST
Ngay 29 thang 8 nam 2023
(VI/v Tranh chap hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN THANH - NGHE AN

Véi thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gém co:
Théam phan chii toa phién toa: Ong Vii Anh Ngoc
CAac hgi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Nhan— Ong Nguyén Binh Thanh

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Coéng Hung - Thu ky Toa &n
Nhan dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An.

Dgi dign vign kiém sdt nhin dan huyén Yén Thanh, tinh Nghé An tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Hién- Kiém sat Vién.

Trong ngay 29/8/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huy¢n Yén Thanh, tinh
Nghé An m& phién toa cong khai xét xtr so tham vu an Kinh doanh thuong mai so
tham thu 1y sb: 36/2023/TLST-KDTM ngay 03/7/2023 vé viéc “Tranh chap hop
ddng tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét Xt so tham sé 177/2023/QDST —
KDTM ngay 01/8/2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6:103/2023/QD-HPT, ngay
15/8/2023, gitra cac duong su:-Nguyén don: Ngan hang TMCP B.

Dia chi: Toanha T, s6 B T, quan H, thanh phd Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 N - Chirc vu: Téng giam dbc ngan
hang TMCP B - Chi nhanh tinh N.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hoai N1 - Giam doc ngan hang
TMCP B - Chi nhanh tinh N

- Uy quyeén lai cho: Ong Tran Van D — Chace vu: Giam doc Phong G — bia
chi: khéi C, thi trin Q, huyén Q, tinh Nghé An (C6 mit)

- Bi dom: +/Ong Phiing Chi T - sinh ngay 25/7/1997 ( Chong).

+/ Ba Trinh Thi L, sinh ngay 20/4/1998 ( vo)

DPéu cu tra tai: xom C, xa D, huyén Y, tinh Nghé An.(Véng mit 1an thi 2 tai
phién toa khéng cé ly do).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Phung Tién D1, sinh nim
1975;Tru tai: xom C, xd D, huyén Y, tinh Nghé An.(Vang mat 1an thd 2 tai phién
toa khong c6 ly do).

NOQI DUNG VU AN:
Theo ndi dung khai kién, ban ty khai va y kién trinh bay ctia nguyén don tai
phién toa thi vu an c6 ndi1 dung nhu sau:



Cin clr vao Gidy dé nghi xin vay von cua khach hang 1a vo chdng 6ng Phiing

T, sinh 1997 ( chdng) va ba Trinh Thi L, sinh nam 1998 (vo), déu cu tra tai: xom
C, xa D, huyén Y, tinh Nghé An thi ngay 09/12/2022 6ng T, ba L da ky khé udc
nhan ng sé 26D202237/03 ngay 09/12/2022 theo Hop dong han muc tin dung sé
HDTD26D202237 ngay 26/01/2022 vay ctia Ngan hang TMCP B, chi nhanh N -
phong G, tinh Nghé An; Bia chi: khdi C, thi tran Q , huyén Q, tinh Nghé An sb tién
la 1.200.000.000 dong, voi muc dich vay 1a bd sung vén kinh doanh (thanh toan
tién hang). Thoi han vay 1a 6 thang ké tir ngay 09/12/2022 dén 09/6/2023 véi lai
suit ba thang dau 1a 12,3% /nim, sau do, 13i suat dugc diéu chinh theo quy dinh cua
ngan hang cho vay. Phuong thirc tra no: Tra 13i hang thang; Goc tra cudi ky. Lai
sudt qua han bang 150% li suét trong han. Tai san thé chap dé dam bao cho khoan
vay thudc bén thir ba 1a ctia 6ng Phung Tién D1 1a quyén str dung dét va tai san gan
lién véi dat cia thira dat s6 225 to ban do s 58. Dia chi thira dat: xom L, xa D,
huyén Y, tinh Nghé An. Dién tich st dung 1a 328,8m* d4 dugc UBND huyén Y,
tinh Nghé An cdp Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai
san khac gan lién véi dat s6: CP644167 ngay 22/01/2019 mang tén 6ng Phung Tién
D1, sinh nam 1975 d4 duoc cac bén ky két Hop dong thé chap quyén sur dung dat
s6 HDTC26D202236, ngay 26/01/2022 va dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Nghé An ngiy 26/01/2022 theo hd so sd
TC 1159

Ké tur khi vay von tinh dén ngay 09/06/2023 6ng T, ba L da thanh toan cho
Ngan hang tong sO tién 11 1a 63.493.962 dong, tién goc 0 dong Ké tir ngay
10/6/2023 dén nay vo chong 6ng T, ba L khong thanh toan duoc s6 tién nao cho
ngan hang. Do 0ng T, ba L khong tra ng goc, 1ai cho ngan hang theo dung Hop
ddng tin dung da ky két dai dién ngan hang da thong bao n¢ qua han bang van ban
va can bo tin dung ngan hang d4 dén tan gia dinh ddc thuc viée tra no, dong thoi
1ap bién ban yéu cau ong T, ba L phai thanh toan no nhung 6ng T va ba L van
khong chép hanh viéc tra ng cho ngan hang. Do vay budc ngan hang phai khoi kién
ong Phung Chi T, ba Trinh Thi L ra Toa an dé thu hdi cac khoan ng cu thé nhu sau:

S6 no tam tinh dén ngay 29/08/2023 ( ngay xét xir) 6ng Phung Chi T va ba
Trinh Thi L con ng véi tong s6 tién 1a: 1.259.242.192 dong (Mot ty, hai trim nam
muoi chin triéu, hai trim bén muoi hai nghin, mot traim chin muoi hai dong).Trong
d6 No gbc : 1.200.000.000 dong; No lii trong han : 10.109.589 dong; No i quéa
han : 49.132.603 d6ng.

- Du ng duoc tinh theo cong thuc:

+/ Lai trong han = 1.200.000.000 (d6ng) x [12.3% : 365] x 25 (ngay) =
10.109.589 (ddng); (Trong dé: 25 ngay 1a s6 ngay tinh Iai trong han duoc tinh tir
ngay 15/05/2023 dén ngay d4o han 09/06/2023).

+/ Lai qua han = 1.200.000.000 (d6ng) x [12.3% : 365 x 150%] x 81 (ngay)} =

49.132.603 (d6ng); (Trong doé: 81 ngay 1a sé ngay qué han dugc tinh tir ngay
dao han 09/06/2023 dén ngay 29/08/2023).

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd d6i véi thira dat duoc dam bao cho khoan
vay thay rang hién trang thira dat s6 225, to ban do s6 58 dia chi tai xm L (nay la



x6m C), xa B, huyén Y khong c6 gi thay doi, trén thira dat co cac tai san gdm: 01
ngdi nha 02 tang, tang 01 co chiéu dai 13,2 m; chiéu rong 08 m, c6 dién tich 105,6
m; tﬁng 2 ¢6 01 gian lgp mai ton, co chiéu da 08 mét, chiéu rong 42 m, c6 dién tich
la 33,6 m?. Trudc va sau 01 gian nha lop mai ton d& c6 hé théng mai ton dai 8 m,
rong 4,5 m, dién tich 36 m?. Téng dién tich 02 mai ton trén tﬁng 21272 m% C6 01
nha vé sinh duoc lgp bang mai tén & phia Dong nha tang, c¢d chiéu dai 4,5 m, chiéu
rong 03 mét, co dién tich 1a 13,5 m% Phia dong cua thira dét c6 01 nha XlIO’l’lg duoc
xay bang tap 16 cao 4 m (trong do tap 16 xay cao 3 mét, hang rao mat cao cao 01
m), duoc lop bang méi ton c6 chiéu dai 11 m, chiéu rong 07 m, co téng dién t1ch la
77 m; 01 doan b& bao trudc nha cé chiéu dai 08 m, cao 1,2 dién tich 12 9,6 m?; 01
dan b(‘w rao sau nha cé chiéu dai 5 m, cao 1,2 m. Dién tich 6 m?; 1 cong dugc Iém
bang sit hop c6 chiéu cao 3 m, chiéu rong 04 m, ¢ dién tich 12 m% 02 tru cdng
kich thudc 40 x 40 cm, cao 3,4 m. Cac tai san nay hién dang do 6ng T, ba L va 6ng
D1 quan ly, sir dung va khong c6 su thay ddi so vai thoi diém cac bén lap hop déng
thé chap quyen str dung dat s6: HDTC26D202236, ngay 26/01/2022.

Péi voi bi don 1a vo chong ong Phung Chi T, ba Trinh Thi L va ngudi c6
quyén lgi nghia vu lién quan 1a dng Phung Tién D1: Qua trinh giai quyét vu an, bi
don, ngu’OI c6 quyen loi va nghia vu lién quan da duoc Toa an tong dat, cac vin
ban té tung cua toa day du, 6ng T, ba L va ong D1 da ky nhén vao cac bién ban
giao nhan cac vin ban t6 tung, gidy triéu tip ciia Toa an nhung 6ng T, ba L va 6ng
D1 khong hop tac, khong co mit tai toa an dé tham gia hoa giai, cong khai ching
ctr va trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don nén Toa
an khong thu thap duoc 10i khai, ¥ kién cta ho dé luu tai hd so vu an. Nhung cin
Clr VAo cac tai liéu, chung ctr do nguyén don cung cp, trinh bay cia nguyén don tai
don khai kién, ban tu khai va trinh bay tai phién toa thi viéc Ngan hang TMCP B
d4 ky két Hop ddng tin dung va Hop ddng thé chap dé cho 6ng Phung Chi T va ba
Trinh Thi L vay vén la dung nhu dai di¢n cia nguyén don trinh da trinh bay ¢ trén.

Dai dién Vién kiém séat phat biéu viéc tuan theo phap luat té tung dan sy cua
tham phén, hoi dong xét xir, thu ky, cac duong su va dé nghi giai quyét vu an noi
dung vu an nhu sau:

Tham phan tién hanh thu 1y vu an ding quy dinh tai khoan 1 Biéu 30; diém
a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 diéu 39 cua BLTTDS.Thyc hién nhiém vu quyén han
ciia Tham phan quy dinh tai Diéu 48, Piéu 203 cua BLTTDS. Xéc dinh tu cach
tham gia to tung theo quy dinh tai Diéu 68 cua BLTTDS.Tien hanh thu thap xac
minh ching ¢t theo quy dinh tai chuong VII cia BLTTDS, lam r6 tinh tiét khach
quan ctia vu an, yéu cau duong sy cung cap chung ci va lay 16i khai duong sy theo
quy dinh Piéu 95; Piéu 98 cua BLTTDS. Hoa giai theo quy dinh tai Diéu 205 cua
BLTTDS. ba chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ciru theo quy dinh tai Diéu
196 va Piéu 220 caa BLTTDS.Thu ky di thuc hién dung quy dinh tai Diéu 51 cta
BLTTDS. Ho1 déng Xét xtr thuc hién dang quy dinh tai Diéu 243; 250; 251; 258:
260 va Diéu 262 ctiia BLTTDS .

Viéc chap hanh phép luat cia cac duong su: Nguyén don, nguoi dai dién
theo 1ty quyén cua nguyén don di chap hanh dung quy dinh tai diéu 70;71, 8, 86 va



Piéu 234 cua BLTTDS. Bdi véi bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Chua chap hanh dung cic quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Diéu 70,
72,73 BLTTDS

Vé ndi dung: Cin cir khoan 1 Diéu 30 BLTTDS; khoan 2 Biéu 91, khoan 2
Diéu 95 luat céc t6 chuc tin dung; Piéu 1, diéu 2 Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 cua Thong doc Ngan hang N3 vé hudng dan té chic tin dung cho
vay bang dong Viét Nam dbi véi khach hang theo 13i suat thoa thuan; Diéu 7, diém
a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé
giao dich dam bao. Diéu 280, 317, 318, 319, 351, 357, 465, 466 Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 27, 37 Luat hon nhan gia dinh; Didu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xar: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc
bi don 13 v chong 6ng Phung Chi T va ba Trinh Thi L phai c¢6 nghia vu lién doi
thanh toan cho Ngan hang TMCP B tong sd tién tam tinh dén ngay 29/8/2023 la:
1.259.242.192 déng (Mot ty, hai tram nam muoi chin tri¢u, hai tram bén muoi hai
nghin, mot traim chin muoi hai déng), trong d6: No goc 1a: 1.200.000.000 dong; No
|3i trong han 1a: 10.109.589 d6ng; No l3i qua han 1a: 49.132.603 dong. Vo chong
6ng Phung Chi T va ba Trinh Thi L phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan tién 1ai
suat cta sb tién chua tra cho ngan hang ké tir ngdy tiép theo cta ngay xét xir so
tham 1a ngay 30/8/2023 cho dén lic thanh toan day du cac khoan ng theo muc lai
suit cac bén da thoa thuan trong hop doéng han muc tin dung sé6 HDTD26D202237
ngay 26/01/2022 va c6 su diéu chinh tién I&i theo quy dinh ma cac bén di thoa
thudn.

Xt 1y tai san thé chap: Ngan hang TMCP B c6 yéu cau Chi cuc thi hanh dan
su c6 thim quyén phat mai tai san thé chép dé thu hodi no sau khi c6 don yéu cau thi
hanh an ctua Ngan hang, néu nhu vo chong 6ng T va ba L khong tra day du cac
khoan ng. Budc vo chong T va ba L phai c¢6 nghia vu thanh toan no con lai néu nhu
tai san phat mai tai san thé chap khong du cho viéc thanh toan ng.

- Xir 1y tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén budc bi don phai ¢ nghia vu chiu chi phi xem Xet
tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, s6 tén tam Ung chi phi
xem xét tham dinh tai chd nguyén don dé ndp tam ung trong qua trinh giai quyét vu
an nén budc bi don phai hoan tra lai s6 tién tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai
chd cho nguyén don.

- V& an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén dugc chap nhan nén khong
phai chiu &n phi Kinh doanh thuong mai so tham. Bugc bi don 13 6ng Phing Chi T
va ba Trinh Thi L phai ndp an phi Kinh doanh thwong mai so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé to tung: Pay la tranh chap vé Kinh doanh thuong mai thudc thim
quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan cap huyén, dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu
30 va diém b khoan 1 Biéu 35 cua B¢ luat tb tung dan sy.

Trong qua trinh giai quyét vu an toa an da tong dat hop 1& cac van ban t6
tung yéu cau nguyén don va bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu Ilen guan c6 mat
tai Toa an dé tham gia md cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr, hoa giai... va giai quyét vu an, nhung vo chdng bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan khong hop tac, khong c6 mit tai Toa 4n theo gidy
triéu tdp cua Toa nén Toa an phai dua vy an ra xét xu dé giai quyet tranh Chap

Toa an da tong dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur lan thir nhat, Giay
triéu tp phién toa 1an thir nhét cho cac duong su. Tai phién toa 1an thir nhat, ngudi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 mat, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Vang mit khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xtr da quyét dinh hoan phién
toa, trong d6 an dinh thoi gian mo lai phién toa. Dé tiép tuc giai quyét vu an, Toa
an tiép tuc tong dat hop 1& Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tdp phién toa
1an tht hai cho cac duong su. Tai phién toa 1an tha hai, ngudi dai dlen cuaa nguyén
don c6 mat, bi don 6ng Phung Chi T, ba Trinh Thi L, ngudi co quyén loi nghia vy
lién quan Ong Phung Tién D1 tiép tuc vang mat khong co ly do, can cur diém b,
khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu 228 cua B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xu,
tién hanh xét xtr vu an viang mat déi véi bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan.

[2] V& noi dung:

* Xét hop dong tin dung han muc s6 HDTD26D202237 ngay 26/01/2022 va
Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uac nhan no s6 26D202237/03 ngay 09/12/2022:

Qua trinh nghién ctru cac tai liéu chang ct, tai liéu c6 trong hd so vu &n,
duoc tham tra tai phién toa thdy rang: viéc khai kién tranh chdp Hop dong tin dung
ctia Ngan hang TMCP B va dé nghi xtr 1y tai san thé chip cho khoan vay di voi
6ng Phung Chi T, ba Trinh Thi L, dng Phung Tién D1 14 ¢6 cin ct. Viéc vay no,
thé chap quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat dé dam bao cho khoan
vay duoc chimg minh tai Hop ddng tin dung han mirc s6 HDTD26D202237 ngay
26/01/2022 va Giay dé ‘nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng s6 26D202237/03
ngay 09/12/2022 voi s6 tién no goc 1a 1.200.000.000 d (Mot ty hai tram triéu
dong). Thoi han vay 13 06 thang (ké tir ngdy giai ngan 1a ngay 09/12/2022 va ngay
tra ng cudi cung 1a ngay: 09/06/2023). Phuong thirc tra ng: Tra 14i hang thang vao
ngay 15 (ngay tra 13i dau tién 15/01/2023). Lai suat cho vay 1a: 12.3%/nam, c¢b dinh
03 thang dau trong thoi gian nhan ng, cac thang tiép theo 1ai suat dugc diéu chinh
dinh ky theo quy dinh ciia Ngan hang va dugc xac dinh theo céng thuc: LSCV
bang = LSCS cong + 2,4%/nam. Hop ddng tin dung nay dugc dam bao bang Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 HDTC26D202236 ngay 26/01/2022 va da
duoc cac bén ky két, cong ching tai Vin phong C giita bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP B chi nhanh N phong G véi bén Thé chap 1a 6ng Phing Tién D1, sinh
nam 1975 tra tai xa B, huyén Y va bén dugc dam bao la 6ng Phung Chi T va ba
Trinh Thi L. Tai san bao ¢am cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dat va cac tai



san gan lién véi dat tai thira dat s6 225, to ban dé s6 58 dia chi tai x6m L (nay |a
xom C), xa b, huyén Y, c6 dién tich la 328,38 m’ (trong d6 320 m* dit ¢ va 8,8 m’
dat TCLN). ba duoc UBND huyén Y cap Gidy chuang nhan Quyén su dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 CP 644167, s6 vao sb cap
GCN: CH 02351 ngay 22/01/2019 cho éng Phing Tién D1 va d& duoc dang ky thé
chép tai Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén Y, tinh Nghé An bang Hop
d6ng thé chip quyén sir dung dat s6: HDTC26D202236, ngay 21/01/2022.

Theo quy dinh tai hop dong tin dung han muc sb HDTD26D202237 ngay
26/01/2022 va Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé6 26D202237/03
ngay 09/12/2022 thi vo chong 6ng T, ba L phai ¢o trach nhiém thanh toan toan bo
s6 no gbce, tién 14i vao ngay 09/06/2023. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop
ddng, theo bang sao ké lich tra ng ma ngan hang TMCP B cung cap cho Toa an thi
tinh tir ngay giai ngan 1a ngay 09/12/2022 den ngay 15/5/2023, ong T va ba L da
lan luot thanh todn cho ngan hang TMCP B sé tién 13i suat trong han voi tong sb
tién 1a: 63.493.962 d (Sau muoi ba triéu bdn trim chin muoi ba nghin chin tram sau
muoi hai dong). Ké tir sau ngay 15/5/2023 dén ngay dao han cua hop dong la ngay
09/6/2023 6ng T va ba L da khong thyc hién nghia vy tra 13i trong han va so tién no
gbc khi dén han (han tra no gbc 1a ngay 09/6/2023). Do ong T va ba L vi pham
nghia vu tra 13i va tra no goc khi dén han theo quy dinh tai diém d khoan 9.2 Biéu 9
ctiia hop déng han muc tin dung s6 HDTD26D202237 ngay 26/01/2022 va cic muc
12, 13 cia Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 26D202237/03 ngay
09/12/2022 nén ngay 30/6/2023, N2 hangTMCP Buu Dién B lam don khdi kién
yéu cau toa an budc ong Phung Chi T va ba Trinh Thi L phai c6 trach nhiém tat
toan cac khoan no gbc va lai cho ngan hang la ding quy dinh tai diém f khoan 8.1
biéu 8 cua hop dong han mic tin dung s6 HDTD26D202237 ngay 26/01/2022.

Nhu vay: viéc ngan hang TMCP B yéu cau éng Phung Chi T va ba Trinh Thi
L phai c6 trach nhiém thanh toan tong sb tién du no gde va 1ai theo Hop dong tin
dung s6 han muc sd HDTD26D202237 ngay 26/01/2022 va Glay dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no s6 26D202237/03 ngay 09/12/2022 véi tong sb tién ng gde
va 1ai tam tinh dén ngay 29/8/2023 1a: 1.259.242.192 dong (M6t ty, hai trim nam
muoi chin triéu, hai trim bon muoi hai nghin, mot trim chin muoi hai dong), trong
d6: No goc 1a: 1.200.000.000 dong; No lai trong han 1a: 10.109.589 dong; No i
qua han 1a: 49.132.603 ddng 14 c6 can cir nén can chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Xét Hop déng thé chap quyen st dung dat s6 HDTC26D202236 ngay
26/01/2022 thay: Ngoai viéc ky két Hop dong han muc tin dung s0
HDTD26D202237 ngay 26/01/2022 gitra Ngan hang TMCP B voi vo chong ong
Phung Chi T, ba Trinh Thi L thi dé dam bao cho khoan tién vay trong Hop dong tin
dung han mirc s6 HDTD26D202237 ngay 26/01/2022 thi Ngan hang TMCP B con
ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC26D202236 ngay 26/01/2022
gitta bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B chi nhanh nghé An phong giao dich
Q véi bén thé chap 1a 6ng Phung Tién D1, sinh ndm 1975 trd tai xa B, huyén Y va
bén dugc dam bao la 6ng Phung Chi T va ba Trinh Thi L. Tai san bao dam cho



khoan vay trén la quyén sir dung dat va c4c tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
225, 16 bin d6 s6 58 dia chi fai x6m L (nay la x6m C), xa D, huyén Y, c6 di¢n tich
la 328,8 m” (trong d6 320 m* dét ¢ va 8,8 m* dat TCLN). D& dugc UBND huyén Y
cap Gidy chimg nhan Quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb CP 644167, sb vao sd cdp GCN: CH 02351 ngay 22/01/2019 cho
6ng Phung Tién D1. Nhu vay, tai san bao dam ma dng Phung Tién D1 thé chap cho
ngan hang TMCP B chi nhanh N phong giao dich Q 1a quyén sir dung dét va cac tai
san gan lién véi thira dat sb 225, to ban d6 sb 58 dia chi tai xom L (nay 1a xom C),
xa b, huyén Y, c6 dién tich 1a 328,8 m.

Hop dong thé chip duoc lap thanh van ban, c6 ndi dung va hinh thirc phu
hop véi quy dinh cua phap lut; Chu tai san tw nguyén thé chap, hop dong dé dugc
cong chimg va déng ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén Y. Tai san thé chap thudc quyén so hitu ‘hop phap cua ong Phung Tién
D1. Viéc ky két hop dong dam bao cac quy dinh vé ddi tuong thé chap, diéu kién
thé chap va tai san thé chap khdng thudc truong hop tai san khong duoc thé chap
theo quy dinh tai Dleu 7, Diéu 23, Diéu 27 Quyet dinh So 217/Qb- ngay 17/8/1996
cua Ngan hang N3 vé viéc ban hanh quy ché thé chap, cam ¢ tai san, bao lanh vay
vbn ngan hang; Khoan 1 Diéu 295 Bo luat dan sy.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Yén Thanh di tién
hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh: thira dat s6 225, to ban do sb 58 dia chi
tai xom L (nay 1a xom C), xd D, huyén Y, c6 dién tich 1a 328,8 m*. Cac canh cua
thira dat, kich thuéc thira dat, dién tich thira dat khong cé gi thay do6i so voi ho so
k¥ thuat thira dat. Khong co tranh chap voi cac ho lién ké.

Hién trang trén dat cd cac tai san gdm: 01 ngdi nha 02 tang, tang 01 c6 chiéu
dai 13,2 m; chiéu rong 08 m, c6 dién tich 105,6 m; tﬁng 2 ¢6 01 gian lgp mai ton,
c6 chiéu da 08 mét, chiéu rong 42 m, c6 dién tich 1a 33,6 m® Trudc va sau 01 gian
nha lop mai ton dé c6 hé théng mai ton dai 8 m, rong 4,5 m, dién tich 36 m”. Tong
dién tich 02 mai t6n trén tang 2 13 72 m?. C6 01 nha vé sinh dugc lop bang mai ton
& phia Dong nha tang, c6 chiéu dai 4,5 m, chiéu rong 03 m, co dién tich 1a 13,5 m®.
Phia dong cua thira dat co 01 nha xudng duoc xay bang tap 16 cao 4 m (trong do
tap 16 xay cao 3 mét, hang rao mat céo cao 01 mét), dugc lop bang méi tén cé chiéu
dai 11 m, chiéu rong 07 m, co tong dién tich 13 77 m; 01 doan bd bao trudc nha co
chiéu dai 08 m, cao 1,2 dién tich 12 9,6 m?; 01 dan bd rdo sau nha co chiéu dai 5 m,
cao 1,2 m. Dién tich 6 m* 01 cong duoc 1am bang sat hop ¢d chiéu cao 3 m, chiéu
rong 04 m, co6 dién tich 12 m?; 02 tru Céng kich thudc 40 x 40 cm, cao 3,4 m.

Trong Hop déng thé chap tai san, ong Phung Tién Dl da dong y thé chap tai
san néu trén bao gom Quyen sir dung dat va cac tai san gan lién voi dat dé dam bao
cho khoan vay tai Hop dong han mac tin dung s6 HDTD26D202237 ngay
26/01/2022 cuia bén vay la 6ng Phung Chi T va ba Trinh Thi L. Trong truong horp
ong T va ba L vi pham nghia vu trd ng cho ngan hang TMCP B thi Ngéan hang co
quyen xt 1y tai san thé chap dé thu hdi no ma khong phu thudc vao y chi cia bén
thé chép 1a ong Phung Tién D1.



Nhu vay, Hop déng thé Chép duoc ky két trén co so tu nguyén dam bao ding
quy dinh cua phap luat vé chu thé ky két; viéc ky két hop dong dam bao cac quy
dinh vé déi tuong thé chép, diéu kién thé chap va khong thugc truong hop tai san
khong duoc thé chap theo quy dinh tai Piéu 7, Piéu 23, Diéu 27 Quyet dinh s6
217/Qb- ngay 17/8/1996 cua Ngan hang N3 vé viéc ban hanh quy ché thé chap,
cam c6 tai san, bao lanh “vay von ngan hang; Khoan 1 Diéu 295 B luat dan su nam
2015. Hop ddng the chap da duoc cong ching, ding ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky quyén str dung dat nén c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, néu ong Phung
Chi T va ba Trinh Thi L vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén
xtt 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s
HDPTC26D202236 ngay 26/01/2022, tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai
san gan lién vai thia dat s6 225, to ban dd sé 58 dia chi tai xdm L (nay 1a xém C),
xa b, huyén Y, c6 dién tich 1a 328,8 m?, bao gém: 01 ngdi nha ngdi nha 02 ting; 01
ngdi nha cap 4 va cac tai san khac gan lién voi dat ma khong can sy chap thuan cia
6ng Phung Tién D1.

[3] Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
y&u cau khai kién ctua nguyén don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] Vé xr 1y tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don da ndp
10.000.000 ddng tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd. Qua trinh xem xét
tham dinh tai chd d4 chi phi hét so tién trén, do yéu cau khoi kién cta nguyén don
duoc chép nhan nén nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd thudc trach
nhiém cua bi don. Vi vay, bufc bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh theo
quy dinh cua phap lut. Tuy nhién, do trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
da nop so tién tam Gng chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd néu trén nén budc bi don
c6 nghia vy hoan tra lai s6 tién tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd trén cho
nguyén don.

[5] V& an phi: Do y8u cau cia nguyén don duoc toa an chip nhan, nén nguyén don
khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, hoan tra lai tién tam tng
an phi kinh doanh thuong mai so thim cho nguyén don.

Budc bi don éng Phung Chi T va ba Trinh Thi L phai ¢6 trach nhiém lién
d6i nop tién an phi Kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cua phép luét.

Béi cac 1€ trén:

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 156, Piéu 157, Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat to tung dan suy;
Diéu 280, 288; 317; 318, 319, 351, 357, 465, 466, 468 Bo lut dan sy; Dicu 4, Diéu
306 cuia Luat kinh doanh thuong mai; khoan 2 Diéu 91; khoan 2 Piéu 95 Luat cac
t6 chuc tin dung nam 2010; Diéu 1, Diéu 2 Thong tu s6: 12/2010/TT-NHNN ngay
14/4/2010 ctia Thong dé¢c Ngan hang N3 vé Hudng dan to chic tin dung cho vay
bang déng Viét Nam ddi voi khach hang theo 13i suat thoa thuan; khoan 2 diéu 11
Quy ché cho vay cia T6 chic tin dung dbi véi khach hang theo QB sé:
1627/2001/TT-NHNN ngay 31/12/2010 cua Théng déc Ngan hang N3; Diéu 7,



diém a khoan 1 Diéu 12, Biéu 56 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cia Chinh phu vé giao dich bao dam; Biéu 27, 37 Luat Hon nhan va gia dinh;
khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP B ddi vai dng
Phing Chi T va ba Trinh Thi L vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Bugc 6ng Phung Chi T va ba Trinh Thi L phdi c6 nghia vu lién doi thanh
toan cho Ngan hang TMCP B téng sb tién du no gbe va cac khoan 1ai theo Hop
ddng han mirc tin dung 6 HDTD26D202237 ngay 26/01/2022 va Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no s 26D202237/03 ngay 09/12/2022
tam tinh dén ngay 29/8/2023 1a: 1.259.242.192 dong (Mot ty, hai trim nim muoi
chin triéu, hai trim bén muoi hai nghin, mét trim chin muoi hai déng), trong do:
No géc la: 1.200.000.000 d (Mot ty hai tram tri¢u déng); No lai trong han la:
10.109.589 & (Muoi triéu mot tram linh chin nghin ndm trim tdm muoi chin dong);
No 1ai qua han la: 49.132.603 d (bén muoi chin triéu mot tram ba muoi hai nghin
sau tram linh ba déng)

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét Xu so tham 1 ngay 30/8/2023, dng Phung
Chi T va ba Trinh Thi L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat ma cic bén da thoa thuan trong Hop d6ng han murc tin
dung s6 HDTD26D202237 ngay 26/01/2022 va dugc diéu chinh murc 14i suat theo
Quyét dinh cia Ngan hang TMCP B theo tung thoi ky.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP B lam don yéu cau
thi hanh &n, néu 6ng Phung Chi T va ba Trinh Thi L khong tra hoic tra khong di s6
tién no néu trén thi Ngan hang TMCP B c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh an dan
su cO thim quyen tién hanh ké bién, ban dau gia phat mai tai san thé chap 1a quyen
su dung dat va cac tai san khac gan lién véi dat theo glay chirng nhan quyen Sur
dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién v6i dat tai thira dat sb 225, to
ban d s 58 dia chi tai x6m L (nay 1a x6m C), xa B, huyén Y, c6 dién tich 1a 328,8
m? (trong d6 320 m® dat ¢ va 8,8 m? dat TCLN). P4 dugc UBND huyén Y cip
Gidy chiing nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CP 644167, s6 vao so cap GCN: CH 02351 ngay 22/01/2019 cho 6ng
Phing Tién D1
va d4 dugc 6ng Phung Tién D1 thé chap cho ngan hang TMCP B tai Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 HDTC26D202236 ngay 26/01/2022 dé thu hdi ng.
Nhitng nguoi sinh séng, quan 1y, str dung cac tai san, cong trinh trén thira dat thé
chap néu trén ¢ nghia vy ban giao cho co quan c¢6 tham quyén dé thi hanh an theo
Luat thi hanh an dan su.

Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chdp ma van khong du dé tra ng thi 6ng
Phing Chi T va ba Trinh Thi L vin phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cac khoan
no cho ngan hang TMCP B cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

Sau khi 6ng Phung Chi T va ba Trinh Thi L hoan thanh nghia vu tra ng thi
ngan hang TMCP B — Chi nhanh N- Phong G c6 nghia vu tra lai gidy to vé tai san
thé chap cho 6ng Phung Tién D1.



- V& Lé phi va chi phi t6 tung: Budc dng Phing Chi T va ba Trinh Thi L phai
c6 nghia vu lién d6i tra lai cho Ngan hang TMCP B sé tién tam ¢ng chi phi xem
xét tham dinh tai chd véi sb tién 10.000.000 & ( Mudi triéu dong).

- V@ an phi: Can ctr Diéu 147 cia BLTTDS; Piéu 26 cua nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi qui dinh
vé muc thu, mién giam, thu nép quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Budc 6ng Phung Chi T va ba Trinh Thi L phai c¢6 nghia vu lién d6i ndp s6
tién 4n phi so tham 1a: 49.777.265 d (Bén muoi chin triéu bay trim bay muoi bay
nghin hai trim sau muoi 1am dong).

Tra lai cho ngan han TMCP B sé tién tam tmg an phi 1a 24.297.000 d (Hai
muoi tu triéu hai trim chin muoi bay nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n
phi, 1& phi Toa 4n s6: AA/2022/0000960 ngay 03/7/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Yén Thanh, tinh Ngh¢ An.

Nguyén don c6 mat duoc quyén khang cao ban an Ién toa an cap phuc thim
trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an so tham.

Céac bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan viang mit dugc quyén
khang cao ban an 1én toa an cap phuc tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an do toa an tong dat hoac niém yet ban an tai tru s6 UBND xa b, huyén
Y, tinh Nghé An va noi cu tra cta bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai Piéu 6; Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su”.

TM: HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan -chi toa phién toa

Noi nhan:

- VKSND huyén Yén Thanh (Pa ky)

- VKSND tinh Nghé An

- Luu hd so vu &n

-Luu VP TA Vii Anh Ngoc
- TAND tinh Nghé An

- Céc duong su.



