TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 48/2020/DS-PT
Ngay 10-11-2020
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thiém

Ba Nguyén Thi Thu Thity

- Thu ky phién toa: Ba Dao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toda an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Hai Phong: Ong Ha Vian
Don - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 10 va ngay 10 thang 11 ndm 2020, tai tru s& Toa
an nhan dan thanh phé Hai Phong xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sd
41/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 10 niam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so thdm s6 11/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan H, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc thim s6 270/2020/QD-PT
ngay 06 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 278/2020/QD-PT
ngay 23 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin U va ba Nguyén Thi Nh; déu cu trd tai: TO
dan phd sé 5, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong; Ong U ving mit; ba Nh
vang mit phién toa ngay 30/10, c6 mat ngay 10/11.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Phuong H; cu tr
tai: SO 28 A34, tap thé cong nhan X, phuong L, quanL, thanh phé) Hai Phong; 1a
ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (Vin ban uy quyén ngay 21 thang
5 ndam 2020); c6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Poan Van U: Ong Tran
Minh N- Trg gitp vién phap 1y Trung tdm Tro giup phap Iy Nha nuéc thanh phd
Hai Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Poan Vin Ph va ba Nguyén Thi Q; déu cu tra tai: T dan
phd s6 6, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong; déu c6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Anh V-
Luat su Cong ty Luat trach nhi¢m hiru han mot thanh vién H; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Poan Thanh Th; noi ding ky thuong tra: S6 257 V, phuong D,
quan H, thanh phd Hai Phong; chd & hién nay: S6 35B K, phuong B, quan H,
thanh phé Hai Phong; ving mit tai phién toa ngay 30/10, c6 mat tai phién toa
ngay 10/11.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Poan Thanh Th: Ong Poan Vin D; cu
trt tai: To dan phd sb 5, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong; 1a ngudi dai
dién theo iy quyén cua ba Poan Thanh Th (Vin ban iy quyén ngay 02 thang 6
nam 2020); c6 mat.

2. Van phong Coéng chting C; dia chi: S6 736 N, phuong T, quin H,
thanh phd Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Vin phong Céng chirng C: Ong Cao Anh
M; cu tri tai: S6 80 phuong L, quan N, thanh phd Hai Phong; 13 nguoi dai
dién theo phap luat (Truéng Vin phong Cong ching C); vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Poan Vian Ph va ba Nguyén Thi Q 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau ciia nguyén don: Ong Poan Vin U va ba Nguyén
Thi Nh 14 chu st dung dién tich 390,3m” dét tai thira s6 805+806, t& ban dd sd
22, to dan phé B, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong; dat di duoc Uy ban
nhan dan quan H cip gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén Ong U va ba
Nh vao ngay 25 thang 3 ndm 2011. Thira d4t c6 ngudn goc 1a do Ong U va ba Nh
dugc bd me cua Ong U 1a cu Poan Vian C va cy Pham Thi N tang cho. Khoang
nam 2011-2012, Ong U va ba Nh chuyén nhuong thira dat trén cho em gai Ong U
12 ba Poan Thanh Th (chong cua ba Th 1a ong Phan Anh T d& chét vao nam
2009) véi gia 150.000.000 dong; viéc chuyén nhuong chi duoc thyc hién bang 10
no6i, khong 1ap thanh vin ban nhung ba Th da tra cho Ong U va ba Nh s6 tién
150.000.000 ddng. Pén nam 2015, vi khi d6 chong ctia ba Th di chét, cac con
ctia ba Th con nho, tinh trang stc khoe ciia Ong U khong tét nén Ong U, ba Nh,
ba Th va gia dinh d4 théng nhét, tin tuong dé vo chong 6ng Ph va ba Q tam thoi



dung tén quyén su dung dét, chd khi cic con cta ba Th 16n, ong Ph va ba Q s&
lam thu tuc sang tén lai cho cac chau.

Nam 2015, vo chdng 6ng Ph, ba Q va vo chong Ong U, ba Nh tién hanh
thu tuc cho 6ng Ph va ba Q tam thoi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sur
dung dat. Qu4 trinh thuc hién thi tuc, khi thdy ndi dung ctia hop déng néu Ong U
va ba Nh chuyén nhuong cho 6ng Ph va ba Q dién tich 390,3m2 dat tai thira dat
s6 805+806, to ban db sb 22, to dan phd D, phuong T, quan H, thanh phd Hai
Phong voi gia 100.000.000 dong, Ong U va ba Nh c6 ¥ kién 1a khong chuyén
nhuong cho 6ng Ph va ba Q thira dit nay, ma chi nhd 6ng Ph va Quyén tam thoi
dung tén thi duoc nguoi tién hanh thi tuc giai thich 13 6ng Ph va ba Q chi dtng
tén ho trén gidy chung nhan quyén st dung dat, sau nay khi cac con cia ba Th
16m, 6ng Ph va ba Q s€ sang tén lai cho céac chau.

Ong U va ba Nh thira nhan chit ky trong hgp dong chuyén nhuong dét 1ap
ngay 23 thang 5 nam 2015 1a chit ky cua ong ba nhung hop dong nay khong phan
anh dung ¥ chi, nguyén vong ciia Ong U va ba Nh, dong thdi khong phan anh
dung ban chat su viéc; 6ng ba ciing khong nhan sb tién 100.000.000 dong nhu da
néu trong hop dong hoic sé tién 500.000.000 dong nhu 10i trinh bay cua phia bi
don. Piéu nay duoc thé hién ro trong don viét tay chimg nhan 1ap vao nam 2018,
gidy nay do ba Q tu tay viét va ky vao tit ca cidc muc ngudi ban, ngudi mua,
nguoi ding tén; trong van ban nay, ong Ph va ba Q thira nhan dién tich dat trén
da dugc ba Th mua cia Ong U va ba Nh nhung vi gia dinh khong 6n thoa nén da
cho vo chong 6ng Ph va ba Q dimg tén; 6ng Ph va ba Q cong nhan manh dat nay
1a ctia ba Th. Tuy ba Q cho rang don viét tay nham muc dich cho ba Th muon
gidy chtrng nhan quyén str dung dat dé vay tién tai ngan hang nhung ba Th khong
thtra nhan va ba Q ciling khong dua ra dugc can ctir ching minh. Ngoai ra, tai budi
lam vi¢c tai Cong an phuong T vao nam 2019, dng Ph ciing thtra nhén vi¢c vo
chéng ong nhan chuyén nhuong dit cia Ong U va ba Nh 1a dé giit ho cho ba Th.
Céc tai liéu, ching ct trén cling phu hgp vé1 161 khai ciia nguoi lam ching 1a
nhiing nguoi than trong gia dinh vé viéc ong Ph va ba Q chi dimg tén dé giir dat
cho ba Th.

Pén nay khi cac con ctia ba Th trudng thanh va c6 nhu cau sir dung dat,
Ong U va ba Nh di trao d6i, thuong lwong v6i 6ng Ph va ba Q tra lai thira dat
trén cho Ong U va ba Nh dé 6ng ba lam thu tuc sang tén cho cac chau nhung ong
Ph va ba Q khong dong y. Vi vay, Ong U va ba Nh khoi kién, dé nghi Toa an
tuyén b hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat 1ap ngay 23 thang 5 nam
2015 gitra Ong U, ba Nh va ong Ph, ba Q 1a vo hiéu; dong thoi giai quyét hau qua
phap 1y cta hop dong vo hiéu, budc 6ng Ph va ba Q phai tra lai quyén sir dung
thira dat trén cho Ong U va ba Nh. Do hoan canh ciia ong Ph va ba Q kho khan
nén Ong U va ba Nh tu nguyén hd tro cho 6ng Ph va ba Q so tién 400.000.000



déng; déng tho1 nhan chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia tai san va chi phi giam dinh chit ky, chir viét.

Trinh bay va dé nghi cua bi don © Vo chong 6ng Poan Vin U va ba
Nguyén Thi Nh (tén goi khac 1a Nguyén Thi T) 1a chi str dung dién tich 390,3m?2
dAt tai thira s& 805+806, to ban db sb 22, t6 dan phé b, phuong T, quan H, thanh
phd Hai Phong. Nam 2015, Ong U va ba Nh chuyén nhuong thira dat trén cho
ong Poan Vin Ph va ba Nguyén Thi Q. Ngay 23 thang 5 nim 2015, tai nha cia
Ong U va ba Nh, vg chong Ong U, ba Nh va vo chong 6ng Ph, ba Q di lap hop
d6ng voi noi dung: Ong Poan Vian U va ba Nguyén Thi Nh chuyén nhuong cho
ong Poan Vin Ph va ba Nguyén Thi Q thira dat co dién tich 390,3m2 tai thira sb
805+806, t& ban d6 s6 22, to dan phd B, phuong T, quan H, thanh phé Hai Phong
v6éi gia 100.000.000 dong, tuy nhién trén thyc té gia chuyén nhuong Ia
500.000.000 dong. Sé tién nay 6ng Ph va ba Q tra cho Ong U va ba Nh lam hai
lan, 1an tha nhat 12 55.000.000 dong, lan thir hai 1a 445.000.000 dong; ca hai lan
chuyén tién nay déu dién ra trudc khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat; viéc giao tién khong duoc lap thanh vin ban ma chi giao truc tiép cho nhau.
Hop dong chuyén nhuong da duoc chung thyc tai Vian phong cong chimg Nam
Hai (nay la Vin phong Cong chimg C), thanh phd Hai Phong. Sau d6, Ong U va
ba Nh d3 ban giao cho 6ng Ph va ba Q gidy chung nhan quyén sir dung dat dé
tién hanh thu tyc sang tén doi chii. Sau khi hoan tat thu tuc, ngay 10 thang 6 nim
2015, 6ng Ph va ba Q da duoc Uy ban nhan dan quan H cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén. Ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat dén nay, 6ng Ph va ba Q khéng thuc hién bat ky giao dich nao
lién quan dén quyén sir dung dat ciing nhu ton tao hay xdy dung cong trinh gi
trén dat.

Phia bi don thira nhan don viét tay ching nhan 1ap ngay 23 thang 6 nim
2018 1a do ba Q ty tay viét va ky nhung ba Q viét gidy nay vi mudn tao diéu kién
cho ba Th muon gidy ching nhan quyén str dung dat cua 6ng Ph va ba Q dé thé
chap vay tién tai Ngan hang. Phia bi don ciing thira nhan chit ky trong bién ban
giai quyét 1ap ngay 30 thang 3 nam 2019 tai Cong an phuong T 1 chit ky cia ong
Ph va ba Q nhung trudc khi ky van ban nay, 6ng Ph va ba Q khong duogc tu doc
hodc nghe doc van ban. Mat khac, Cong an phuong T khong c6 tham quyén giai
quyét tranh chap vé dat dai; vi vy, bién ban giai quyét do Cong an phuong T lap
vao nam 2019 1a sai tham quyén, khong c6 gia tri.

Viéc ky két hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Ph, ba
Q va Ong U, ba Nh 1a ty nguyén, tuan thu cac diéu kién theo quy dinh cua phap
luat; y kién cua phia nguyén don néu hop dong co sy gian dbi, viéc ky hop dong
chi nham muc dich giir dat ho cho ba Th 1a khong c6 co sé. Vi vay, dé nghi Hoi
ddng xét xtr bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 23 thang 5 ndm 2015 giita Ong U, ba
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Nh va ong Ph, ba Q c6 hi€u luc phap luat, budc cac bén tham gia giao dich phai
thue hién dang cac thoa thuin nhu dd néu trong hop dong. Tuy nhién, dé giit tinh
cam anh em trong gia dinh, ong Ph va ba Q tu nguyén hd trg cho Ong U va ba Nh
s6 tién 14 300.000.000 ddng.

Trinh bay ciia nguwoi cé quyén loi , nghia vu lién quan la ba Poan Thanh
Th: Khoang nam 2011-2012, éng Poan Vian U va ba Nguyén Thi Nh chuyén
nhuong dién tich 390,3m2 dét tai thira s6 805+806, t& ban db sd 22, to dan phd
P, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong thudc quyén sir dung ciia Ong U va
ba Nh cho ba Th véi gia 150.000.000 dong (lac nay chong cua ba Th 1a 6ng Phan
Anh T di chét); viéc chuyén nhuong chi duge thé hién bang 101 noi, khong 1ap
thanh van ban nhung ba Th d4 tra cho Ong U va ba Nh sd tién 150.000.000 dong.
Pén nam 2015, vi khi d6 chong ctia ba Th khong con, cac con con nhd va thé
theo nguyén vong cuia nhiing ngudi than trong gia dinh 13 muén thira dat duoc
mang tén cic con ciia ba Th nén gia dinh da ban bac, théng nhat va tin tuong dé
vo chong ong Ph va ba Q tam thoi ding tén quyén sir dung dat, cho khi nao céc
con cua ba Th trudng thanh s€ 1am thu tuc sang tén lai cho cac chau.

Viéc Ong U, ba Nh va éng Ph, ba Q thuc hién thu tuc dimg tén quyén sir
dung dat nhu thé ndo, ba Th khong biét nhung theo su thong nhat luc d6 cua gia
dinh thi chi dé 6ng Ph va ba Q tam thoi dung tén dé giir dat cho ba Th, khong c6
viéc Ong U va ba Nh chuyén nhugng thira dat trén cho 6ng Ph va ba Q. Piéu nay
duogc thé hién rat r6 trong don viét tay chimg nhan do ba Q tu tay viét vao nam
2018 va bién ban giai quyét 1ap tai Cong an phudng T vao nam 2019. Viéc ba Q
néu, don viét tay chimg nhin nhiam tao diéu kién cho ba Th muon gidy ching
nhan quyén st dung dat dé vay tién tai ngan hang 1a hoan toan khong dung.

Nay Ong U va ba Nh c¢6 don khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23 thang 5 nam 2015 giita vo chong
Ong U, ba Nh va vg chong ong Ph, ba Q vo hi¢u; dong thoi giai quyét hau qua
phap 1y ciia hop dong vo hiéu, budc 6ng Ph va ba Q phai tra lai quyén sir dung
thira dt trén cho Ong U, ba Nh; ba Th dé nghi Toa an chap nhén toan bo yéu cau
khai kién ctia nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ong U va ba
Nh.

Trinh bay cua nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong Cong chirng
C: Nam 2015, Van phong Cong chung N (nay 1a Van phong Cong chirng C) nhan
dugc yéu cau lap va cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Poan Vin U, ba Nguyén Thi Nh va 6ng Doan Vin Ph, ba Nguyén Thi
Q. Sau khi tiép nhan yéu cau trén, ngay 23 thang 5 ndm 2015, tai nha ctia ong Ph
va ba Q, dudi su ching kién cua cong chimg vién Cao Anh Minh, Ong U, ba Nh,
ong Ph va ba Q da ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ndi dung:
Ong Poan Vin U va ba Nguyén Thi Nh chuyén nhugng cho dng Poan Vian Ph va



ba Nguyén Thi Q dién tich 390,3m2 dét tai thira s6 805+806, to ban d6 s6 22, khu
D, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong theo gidy chimg nhin quyén sit dung
dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat ma s BD 165813, s6
vao so cap gidy chimg nhan CH 00862 do Uy ban nhan dan quan H, thanh ph
Hai Phong cip ngdy 25 thang 3 nam 2011 diémg tén chu st dung 13 6ng Poan Vin
U va ba Nguyén Thi Nh véi gia 100.000.000 dong. Tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhuong dat néu trén, cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan sy day du va da
dugc cong chung vién giai thich vé quyén, nghia vu theo quy dinh cta phép lut.

Nay Ong U va ba Nh c6 don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit 14p ngay 23 thang 5 nim 2015 giita vo chong
Ong U, ba Nh va vg chong 6ng Ph, ba Q v6 hiéu; dong thoi giai quyét hau qua
phép 1y cta hop dong vo hiéu, budc 6ng Ph va ba Q phai tra lai quyén sir dung
thira dat trén cho Ong U va ba Nh; dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho cac bén.

Trinh bay cua nhitng nguoi lam chung la cu Pham Thi N, ba Poan Thi b
va 6ng Poan Vin DI thong nhat trinh bay:

Cu Pham Thi N 14 me dé cua 6ng Poan Van U va 6ng Poan Van Ph, ba
Poan Thi P va 6ng Poan Vin P1 1 em gai va em trai ciia Ong U va ong Ph. Vo
chong Ong U va ba Nh 1a chu sir dung dat tai thira s6 805+806, to ban do sb 22,
t6 dan phd B, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong; dat 3 dugc Uy ban nhan
dan quan H cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Ong U va ba Nh
vao nam 2011. Khoang nam 2011-2012, Ong U va ba Nh chuyén nhuong thira
dat trén cho ba Poan Thanh Th. Pén nim 2015, vi khi d6 chéng cta ba Th d3
chét, cac con con nho, nguyén vong ctia gia dinh 1a mudn thira dat dugc mang tén
cac con cta ba Th nén moi nguoi trong gia dinh da thong nhat va tin tuong dé vo
chong 6ng Ph va ba Q tam thoi dung tén quyén sir dung dat, chd khi ndo cac con
cua ba Th 16n s& lam thu tuc sang tén lai cho cac chau.

Viéc Ong U, ba Nh va ong Ph, ba Q tién hanh thu tuc ding tén thé nao, cu
Nhuong, 6ng Pong va ba Dé khong biét nhung theo su thong nhat lac dé cua gia
dinh thi 6ng Ph va ba Q chi tam thoi ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé giit dat cho cac con cta ba Th, khong c6 viéc Ong U va ba Nh
chuyén nhuong thira dat d6 cho 6ng Ph va ba Q. Piéu nay dugc chinh vo chong
ong Ph va ba Q thtra nhan trong don viét tay chung nhan lap tai nha ba Th vao
nam 2018 va bién ban giai quyét 1ap tai Cong an phudng T vao nam 2019. Nay
ong Ph va ba Q khong gitr dting 101 hira, khong tra lai dat cho Ong U va ba Nh, dé
nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat dé bao vé quyén loi
cho Ong U va ba Nh.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 11/2020/DS-ST ngay
21 thang 8 nam 2020 Tda an nhan dan quan H, thanh phd Hai Phong da: Can ctr
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vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 233, 235 va 273 cta Bo luat TH tung dan
su; Cac diéu 127, 129 va 137 caa B luat Dan sy nam 2005; Diéu 357 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Piém a va diém b khoan 3 Piéu 27, diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23
thang 5 nam 2015 giita 6ng Poan Vin U, ba Nguyén Thi Nh va ong Poan Vin
Ph, ba Nguyén Thi Q 1a v6 hiéu.

2. Vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Budc dng Poan Vin Ph va
ba Nguyén Thi Q phai tra lai 6ng Poan Vin U va ba Nguyén Thi Nh quyén sir
dung dién tich dat tai thira s6 805+806, t& ban do sb 22, t6 dan phd P (nay 1a t6
dan phé s6 5), phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong.

3. Ghi nhan sy ty nguyén ciia 6ng Poan Vin U va ba Nguyén Thi Nh hd
trg cho 6ng Poan Vian Ph va ba Nguyén Thi Q sb tién 400.000.000 dong (bdn
trim triéu dong).

4. Vé an phi: Mién toan bo an phi dan su so thAm cho 6ng Poan Vian Ph.
Ba Nguyén Thi Q phai ndp 150.000 dong an phi dan sy so tham do hop dong bi
tuyén bd vo hiéu va 35.257.500 déng an phi dan sy so tham vé viéc thyc hién
nghia vu vé tai san; tong cong 1a 35.407.500 dong. Tra lai ba Nguyén Thi Nh
300.000 dong tién tam Gmg an phi d& ndp theo bién lai s 0005623 ngay 04 thang
5 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan H, thanh phé Hai Phong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an doi véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31/8/2020 6ng Poan Vin Ph va ba Nguyén
Thi Q khang céo, dé nghi Toa an cap phiic thim xem xét hily ban 4n so tham Toa
an thu 1y s6 32/2020/TLST-DS ngay 05 thang 5 nam 2020, xét xir so tham tuyén
bb Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat c¢6 hiéu luc.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don rut khang cdo vé cac ndi dung ma Tda an cap so tham da tuyén
gom: 1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 23 thang
5 nam 2015 giita 6ng Poan Vin U, ba Nguyén Thi Nh va 6ng Poan Vin Ph, ba
Nguyén Thi Q 1 v6 hiéu. 2. V& hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu: Budc ong
Doan Vin Ph va ba Nguyén Thi Q phai tra lai 6ng Poan Vin U va ba Nguyén
Thi Nh quyén st dung dién tich dét tai thira s6 805+806, to ban do sé 22, to dan
phé P (nay 1a to dan phd sé 5), phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong. 3. Ghi
nhan su ty nguyén cua 6ng Poan Vin U va ba Nguyén Thi Nh hd trg cho ong



Poan Vin Ph va ba Nguyén Thi Q sé tién 400.000.000 dong (bdn trim triéu
dong).

Nay bi don chi con khang cdo mot ndi dung vé an phi, dé nghi Toa an cip
phuc thdm xem xét lai vé an phi va xir khéng budc bi don phai chiu an phi co gia
gach.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
V& thu tuc t tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky Toa an da chip hanh dung cac quy dinh cia
BO luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cia duong su quy dinh tai Bo luat T tung dan su. Quan diém cua
Kiém sat vién dbi voi khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi
xét xir phiic tham cac ndi dung ma bi don 1a ngudi khang céo da rat khang cao;
can ct khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung dan su chép nhan khang cao cta bi don
vé 4n phi dan su so tham, sira ban an so tham theo hudng budc bi don phai chiu
an phi khong c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip , tham quyén: Pay 1a vu 4n tranh chip vé hop
dong dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 ciia BO luat TH tung dan su. Bi don 1a 6ng Poan Vian Ph va ba Nguyén
Thi Q ¢6 noi Cu trd tai to dan phd sb 6, phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong.
Vi vy, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan H theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung
dan sy 1a dung thim quyén. Do vu an c¢6 khang cao nén thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Toa an ap dung quy dinh cua Bo luit to tung
dan su s6 92/2015/QH13, Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 vé thdi hiéu khoi
kién, thoi hiéu yéu cau dé thu ly, giai quyét vu viéc dan su. Puong sy khong co
yéu cau 4p dung thoi hiéu khoi kién trudc khi toa an cp so tham ra ban an.

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23 thang 5 nam 2015 giita Ong
U, ba Nh va ong Ph v6 hiéu; khang cdo cta bi don dé nghi tuyén bd hop dong co
hiéu luc: Lién quan dén yéu cau khéi kién ctia nguyén don, bi don 1 nguoi khang
c4o da rut toan bo khang céo vé cac quyét dinh ciia ban an so thAm vé noi dung
vu an nén Hoi dong xét xur cip phuc tham dinh chi xét xir phuc thim va giir
nguyén ban an so tham vé cc ndi dung nay.

[4] Xét khang cdo cua bi don vé 4n phi dan su so tham: Toa an cap so
tham x4c dinh 6ng Poan Vin Ph va ba Nguyén Thi Q phai chiu an phi dan sy so
tham do hop dong bi tuyén bd v6 hiéu theo muc an phi khong cé gia ngach va



phai chiu an phi dan su so tham vé viéc thuc hién nghia vu vé tai san theo murc 4n
phi c6 gid ngach twong tng voi gia tri tai san (theo két qua do dac thuc té) phai
tra lai cho 6ng Poan Vin U va ba Nguyén Thi Nh. Tuy nhién, éng Poan Vin Ph
1a ngudi cao tudi (tir da 60 tudi tré 1én) va co6 don dé nghi mién an phi. Vi vay,
Tda 4n cp so thim mién toan bd an phi dan sy so thdm cho 6ng Poan Vian Ph
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi 13 diing va budc ba
Nguyén Thi Q phai chiu an phi dan su so thAm twong Gmg v&i phan nghia vu caa
minh theo Piém a va diém b khoan 3 Piéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1& phi Toa 4n 13 ¢6 can cir. Ong Poan Vin U va ba Nguyén Thi Nh khong
phai chiu an phi ddi véi sb tién tu nguyén hd trg cho 6ng Poan Vin Ph va ba
Nguyén Thi Q. Tra lai ba Nguyén Thi Nh tién tam tng 4n phi da nop.

[5] Vé an phi dan su phiic tham: Do yéu cau khang céo khong duoc chap
nhdn nén bi don 1a ngudi khang céo phai chiu an phi theo quy dinh.

[6] Cac phan khac ciia ban 4n dan sy so tham s 11/2020/DS-ST ngay 21
thang 8 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan quan H, thanh pho Hai Phong khong bi
khang cao, khang nghi c¢6 hiu lyc thi hanh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 147, khoan 2 Piéu 148, khoan 1 Diéu 308; Picu 309 cia
B6 luat T6 tung dan su; Can cir vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 233, 235
va 273 cta Bo luat To tung dan su; Cac diéu 127, 129 va 137 cia B luat Dén su
nam 2005; Piéu 357 ctua Bo luat Dan sy nam 2015; Diém a va diém b khoan 3
Piéu 27, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa &n, Xu:

1. Pinh chi xét xir phiic tham d6i véi yéu cau khang céo ciia 6ng Poan
Vin Ph va ba Nguyén Thi Q vé cac ndi dung ma Toa an cép so tham da tuyén
gom: 1. Tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 23 thang
5 nam 2015 giita 6ng Poan Vin U, ba Nguyén Thi Nh va 6ng Poan Vin Ph, ba
Nguyén Thi Q 1 v6 hiéu. 2. V& hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu: Budc dng
Doan Vin Ph va ba Nguyén Thi Q phai tra lai 6ng Poan Vin U va ba Nguyén
Thi Nh quyén st dung dién tich dét tai thira s6 805+806, to ban do sé 22, to dan
phé D (nay 1a t6 dan phd so 5), phuong T, quan H, thanh phd Hai Phong. 3. Ghi
nhan su tu nguyén cua 6ng Poan Vin U va ba Nguyén Thi Nh hd trg cho ong
Poan Vin Ph va ba Nguyén Thi Q s tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu
dong).



2. Khong chip nhan khang cao cta 6ng Poan Vian Ph va ba Nguyén Thi
Q vé phan an phi dan su so tham. Gilt nguyén Ban an dansy so tham sd
11/2020/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan dan quan H, thanh
phd Hai Phong,

- V& 4n phi dan su so thim: Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng
Poan Vin Ph. Ba Nguyén Thi Q phai ndp 150.000 dong an phi dan sy so thAm do
hop dong bi tuyén bd vo hiéu va 35.257.500 dong an phi dan sy so thim vé viée
thue hién nghia vu vé tai san; téng cong 1a 35.407.500 dong. Tra lai ba Nguyén
Thi Nh 300.000 ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0005623 ngay
04 thang 5 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan H, thanh phé Hai
Phong.

- Vé 4n phi dan su phac tham: Mién an phi dan sy phiic thim cho 6ng
Poan Vin Ph. Ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc
tham; dugc trir vao 300.000 déng tam Ung an phi di ndp theo Bién lai sd
0017829 ngay 03/9/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su quan H, thanh phd Hai
Phong; ba Nguyén Thi Q da ndp du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (d¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén H;

- Chi cuc THADS quén H;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh son
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