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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 19 - THANH PHO HO CHi MINH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Hoa;

Ong Nguyén Vian Do.

- Thu ky phién toa: Ba V6 Duy My Linh, 1a Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 19 — Thanh ph6 H6 Chi Minh, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan khu vyc 19 — Thanh phé Ho Chi
minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Nhan — Kiém sat vién.

Nge‘}y %4 thang 7 nam 2025,,'[%& tru sd, Toa an nhan dﬁp khu vuc 19 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu
an thu ly s6 554/2024/TLST-DS ngay 04 thang 12 nam 2024 vé viéc Tranh chap
vé hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s
76/2025/QDXXST-DS ngay 09 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 66/2025/QDST-DS ngay 24 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan D2; dia chi: thon T, xd H, huyén H, tinh
Binh Thuan (nay la thon T, phuong H, tinh Lam Dong).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don Cong ty C6 phan D2 dong thoi
la nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai Co phan phat trién Thanh pho H:

1. Ong Phan Thanh D, sinh nam 1991; Dia chi: Lau E, F, P, Phuong F,

Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Lau E, 69, Pham Ngoc T, phuong X,
Thanh phd HO Chi Minh), (ving mat va c6 don dé nghi xét xir ving mat).

2. Ong V6 Long P, sinh nam 1990; Pia chi: Lau E, F, P, Phuong F, Quan
C, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Lau E, 69, Pham Ngoc T, phuong X, Thanh
ph6 H6 Chi Minh), (vang mat va c6 don dé nghi xét xtr ving mait).



3. Ba Tran Nhu H, sinh nim 2000; dia chi: du:(‘n}g D, khu phé b, thi’trér‘l
L, huyén B, tiph Binh Duong (na}{ la duong D, k}lu pho b, xa B, Thanh ph6 H6
Chi Minh), (vang mat va c6 don d¢ nghi xét xur vang mat).

Ong D, 6ng P va ba H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Gidy y quyén sb
298/2024/UQ-HDB ngay 13 thang 11 nam 2024).

- Bi domn:

Ong Khic Thé A, ginh ,ném 1988; noi cu tr1:1: Té) I, ép B, xa Q, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a t6 I, 4p B, xa T, Thanh ph6 H6 Chi Minh), vang mat.

Ba Nguyén Thi Van Al, sinhﬂ nérp 1988; noi cu tru: T,(;) I,‘ ép B, xa C,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a t6 I, ap B, x& T, Thanh phé H6 Chi Minh),
vang mat.

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai Cé
phﬁn phat trién Thanh phé H; dia chi: s6 B, N, phqdng B, Quan A, Thanh pho
H6 Chi Minh (nay la: so B, N, phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 13 thang 11 nam 2024, ban ty khai va trong
qua trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don Cong ty C6 phan D2
dong thoi 14 ngudi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phd H 1a ba Tran Nhu H trinh
bay:

Ngay 07/6/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phd H
(sau day viét tat 1a Ngan hang H1) cap thé tin dung cho 6ng Khiic Thé A sb tién
100.000.000 dong theo Pé nghi kiém hop dong mo, st dung tai khoan thanh
toan/san pham — dich vu cip thé tin dung ngay 05 thang 6 nam 2023; 1ai suat 1a
27%/mam.

Ngay 09/6/2023, Ngan hang H1 cho 6ng Khic Thé A, ba Nguyén Thi Van
Al vay sé tién 3.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung han muc so
13905/23MN/HDTD ngay 07/6/2023 va khé wuw6éc nhian no sb
13905/23MN/HPTD/KUNNO1 ngay 09/6/2023; thoi han vay: 12 thang ké tir
ngay 07/6/2023 dén 07/6/2024; muc dich vay: san pham chuan — cho vay phéat
trién kinh té ho gia dinh - b6 sung von kinh doanh mua ban hai san; 13i suat 1a

14%/nam. Tai san bao dam cho khoan vay la Quyén sir dung dat thudc thira 61,

td ban dd s6 16 tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong theo giay chimg nhén quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BV 309690,
s6 vao s6 cap GCN: CS01367 do S Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay
06 thang 10 nam 2015 cho ong Lé Van D1. Noi dung thay d6i va co so phap 1y:
chuyén nhugng cho 6ng Khac Thé A, sinh nim 1988, CMND s6 281217612,
bia chi thuong tra tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong, toan bd dién tich thira
dat s6 61, to ban dd sd 16 theo hd so s6 001459.CN.002 ngay 18/5/2018 theo



Hop dong thé chap quyeén sir dung dat s6 10686/23MN/HDBD ngay 07/6/2023
dugc cong chung tai Van phong C.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, Ngan hang H1 thong bao thu hoi ng truée
han do6i véi 6ng Khac Thé A, ba Nguyen Thi Van Al, tong so tién la
3.071.936.810 dong do éng Thé A va ba Van Al vi pham nghia vu thanh toan.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, Ngan hang HD ban n¢/Hop dong tin dung
khoan n¢ cua 6ng Khuc Thé A va ba Nguyén Thi Van Al cho Cong ty Co phan
D2 (sau day viét tit 1a Cong ty D2) theo hop dong mua ban no s
198.03/2024/HDMBN/HDB-HNV ngay 29 thang 3 nam 2024. Khoan ng duogc
mua ban theo hop ddng tin dung sé 13905/23MN/HDTD ngay 07/6/2023, khé
wdc nhin no s6 13905/23MN/HDTD/KUNNOL. Sé tién vay 3.100.000.000
dong; thoi han vay: 12 thang; muc dich vay: bo sung von kinh doanh. Tai san
bao dam cho khoan vay 12 Quyén st dung dat thudc thira 61, to ban dd sb 16 tai
xd C, huyén B, tinh Binh Duong theo glay ching nhan quyén st dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BV 309690, s6 vao sO
cap GCN: CSO1367 do So Tai nguyén va moéi truong tinh B cap ngay 06 thang
10 nam 2015 cho dng Lé Van D1. Noi dung thay d6i va co so phap ly: chuyén
nhuong cho 6ng Khic Thé A, sinh nim 1988, CMND s 281217612. Pia chi
thuong tra tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong, toan bd dién tich thira dat sb 61,
t ban do s6 16 theo ho so s6 001459.CN.002 ngay 18/5/2018. Gia tri ghi s6 cua
khoan no tinh dén ngay 28/3/2024 13 3.307.136.175 dong. Gia tri mua ban ddi
vo1 toan b0 khoan no 1a: 3.096.397.761.

Ngan hang H1 chuyén giao quyén, nghia vu ciia chi no ddi véi khoan ng
cho Cong ty D2. Cong ty D2 tr¢ thanh chu ng cua 6ng Khic Thé A va ba
Nguyen Thi Van Al, Cong ty D2 la bén duy nhat dugc toan quyén thyc hién
quyén s6 hiru khoan ng dugc mua ban, co tat ca cac quyén nghia vu cia bén cho
vay d6i voi bén no theo quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky, bao gom
nhung khong gidi han: quyén duoc bén ng thanh toan no gbc, no 1ai va cac
khoan phi, chi phi phat sinh tur khoan n¢ theo quy dinh tai cac hop dong tin dung
da ky; quyen duoc huong cac quyén va loi ich phat sinh tur tat ca cac bién phap
bao dam d6i véi khoan ng. Co cac quyén khac theo quy dinh ciia hop dong mua
ban ng va cac hd so so khoan ng ma bén ng va bén Ngan hang H1 di ky va quy
dinh phép luat c6 lién quan.

Cho dén ngay 03 thang 06 nam 2025, tong so tién 6ng Khiic Thé A va ba
Nguyén Thi Van Al con ng Cong ty D2 1a 4.019.419.146 dong. Trong dé: ng
g6c theo hop dong tin han mic 1a 3.000.000.000 dong; lii trong han Ia
261.788.355 d6ng; 13i qua han 1a 589.702.790 dong, tong cong 1a 3.851.491.145
ddng. No thé tin dung: ng gbc 96.397.761 dong; 14i trong han: 23.149.352 ddng
va lai qua han 13 48.380.888 dong. Tong cong 1a 167.928.001 dong.

Tai don khoi kién va qué trinh té tung, Cong ty D2 yéu cau Toa an giai
quyét nhu sau:



1. Bugc ong Khuc Thé A vaba Nguyen Thi Van Al phai thanh toan cho
Cong ty Co phan D2 toan bo tién ng gdc, no 1ai tam tinh dén ngay 03 thang 6
nam 2025 13 4.019.419.146 (bdn ty khong tram muoi chin triéu bbn tram mudi
chin nghin mét trim bén muoi sau) déng.

2. Budc 6ng Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al phai thanh toan cho
Cong ty C6 phan D2 tién 13i phat sinh theo muc lai suit ng qua han do cac bén
thoa thuén trong Hop ddng tin dung, gidy de nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng kém theo hop dong tin dung va dé nghi cap the tin dung, tu ngay 22 thang 10
nim 2024 cho dén khi ong Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al thanh toan
xong cac khoan ng.

3. Truong hop 6ng Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al khéng thuc
hién hogc thuc hién khong day du nghia vy tra ng, thi Cong ty C6 phan D2 c6
quyen yéu cau Co quan Nha nudc co thim quyen phat mai tai san dam bao de
thu hdi no. Tai san dam bao 1a: Quyén st dung dat thudc thira 61, to ban dd sd
16 tai x4 C, huyén B, tinh Binh Duong theo giay ching nhan quyén st dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BV 309690, s6 vao sO
cap GCN: CS01367 do So Tai nguyén va moéi truong tinh B cap ngay 06 thang
10 nam 2015 theo hop dong the chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 10686/23MN/HPBP ngay 07 thang 6 nim 2023
giita ong Khic Thé A, ba Nguyén Thi Van Al va Ngan hang Thuong mai C6
phan phat trién Thanh phé H.

4. Truong hop gia tri tai san bao dam phat mai khong du thanh toan ng thi
ong Khuc Thé A, ba Nguyeén Thi Van Al phai ti€p tuc tra ng cho dén khi thanh
toan hét ng cho Cong ty Co6 phan D2.

Bi don 6ng Khuic Thé A, ba Nguyén Thi Van Al di duoc Toa an triéu tap
hop 18 nhiéu 1an dé 1am viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc glao nop, tlep can
cong khai chtng ctr va hoa giai, tuy nhién, 6ng Khuc Thé A va ba Nguyén Thi
Van Al khong giri van ban trinh bay ¥ kién v& viéc tranh chap hop ddng tin
dung ctiia Cong ty D2 va cling khong dén Toa an dé tham gia phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tlep can cong khai chimg cu va hoa giai nén Toa an khong ghi
nhan duoc ¥ kién ctia 6ng Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07 thang 5 nam 2025: Phan
dat ong Khiic Thé A, ba Nguyén Thi Van A1 thé chap cho Ngan hang H1 c6 01
trai heo dién tich khoang 1500m® c6 két cdu mai ton, tudng gach, ludi thép, nén
x1 mang, ngoai ra khong c6 tai san nao khac.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don Cong ty C6 phan D2 dong thoi
1a nguoi dai dién hgp phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang Thu’O’ng mai Co phan phat trién Thanh phé H, 6ng Phan Thanh D, dng V6
Long P va ba Tran Nhu H vang mit va c6 don dé nghi xét Xu vang mat, dong
thoi ba Tran Nhu H gtri ban ty khai ndi dung giit nguyén yéu cau khai kién, xac



dinh cu thé sb tién yéu cau Toa an giai quyét ddi vdi ong Khac Thé A va ba
Nguyén Thi Van A1 nhu sau:

Pén ngay 24 thang 7 nam 2025, 6ng Khuc Thé A va ba Nguyén Thi Van
Al con ng Cong ty D2 tong s6 tién 12 4.108.080.182 dong. Cong ty D2 yéu cau
Toa 4n bude 6ng Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al thanh toan sb tién 1a
4.108.080.182 ddng va 1ai phat sinh sau ngay 24 thang 7 nam 2025 cho dén khi
tra dirt no vay theo 13i suit tai Hop dong tin dung.

Truong hop 6ng Khiuc Thé A va ba Nguyén Thi Van Al khong tra duoc
ng, cho phat mai toan bg tai san bao dam dé thyuc hién nghia vu trd ng theo hop
dé)ng da ky két, cu thé: Quyén st dung dat thudc thtra 61, t& ban dd sb 16 tai xa
C, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s BV 309690, s6 vao sb cap GCN:
CS01367 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 06 thang 10 nam
2015 theo hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb 10686/23MN/HPBD ngay 07 thang 6 nim 2023 giita
6ng Khac Thé A, ba Nguyén Thi Van Al va Ngan hang Thuong mai C6 phan
phat trién Thanh phd H.

Bi don 6ng Khiic Thé A va ba Nguyén,Thi Van Al dugc Toa an tri€u tap
hop 1€ 1an thir hai tham gia phién toa nhung vang mat khong co ly do.

bai dién Vién iném §ét nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat biéu y kién:
- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xu:

+ Tham phan duoc phén cong thy 1y giai quyét vu an da thyc hién dung,
day du quy dinh tai tai cac Diéu tir 26 dén Diéu 40 cia Bo luat To tung Dan su
(sau day viét tat 1a BLTTDS). Viéc xéac dinh tu cach tham gia t6 tung dung quy
dinh tai Diéu 68 cuia BLTTDS. Viéc xac minh, thu thap ching cu, giao nhan
chtng ctr dung quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 cua BLTTDS.

+ Trinh ty thu 1y, viéc giao nhan thong bao thu 1y cho Vién kiém sat va
duong sy dung quy dinh tai Diéu 195, 196 cua BLTTDS. Thoi han chuén bj xét
xur dam bao quy dinh tai Diéu 203 cua BLTTDS va thuc hién ding nhiém wvu,
quyén han cta Tham phan dugc quy dinh tai Diéu 48 va khoan 2 Diéu 203 cta
BLTTDS.

‘ + Viéc tuan theo phép luat cua Hoi déng Xé‘g xtr, Thu ky tai phién toa: Ho1
dong xét xu da thyc hién dung quy dinh tai cac Dicu 63, 239, 243, 249, 258, 260
cua BLTTDS. Thu ky tuan theo cac Diéu 51 va biéu 237 caa BLTTDS.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an: Nguyén don di thuc hién day du quyen va nghia vu t6 tung cua
minh. Dbi véi bi don duoc toa an tridu tap hop 1¢ dé tham gia t6 tung cing nhu
tham gia phién toa tuy nhién bi don ving mit khong cung cip cac gidy to thé



hién ¥ kién cua bi don. Can ctr vao nhimg tai liéu ching ¢t ¢6 trong hd so vu an
dé giai quyét vu viéc theo quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia BLTTDS.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

1. Xét thay, cdc hop dong ma Ngan hang H1 va éng Thé A, ba Van Al da
ky két, gom: Hop dong tin dung han muc sé 13905/23/MN/HDTD ngay
07/6/2023; Gidy Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s
13905/23MN/HDTD/KUNN01 ngay 09/6/2023; T trinh cép thé tin dung (ap
dung ddi v6i ho so cap thé tin dung khach ha‘mg ca nhan khong c6 tai san bao
dam) s6 L23060515380323047 (sau day goi tit 1a hop dong tin dung) da thé
hién y chi tu nguyén gitra cac bén tham gia, ndi dung thoa thuan khong vi pham
diéu cam, khong trai dao dirc xa@ hoi va phu hop voi Diéu 385, 463 B0 luat Dan
su, cac Diéu 90, 91, cac diém a, d khoan 3 Diéu 98 Luat Céc td chuc tin dung
nam 2010, stra déi, bé sung nam 2017 nén phét sinh hiéu luc thi hanh dbi voi
cac bén tham gia giao dich.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Thé A, ba Van Al da vi pham nghia
vu tra no cho Ngan hang H1 theo cac hop déng tin dung, vi pham Piéu 466 Bo
luat Dan sy. Tinh dén ngay 24/7/2025, Cong ty D2 yéu cau 6ng Thé A va ba
Van A1 phai thanh toan tong so tién 1a 4.108.080.182 dong. Nhan thay, yéu cau
trén ctia nguyén don 1a c¢6 cin cit va phit hop véi quy dinh phép lut nén dé nghi
Ho1 déng xEét xur chép nhan.

2. D6i voi dé nghi Toa an budc 6ng Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van
Al tiép tuc thanh toan cho Cong ty D2 tién 14i phat sinh tir ngdy 24/7/2025 cho
dén khi ong Thé A, ba Van Al tra hét ng vay theo 13i suat quy dinh tai Hop
ddng tin dung.

Cin ctr diém a khoan 1 Biéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi ké tir
ngay tiép theo caa ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong bi don phai
tiép tuc tra cho Ngan hang cac khoan 14i, 14i qua han phét sinh tir ngay tiép theo
ctia ngay xét xu cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng theo thoa thuan tai hop
dong da ky giita nguyén don va bi don. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau ctia nguyén don.

3. P6i voi yéu cau dé nghi Toa an tuyén trong truong hop 6ng Khic Thé A
va ba Nguyén Thi Van Al khong tra duoc ng thi Cong ty D2 dugc quyén yéu
cau co quan thi hanh an co6 tham quyén xur 1y tai san bao dam theo Hop dong the
chap quyén s dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac 50
10686/23MN/HPBD ngay 07/06/2023. Néu sd tién phat mai tai san dam bao
khong du thanh toan hét khoan ng ciia ba Nguyén Thi Van A1 va 6ng Khiic Thé
A tai Cong ty cd phan D2, thi b Nguyén Thi Van Al va 6ng Khuc Thé A phai
cO nghia vu tra hét khoén no.

Xét Hop dér}g thé chap quyén st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu
cua nguoi khac s6 10686/23MN/HDBD ngay 07/06/2023, tai thoi diém giao ket
hop dong cac bén giao két cd du nang luc phap luadt dan sy, nang luc hanh vi dan
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su, tw nguyén giao két hop dong, muc dich va ndi dung cua cac giao dich khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao durc xa hoi nén cin ctr cac Piéu 117,
288,401, 463, 468 cua BO luat Dan sy nam 2015, Diéu 95 cua Luét cic TH chic
tin dung nam 2010 (duoc stra ddi, bo sung nam 2017), hop déng dan su ¢ hiéu
luc phap luat ké tir thoi diém giao két nén dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan
yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an d3 duogc
xem x¢€t tai phién toa va can cu két qua tranh tung. Toa dn nhan dan khu vuc 19
— Thanh phé H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Quan hé phép luat tranh chdp: Cong ty C6 phan D2 khdi kién ong
Khuac Thé A va ba Nguyén Thi Van Al tranh chap vé hop dong tin dung, do d6
quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chip vé hop dong tin dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T tung dén su.

[1.2] Thim quyén giai quyet ctia Toa an: Ong Khiic Thé A va ba Nguyén
Thi Van Al c6 noi cu tru tai T6 L, 4p B, xi C, huyén B, tinh Binh Duong nay 1a
t6 I 4p B, x4 T, Thanh phé H6 Chi Minh, vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan khu vuc 19 — Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai céc
Diéu 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Nghi quyét ) 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27 thang 6 ndm 2025 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi
Cao.

[1.3] Su c6 mat cua duong sy tai phién toa: Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don Cong ty Co phan D2 dong thoi 12 ngudi dai dién hop phap cua
nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai Co phan phat
trlen Thanh phé H Ia ong Phan Thanh D, dng V6 Long P va ba Tran Nhu H
vang mit va c6 don dé nghi xét xtr vang mat; bi don 6ng Khac Thé A va ba
Nguyén Thi Van A1 duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thr hai tham gia phién toa
nhung vang mit khong c6 1y do. Do d6, Toa an cin cir vao tai liéu, chimg ctt co
trong ho so vu 4n dé xét xir ving mat tat ca nhitng nguoi tham gia t6 tung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 ctua Bo luat T6
tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Xét hop dong tin dung:

[2.2.1] Ong Khac Thé A va ba Nguyén Thi Van Al vay von tai Ngan
hang H1 theo cac Hop dong tin dung sau:

Ngay 07/6/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phé H
(sau day viét tat 1a Ngan hang H1) cap thé tin dung cho 6ng Khic Thé A sb tién
100.000.000 dong theo Pé nghi kiém hop déng mo, st dung tai khoan thanh
toan/san pham — dich vu cip thé tin dung ngay 05 thang 6 nam 2023; 1ai suat 1a
27%/mam.



Ngay 09/6/2023, Ngan hang H1 cho dng Khuc Thé A, ba Nguyén Thi Van
Al vay s6 tién 3.000.000.000 dong theo Hop dong tin dung han muc so
13905/23MN/HPTD ngay 07/6/2023 va khé wuwéc nhian ng s6
13905/23MN/HDTD/KUNNO1 ngay 09/6/2023; thoi han vay: 12 thang ké tir
ngay 07/6/2023 dén 07/6/2024; muc dich vay: san pham chuan — cho vay phéat
trién kinh té ho gia dinh - bd sung vén kinh doanh mua ban hai san; 14 suét 1a
14%/nam.

Qua trinh thyc hién hop déng, 6ng Khic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al
Vi pham nghia vu thanh toan: Ngay 28 thang 12 nam 2023, Ngan hang H1 théng
béo thu hdi no trude han dbi véi ong Khic Thé A, ba Nguyén Thi Van Al, téng
s6 tién 14 3.071.936.810 dong.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, Ngan hang HD ban no/Hop dong tin dung
khoan no cua ong Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al cho Céng ty Co phan
D2 (sau day viét tat 1a Cong ty D2) theo hop dong mua ban no s
198.03/2024/HDMBN/HDB-HNV ngay 29 thang 3 nam 2024. Khoan ng dugc
mua ban theo hop ddng tin dung sé 13905/23MN/HDTD ngay 07/6/2023, khé
wdc nhin no s6 13905/23MN/HDTD/KUNNOIL. Sé tién vay 3.100.000.000
dong; thoi han vay: 12 thang; muc dich vay: bo sung von kinh doanh. Tai san
bao dam cho khoan vay 1a Quyén st dung dét thudc thira 61, to ban d6 so 16 tai
xd C, huyén B, tinh Binh Duong theo glay ching nhén quyén st dung dat
quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 309690, s6 vao sO
cap GCN: CS01367 do So Tai nguyén va moi trudong tinh B cip ngay 06 thang
10 nam 2015 cho ong Lé Van D1. Noi dung thay d6i va co sé phap 1y: chuyén
nhuong cho ong Khuc Thé A, sinh nim 1988, CMND s6 281217612. Pia chi
thuong trii tai xd C, huyén B, tinh Binh Duong, toan bo dién tich thira dat s 61,
t& ban do s6 16 theo hd so s6 001459.CN.002 ngay 18/5/2018.

~ Gia trj ghi s0 cua khoan ng tinh dén ngay 28/3/2024 1a 3.307.136.175
dong. Gia tri mua ban do6i véi toan bo khoan ng 1a: 3.096.397.761.

Ngan hang H1 chuyén giao quyén, nghia vu cua chii ng dbi v6i khoan ng
cho Cong ty D2. Cong ty D2 tr& thanh chii no cia 6ng Khic Thé A va ba
Nguyén Thi Van Al, Cong ty D2 1a bén duy nhét duoc toan quyén thuc hién
quyén s& hitu khoan ng dugc mua béan, co tit ca cac quyén nghia vu clia bén cho
vay ddi voi bén no theo quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky, bao gom
nhung khong gii han: quyén duoc bén ng thanh toan no gbc, no 1ai va cac
khoan phi, chi phi phat sinh tur khoan n¢ theo quy dinh tai cac hop dong tin dung
da ky; quyen dugc hudng cac quyén va loi ich phat sinh tur tat ca cac bién phap
bao dam ddi v6i khoan ng. Co cac quyén khac theo quy dinh ciia hop dong mua
ban no va cac hd so so khoan ng ma bén ng va bén Ngan hang H1 d3 ky va quy
dinh phép luit co6 lién quan.

Cho dén ngay 24 thang 7 nam 2025, tong s6 tién 6ng Khac Thé A va ba
Nguyén Thi Van Al con ng Cong ty D2 1a 4.108.080.182 ddng. Trong dé: ng
g6c theo hop ddng tin han mirc 1a 3.000.000.000 dong; lii trong han Ia
261.788.355 dong; 13i qua han 1a 672.585.312 dong, tong cong 1 3.934.373.667
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ddng. No thé tin dung: ng géc‘ 96.397.761 déng; 14i trong han: 23.149.352 dong
va 1ai qua han 1a 54.159.402 dong. Tong cong la 173.706.515 dong.

Qua trinh giai quyét vu an: bi don 6 ong Khuic Thé A va ba Nguyen Thi Van
Al da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung khong tham gia t6 tung,
dugc xem da tir bo quyén cung cp tai liéu, chimg ctr, chimg minh va trinh bay
dé bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua minh ciing nhu khong phan d6i nhimng
tinh tiét, su kién ma nguyén don Cong ty D2 dua ra, do d6, Hoi dong x€t XU Xac
dinh déy 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 92 cia Bo
luat T6 tung dén suy.

[2.2.2] Hop dong tin dung gitra cac bén thé hién bang vin ban, noi dung
thoa thuén cu thé vé s tién vay, thoi han vay, 1di suit, phuong thirc tra goc va
131, quyén va nghia vu ctia cic bén, tuan tha quy dinh vé pham vi hoat dong, 13i
suét, cac bén c6 du nang lyc hanh vi dan sy, nd1 dung thoa thuan trong hop déng
khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, do d6 hop
ddng tin dung c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai cac Diéu 117, 463, 466 cua
Bo luat Dan sy; cac Diéu 90, 91 va diém a khoan 3 Dicu 98 cua Luat cac To
chtrc tin dung va pht hop véi Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung d6i voi
khéch hang.

[2.2.3] Ong Khic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al vi pham nghia vu
thanh toan, khong tra ng ding han 1a vi pham thoa thuan theo hop dong tin dung
da giao két. Cong ty D2 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu cia Ngan hang H1
yéu céu ong Khuic Thé A va ba Nguyen Thi Van Al cung phai thanh toan tong
s6 tién tinh dén ngay 24/7/2025 tong so tién 1a 4.108.080.182 dong 1a ¢ co so
chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 ctia Luat cac to chirc tin dung

[2.2.4] Cong ty D2 yéu cau 6ng Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al
tra tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung han mtrc s6 13905/23MN/HDTD
ngay 07 thang 6 nam 2023 va Pé nghi kiém hop ddng mo, st dung tai khoan
thanh toan/san pham — dich vu cép thé tin dung ngay 05 thang 6 nam 2023, ké tur
ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi hoan thanh nghia vy tra no.
Xét, yéu cau cia Cong ty D2 1a phu hop ndi dung . .ké tir ngay tlep theo cua
ngay xet xir so tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu khodn tién ldi qua
han ciia sé tién ng géc chua thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén thoa
thugn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt
cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi ldi sudt ma khach hang vay
phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hdang cho vay theo quyét dinh cua Toa an
ciing sé dwoc diéu chinh cho phiy hop véi sy diéu chinh ldi sudt ciia Ngdan hang
cho vay” dugc quy dinh tai An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi déng tham phan Toa
an nhén dan tél cao théng qua ngay 17 thang 10 nim 2016 va duoc cong bd theo
quyét dinh s 698/QP-CA ngay 17 thang 10 nam 2016 cta Chanh an Toa an
nhan dan tdi cao, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] Xét Hop dong thé chip tai san:
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[2.3.1] Tai san bao dam cho nghia vu thanh toan 13 Quyén sir dung dat
thudc thira 61, to ban do s6 16 tai xd C, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa T,
Thanh phdé H6 Chi Minh) theo g1ay ching nhén quyén st dung dat quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s BV 309690, so vao s0 cap GCN:
CS01367 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay 06 thang 10 nam
2015 cho 6ng Lé Vin D1. Noi dung thay ddi va co so phap ly: chuyén nhuong
cho 6ng Khiic Thé A, sinh ndm 1988, CMND s6 281217612. Pia chi thudng tr
tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a x4 T, Thanh phé H6 Chi Minh), toan
bo dién tich thira dat s 61, to ban d6 s6 16 theo hd so s6 001459.CN.002 ngay
18/5/2018.

[2.3.2] Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 10686/23MN/HDBD
gitta Ngan hang H1 va dng Khac Thé A va ba Nguyén Thi Van Al duoc cong
chtng tai Van phong C ngay 07/6/2023. Thoa thuén vé viée xtr Iy tai san bao
dam duoc quy dinh tai Diéu 8 cla hop déng va tai Piéu 5, Piéu 7 cua Hop déng
mua ban no sd 198.03/2024/HDMBN/HDB-HNV ngay 29/3/2024.

[2.3.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07 thang 5 nim 2025:
phan dat 6ng Khic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al thé chip cho Ngan hang
H1 dé bao dam thyuc hién nghia vu tra ng 1a phu hop theo quy dinh tai cac Piéu
299, 301, 317,318, 319, 320 cta B luat Dan su.

[2.3.4] Viéc thé chap quyén st dung dat dugc cong chimg, dugc ding ky
thé chap va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai cac Picu 295, 298 cia
B6 luat Dan su; cac Piéu 9, 10 va 12 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-
12-2006 ctia Chinh phi vé Giao dich bdo dam; cac Dicu 3, 28 va 47 clia Nghj
dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 ctia Chinh phu vé Pang ky giao dich bao
dam.

[2.3.5] Cén ct: Didu 8 cua Hop dong thé chap tai san; Piéu 5, Piéu 7 cua
Hop dong mua ban ng so 198.03/2024/HDMBN/HDB-HNV ngay 29/3/2024;
Cam ket thé chap phan tai san chua hop 1€ ngay 07 thang 6 nam 2023 va cam
két vé viéc thé chap tai san ngay 08 thang 6 nam 2023 cua 6ng Khuc Thé A va
ba Nguyén Thi Van Al; khoan 2 Diéu 95 cta Luat cic t6 chuc tin dung; Piéu
323 cua B9 luat Dan sy Vé Diéu 56 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-
2006 ctia Chinh phi vé Giao dich bao dam, trudng hop 6ng Khic Thé A, ba
Nguyén Thi Van Al khong thyuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy tra
no thi Cong ty D2 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén
ké bién, xir 1y tai san thé chap 1a thudc thira 61, to ban dd s6 16 tai xa C, huyén
B, tinh Binh Duong (nay la xa T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo gidy chung
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé
BV 309690, s6 vao s6 cidp GCN: CS01367 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
B cip ngay 06 thang 10 ndm 2015 cho 6ng L& Van D1. N6i dung thay d6i va co
s& phap 1y: chuyén nhuong cho ong Khac Thé A, sinh nam 1988, CMND s6
281217612. Pia chi thuong tra tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong (nay la xa T,
Thanh phé H6 Chi Minh), toan bd dién tich thira 4t s6 61, t ban dd s6 16 theo
hé so s6 001459.CN.002 ngay 18/5/2018 dé thanh toan ng cho Cong ty D2.
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Tu cac phan tich néu trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don cé cin
ctr nén HG1 dong xét xtr chap nhén.

[3]Y kiéq ctia Kiém sat vién tham gia phién toa vé 1n6i dung vu an 1 phu hop
nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xet thAm dinh tai chd s tién la
5.000.000 dong, ong Khic The A va ba Nguyen Thi Van Al cung phai chiu
theo quy dinh tai Di€u 157 cua B¢ luat To tung Dan sy. Ong Khic Thé A va ba
Nguyen Thi Van Al cung phai ngp 5.000.000 dong d€ hoan lai cho Cong ty D2
theo quy dinh tai Biéu 158 ctia B luat T6 tung Dan su.

[5] V& an phi: Nguyén don Cong ty D2 khong phai chiu an phi dan su so
tham, bi don 6ng Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al phai chiu toan b an
phi dan sy so tham d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce Toa an chap
nhén theo quy dinh tai Diéu 147 cta B6 luat TS tung dan su; khoan 2 Diéu 26
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Can et vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 2 Biéu 92, khoan 2
Didu 227, Diédu 228, Diéu 238, cac Diéu 266, 271, 273 ciia B luat T tung dan
su;

Cin cir vao cac Piéu 117, 295, 298, 299, 301, 317, 318, 319, 320, 323,
463, 466 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cén cir vao cac Bicu 90, 91, khoan 2 Piéu 95, diém a khoan 3 Dicu 98
cua Luat cac To churce tin dung;

“Cén ¢t vao An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa 4n nhan
dan t61 cao thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2016;

Can clt vao Ludt Phi va L¢& phi; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Quédc hdi ngay 30 thang 12 ndm
2016 quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢
phi toa an,

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don Cong ty C6 phan D2 d6i

v6i bj don dng Khiic The A va ba Nguyén Thi Van Al vé viéc tranh chép vé
hop dong tin dung.
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- Bugc dng Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al phii tra cho Cong ty
Co phén D2 tong s6 tién la 4.108.080.182 (bon ty mot tram lé tam triéu khong
tram tdm muoi nghin mgt tram tdm muoi hai) dong.

- Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham ong Khc Thé A va ba
Nguyen Th1 Van Al phai tra cho Cong ty C6 phan D2 khoan tién 14i qua han
cta s tién ng gdc chua thanh toan, theo murc lai sudt ma cac bén thoa thuin
trong Hop dong tin dung han marc s6 13905/23MN/HDTD ngay 07 thang 6 nim
2023 va bé nghi kiém hop dong mé, sir dung tai khoan thanh toan/san pham —
dich vu cép thé tin dung ngay 05 thang 6 nim 2023 giita Ngan hang Thuong mai
Cb phan phat trién Thanh phé H va 6ng Khic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al.

- Trudong hop 6ng Khic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al khong thuc
hién hozc thuc hién khong ddy d nghia vu tra ng Cong ty C6 phan D2 ¢ quyén
yéu céu co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén ké bién, xur 1y tai san thé chép
1a quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Hop dong thé Chap quyeén
su dung dat s6 10686/23MN/HDBD gita Ngan hang Thuong mai Co phan phét
trién Thanh phd H va dng Khic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al duoc cong
chung tai Van phong C ngay 07/6/2023.

2. Vé chi phi t6 tung:
Cong ty Co phan D2 khdng phai chiu chi phi té tung.

Ong Khuc Thé A va ba Nguyén Thi Van Al cung phai chiu 5.000.000
(ndm tri¢u) dong chi phi t6 tung. Bugc 6ng Khic Theé A, ba Nguyen Thi Van Al
ndp 5.000.000 (nam tri¢u) dong chi phi t6 tung dé tra lai cho Cong ty Co phan
D2.

3. V& an phi:

Cong ty C6 phan D2 khong phai chiu an phi dan sy so thdm, hoan lai cho
Cong ty Co phan D2 s6 tién 52.282.675 (nim muoi hai triéu hai trim tam muoi
hai nghin sau traim bay muoi 1am) ddng theo bién lai thu tién tam Gmg an phi sd
0006078 ngay 28 thang 11 nam 2024 cia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong (nay 1 Thi hanh 4n Déan sy Thanh phd H).

Ong Khiic Thé A va ba Nguyén Thi Van Al cing phai ndp 112.108.080
(mot tram muoi hai triéu mot tram lé tdm nghin khong tram tdm muoi) dong an
phi dan sy so tham.

4. V& quyén khang céo: cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, nguodi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh &n
hozc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 19 — Thanh pho Ho Chi Minh;

- Thi hanh 4n dan sy Thanh ph H6 Chi Minh;
- Cac duong su;

- Céng thong tin dién tu Toa an;

- Luu: ho so vu an, van thu.

Nguyén Anh Tuyét
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