TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc |ap — Tu do — Hanh phc

Ban an s6: 121/2022/DS-PT
Ngay 01 - 7 - 2022
Vlv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyeén su dung dat, ’kién
doi tai san la quyen str dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba Ho Thi Thanh Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thao - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phlc tham cong khai vu an dan su thy ly sé: 75/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 4
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, kién
doi tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham so: 62/2021/DS-ST ngay 23 thang 12 ndm 2021
cuia Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s6: 82/2022/QDPT-DS ngay
28 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vian T, sinh nam 1960 (c6 mat);
Dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Bi domn:

1. Ong Poan Van T1, sinh nim 1967 (c6 mat);

2. Ba Vo Thi T1, sinh ndm 1968 (ba T1 uy quyen cho ong T1 tai Vin ban uy
quyen ngay 21/5/2020).

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1944 (xin vang);

2. Anh Poan Thanh T3, sinh ndm 1988 (vang mat);
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3. Anh Poan Tuén T4, sinh nam 1991 (vang mat);
4. Ong Pam Van TS5, sinh nim 1975;
5. Ong Huynh Vin B, sinh nim 1964;
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dien theo uy quyén Ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan
Dam Van T5: Ong Nguyén Van P, sinh ndm 1976 (Van ban uy quyén ngay
12/10/2020, c6 mat).

Dia chi: Khu phd 5, thi tran M, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lien quan
Huynh Van B: Chi Huynh Thi Kim C, sinh nam 1996 (Van ban uy quyén ngay
14/4/2021, xin vang);

Pia chi: Ap B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.
- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Huynh Van T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so tham, ’
Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban ldy loi khai va tai phién toa ong
ong Huynh Van T trinh bay:

Ngay 28/11/2011, dng T ¢6 thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
VO ch(‘Bng ong Poan Van T1, ba Poan Thi T1. Noi dung théa thuan la 6ng T1, ba
T1 chuyén nhuong cho dng T phan dat c6 dién tich 714m? ngang 17m, dai 42m,
v6i gia 250.000.000 dong. Hai bén c6 lap “To sang nhuong dat” dé ngay
22/11/2011, khong c6 1am hop ddng coéng chimg chimg thuc theo qui dinh. Do luc
nay 6ng T1, ba T1 c6 nodi véi 6ng T 1a gidy chirng nhan quyén sir dung dat dang thé
chap tai Ngan hang khi nao giai chap thi ong T1, ba T1 s€ lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat cho 6ng T nén ong T dong ¥, khong xem gidy chting nhan
quyén st dung dat. Khi thoa thuan viéc chuyen nhuong thi 6ng T1 ¢6 ndi cho dng
T biét viéc ba T2 di cho 6ng T1 phan dat giap 16 (thira 186B) nén 6ng T1 duoc
quyén chuyén nhuong cho 6ng T. Ba T2 ciing khang dinh v6i ong T 1a da cho 6ng
T1 phan dat giap 16, dng T1 c6 quyén dinh doat. Ong T d4 giao du tién mua dét cho
ong T1,ba T1.

Vi tri dat chuyén nhuong ghi trong “T¢ sang nhuong dat” ¢ tir can: Dong
giap dat cua 6ng To Van S (chong ba Nguyen Thi D), Tay giap dat cua ba T6 Thi
T, Nam giap dat ong Poan Van T1, Bac gidp dat ba Lé Thi T2.

Péi voi phan con lai cia thira 824 ma luc nay 6ng Pam Vin T5 dang quan ly
su dung thi hai bén khong c6 thoa thuan chuyen nhuong gi lién quan dén phan dat
nay. Ong T xé4c dinh 6ng khong c6 tranh chdp gi ddi voi phan dat nay vi dat nay
ong T1 da ban cho 0ng T5 trude do.

Sau khi 13p to “To sang nhuong dat” dé ngay 22/11/2011 thi 6ng T nh4n dét
canh tac cho dén nay. Phan dat 6ng T canh tac la mét phan hai dién tich cua thira
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824 (do dac thyc té thira 199B) va phan dat phia trudc cia thira 824 giap huyén 16
(do dac thuc té thira 186B). Lic sang nhuong thi trén dat da co trong dira san, dng
T trong cO nudi bo trén toan b dit va thu hoach dira trén dit tir nam 2011. Nam
2016 6ng T bom cat san lip trén thira phan dat giap 10 (thira 186B), tong cong
330m? cat, trj gia 33.000.000d6ng. Phan dit phia sau thuoc mot phan thira 824 thi
6ng T khong c6 bom cat, khong c6 cai tao gi, ciing khong co tréng thém cay trong
gi. Pau nam 2018 thi 6ng T cho Huynh Vin B trong co trén toan bo dat.

Pén giita nam 2018 6ng T co yéu ciu gia dinh 6ng T1 ky lai Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho dng T d6i v6i phan dat néu trén. Gia dinh
6ng T1 dong ¥ nén hai bén da lap to “Gidy hop dong sang nhuong dat” dé ngay
11/6/2018 ¢6 6ng T1, ba T1 cung hai con la Poan Thanh T3, Poan Tuén T4 ky tén
nguoi sang nhuong, hop dong ciing khong c6 céng chimg ching thuc theo qui
dinh.

Sau dé {)ng T yéu cau dng T1, ba T1 thue hién thu tuc chuyén nhuong dat thi
ﬁng T1 chi dong y lam thu tuc chuyén nhuong ddi voi 2 dién tich cua thira 824,
phan dat con lai giap huyén 16 thi 6ng T1 khong dong v vai 1y do dat nay la cta ba
T2.

Ong T rit yéu cau khai kién doi voi anh Poan Thanh T3 va anh Poan Tuan
T4.

Nay ong T yéu cau 6ng T1 va ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat lap ngay 11/6/2018 va To sang nhuong dat ngay
22/11/2011 d6i véi dién tich d4t theo do dac thuc té thuoc mot phan thta dat sb
824, t& ban dd s6 03 (thtra méi 199B, to ban d6 sb 29), dién tich 350m?, to ban d6
s6 29, toa lac tai 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre; yéu cau 6ng T1, ba T1 va ba
T2 tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
11/6/2018 va To sang nhuong dat ngay 22/11/2011 ddi véi dién tich dat theo do
dac thuc té thudc thira 186B, to ban d6 s6 29, dién tich 394,4m? toa lac tai 4p T, xa
T, huyén M, tinh Bén Tre.

Tai phién toa 6ng T van giir nguyén yéu cau khoi kién dbi véi ong T1, ba T1
va ba T2, khéng yéu cau 6ng T5 hoan tra gia tri cat sang lap ma dng T da sang lap
trén thara 186B trong truong hop Toa an khéng chap chan yéu cau khoi kién cua
ong d6i vai thira 186B.

Tai ban khai, bién ban 1dy 16i khai va tai phién toa dng Podan Van TI trinh
bay:

Nguén géc thira dat 824, to& ban do sd 3, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre 1a do 6ng T1 va ba T1 nhan chuyén nhuong cta ong Lé Vin H khoang
nam 2001, dén ndm 2007 6ng T1 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ngay 22/11/2011 6ng T1 cung vo 1a ba V& Thi T1 c6 thoéa thuin chuyén
nhuong 6ng T mot phan dién tich thira dat 824 nén véi gia 250.000.000 ddng. Hai
bén khong c6 1am hop dong chuyén nhugng cong ching, chimg thuc theo qui dinh
ma chi lam “T¢ sang nhuong dat” dé ngay 22/11/2011, 6ng T1 dai dién ky tén bén
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chuyén nhuong con 6ng T ky tén bén nhan chuyén nhuong. Ong T di giao du sd
tién chuyén nhuong dat 13 250.000.000 ddng cho vo chong 6ng T1 theo thoa thudn.
Ong T1, ba T1 giao 1/2 dién tich cua thira 824 cho ong T sir dung vao ngiy
22/11/2011 cho dén nay. Hai bén khong thoa thuan khi nao lam thu tyc sang tén
quyen st dung dat, nhung 6ng T1 c6 néi khi nao dng T can lam thu tuc sang tén
quyen str dung dét thi dén gap 6ng T1 dé thuc hién. Sau nay 6ng T yéu cau 6ng T1
va ba T1 phai thuc hién thi tuc chuyen nhuong mot phan thira 824 va mot phan
thira 186 ctia ba T2 nén khong thuc hién duoc va xay ra tranh chap.

Vé vi tri phan dat ma 6ng T1, ba T1 chuyén nhuong cho 6ng T 1a mot phan
thira dat 824, co tir can: canh phia trudc huong ra huyén 19 thi giap voi dat cua Lé
Thi T2 12 me rudt ctia 6ng T1 sau ndy ma Tho cho em rudt dng T1 1a Pam Van TS
phan dét nay, canh phia sau giap véi dat ciia T6 Thi T, canh bén phai giap v6i phan
con lai cta thira 824 luc nay ong Pam Vin T5 quan 1y, canh bén trai giap vai dat
ctia Nguyén Thi B (chong 1a T6 Vin S).

Phan dién tich dat con lai thira 824 ong T1 da chuyén nhuong cho em rudt 1a
ong bam Van T5 vao nam 2005, dén nam 2009 0ng T5 cat nha trén dat.

Niam 2018 6ng T yéu cau gia dinh 6ng T1 ky lai hop dong chuyén nhuong
phan dét nay, do 6ng T1, ba T1 va cic con ciia 6ng xac dinh dd chuyén nhugng
phan dat nay cho 6ng T roi nén dong ¥ ky tén vao “Gidy hop dong sang nhugng
dat” ngay 11/6/2018. No1 dung cua “Gidy hop dong sang nhuong dat” do ong T
danh may san, do ong khong nhé rd dién tich dét 1a bao nhiéu nhung thay noi dung
cta “Gidy hop dong sang nhugng dat” ghi dung tén cac chu sir dung dat gidp ranh
nén gia dinh ong dong y ky tén.

Ong T1 xac dinh 6ng va ba T1 chi chuyén nhuong 1/2 dién tich dat cua thira
824 (theo do dac thuc té 1a thira 199B) cho 6ng T, khong c6 chuyén nhugng phan
dat phia trudce tiép gidp vai thira 824 (theo do dac thyc té 1a thira 186B) cho ong T
vi phan dat nay 1a ctia ba T2. Ong T1, ba T1 dong y tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong 1/2 dién tich dét cua thira 824 cho 6ng T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T2 trinh bay:

Ba T2 khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng T vi thira 186 1a cua ba
T2 quan 1y tr trude ndm 1975, thoi diém 6ng T1 chuyén nhuong phan dat thudc
thira 824 cho 6ng T thi thira dat 186 1a ciia ba T2, ba T2 khdng c6 cho 6ng T1 phan
dat ndy, ba T2 hoan toan khong biét gi qua trinh mua ban dat gitra dng T1 véi 6ng
T, con viéc dng B trong co trén dat 1a do ba T2 thay dat dé tréng trong khi 6ng B
¢6 nhu cau trong c6 nudi bo nén vi tinh cam hang xém giup do cho dng B trong khi
nao can thi ba T2 14y lai, hai bén chi n6i miéng, khong 1ap thanh van ban. Nay ba
T2 da cho 6ng T5 thtra dat 186 thi 6ng T5 toan quyén quyét dinh, ba T2 khdng c6
¥ kién, khong co tranh chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bam Van T5 trinh bay tai bién
ban ldy 1oi khai va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T5 trinh
bay:



Khi 6ng T5 1ap gia dinh thi dugc ba T2 cho thira 186 nhung do lac nay 6ng
T5 di 1am xa nén dé ba T2 thu hoach dira trén dat va cling chwa 1am thu tuc sang
tén quyén st dung dat. Khoang nam 2012-2013 6ng T c¢6 dén hoi ba T2 dugc trong
c6 nho trén phan dat ma hién nay cac bén dang tranh chap, doodng T la hang x6m
va thiy 6ng T5 di 1am xa hién khong c6 canh tac phan dat nay nén ba T2 dong ¥.
Thoi gian sau nay 6ng T khong trong ¢ nita ma dé cho dng B trong cho dén nay.

DPén nim 2019 thi ho ba T2 lap thu tuc tang cho guyen str dung nay cho 6ng
T5, 6ng T5 duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat vao ngay 13/3/2019.

Sau khi 6ng T5 duoc cap gidy chimg nhan quyen su dung_ dat thi c6 yéu cau
ong T, ong B tra dat nhung 6ng T khong dong ¥ tra dat vi cho rang ong T1 da ban
phan dat nay cho 6ng T tir naim 2011, anh B ciing khong dong ¥ giao tra dat vi cho
rang ong da dugc 6ng T cho trong co.

Tai phién toa, 6ng T5 van giit nguyén yéu cau doc lap, yéu cau 6ng T va 6ng
B tra lai dién tich dat theo do dac thuc té thudc thira 186B, dién tich 394,4m?, td
ban d6 s6 29, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre cho anh T5. Do tai phién
tda 6ng T khang dinh khong yéu cau 6ng T5 hoan tra gid tri cat sang lap nén ong
T5 rat lai ¥ kién dong y hoan lai cho 6ng T so tién 18.000.000 dong 1a gia tri cat
sang lap ma 6ng T da bom trén phan dat tranh chap.

Tai phién toa chi Huynh Thi Kim C la nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Van B trinh bay:

Ong B duoc dng T cho trong co trén phan dat thudc thira 199B va thira 186B
ma cac bén dang tranh chap, hién van dang trong. Néu Toda an cong nhan nhan
phan dt tranh chap la cua ai thi Ong B dong ¥ di doi co tra dat cho ngudi 6. Ong
B khong ¢6 tu bd hay xdy dung, trong cdy gi khac trén dat, 6ng B khong c6 tranh
chép gi trong vu an nay.

Do hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén M da dua vu an ra xét xir.

Tai Ban &n dan sy so tham so0: 62/2021/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre da tuyén:

Can ctr Biéu 127 Luat dat dai naim 2003, diém b khoan 1, khoan 2 Biéu 122,
khoan 2 Diéu 689, biéu 697 Bo luat dan sy nam 2005; khoan 2, khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac biéu 5, 147, 271, 273, 278,
280 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoéi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Tuy@n xa: Chap nhan
mét phan yéu cau khai kién cia 6ng Huynh Vin T, chip nhan yéu cau doc lap cua
6ng Pam Van T5, cu thé:

1. Budc 6ng Poan Vin T1 va ba V& Thi T1 tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi phan dat c6 dién tich 350m? thuoc thira
dat s6 199B, to ban dd sé 29, toa lac ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre cho 6ng
Huynh Van T.



2. Pinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van T
vé viéc yéu cau anh Poan Thanh T3 va anh Poan Tuéan T4 tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi dién tich dat 350m? thugc thira dat
s6 199B, to ban do sb 29 va dién tich dat 394,4m? thudc thira 186B, to ban do sb
29, toa lac 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Van T vé
viéc yéu cau dng Poan Van T1, ba V& Thi T1 va ba L& Thi T2 tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Huynh Vian T ddi véi dién
tich dat 394,4m? thugc thira 186B, to ban dd sb 29, toa lac 4p T, x& T, huyén M,
tinh Bén Tre.

4. Chap nhan yéu cau doc doc 1ap cua 6ng Pam Van T5: Budc dng Huynh
Vian T va 6ng Huynh Vin B c6 nghia vy giao tra cho 6ng Pam Vin T5 phan dat
cho dién tich 394,4m? thugc thira 186B, to ban dd sb 29, toa lac 4p T, x& T, huyén
M, tinh Bén Tre.

(C6 ho so trich do hién trang dat kém theo).

5. Cac bén c6 nghia vu lién h¢ véi Co quan Nha nude co thérp quyén lam thu
tuc, diéu chinh, dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén su dung dat theo dung quy
dinh ctua phap luat dat dai.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 07/01/2022, nguyén don 6ng Huynh Vian T khang c4o mot phan ban an
so tham, vai ly do: Phan dat dién tich dat 394,4m? thugc thira 186B, to ban do sb
29, toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre di dugc dng T1, ba T1 chuyén
nhuong cho éng tir nam 2011, 6ng da quan ly, st dung, bom cat va cho thué,
nhung ba L& Thi T2 van dong y khdng cd y kién gi, tuy nhién ba T2 lai ting cho
phan dat ndy cho 6ng Pam Vin T5 vao nim 2019 tic 1a sau thdi diém chuyén
nhuong dét cho ong 1a khong dung, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cia 6ng.

Tai phién tda phdc tham, nguyén don giit yéu cau khoi kién va yéu cau khang
céo, cac duong sy khéng tu thoa thuan duoc vé viéc giai quyét toan bo vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh to tung da tuén theo dung quy dinh cua Bo luat
T tung dan su, ngudi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va nghia vu
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Vé noi dung: P& nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat
T tung dan sy, khdng chap nhan khang cdo caa nguyén don, giit nguyén ban an
dan sy so tham.



Sau khi nghién cizu cac tai liéu chizng ci ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa; can cir vao ket qud tranh tung cua cdc bén duwong su, xét khang céo
cua nguyén don va dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Beén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé noi dung:

Nguyén don ong Huynh Van T yéu cau bi don ong Doan Van T1, ba Vo Thi
T1 va nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba L& Thi T2 tlep tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo To sang nhuong dat ngay 22/11/2011
va Gidy hop dong sang nhuong dat ngay 11/6/2018, theo ket qua do dac hién trang
ngay 21/9/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M la phan dat co
dién tich dat 350m? thugc thira 199B, to ban dd sd 29 va phan dat co dién tich dat
394,4m? thuoc thira 186B, to ban do sb 29, toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén
Tre.

Bi don 6ng T1, ba T1 thira nhan viéc dng T1, ba T1 ¢6 chuyén nhuong quyén
st dung dat cho 6ng T theo To sang nhuong dat ngay 22/11/2011 va Giay hop
dong sang nhuong dat ngay 11/6/2018, nhung chi chuyén nhuong cho éng T mot
phan dién tich thira dat 824 voi gia 250.000.000 dong, vo chong ong da nhan du
tién. Nay 6ng T1, ba T1 chi déng y giao cho 6ng T 1/2 dién tich cia thira 824 (nay
thuoc thira dat s6 199B, to ban do sé 29, dién tich dat 350m?), d6i voi phan dat
nam phia trudc thira 824 13 mot phan thira 186 (186B) dién tich dat 394,4m? |4 cua
ba T2, nam 2019 ba T2 da tang cho con la éng Pam Van T5 nén 6ng T1, ba T1
khong dong ¥ tra cho 6ng T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bam Van T5 ¢ yéu cau doc lap,
yéu cau 6ng T, ong B tra cho ong T5 phan dat cd dién tich 394,4m? thuoc thura
186B, to ban do s6 29, vi phan dat nay ba T2 d3 tang cho 6ng va ong di duoc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat vao ngay 13/3/2019.

[2] Xét thay, theo noi dung To sang nhuong dat ngay 22/11/2011 va Giay hop
dong sang nhuong dat ngay 11/6/2018 duoc céc bén thira nhan, thé hién: Ong
Poan Vian T1 cing vo 1a V8 Thi T1 dong ¥ sang nhuong cho 6ng Huynh Van T
phan dat c6 chiéu ngang 17m, dai 42m, dién tich 714m?2, nhung khong ghi sé thua
dat, c6 ti can gidp: Phia dong giap dat ba Nguyén Thi B, phia Tay giap dat ba T6
Thi T, phia Nam giap dat 6ng Poan Van T1 hién nay do 6ng Pam Vian T5 quan ly,
phia Bac giap dat ba Lé Thi T2, véi gid 250.000.000 d¢ong. Ca hai lan lap giay tay
chuyén nhuong dat thi hai bén déu c xac dinh tr can nhung khoéng cd canh nao
cia phan dat chuyén nhuong gidp véi huyén 16 17 theo hién trang dat ong T yéu
cau.

Theo noi dung Vin ban sb 344/CNMCN-TTLT ngay 17/9/2020 va trich luc
hoa db tt can cua thira dat 824 theo ban d6 299 va ban do do dac chinh quy cua du
an VLap, ho so trich do hién trang sir dung dat ngay 21/9/2020 cua Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén M cung cap, thi tir can cua thira dat 824 do 6ng T1
dang tén quyén st dung dat khdng ¢ canh nao giap véi duong huyén 17, ta can
ma cac bén thoa thuan tai cac gidy tay sang nhuong dat 12 phu hop véi t can cua
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mot phan thira dat 824 (thira mai 1a 199B, dién tich 350m?) ma éng T dang quan
y.

[3] Tai thoi diém céc bén lap thoa thuan chuyén nhwong dat vao ngay
22/11/2011 va ngay 11/6/2018 thi thira 186B (giap huyén 16 17) do ho ba Lé Thi
T2 dung tén quyén sir dung dat. Ong T trinh bay, thoi diém nhan chuyén nhwong
ba T2 da tang cho 6ng T1 phan dat nay va ba T2 ciing dong y viéc 6ng T1 chuyén
nhuong thira 186B cho 6ng T, sau khi nhan chuyén nhuong éng T1 c6 bom cat,
san lap thira 186B va c6 cho 6ng Huynh Vin B thué dat dé trong co duoc 6ng B
X4c nhan sy viéc nay. Tai bién ban xac minh ngay 13/5/2021 (BL 82-83) ddi Véi
Truong ap 6ng Nguyén Vin T xac nhan: “Ong c6 ky xac nhan gidy hop déng sang
nhuong ngay 11/6/2018 gitra cac bén, nhu’ng khong biét dién tich bao nhiéu, thua
nao, tir can giap ai, sau khi ky xac nhan éng c6 xem noi dung mai biét cac bén
chuyén nhuong dién tich hon 700m?”. Ong T con trinh bay “6ng cd thdy éng T str
dung phan dat ma hién nay 6ng T dang tranh chap véi 6ng T1, dng T5, 6ng T str
dung phan dat tranh chap nay tir cach nay khoang 10 nim”. Nhu vay, mac di 6ng
T khong c6 chiing ¢t chang minh 6ng T1, ba T1 da dwoc ba T2 tang cho phan dat
nay, tuy nhién thuc té 6ng T1, ba T1 da giao phan dat thira 186B (giap huyén 16
17) cho 6ng T quan ly, str dung tir nam 2011 dén khi cac bén tranh chap.

[4] V& hinh thic thi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ong T
véi 6ng T1, ba T1 khéng tuan tha vé mat hinh thac, hop dong khong duoc cong
chtng, chiing thuc theo quy dinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan
su nim 2005, Diéu 127 Luat dat dai 2003. Vé noi dung cua hop dong chuyen
nhuong gita cac bén khdng thé hién viéc hai bén thoa thuan chuyen nhuong ddi
Vvéi thira dat nao. Tuy nhién, 6ng T1 va ba T1 théng nhat da chuyén nhuong cho
6ng T mot phan dién tich cua thira dat 824 nhu hién trang hién nay ong T dang
quan 1y ddi véi mot phan thira 824 va dong y tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong dién tich dat theo do dac thuc té 14 350m? thudc mot phan thia 824 cho
6ng T; mot phan thira dat 824 theo do dac thuc té thudc thira 199B c6 dién tich 13
350m? thi tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong vao nam 2011 du diéu
kien tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6: 16/2010/QD-UBND ngay
03/6/2010 cua Uy ban nhan dan tinh Bén Tre vé viéc quy dinh dién tich t6i thiéu
duoc tach thira d6i v4i c4c loai dat trén dia ban tinh Bén Tre; ndi dung thoa thuan
chuyén nhuong gitra cac bén 1a phi hop véi quy dinh caa phap luat. Ong T da
thanh to&n toan b tién chuyén nhuong quyén sir dung dit va canh tac dat tir nim
2011 cho dén nay nén ghi nhan y kién cua 6ng T1 va ba T1. Do d6, Hoi dong xét
xt chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng T, budc 6ng T1, ba T1 tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong, giao phan dat ¢ dién tich 350m? thudc thira 199B, to
ban d6 s6 29 cho 6ng T quan ly, sir dung.

[5] B4i v6i phan dat thira 186B dién tich 394,4m? dng T yéu cau 6ng T1, ba
T1 va ba T2 giao tra. Xét thdy, mic du thoi diém xac 1ap thoa thuan sang nhugng
khong xac dinh ta can giap huyén 16 17, nhung c6 xac dinh phan dat co chiéu
ngang 17m, chiéu dai 42m, dién tich dat 14 714m? véi gia 250.000.000 d¢6ng. Ong
T1, ba T1 déu dong y ky tén. Do mot phan cua thira 824 (thira moi 1a thira 199A,
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dién tich 354,9m? dng T1 da chuyén nhuong cho 6ng T5) khong du dién tich theo
thoa thuan sang nhwong nén 6ng T1, ba T1 d3 giao cho 6ng T phan dit thira 186B
giap huyén 16 17 dé st dung. Tuy nhién, phan dat thira 186B do ba Lé Thi T2 dung
tén quyén st dung dat, ba T2 cho ring ba khong c6 cho 6ng T1, ba T1 phan dat
nay ma hién nay ba T2 da tang cho con trai la 6ng Bam Vén T5 va 6ng T5 da duoc
Cap gidy chung nhan quyén sur dung dat vao nim 2019. Do do, khong ¢6 co s¢
chap nhan yéu cau cua dng T budc 6ng T1, ba T1, ba T2 giao phan dét thira 186B
cho 6ng T quan ly, sur dung.

Tuy nhién, ca hai 1an 6ng T1, ba T1 Iam To sang nhuong ngay 22/11/2011 va
Gidy hop ddong sang nhuong ngay 11/6/2018 cho éng T déu xac dinh phan dat co
chiéu ngang 17m, chiéu dai 42m, c6 dién tich 714m? véi gia 250.000.000 dong,
nhung thuc té 6ng T1, ba T1 chi ¢d quyén chuyén nhugng mot phan cua thira 824,
theo két qua do dac hién trang ngay 21/9/2020 1a phan dat thudc thira 199B, dién
tich 350m? c¢6 chiéu ngang 14,84m, dai 23,45m, nén phai c6 nghia vu hoan tra gia
tri doi véi dién tich dat con thiéu 1a 364m? (714m? - 350m?) theo Bién ban dinh gia
tai san ngay 12/8/2020 thura 824 6 gia 500.000 dong/m? 1a 182.000.000 dong. Do
do, bugc dng T1, ba T1 phai ¢6 nghia vy lién déi hoan tra cho 6ng T gia tri quyen
sa dung dat d6i voi phan dién tich dat con thiéu theo hop dong so tién la
182.000.000 (Mot tram tam muoi hai triéu) dong.

[6] Xét yéu cau doc lap cua 6ng Pam Vian T5 veé viéc yéu cau ong T va ong B
tra lai dién tich dat 394,4m? thuoc thira 186B: Thoi diém 6ng T1, ba T1 chuyén
nhuong dat cho 6ng T thi thira 186 do ho ba Lé Thi T2 dung tén gidy ching nhan
quyen st dung dat, do dng T khong cung cap duoc chimg cir chimg minh ba T2 da
tang cho thira 186B cho dng T1, ba T1 va ba T2 da dong y chuyen nhuong cho 0ng
T phan dat nay, dén nam 2019 ba T2 ting cho 6ng T5 phan dat nay va ong TS da
duoc cap gidy chang nhan quyen st dung dat. Do d6, viéc dng T5 yéu cau 6ng T,
6ng B tra lai quyén st dung dat dién tich 394,4m? thudc thira 186B 1a ¢6 can ctr
nén duoc chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T trinh bay trong thoi gian dng quan ly
dat c6 bom 330m? cat sang lap trén thira 1868, _tuy nhién 6ng khong yéu cau ong
T5 phai hoan tra lai gia tri cat sang lap nay néu yéu cau cua 6ng T5 dugc chap
nhan nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[7] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur chap nhan mot phan yéu
cau khai kién cua ong T, bugc ong T1 va ba T1 c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hop dong
v6i ong T ddi vOi phan dat c6 dién tich dat 350m? thudc thira 199B, to ban do sb
29, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre; Khong chap nhéan yéu cau khai
kién ctia ong T vé viéc yéu cau 6ng T1, ba T1 va ba T2 tiép tuc thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung v6i ong T d6i v6i dién tich dat 394,4m? thudc thira
186B, t& ban do sb 29, toa lac tai ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre; Budc ong T1,
ba T1 c6 nghia vu lién ddi tra cho 0ng T gia tri quyén str dung dat chénh léch dién
tich 364m? s6 tién 1a 182.000.000 ddng; Chap nhan yéu cau doc 1ap 6ng T5, bude
6ng T va 6ng B c6 nghia vu tra lai cho dng T5 dién tich dat 394,4m? thudc thia
186B, t& ban do s 29, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.
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[8] Xét khang céo cua 6ng Huynh Vin T 1a c¢6 cdn cr mot phan nén duogc
chap nhan mot phan.

[9] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
mot phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan mét phan.

[10] Vé an phi dan su phic tham: Ong Huynh Vin T khong phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 biéu 308, Diéu 309 cua B6 luat Té tung dan su,
Chép nhan mét phan khang céo cua nguyén don 6ng Huynh Vin T.

Stra Ban &n dan su so tham so: 62/2021/DS-ST ngay 23 thang 12 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can cu Diéu 127 Luat dat dai nam 2003, diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 122,
khoan 2 Diéu 689, biéu 697 Bo luat dan sy nim 2005; khoan 2, khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac biéu 5, 147, 271, 273, 278,
280 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Van T
vé viéc yéu cau anh Poan Thanh T3 va anh Doan Tuén T4 tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat ddi véi dién tich dat 350m? thugc thira dat
s6 199B, to ban do sb 29 va dién tich dat 394,4m? thudc thira 186B, to ban do s6
29, toa lac 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

~ 2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Vian T
doi vai bi don 6ng Boan Van T1 va ba Vo Thi T1:

2.1. Budc 6ng Poan Van T1 va ba V6 Thi T1 tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat, giao phan dat co dién tich 35Qm2 thuoc thtra
dat so 199B, to ban do6 so 29, toa lac ap T, x@ T, huyén M, tinh Bén Tre cho 0ng
Huynh Van T.

~2.2. Khong chap nhan yéu cau khei kién cia 6ng Huynh Van T ve viéc yéu
cau qng Doan Van T1, ba Vo Thi’Tl va ba !_é Thi T2 tiep tuc thgc hién hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat giao phan dat c6 dién tich ci:21t,394,4m2 thudc
thira 186B, to ban d6 so6 29, toa lac ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre cho Ong
Huynh Van T.

(C6 hd so trich do hién trang dat kém theo).

3. Bugc 6ng Doan Van T1 va ba VO Thi T1 c6 nghia vu lién déi tra cho ong
Huynh Van T gia tri quyen su dung dat dién tich 364m? so tien la 182.000.000
(Mot tram tam muoi hai triéu) dong.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an ma ngudi thi hanh an chua thi hanh xong so6 tien néu trén thi phai
tra 1ai doi vai so tien cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Bicu 468 cua Bo luat dan
su.

4. Chap nhan yéu cau doc doc 1ap cua d6ng Pam Van T5: Budc dng Huynh
Vian T va 6ng Huynh Vin B c6 nghia vu giao tra cho 6ng Pam Vin T5 phan dat
cho dién tich 394,4m? thudc thira 186B, to ban do s6 29, toa lac 4p T, x4 T, huyén
M, tinh Bén Tre.

(C6 ho so trich do hién trang dat kém theo).

5. Cac bén co nghia vy lién h¢ voi co quan nha nude co tham quyén dé lam
thu tuc di€u chinh, cap giay chimg nhan quyén su dung dat theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

6. Chi phi t6 tung: Tong cong 13 2.926.000 dong.

Ong Huynh Vén‘ T phai chiu chi phi tb tung 1a 1.463.000 (mot tricu bon tram
sau muoi ba nghin) dong, 6ng T da ndp xong.

Ong Poan Vin T1, ba VO Thi T1 c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng
Huynh Van T chi phi to tung l1a 1.463.000 (mot triéu bon trdm su muoi ba nghin)
dong.

7. Vé an phi so tham:

Ong Huynh Vin T dugc mién toan bd. Hoan tré cho 6ng Huynh Van T s0 tién
tam tng an phi 300.000 dong (ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi s6 toa an s6 001445 ngay 12/5/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén M, tinh Bén Tre.

Ong DBoan Van T1 va ba V& Thi T1 phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong (ba trim
nghin) dong.

8. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Huynh Van T khéng phai chiu.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
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- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Ngoc Hwong
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