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TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Lam Bao Ngoc.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Vin Strc

2. Ba Nguyén Thay Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Phu Tan.

Dai di¢n Vien Kiém sdt nhin dan huyén PhQ Tan, tinh An Giang: dng
Nguyén Vin Hoai — kiém sét vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pha Tan xét
xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6 110/2020/TLST- DSST ngay 19 thang 5
nam 2020, vé tranh chap dan su “ Hop dong cam c6 quyén sir dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 122/2021/QDXXST-DS ngay 04 thang 6
nam 2021 gitra:

1. Nguyén don: Ba Pang Thi Thu H sinh nim 1960 dija chi s6 138, t0 5, ap
Hung Th 2, xa Pha H, huyén Phua T, tinh An giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cho nguyén don: Ong Quach Thanh Phsinh
nam 1977, dia chi ép Th 2, thi trin Pha M, huyén Phu T, tinh An Giang (van ban
iy quyén ngay 27 thang 5 nam 2020).

2. Bi don:

2.1. Ba Bang Thi Dh sinh nam 1950.

2.2. Ong Lé Man H sinh nam 1953.

2.3. Anh L& Quéc Kh sinh nim 1985.

2.4.Anh Lé Qudc Kh sinh nam 1991.



Cung dia chi s6 63, t0 3, ép Hung Th 2, x4 Phu H, huyén Phu T, tinh An
Giang. X ’
(Ong Ph ¢6 mat, cdc duong su con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, to tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an dai dién
nguyén don trinh bay:

Ngay 10/10/2009 vo chdng ba Bh c6 cam c¢b cho ba H phan dit rudng dién
tich khoang 10.000m? toa lac x4 Pht Hung, huyén PhGi Tan véi s6 vang 10
lugng vang 24k va s6 tién 50.000.000d, thoi han cAm cb dén cudi nam 2011, néu
dén han ma phia ba B khong hoan lai s6 vang va tién thi ba H tiép tuc canh tac.
Hai bén c6 1am to ¢ dat duoc Ban ap Hung Théi 2, xa Phu Hung Ky x4c nhén,
vo chong ba P ciing cac con 1a Kh, Kh cling Ky tén nhan du s6 vang va tién noi
trén va giao dat cho ba H canh tac st dung.

Pén ngay 19/10/2009 ba P tang thoi han ¢d dat thém 01 nim dén cudi nim
2012 va nhan thém cta ba H 20 chi vang 24k, 1an nay do ba P truc tiép nhan
vang va ky tén.

Pén ngay 15/10/2011 ba P ting thoi han c¢6 dén cudi nim 2013 va nhan
thém cua ba H 20 chi vang 24k, 1an nay ba D tryc tiép nhan vang va ky tén.

Pén ngay 19/7/2016 ba P ting thoi han ¢ dén nam 2017 va nhan thém cia
ba H 20 chi vang 24k, 1an nay ba P cing con rudt 1a Lé Qudc Kh nhan vang.

Tong cong vo chong ba B clng cic con d nhan caa ba H 1 16 luong vang
24k va 50.000.000d.

Nguyén don yéu cau vo chong ba B, dng H cuing céc con la Kh va Kh ¢6
trach nhiém lién d6i tra cho ba sb vang 16 luong vang 24k va 50.000.000d, ba s&
tra lai dat.

Bi don 6ng H, ba B, Kh, Kh ciing thong nhét trinh bay: thira nhan sy viéc
nhu ba H trinh bay, vao nim 2009 vo chong c¢6 cam cd dién tich dat 10.000m?
va sd vang tong cong 1a 16 lugng vang 24k va 50.000.000d, khi dén han thoa
thuan thi gia dinh khong da kha nang chudc lai nén tang thoi han cd dat, cho khi
nao ban dat s& tra vang va tién theo thoa thuan.

Sau khi hoa giai, 6ng B, ba H cing cac con c6 goi ban ty khai hira dén ngay
31.12.2020 sau khi xong mua vu s€ trd lai vang va tién dé nhan lai dat, nhung
dén nay van khong thyuc hién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Tan phat biéu y kién:



V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phép luat ciia nguoi tham gia td
tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a
ding véi quy dinh cua phép luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Hop dong cam cb quyén sir dung dat giira
ba H vdi ba B, 6ng H, anh Kh, anh Kh dugc xac 1ap trén co sé tu nguyén, thoa
thuan va duoc xac 1ap bang thoa thuan thong qua cac to ¢d dat ngay 10/10/2009,
ngay 19/10/2009, ngay 19/7/2016. Tuy nhién, day la giao dich dan su tu phat
trong nhan dan khong duoc phap luat vé dat dai quy dinh, nén bi vo hiéu. Do
giao dich dan su v hiéu nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cia cac
bén, giao tra cho nhau nhitng gi da nhan theo Picu 131 Bo luat Dan sy nim
2015. Cu thé budc ba Ha giao tra dién tich d¢at 10.000m?. Budc ba b, dng H, anh
Kh, anh Kh lién déi giao tra cho ba B s6 tién 50.000.000 déng va 16 luong vang
24k (vang loai 96%).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién bi don c6 noi cu tra tai xa
Pha Hung, huyén Phu Tan, tinh An Giang nén T0a &n nhan dan huyén Pha Tan
thu 1y giai quyét 1a diing tham quyén theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 Bo
luat TH tung Dan sy nim 2015, c4c bi don duoc Toa an triéu tap hop 18 dén lan
thir 2 dé tham gia phién toa, nhung van ving mit khong 1y do. Can ctt vao Diéu
227, biéu 228 ciia Bo luat T tung Dan sy 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU ving mit 13 ¢6 can ct.

[2]. Vé néi dung: Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong cam
cb dat vo hiéu, yéu cau bi don tra sb tién 50.000.000d va 16 luong vang 24k loai
vang 96%, nguyén don sé& tra lai cho bj don phan dat dién tich 10.000m? toa lac
xa Phu Hung, huyén Phu Tan, tinh An giang.

Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac d6i v6i phan dat
dién tich 10.000m? nim trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00523/cC
ngay cap 22/03/1994 bao gdém thira sb 3378; 3379; 3381; 3382; 4420 va gidy
chtng nhén quyén sir dung dat sé6 00590/cC ngay cap 18/04/2001 bao goém thira
3376, 3377, 3380 do ba Pang Thi Ph dung tén, dat toa lac 4p Hung Théi 2, xa
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Pht Hung, huyén Pht T4n, tinh An Giang. Qua trinh st dung di cai tao dat hién
trang hi¢n nay chi c¢6 2 thtra. Theo So dd hién trang khu dat do Van phong dang
ky dat dai chi nhanh huyén Phu Tan do v& ngay 4/02/2020 thi c6 tong dién tich
la 10134m? chénh 1éch ting 742m? so véi 02 gidy ching nhan quyén st dung
duoc cép cho ba Panh cu thé nhu sau:

Thira thtr nhat c6 dién tich 5173m?thudc cac diém 6, 7, 8. 9.10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25. Theo hé thdng ban dd chinh quy thi
thudc thira 70, t& ban d6 s6 47.

Thira tht hai c6 dién tich 4961m? thudc cac diém 4, 5, 6, 25, 24, 23, 22,
21,20 19, 1, 2, 3. Theo hé théng ban d6 chinh quy thi thudc thira 71, to ban do
50 47.

Chtng ¢ nguyén don cung cap 1a To ¢ dat ngay 10/10/2009 ndi dung ba
H va cac con cb cho ba P dién tich dat khoang 10.000m?, thoi gian ¢b do hai bén
thoa thuan dén cudi nam 2011, sau d6 gia han dén nam 2017 va tong sb tién
nhan 13 50.000.000d va 16 luong vang 24k, c6 xac nhan ciia Ban nhan dan ap
Hung Théi 2 vao nam 2009, trong qué trinh 1am viéc phia vo chong ba Panh
cung cac con thura nhan co6 su viéc n€u trén, htra khi nao ban dat s& tra lai vang
va tién cAm cb dé chudc dat lai. Cac ching ¢ do nguyén don, bi don néu ra
duoc cac bén thira nhan cin cir Piéu 92 Bo luat T tung Dan su 2015 cac chimg
clr ndy c6 gia tri dé xem xét khi giai quyét vu an.

Xét théy hop dé)ng cAm cb déat cac bén duge xéc 12p 1a hoan toan tu
nguyén, tuy nhién viéc cd dat khong duoc phap luat thira nhan cin ctr Diéu 167
Luat dat dai nam 2013 vi trong cac quyén thi Nha nudc khong co6 quy dinh
quyén cam cb quyén sir dung dat do d6 giao dich giira cac bén 1 v6 hiéu. Do ndi
dung giao dich dan sy hai bén xac 1ap nam 2009 nhung c6 ndi dung va hinh thuc
phit hop theo quy dinh Diéu 688 cia Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét
xt ap dung Bo luat Dan sy 2015 dé giai quyét.

Cin cu Diéu 122; Piéu 123; Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 Hoi dong
xét XU tuyén bd hop dong cam cb dat ngay 10/10/2009 giita nguyén don va bi
don 1a v6 hi€u nén céc bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vay
nghi nén budc ba B, dng H, anh Kh, anh Kh ¢6 nghia vu lién d6i tra cho ba H sb
tién 50.000.000d va 16 luong vang 24k (vang 96%). Ba H c¢6 nghia vu tra cho ba
P dién tich dat 1a 10.134m? theo so do hién trang khu dét ciia Vin phong dang
ky dat dai chi nhanh Phi Tan do vé ngay 04/02/2021.

[3]Chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu tong cong 8.720.000d



(nguyén don da ndp xong).

[4]. Vé an phi: Do hop ddng vo hiéu cac bén phai co nghia vu chiu an phi
d6i v6i hop dong cam cd va nghia vu tra tién. Ba Pang Thi Thu H, 6ng Lé Man
H, ba Pang Thi D 1a nguoi cao tudi c6 don yéu cau mién an phi cin ctir Diéu 12,
khoan 9, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa
an thi ba H, dng H, ba B duoc mién. Bdi voi anh Kh, anh Kh phai lién d6i chiu
an phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 167 Luat Dt dai ndm 2013; Diéu 122; Diéu 123; Diéu
131, Dicu 688 Bo luat Dan sy 2015; Dicu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227 va
Piéu 273 B luat T6 tung DAan su; Diéu 12, khoan 9 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Pang Thi Thu H.

Tuyén bb hop ddng cam cb dét giita ba Pang Thi Thu H v6i ba Pang Thi
P, 6ng L& Man H, anh Lé Qudc Kh, anh Lé Quédc Kh 12 vo hiéu.

Budc ba Ping Thi B, 6ng Lé Man H, anh Lé Qubc Kh, anh L& Quéc Kh
c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Pang Thi Thu H sé tién 50.000.000d (nim muoi
triéu ddng) va 16(mudi sau) luong vang 24k loai vang 96%

Ba Piang Thi Thu H ¢6 nghia vu tra cho ba Pang Thi B phan dt dién tich
10.134m? (tai cac diém 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19) theo so d6 hién trang khu dat do Van phong ding ky dat dai chi nhanh Pha
Tan lap ngay 04/02/2020 toa lac tai xa Phii Hung, huyén Phu Tan, tinh An
Giang, thudc thira 70, 71 to ban d6 sé 47 cua hé thong ban d6 chinh quy do ba
Ping Thi b dung tén gidy ching nhin quyén st dung dit s 00523/cC do Uy
ban nhan dan huyén Phu Tan cap ngay cip 22/03/1994 va gidy chimg nhéan
quyén str dung dat sé6 00590/cC do Uy ban nhan dan huyén Phu Téan cap ngay
18/04/2001. (Kém so db hién trang khu dat).

Chi phi té tung: Ghi nhén sy tu nguyén cta nguyén don chiu 8.720.000
(nguyén don da nop xong).

An phi DSST: Ba biang Thi Thu H, ba Piang Thi B, 6ng Lé Man H khong
phai chiu 4n phi. Anh Lé Qubc Khiém, anh Lé Qubc Khai lién déi phai chiu an
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phi khong gia ngach 150.000d va 40.860.000d an phi c6 gia ngach. Tong cong
phai chiu 13 41.010.000d (Bén muoi mét triéu khong trim mudi nghin dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi
véi khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an theo mic I4i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 ctia B lut dan su 2015.

Puong sy duge quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Riéng cac duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong han
15 ngay, thoi han khang cédo dugc tinh tr ngay ban an dugc giao hodc duoc
niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat

Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat huyén Phu Tan; (Péa ky)

- Thi hanh an déan sy huyén Phu Tan;
- Cac duong sy (d¢€ thi hanh);
- Luu ho so, Toa an.

Lé Lam Bao Ngoc



