TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENK Déc l1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HA NQI

Ban 4n sb: 51/2024/DS-ST
Ngay: 07-5-2024 ‘
VIV tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K - THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phan — Ch toa phién tda: Ong Lé Viét Phuong.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Luong Van Thoai va ba Nguyén Thi Nga.

Thie ky phién toa: Ba Hoang Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén K.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén K, thanh phé Ha Ngi tham gia
phién toa: Ba Tran Thanh Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 07/5/2024, tai Hoi trudng Toa an nhan dan huyén K, thanh phd Ha
Noi. Xét xtr cong khai so tham vu an dan sy thu Iy sé 17/2024/TLST- DS ngay
30/01/2024 vé “Tranh chdp hop dong dat coc”. Theo quyét dinh dua vu an ra
Xét xir s6: 21/2024/QDXXST-DS ngay 27/3/2024; Quyét dinh hodn phién toa sb
26/2024/QDST-DS ngay 12/4/2024, giita céc duong su:

1. Nguyén don: Ba Db Thi L, sinh nim: 1956. Dia chi: Thén M, x& Q,
huyén K, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba L: Ba Nguyén Thi Hué Ha, sinh nam:
1974; noi thuong tra: P, thi trdn T, huyén T, thanh phdé Ha Noi. Pia chi hién
nay: S6 6, ngd 117 N, phudng N, quan T, thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Ong Vii Quang T, sinh nam: 1972. Pia chi: Thon Q, x& Q,
huyén K, Ha Noi.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L, sinh ndm: 1973. Bia chi: Thén Q, x@ Q, huyén K, Ha
Noi.

- Ong Vil Quang T, sinh nim: 1975. Dia chi: Thon Q, xa Q, huyén K, Ha
Noi.

Tai phién toa c6 mat nguyén don, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don. Bi
don; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va ban ty khai nguyén don ba D46 Thi L trinh bay co
NGi dung dwoc tom tat nhw sau: Ba va ong Vii Quang T, dia chi: Q, x Q, huyén
K, Ha Nbi 1a ngudi cing xa. Tir méi quan hé nay, vao khoang thang 10/2017
6ng T c6 ru ba mua chung nhau 01 miéng dat 6ng Vi Quang T va ba Nguyén
Thi L, cung dia chi: Thon Q, xa Q, huyén K, Ha N6i (6ng T va ba L la anh trai
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va chi dau ctia ong T). Miéng dat nay c6 vi tri & trudc cra nha 6ng T, 6ng T ¢6
noi véi ba 1a ba dit coc trude cho dng T sb tién 200.000.000d (hai tram triéu
ddng), ba da rat so tiét kiem dé di dat coc mua miéng dat nhu noi & trén. Ngay
05/10/2017, tai nha éng T - ba L c6 mat ca éng T ba da dat coc cho éng T - ba L
sb tién trén, hai bén c6 1am “Gidy chuyén nhurong dat dé ngay 05/10/2024 7, noi
dung nhu sau: “Téi la Vii Quang T, vor 1a Nguyén Thi L ¢ thén Q Q K Ha Ni,
t6i cO mét miéng dat 126 m? truéc cira nha anh T. Gia dinh c6 chuyén nhuong
cho ba D4 Thi L 6 thén Ty Mau, xa Q, K, Ha Ngi. Ngay 05/10/2017 gia dinh toi
c6 nhdn ciia ba P6 Thi L s6 tien 1a 200.000.0004 (viét bang cht 1a hai tram
trieu dong chan). Miéng dat trén toi lam thu tuc glay tor xong thi gia dinh t0|
chuyén gidy to xong thi ba L chuyén cho tdi nét sé tién 1a 150.000.000 4...
Sau khi ky hop dong ba thuong xuyén hoi thim xem vo chong T — L da Iam
xong gidy to dat cho ba chua nhung ho van tra 10i 1a chua lam xong. Ba thay
khong 6n nén da doi sé tién da dat coc nhung vo chong T — L déu tra loi 1a chua
c6. Vi vay, ba yéu cau Toa an budc vo chong 6ng Vil Quang T va ba Nguyén
Thi L phai tra cho ba tong s tién 1a 400.000.000 dong, bao gom: Tién dit coc 1a
200.000.000 dong va tien phat coc la 200.000.000 dong. Ngay 16/4/2024, ba L
c6 don rat mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau vo chong T — L phai tra
tién phat coc, chi yéu cau tra lai s6 tién dat coc 1a 200.000.000 dong. Tai phién
toa hom nay nguyén don, dai dién nguyén don van giit nguyén quan diém cua
minh.

* Pdi voi bi don dng Vil Quang T; ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan:
ong Vi Quang T va ba Nguyén Thi L. Qu4 trinh giai quyet vu an Toa an da triéu
tap hop 18 nhiéu 1an, nhung ong T, ba L va éng T déu vang mit khong co ly do
chinh dang, khong c6 quan diém vé viéc giai quyét vu an. Viéc triéu tp va tong
dat cac vin ban t6 tung cia Toa an ding quy dinh tai Didu 173, 174, 175, 177 va
Diéu 179 cua Bo luat t6 tung dan su.

- Pgi di¢n Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu quan diém: Tham
phan, Thu ky Toa an va Hoi dong xét xtr, nhimg ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh day du va ding cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé quan diém giai quyet vu an, dé nghi:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba P6 Thi L.

- Budc 6ng Vii Quang T phai tra lai cho ba Pd Thi L sb tién 200.000.000
dong.

- Pinh chi y&u cau vé phat coc cia nguyén don ba DS Thi L.

- V& an phi: Bi don phai chiu mirc an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an va dugce thim tra tai
phién tda, cin ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngay 15/10/2024, ba DS Thi L c6 don khoi kién ddi véi
6ng Vi Quang T; dia chi: Thon Q, xa Q, huyén K, Ha Noi dé yéu cau doi tién
dit coc va phat coc theo Gidy chuyen nhuong dat hai bén ky ngay 05/10/2017.
Cin cr vao khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat t tung dan
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su. Toa 4n nhan dan huyén K, thanh phé Ha Noi thu Iy vu an 1a dang quy dinh
cua phép luat.

Tai phién toa bi don éng Vil Quang T; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: 6ng Vi Quang T va ba Nguyén Thi L vang mat, da duoc téng dat van ban
t6 tung hop 1€, nén can ctr vao khoan 3 Diéu 228 ctia B luat tb tung dan su Toa
an tién hanh xét xur Vang mat cac du’ong su trén theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé hop dong dit coc va yéu cau cia nguyén don: Ngay 05/10/2017,
giita ba DS Thi L va ong Vit Quang T ¢6 Ky “Gidy chuyén nhwong ddt” c6 ndi
dung: “Toi la Vii Quang T, vo Nguyén Thi L ¢ thén Q, x8 Q, K, Ha Néi, t6i ¢6
mét manh dat 126m? truée cira nha anh T. Gia dinh t6i ¢6 chuyén nhwong cho
ba P6 Thi L ¢ thén M, & Q, K, Ha Ngi ngay 05/10/2017. Gia dinh t6i c6 nhan
ciia ba Po Thi L 200.000.000d (vzet bang chiv la hai tram triéu dong chan)
Manh ddt nay t6i lam thi tuc gidy to xong thi gia dinh t0i chuyén nhwong gidy
to xong thi ba L chuyén nét cho téi s6 tien 150.000.000d”. Qua trinh thuc hién
hop dong gitta hai bén xay ra tranh chap. Nguyén don ba L yéu cau Toa an budc
6ng Vii Quang T va ba Nguyén Thi L phai tra s6 tién 1a 400.000.000 dong, bao
gom: Tién dat coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a 200.000.000 dong.
Ngay 16/4/2024, ba L c6 don rat mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau
phat coc. HDXX xét thdy:

Thir nhat, vé dién tich dat ba L dat coc dé nhan chuyén nhuong: Do 6ng Vi
Quang T (bén nhan coc chuyén nhuong) khong cung cap tai liéu, chimg cir lién
quan dén dién tich dat ba L dat coc dé nhan chuyén nhuong 1a 126m2 dugc ghi
trong Gidy chuyén nhuong ngay 05/10/2017. Vi vay, ngay 08/3/2024, Toa an dé
tién hanh xac minh tai UBND x& Q, huyén K, két qua: Ddi chiéu véi to ban d6
va s6 sach quan 1y tai dia phuong thé hién 6ng Vi Quang T va ba Nguyén Thi L
c6 thira dat nong nghiép (LUK) dién tich 126m? thudc thira dat sb 264, to 2 Ban
d6 don dién doi thira nam 2016. Vi tri dat nam doi dién thura dat s6 32, to ban dd
19 khu dan cu thén Q. Vi viy, ¢ thé xac dinh ong T va ba L 1a cha st dung
thira dat nong nghiép s6 264, dién tich 126m? tai thén Q, x& Q, huyén K, thanh
phd Ha Nbi.

Thit hai, vé Gldy chuyén nhwong dat ngay 05/10/2017": Giéy chuyén
nhuong dat 1a giay V1et tay, c6 noi dung bén mua dat dit coc tién dé nhan
chuyen nhu:orng quyén str dung dat; giay chuyen nhuong khong ghi: Loai dat,
hang dat, vi tri, ranh giéi dét, tinh trang dat va dat da duogc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat hay chua. P6i v6i bi don ong T: Thira dat nhan coc dé
chuyén nhuong 1a tai san chung ctia 6ng T va ba L trong thoi ky hon nhan nhung
chi mot minh 6ng T ky vao Gidy chuyén nhuong dat, nhan tién coc, sau khi nhan
tién dit coc 6ng T ciing khong dén co quan nha nudc ¢ tham quyén dé 1am tha
tuc Chuyen nhuong quyen st dung dat cho ba L. Béi véi nguyén don ba L: Khi
dit coc dé nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat cing khong kiém tra dat
nhan chuyen nhuong da dugc cap Gidy chtrng nhan quyén st dung dat hay chua,
loai dat chuyen nhuong 1a dat gi; ban than ba L ctng khong kiém tra minh c6
thudc d6i tuong dugc nhan chuyén nhuong dat nong nghi¢p hay khong; ba L (vo
6ng T) co biét viec ong T nhén déc coc dé chuyén nhuong dat cho ba L hay
khéng, nhung ba L van dong y dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
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dat. Vi vay, can xac dinh thoa thuan dit coc gitra ba L va ong T d& vi pham diéu
cam cua phap luat ngay tir khi giao két duoc quy dinh tai Diéu 188 va Diéu 191
Luat Dat dai va Diéu 117, 123 clia B luat dan sy. Théa thuan trén vo higu do c6
16i cua ca hai bén, bén nhan dit coc phai tra lai cho bén dit coc sb tién
200.000.000 ddng. V& phat coc, qua trinh giai quyét nguyén don ba L c¢6 don rut
yéu cau phat coc, Viéc rat yau cau nay la tu nguyén, phu hop véi phap luat, can
chap nhan.

Thit ba, V& yéu cau cia ba L budc ca hai vo chong ong T va ba L phai tra
cho ba L sé tién dat coc 1a 200.000.000 déng. Qua trinh giai quyét Toa an da
triéu tap Ong T va ba L dén Toa an dé lam rd qua trinh thyc hién hop dong
nhung ho déu ving mit va khong c6 quan diém. Cin cr vao Gidy chuyen
nhuong dat ngay 05/10/2017, chi c¢6 duy nhat 6ng T 13 nguoi ky vao Glay
chuyén nhuong, nén HDXX chi ¢6 cin ctr budc ong T phai tra cho ba L tién da
nhan dat coc, khong c6 can cur dé budc ba L phai tra tién dat coc.

[3] Vé an phi va quyén khdng cdo: Do yéu cau caa nguyén don duoc chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Bi don phai
chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh. Cac duong su co quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

* Ap dung: Piéu 188 va Diéu 191 Luat Dét dai; Piéu 117, 123, 292, 328
va Diéu 468 clia B lut dan sy; Khoan 3 Dicu 228; Dicu 147, 244, 271 va
Diéu 273 cta Bo luét t6 tung dan su; Nghi quyet 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi “Quy dinh vé mike thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va sw dung dn phi va lé phi Toa dn ™.

Tuyén X

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba B Thi L vé
viéc doi tién dat coc ddi véi bi don ong Vi Quang T.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Db Thi L vé
viéc doi tién phat coc (do nguyén don ba L it yeéu cau).

3. X&c dinh giao dich dan su “Gidy chuyen nhwong dat ngay 05/10/2017
duogc ky giita: Ong Vii Quang T va ba DS Thi L dé chuyén nhuong 126m? dat
tai thon Q, xa Q, huyén K, thanh pho Ha No6i la vo hiéu.

4, Buoc ong Vi Quang T phai tra ba B3 Thi L sb tién dat coc la
200.000.0008 (hai tram triéu dong) theo Gidy chuyén nhuong dat ngay
05/10/2017.

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi dugce thi hanh an co quyen
lam don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an khong chiu tra sb tién
néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n s6 tién 14i theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo
luat dan su.

5. Béc cac yéu cau khac ciia duong su.

6. Vé dn phi:

- Nguyén don ba D Thi L khong phai chiu tién an phi dan su so tham.
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- Bi don 6ng Vii Quang T phai chiu tién an phi dan sy so tham la
10.000.000d (muoi triéu do‘ng)

7. Vé quyén khdng céo: Puong su cO mat co quyén khang cdo trong han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cio trong han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su va Piéu 7a, 7b ctia Luat stra doi bo sung mat s6 diéu cua Luat thi hanh an dan
su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su;

- Lueu hé so vu én, van phong.

Lé Viét Phwong



THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lé Viét Phwong
Nghi quyét 01-2003 quy dinh vé phat coc
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN K Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

THANH PHO HA NOI

’ K, ngay 10 thang 7 nam 2023
S6: 14/2023/QDB-SCBSBA

] _ QUYETPINH )
SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K —- THANH PHO HA NOI

Cian ctr vao Diéu 268 cua Bo luat td tung dan su;



Xét can stra chita, bo sung trong ban an s6 55/2023/DS-ST ngay 30 thang 6
nam 2023 cua Toa an nhén dan huyén K, thanh phé Ha Noi di xét xtr so tham
vu an dan su vé& “Tranh chdp hop dong dit coc”, giita:

- Nguyén don: Ong Hoang Van Ctr, SN: 1983; dia chi: Thon Lam HO, xa
Thanh Lam, huyén K, TP. Ha N§i.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa, SN: 1971; dia chi: Thon Lam Ho, x4
Thanh Lam, huyén K, TP. Ha Noi. Chd & hién nay: Can Ho s6 10, tﬁng 10, toa
nha CT2A, chung cu HaNoi Homeland, phuong Thugng Thanh, quan Long
Bién, thanh phé Ha Noi. Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua bi don:
Luat su Van Truong Chinh thudc doan luat su thanh phd Ha Noi; dia chi: S&
8A, ngd 22, phd Ta Quang Biru, phuong Bach Khoa, quan Hai Ba Trung, TP.
Ha Noi.

QUYET PINH:

Stra chita, bo sung ban an s6 55/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén K, thanh phé Ha Noi nhu sau:

1. Tai dong thtr 19, 20 tir trén xubng, trang 5 cta ban an da ghi: “6. Vé dn
phi: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc Hoa phdi chiu tién an phi din su so tham la
300.000d (ba tram nghin dong)”.

Nay stra chita, bd sung nhu sau: “6. Vé dn phi: Bi don ba Nguyén Thi Ngoc
Hoa phai chiu tién an phi dan sy so tham la 20.000.000d (hai muwoi triéu
dong)”.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Vién kiém sdt nhan dan huyén K;

- Co quan thi hanh dn huyén K

- Luru hé so tai Toa dn.

Lé Viét Phuong



