TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 10/2020/DS-ST

Ngay: 06-5-2020
VIV Tranh chép hop dong cdm cd
Quyén sir dung dat
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' T gom c6:

T phén - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Lan Anh
Cac Hoi T nhan dan:

1. Ong Ly Qudc Cudng

2. Ong Lé Binh Triéu

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Kiéu 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau.

- Pai dién Viégn kiém sdat nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong V6 Hong Quén, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 5 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thai Binh, tinh
Ca Mau xét xir so T cong khai vu an thu 1y s6: 99/2019/TLST- DS ngay 30 thang 5
nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong cam cb st dung dét theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr so6: 47/2020/QDXXST-DS ngay 12 thang 3 nam 2020 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6 42/2020/QDST-DS ngay 27 thang 3 nam 2020, giita cac duong su:
1.1. Nguyén don: Ong Lé Vin H, sinh nim 1977

Pia chi: Ap NN, x4 TP, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Trinh Thi T, sinh nim 1992 (theo vin ban ty
quyén ngay 25/7/2019, ba T ¢6 mit).



Pia chi: Ap TL C, x4 TT, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
1.2. Bi don: Ong H6 Van T (ving mat)

Pia chi: Ap HPU, x4 BB, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.
1.3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.3.1. Ba Trinh Thi N, sinh nam 1978

Pia chi: Ap NN, xa& TP, huyén Pam Do, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Trinh Thi T, sinh nim 1992 (theo vin ban ty
quyén ngdy 25/7/2019, ba T c6 mit).

Pia chi: Ap TL C, x4 TT, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
1.3.2. Ba Pham Thi T (vang mat)
bia chi: Ap HPU, xa BB, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
* Trinh bay cia ba Trinh Thi T la nguweoi dai dién theo ity quyén ciia éng Lé Vin
H, ba Trinh Thi N:

Vao ngay 24/02/2019 6ng Lé Van H, ba Trinh N ¢6 nhan cam cd ctia 6ng Ho
Van T va ba Pham Thi T mdt phan dat c6 chiéu ngang 25m, chiéu dai 500m, tong
dién tich 12.500 m?, toa lac tai ép HPU, xa BB, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau voi
gia 150.000.000 ddng, thoi han cam ¢ 1a 03 nam, co lam gidy tay, khong c6 xac
nhan cta chinh quyén dia phuong. Sau d6, ong H va 6ng T thoa thuan cho 6ng T thué
lai phan dat nay voi gia tri 15.000.000 ddng/nam, thoi han thué 1a 03 ndm, ong T thué
lai dat dé canh tac, san xuat. Ong T, ba T d3 thanh toan 15.000.000 dong, sau d6 6ng
T, ba T khong thanh toan, vo chdng dng T ciing khong giao dat lai cho 6ng H quan
1y, sir dung, 6ng nghe néi dng T dd cAm cd phan dat cho nguoi khac. Ong T yéu cau
chinh quyén dja phuong giai quyét, dén ngay 01/4/2019 giita ong H va éng T c6 viét
to giao kéo, ndi dung xac dinh 6ng H khong cb dét ctia 6ng T nita, 6ng T thira nhan
c6 ng ong H sd tién 150.000.000 dong va hen dén ngay 01/5/2019 sé& thanh toan du
cho 6ng H. Giay giao kéo ¢ su ching kién va x4c nhan cta ong Nguyén Vian Thang,
|a Truong ban nhan dan 4p HPU, x4 BB, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Dén hen
ngdy 01/5/2019 dng T khong thuc hién theo giao kéo di ky két véi ong H ngay



01/4/2019, dén hen nhung ong T va ba T khong thanh toan tién cd dat cho vo chong
ong H, ba N.

Tai phién toa, 6ng H khai kién yéu cau hiy hop dong cam cd quyén sir dung
dat, budc 6ng T va ba T c6 nghia vu thanh toan lai cho ong H, ba N 150.000.000
dong.

* Trinh bay cua ba Trinh Thi N:

Ba N thong nhét véi 101 trinh bay cta ba Trinh Thi T, ba N tiép tuc oy quyén
cho ba T dai dién ba tham gia t6 tung tai phién toa cho dén khi két thuc vy an.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ciia T phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phép luat cua
nguoi tham gia tb tung dan su: Thuc hién dang cac quy dinh cua tb tung dan su; vé
ndi dung vu an: X¢ét thay tai toa, ba Trinh Thi T dai dién 6ng H, ba N yéu cau 6ng T,
ba T thanh toan 150.000.000 dong, xét hop dong cam cd quyén sir dung dat gitta 6ng
H, ba N va 6ng T, ba T khong tuan thu vé hinh thirc, vi pham vé nodi dung nén cin
tuyén bo hop dong cam cb néu trén 1a vo hiéu. Ong H, ba N yéu cau budc ong T, ba T
thanh toan lai 150.000.000 dong 14 c¢6 can ctr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu c6 trong hd so vy an da dugc T tra tai phién toa,
trén co s¢ xem xeét day du toan dién cac ching cur, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé thil tuc t6 tung:

[1] Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua
Bo luit to tung dan sy, vi¢c tranh chép gifta cac duong sy néu trén thudéc T quyén giai

quyét cia Toa an nhan dan huyén Théi Binh.

[2] Qua trinh thy Iy giai quyét vu an, Toa 4n Tda an triéu tap xét xir hop 18 1an
thr hai nhung 6ng H6 Van T va ba Pham Thi T vang mat khong ¢ 1y do. Do d6, Toa
an tién hanh xét x\r vu 4n vang mit 6ng T, ba T theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228

ctia B luat tb tung dan su.

Vé noi dung tranh chép:



[3] Ong Lé Van H khoi kién 6ng HO Vin T vo 1a ba Pham Thi T nhan lai s6
tién da cam cb dat 1a 150.000.000 ddéng. Vi vdy, quan hé phap luat cta vu 4n 1a
“Tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat”. Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién tda hdm nay, phia ong Lé Van H yéu ciu hity hop dong cadm c¢b quyén sir dung
dat phan dét néu trén va nhan lai 150.000.000 dong.

[4] Theo cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién: Hop dong cam cb
quyén str dung dat thé hién dudi hinh thuc “gidy cd dat dé ngay 24/02/2019” khong
¢ x4c nhan cua chinh quyén dia phuong va “Td giao kéo dé ngay 01/4/2019” ¢6 xac
nhan cta chinh quyén dia phuong ap HPU, x4 BB, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau,
cac ching ctt néu trén thé hién co sy viéc cam c6 dat thuc té co xdy ra, do 6ng T, ba
T khong thuc hién nghia vy thanh tién cd dat cho éng H, ba N theo nhu gidy giao kéo
nén nén phat sinh tranh chép.

[5] Tai phién toa, ba T dai dién cho 6ng H, ba N khéi yéu cau ong T, ba T
thanh toan tién cd dat 150.000.000 dong. Xét thiy, ngay 24/02/2019 cac duong su co
ky két hop dong cam cb quyén sir dung dat, vé mat hinh thirc hop dong khong xac
nhan cua chinh quyén dja phuong, vé ndi dung phap luat khong thira nhan hop dong
cam cd quyén sir dung dat gitta cac c4 nhan véi nhau, hop dong cam cb néu trén
khong co gia tri phap 1y nén can tuyén bd hop dong vo hiéu. Sau khi cam ¢ dat, ong
T, ba T d4 nhéan cta 6ng H, ba N 150.000.000 dong, vo chong 6ng H cho vo chong
6ng T thué lai dat véi gia tri 15.000.000 dong/nam, éng T va ba T thanh toan tién
thué dat duoc 15.000.000 dong, sau d6 khong thanh toan tién thué nhu thoa thuan, vo
chong ong T, ba T ciing khong giao dat cho éng H, ba N canh tac st dung. Vo chong
6ng H yéu cau dén chinh quyén dia phuong ap HPU, xa BB, huyén Théi Binh, tinh
Ca Mau giai quyét. Qua lam viéc, 6ng T, ba T thira nhan c6 ¢ dat cho vo chdng ong
H nhung khong giao d¢at ma thué lai, con ng lai vo chdng 6ng H 150.000.000 dong va
hen dén ngay 01/5/2019 s& tra lai cho vo chong ong H sé tién trén. Toa an tién hanh
x4c minh, thu thap chimg ctr 16i khai ciia 6ng dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L,
ba Nguyén Thi T, nhitng nguoi lam chimg déu xéac dinh thuc té 6ng H c6 cb dat cua
6ng T, ba T. Tai thoi diém cd dat, vo chdng dng H cho vo chong ong T thué lai nén
khong giao dit cho ong H, ba N canh tac, v chong 6ng T con no lai vo chdng ong H
150.000.000 dong. Loi khai nay phu hop véi yéu cau cua ong H, phu hop véi cac
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an. Do d6, can chap nhan toan bd yéu cau cia 6ng H d6i
v6i 6ng T, ba T vé viéc thanh toan lai tién cd dat 150.000.000 dong.



[6] Tuy 6ng H 13 ngudi khai kién nhung nguon tién xuét ra cam cd dat 1a tién
chung ctia vo chong dng H va ba N, gidy ¢b dat do vo chong 6ng H cing ky tén nén
can budc vo chong 6ng T, ba T c¢6 nghia vu thanh toan lai cho ong H, ba N sé tién
cam cd dat 150.000.000 dong.

[7] Dbi v6i hop ddng thué dit giita vo chong 6ng H va vo chong éng T thé
hién trong “gidy cb dat dé ngay 24/02/2019”, vo chdng éng T da thanh toan tién thué
dat 01 nam 1a 15.000.000 ddng, sau d6 khong thanh toan nhu thoa thuan. Do 6ng H,

ba N khong yéu cau xem xét d6i voi hop dong thué dat néu trén nén khong xét.

[8] Cac van dé khac: Truong hop chidm tra thi phai chiu 14i theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su. Vé an phi dan su so T c6 gid ngach: Cac duong
su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong sy duoc quyén khang cao ban
an theo quy dinh.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 3 Piéu 228 ctia Bo luat td tung dan su; Pidu 147 Bo luat T tung dan su va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

Ap dung Biéu 129; biéu 131 Bo luit dan su;
1. Xeét xu Véng mat ong Hb Vin T, ba Pham Thi T.

2. Chap nhan toan bd yéu cau cua éng Lé Van H dbi voi voi ong H6 Vian T, ba

Pham Thi T vé viéc huy hop dong cam cb quyén st dung dat.

3. Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat giita 6ng Lé Vian H, ba Trinh
Thi N va 6ng H6 van T, ba Pham Thi T 1a vo hiéu (theo gidy c6 dat lap ngay
24/02/2019).

3.1. Budc 6ng HO Van T, ba Pham Thi T c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Lé
Vin H, ba Trinh Thi N s tién 150.000.000 dong (mdt tram ndam muoi triéu dong).



3.2. Ké tir ngay 6ng H, ba N c¢6 don yéu cau thi hanh an, trudng hop ong T, ba
T cham thanh toan khoan tién ndi trén cho ong H, ba N thi phai chiu 1ai suét theo

khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan su.

4. Vé an phi dan su so T: Ong T, ba T phai ndp 7.500.000 dong (bdy triéu nam
tram nghin dong).

Ong H khong phai chiu an phi. Ngay 29/5/2019, 6ng H ndp tam tmg an phi s6
tién 3.750.000 dé)ng tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thdi Binh theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0006187, ong H duoc nhan lai.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an

dan su.

6. Vé quyén khang cdo, khang nghi: Bio cho duong su biét c6 quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng ong T, ba T vang mit co
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc niém

yét cong khai ban an. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo luat dinh.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO T
- Cac duwong su;
"VKSND huyen Thi Binh; T PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;
-TAND tinh Ca Mau;

-Luu ho so.

Lé Thi Lan Anh





