TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
- THIXAQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NINH
Ban an sd: 06/2022/DS-ST
Ngay: 12 - 7 - 2022
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA Q, TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Tam

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vian Bén

2. Ong Pam Chi Than

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Lan - Tham tra vién Toa an nhan dan thi xa
Q.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa Q tham gia phién toa: Ong Nguyén
Ping Vién - Kiém sat vién

Ngay 12 thadng 7 nam 2022 tai Hoi truong xét xtir Toa 4n nhan dan thi xa Q,
tinh Quang Ninh xét xtr so thim cong khai vu an thy Iy s6: 53/2021/TLST-DS ngay
07 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 05/2022/QDXX-ST ngay 06/6/2022 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 08/2022/QBST-DS ngay 28/6/2022 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b

Pia chi: Thap BIDV s6 194 Tran Quang Khai, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba V3§ Thi Thuy Ng - Giam doc Phong giao dich M
- Ngan hang TNCM Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh Tay Nam Quang
Ninh. Dia chi: 6 3, duong Van Triéu, phuong M, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6
mat.

2. Bj don: + Ong Nguyén Viin Q, sinh nim 1974. Dia chi: khu 11, phudng
A, thi xa Q, tinh Quang Ninh. Véng mat

+ Ba Tran Thi Th, sinh nim 1978. Pia chi: khu 11, phudng A,

thi xa Q, tinh Quang Ninh. Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa Nguyén don
- Ngan hang TMCP D(sau day viét tat 1a Ngan hang) co6 yéu cau khoi kién:
Ngay 24/5/2018, ba Tran Thi Th - 6ng Nguyén Van Q va Ngan hang di ky
Hop dong tin dung s601/2018/1 1091280/HDTD. Theo d6, Ngan hang dong ¥ cho
ong Nguyen Vin Q, va ba Tran Thi Th vay s6 tlen 320.000.0004 (Ba tram hai muoi
triu dong) thoi han 120 thang. Muc dich vay vén: Sira chita nha 6.
Pé bao dam cho khoan vay tai Ngan hang, ba Tran Thi Th va ong Nguyen
Van Q da sir dung tai san la quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat de thé
chép cho Ngan hang theo Hop dong thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 01/2018/11091280/HPBD ngay 24/5/2018 ky két giira: Bén thé chép la
6ng/ba Nguyén Vin Q - Tran Thi Th va Bén nhan thé chap 14 Ngan hang TMCP
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D- Chi nhanh Tay Nam Quang Ninh (da dugc Van phong cong ching Q cong
chtng ngay 24/5/2018 va dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai thi xa Q
ngay 24/5/2018 theo ding quy dinh cua phap ludt). Tai san thé chép theo hop dong
la Quyen sur dung dat va tai san gin lién véi dat theo Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s0 BR 665240 s6 vao
s0 cap GCN: 1028 do UBND thi xi Q, tinh Quang Ninh cap ngay 31/12/2013 cho
ong ba Tran Thi Th - Nguyén Vin Q.

Ngay 24/5/2018, Ngan hang da giai ngan, khach hang da nhan ng
320.000.000d, thoi han 120 thang tir ngdy 24/5/2018 dén ngay 24/5/2028. Khoan
vay cua 0ng, ba Q - Th di chuyén no qua han tir ngay 14/12/2018. Mic du da rat
nhiéu 1an nhéc nhé, d6n ddc khach hang thuc hién nghia vu tra no nhung khach
hang van khong thuc hién dung cam két theo Hop dong tin dung da ky két. Ngan
hang da giri don khoi kién dén Toa an nhan dan thi xa Q, tinh Quang Ninh, yéu cau
6ng Q va va Th thanh toan Ngy cho Ngan hang tong s tién no goc, 14i, 1i phat,
phi tam tinh dén hét ngay 29/11/2021 1a 323.024.789d theo Hop ddng tin dung
01/2018/11091280/HDTD ngay 24/5/2018 va cac khoan 1ai, 1ai phat va phi phat
sinh ké tir ngay 30/11/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no. Qua trinh giai
quyét vu an, 6ng ba Q - Th tiép tuc tra ng Ngan hang, du no tinh dén hét ngay
22/5/2022 cua Ong/ba Nguyén Vin Q - Tran Thi Th Ia 282.635.200d (Trong do,
no goc 195.300.000d, ng 14i: 84.165.538d va ng 1ai qua han la 3.169.662d). Nhu
vay, tong sb tién no gbc bi don da tra 1a 154.700.000d, tong tlen lai da tra la
29.263.079d. Tai phién toa so tham, Nguoi dai dién theo uy quyen cua Nguyén
don yéu cau Toa an nhan dan thi xa Q, tinh Quang Ninh giai quyét nhiing van dé
sau day:

1. Ong Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Th phai thanh toan Ngy cho Ngan hang
TMCP btong sd tién ng tinh dén ngay xét xtr so tham 1a: 255.403.2224d (Trong do,
no gbc: 165.300.000d; no 1ai: 86.927.593d va no 13i qua han 1a 3.175.629d) theo
Hop dong tin dung 01/2018/11091280/HDTD ngay 24/5/2018 va cac khoan 1ai
sinh ké tir ngay 12/7/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

2. Trudng hop dng Nguyén Vian Q va ba Tran Thi Th khong thyc hién hodc
thue hién khong day du nghia vu theo Ban an/Quyét dinh cta Toa thi Ngan hang
c6 quyén chu dong xur ly tai san bao dam theo trinh ty, thu tuc, thir tw, n6i dung do
Ngén hang quyét dinh hoic yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xir ly d6i
v0i tai san bao dam theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gin lién
v6i dat s6 01/2018/11091280/HPBD ngay 24/5/2018.

3. Truong hop so tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du thyc hién
nghia vu thi dng Nguyén Van Q va ba Tran Thi Th phai thyuc hién nghia vu tra no
dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Bi don - 6ng Nguyén Vin Q va ba Tran Th; Th khdng c6 yéu cau phan to,
xdc nhdn: toan bo n6i dung Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san nhu
Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Ngan hang trinh bay 1a dung; bi don Nguyén
Van Q va Tran Thi Th cuing ¢6 tu khai va quan diém nhu sau: ngay 24/5/2018 tai
Ngan hang TMCP Db- Chi nhanh Tady Nam Quang Ninh, phong giao dich M éng
Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Th ky Hop dong tin dung sb
01/2018/11091280HDTD v&i Ngan hang dé vay 320.000.000d thoi han vay 1a 120
thang, qué trinh vay dng, ba tra gbc va 1ai day du. Tuy nhién, thoi gian gan day vi
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dich bénh, lam an kho khan mat muoa trién mién. Hién tai, dAm cua 6ng ba vao du
&4n quy hoach Ha Long xanh nén phai tam ngtng nudi trong Th san do d6 ong ba
khong c6 kha ning tra ng s6 tién trén cho Ngan hang, tinh d¢én ngay 29/11/2021
ong ba con ng Ngan hang 1a 323.024.789d nhu Pon khdi kién ctia Ngan hang la
dung; sau khi Toa an thu 1y giai quyét, vo chéng o6ng di tra no Ngin hang
53.900.0004, tinh dén hét ngay 22/5/2022 vo chong dng con no Ngan hang tong sb
tién 282.635.200d (Trong d6, no gdc: 195.300.000d, no 13i: 84.165.538d va no 13i
qua han 13 3.169.662d), 6ng ba dé& nghi Ngan hang cho éng ba duoc tra mdi thang
it nhat 3.000.000d cham nhat dén 31/12/2022 dng ba sé tat toan toan bo khoan vay
hoic theo du kién hét thang 6/2022 6ng, ba nhan duoc bdi thudng hd tro tir dy an
quy hoach nhung so tién d6 thanh toan khong dugc dung thang 6 nén ong Q dé
nghi Ngan hang gidn ng cho vo chong ong dén hét thang 8 sang thang 9/2022 sé&
tat toan toan bo khoan vay. Trudong hop sém hon, bat ky thoi gian ndo nhan duoc
boi thuong vo chong 6 ‘Ong s€ thanh toan Ngy cho Ngan hang. Pbi v4i chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd bi don dé nghi Ngan hang hd trg 6ng ba toan bo hoidc mot
phan vi hién tai v chong 6 ong don tién vao tra no cho Ngan hang.

Két qua xem xét thim dinh tal chd thé hién: V& phan dat dia chinh phuong
A, thi xa Q cho biét: hién trang quyen st dung dat va tai san gan lién vOi dat theo
G1ay ‘ching nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin hen Vol
dat s6 BR 665240 s6 vao s6 1028 do UBND thi x4 Q cap ngay 31/12/2013 cép cho
ba Tran Thi Th va 6ng Nguyén Vin Q thira dat s6 213 tach tir thira 190 to ban d6
P18 tai khu 11, phuong A van gilr nguyén hién trang; Trich do hién trang cua Van
phong dang ky quyén str dung dat thi xa Q thé hién: phan dién tich gia dinh dugc
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay 31/12/2013 1a 114, Om2; Tai san gin
lién voi dat 1a nha cap 3, 2 tang dién tich xay dung 54,4m2, tong dién tich san
81,6m2; Nha phu cap 4, dién tich xay dung 13,4m2; bé nudc dién tich 7,2m2, thé
tich 10,8m3.

S tién 10.000.000d tam tng chi phi t6 tung Ngan hang da ndp, nhiéu hon
chi phi xem xét, tham dinh tai chd thuc té (5.100.000d), Toa 4n da tra lai Ngan
hang sé tién (4.900.000d) theo quy dinh. Ngan hang khong chip nhan yéu cau hd
trg chi phi xem xét thAm dinh va gidn ng cua bi don. D& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat tb
tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa, nguyén don va bi don
trong qua trinh giai quyét vu an da duoc thuc hién day du, ding theo quy dinh cta
B6 luat tb tung dan su. Viéc khai kién cua nguyén don la c6 can ctr, dé nghi HDXX
chap nhén yéu cau khai kién ctia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so trong vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin cir két qua tranh tyng tai phién toa, Hoi d6ng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

1.1. V& tham quyén giai quyét vu an: vu an thudce thAm quyén giai quyet cua
Toda an nhan dan thi xa Q, tinh Quang Ninh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét to tung dan sy.
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1.2. Vé viéc véng mit cta bi don Tran Thj Th, Nguyén Vin Q: Bi don da
duoc triéu tap hop 18 1an thir 2 van vang mit khong vi su kién bat kha khang hoic
tré ngai khach quan. D6 do, viéc xét xu Véng mat bi don theo quy dinh tai Diéu
227; Piéu 228 B0 luat to tung dan sy khong anh hudng dén tinh khach quan khi
giai quyét vu an.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] V& hiéu luc cta Hop dong: Hop dong tin dung s
01/2018/11091280/HPTD  ngay 24/5/2018; Béang ké rat von sb
01/2018/11091280/HDTD ngay 24/5/2018 va Hop dong thé chap thé chip quyén
str dung dat 01/2018/11091280/HDTD ngay 24/5/2018 dugc Ngan hang va 6ng
Nguyén Vian Q, ba Tran Thi Th ky két khong vi pham diéu cAm cua phap luit,
khong trai dao duc xa hoi, tai thoi diém ky két hop dong, nguoi dai dién cua cac
bén tham gia ky két déu c6 du nang luc hanh vi dan su. Pén nay, chua co ai cung
cap tai liéu, chimg cr chtirng minh viéc ky két hop dong giira cac bén 1a do lira doi,
ép budc. Do d6, Hop dong tin dung; Bang ké rat von va Hop dong thé chap thé chép
quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 cua B luat
dan su.

[2.2] Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 01/2018/11091280/HDTD
ngay 24/5/2018 dugc ky giita Ngan hang va 6ng Nguyén Van Q, ba Tran Thi Th
duoc diang ky bao dam tai Van phong dang ky dét dai thi xd Q da dam bao hiéu luc
Hop déng theo quy dinh tai Diéu 298 cua Bo luat dan su; diém a khoan 1 Diéu 12
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé Giao dich bao dam.

[23] Vé ng gbéc qua han: Theo Hop dong tin dung
01/2018/11091280/HDPTD ngay 24/5/2018, Ngan hang dong y cdp cho ong
Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Th mot khoan vay l1a 320.000.000d, tho1 han vay 1a
120 thang ké tir ngdy giai ngan 24/5/2018 ngay dao han 24/5/2028. Ngay
24/5/2018, 6ng Q, ba Th va Ngan hang di ky vao Bang ké rut von s6 Hop dong
01/2018/11091280/HDTD véi ndi dung: Lii suat vay trong han 8%/nam c6 dinh
trong 12 thang ké tur thoi diém bén vay rat khoan von vay dau tién, hét thoi han 12
thang ap dung 13i suét cho vay thong thuong cung ky han theo quy dinh hién hanh
cua Ngan hang va dugc tha n6i 6 thang/lan vao cac ngay 01/01 va 01/7 hang nam;
L&i suat no qua han bang 150% 13i suét trong han tai thoi diém chuyen no qua han;
Lai cham tra: 10%/nim tinh trén sd tién 1i cham tra tuong g véi thoi gian cham
tra nhung t6i da khong qua 2.000. 000VND/1an cham tra. Tién 13i duoc tra dinh ky
hang thang vao ngay 10 bat dau tir 10/7/2018. Toan bd nghia vu tra no theo Bang
ké rut von nay dugc bao dam bang cac bién phap bao dam ghi nhan theo Hop dong
tin dung s0 01/2018/11091280/HDTD ky ngay 24/5/2018.

Nhu vay, Ngan hang da thuc hién dling nghia vu cia minh véi khach hang
theo quy dinh trong Hop dong tin dung. Ké tir thoi diém 6ng Nguyén Vian Q, ba
Tran Thi Th nhan dugc da sd tién 320.000.000d 6ng Q va ba Th phai c¢6 nghia vu
thuc hién ding cam két tra no da duoc cic bén théa thuan trong Hop déng tin dung
va Bang ké rut von.

[2.4] V& lai suat: Thoa thuan giita Ngan hang va ong Nguyén Vin Q, ba
Tran Thi Th trong Hop dong tin dung va Bang ké rat vén phu hop véi diém ¢ khoan
4 Piéu 13 cuia Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016. Do d6, yéu cau
vé 1ai sut ctia Ngan hang c6 can ct chip nhén.
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[2.5] V& xtr 1y tai san bao dam: Theo quy dinh tai Diéu 299; Piéu 300 va
Diéu 303 cua Bo luat dan sy, do bén thé chip 1a ba Tran Thi Th va ong Nguyén
Van Q khong thuc hién dung nghia vu tra ng nén Ngan hang c6 quyen yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y tai san bao dam dé thu hdi ng. Ba Tran Thi
Th va ong Nguyén Vian Q c6 nghia vu phdi hop véi Ngan hang trong viée xt 1y tai
san bao dam thue hién nghia vy tra ng cuia minh cho Ngan hang.

[2.6] Ve yéu cdu ba Tran Thi Th va ong Nguyén Vin Q phai tiép tuc tra hét
toan bd so tlen ng theo Hop dong tin dung s6 01/2018/11091280/HDTD ky ngay
24/5/2018 néu toan bd sb tién thu duoc tir viée phat mai, xu ly tai san bao dam sau
khi trir di cac chi phi t6 tung, thi hanh an theo quy dinh cua phap luat ma khong du
thanh toan hét nghia vu ng ctia 6ng Q, ba Th tai Ngan hang. Xét thdy yéu ciu nay
phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 307 cua Bo luat dan su, nén chip nhan.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

[3.1] Vé an phi: Ba Tran Thi Th va 6ng Nguyén Van Q phai chiu 4n phi so
tham do yéu cau cua Ngan hang duoc chip nhan.

[3.2] V& chi phi t6 tung khac: Ngan hang khong phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd; Ba Tran Thi Th va ong Nguyén Vin Q c6 nghia vy hoan tra chi
phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Dicu 158; diem b khoan 2 Diéu 227; khodn 3 Diéu
228; khoan 1 Piéu 273 ctia B luat td tung dan sy;

Can clr vao Dicu 299; khoan 7 Dicu 323; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 357 va
Diéu 468 ctia Bo luét dan sy;

Cin ct khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung;

Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBNTQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Xtr: Chip nhan don khoi kién caa Ngan hang TMCP .

- V& nghia vu tra no: 6ng Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Th c6 nghia vu tra
cho Ngan hang TMCP D tong sé tién 12 255.403.222d (Hai tram nam muwoi lam
triéu, bon tram linh ba nghin, hai tram hai mwoi hai dong). Trong d6, no gbc:
165.300.000d (Mot tram sau muwoi ldm triéu, ba tram nghin dong); no lai:
86.927.593ad (Tam muwoi sau triéu, chin tram hai mwoi bay nghin, nam tram chin
muoi ba dong) va no 13i qua han 13 3.175.629d (Ba triéu, mét tram bdy muoi Iim
nghin, sau tram hai muoi chin dong).

K¢ tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir Y tham cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 131 ctia sb tién con phai thi hanh an
theo muc 1ii suit cac bén théa thuan trong Theo Hop dong tin dung
01/2018/11091280/HPTD  ngay 24/5/2018 va Bang ké rat vén
01/2018/11091280/HPTD ngay 24/5/2018.

- Vé xur 1y tai san bao dam: Ngan hang TMCP D ¢ quyén yéu cau Co quan
thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap thé chip
quyén sir dung dat 01/2018/11091280/HDTD ngay 24/5/2018 dé thu hoi no.
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Truong hop todn bo sé tién thu dugc tir viéc xt 1y tai san bao dam sau khi
trir di cac chi phi té tung, thi hanh an theo quy dinh cta phap luat khong du thanh
toan hét nghia vu thi 6ng Nguyén Van Q va ba Tran Thi Th phai tiép tuc tra hét
toan b s6 tién no theo Hop dong tin dung 01/2018/11091280/HPTD ngay
24/5/2018 cho Ngan hang TMCP b.

- V& an phi: 6ng Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Th chiu 12.770.000d (Muoi
hai triéu bay tram bday mwoi nghin déng) an phi dan su so tham. Tra lai Ngan hang
TMCP B8.076.000d (Tdm triéu khéng tram bay muwoi sdu nghin dong) tam tng an
phi di ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0010551 ngay
07/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Q.

- V& chi phi tb tung khac: ong Nguyén Vin Q va ba Tran Thi Th phai hoan
tra 5.100.000d (Nam triéu mot tram nghin dong) chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd
cho Ngan hang TMCP P. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

An xtr cong khai so tham, c6 mat Ngudi dai dién theo 1 uy quyén cua Nguyén
don bao quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so
tham. Bi don ving mit duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc hodc ni€ém yet ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 9 cla
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 clia Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND, CCTHADS Tx Q;

- TAND, VKSND tinh Quang Ninh;

- Luu: HS, VP.

Lé Thanh Tam



