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VIV tranh chap hop dong
tin dung

NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN K, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong.

CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Vii Van Lay

Ba Hoang Thi Chinh

- Thur ky phién toa: Ba Mai Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa &n nhan dén
quan K, thanh pho Hai Phong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan qugn K, thanh phé Hdi Phong tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Minh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan quén K, thanh pho
Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so 39/2917/TLST-DS
ngay 22/11/2017 ve vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu
an ra x¢ét xur so 178/2018/QDST-DS ngay 06/4/2018; Quyét dinh hoan phién toa so
226/2018/QDST-DS ngay 26/4/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (viét tit 1a Ngan hang V)

Pia chi: S6 198 duong T, phuong L, quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Pham Thi Hai Y — Phd
Truong phong Khach hang ban e, Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Hai Phong la
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (vin ban ty quyén sd 330/UQ-HPH-
HCNS ngay 28/02/2018), c6 mat tai phién toa.

- Bi don: Anh Nguyén Trong S,

Pang ky ho khau thuong tri: To KL 5, phuong N, quan K, thanh pho Hai
Phong, vang mat tai phién toa.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-BaLé ThiL,



- Anh Nguyén Trong T,

, Cung dia chi: T6 KL 5, phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong. Déu
vang mat tai phién toa.

NQI DUNG VU AN:

~ * Trong don khoi kien ghi ngay 17/7/2017, céc loi khai trong qua trinh gidi
quyeét vu dan, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don la Ngan hang TMCP V
(Ngan hang V) trinh bay:

Ngay 22/04/2015, anh Nguyén Trong S ky Hop dong tin dung sb
150/2015/HDTD-BDS véi Ngan hang V Hai Phong vai sb tien vay la 850.000.000
dong, muc dich st dung vén d¢é mua nha, thoi han cho vay 120 thang ké tir ngay
rat von, i suat vay 1a 8,52%/mam va c dinh trong 36 thang, 14i suat cho vay theo
théng béo cua Ngan hang V Hai Phong va duoc diéu chinh 03 thang/lan. Anh
Nguyén Trong S da rt von mot 1an theo gidy nhan no ngay 23/04/2015 véi sb tién
nhan ng 1a 850.000.000 déng.

Pé bao dam nghia vu tra no cua anh Nguyén Trong S tai Ngan hang V Hai
Phong, b6 me dé caa anh Nguyen Trong S la dng Nguyén Vin LvabalLéThil da
ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so
150/2015/HDTC-BDBS ngay 22/4/2015 véi Ngan hang V chi nhanh Hai Phong. Tai
san bao dam 1a nha va dat ¢ tai T6 33-Khu 5 nay la to dan phé KL 5, phuong N,
quan K, thanh phd Hai Phong; thira dat s6 20; to ban d6 so: Na.S-303591-5-(b);
dién tich: 310,65 m*; hinh thtc st dung: Riéng 310,65 m?, chung: 0 m”. Muc dich
st dung: ODT-DPAt & tai d6 thi; tai san trén dat 1a nha 1 tang dién tich xay dung
39,85 m%, két cdu nha ¢: tudong chiu lyc, mai Pro ximing va 01 nha 01 tang dién
tich 55,51m?, két cdu: Mai bé tong ct thép theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat sé6 BB 538880; s6 vao sb
cdp GCN: CH 00047/Na.S do Uy ban nhan dan quan K thanh phd Hai phong cap
ngay 21/04/2010 cho nguoi sir dung dat, chu sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vé6i dat 12 6ng Nguyén Van L va ba Lé Thi L.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong anh Nguyén Trong S di tra cho Ngan
hang V s6 ng gbc 1a 113.700.000 dong va tién 13i 1a 118.416.741 dong. Tur thang
3/2016 anh S da vi pham nghia vu tra ng, dai dién Ngan hang V Hai Phong da co
nhiéu budi 1am viéc véi anh Nguyén Trong S dé tim huéng giai quyét khoan no
qué han. Mac du cam két va haa hen nhiéu lan nhung dén thoi diém hién tai anh
Nguyén Trong S khong dua ra duoc ké hoach tra ng kha thi va khéng tra duoc no
cho Ngan hang. Tinh dén ngay 23/5/2018, anh S con ng Ngan hang sé tién la
826.957.987 dong; trong d6 no gdc 1a 736.300.000 ddng, no I&i trong han la
89.841.266 dong, no 1di qua han 1a 816.721 déng. Ngan hang V yéu cau anh
Nguyén Trong S phai thyc hién nghia vy tra toan b s6 no néu trén va Iai phat sinh
cho dén khi thanh toan xong no gdc. Truong hop anh S khong thanh toan dugc cac
khoan ng néu trén thi Ngan hang V c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat
mai tai san di thé chap dé thu hoi no.



* Trong ban tu khai ngay 26 thang 12 nam 2017 ciia anh Nguyén Trong S la
bi don trong vu an: Anh Nguyén Trong S di thong nhat véi 10i khai cua nguyén
don 1a Ngan hang V vé toan bo noi dung cua Hop dong tin dung 150/2015/HDTD-
BDS ngay 22/4/2015 va Hop dong thé chap tai san 150/2015/HPTC-BDS ngay
22/4/2015; théng nhat vé s tién vay, 1ai suat vay, muc dich vay, thoi han vay;
théng nhat vé sb tién anh S da thanh toan va s tién hién nay con ng Ngan hang V.
Nhung do viéc lam &n kinh doanh gép kho khan nén khéng cé kha nang thanh toan
ngay ma dé nghi duoc thanh toan dan theo 16 trinh:

Trong thang 12/2017 va thang 01/2018 mdi thang anh S thanh toén
50.000.000 ddng; tir thang 2/2018 dén thang 11/2019 mdi thang anh S thanh toan
20.000.000 dong; dén thang 12/2019 thanh toan xong toan bd sé no géc va l&i theo
hop d6ng tin dung sé 150 ngay 22/4/2015. Anh S @& nghi Ngan hang xem xét giam
mot phan I4i. Anh S cam két s& thuc hién nghiém tdc 16 trinh thanh toan néu trén.
Truong hop vi pham 16 trinh thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

* Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 05/3/2018 va tai phién toa dai dién Ngan
hang V thé hién: Ngan hang khong nhat tri véi phuong an thanh toan ng va xin
giam maot phan 14i ma bj don 1a anh Nguyén Trong S dua ra vi anh S ciing d hta
hen tra rat nhiéu lan nhung déu khong thuc hién, Ngan hang xét thdy phuong an
thanh toan no cua anh S dua ra 1a khong kha thi. Ngan hang yéu cau anh S phai
thanh toan ngay va thanh todn mot 1an toan bo sé tién ng gdc va ng 1ai nhu da trinh
bay.

* Tai Bién ban ghi loi khai ngay 05/3/2018 ba Lé Thi Lé la nguwoi c6 quyén
loi,nghia vu lién quan trong vy an trinh bay: Ngay 22/4/2015 ba Lé Thi L va
chdng ba L& 1a Nguyén Vian L ¢d ty nguyén thé chap tai san gdm dat va tai san gan
lien véi dat tai To KL 5, phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong 14 tai san hop
phap cua vo chong ba dé dam bao khoan vay cua con trai ba 1a Nguyén Trong S tai
Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Hai Phong vai s6 tién vay 1a 850.000.000 dong.
Pén thang 8/2015 6ng L chét khong dé lai di chlc. Gitra ba va ong Lap c6 2 nguoi
con 14 Nguyén Trong S va Nguyén Trong T, ngoai ra vo chong khong con ngudi
con nao khac; bd me dé cua ba va bé me dé cua chong ba (Nguyén Vin L) déu da
chét. Hién nay anh Nguyén Trong T dang di lam trén tau bién, khong c6 mat tai dia
phuong, ba ciing khong biét anh T 1am cho cbng ty nao va thudc su quan ly caa
cong ty nao, khi di 1am anh T ¢4 lién lac vé nha qua dién thoai. C4c tai liéu gidy to
Toa an guii cho anh T va anh S ba déu di thong tin lai cho cac con nhung vi ban
cdng viéc nén khong vé duoc. Bi vai khoan ng caa anh S ba L s& dong vién anh S
tim céach thanh toan ng; truong hop anh S khong thanh toan dugc cac khoan ng cho
Ngén hang ba déng y dé ngan hang phéat mai tai san da thé chap.

* Nhang tai liéu trong qua trinh gidi quyét vu dn da thu thap:

~ Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 05/3/2018 dbi vi tai san thé
chap la: Quyen st dung dat tai thua so 20; to ban d6 so: Na.S-303591-5-(b); dién
tich: 310,65 m® dat ¢ do thi va tai san gan lién vé6i dat 1a: Nha 01 tang dién tich xay
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dung 39,85 m2, két cau nha ¢: tudong chiu luc, méai Pré ximing va nha 01 tang
dién tich 55,51m? mai bé tdng cét thép tai T6 33- khu 5 nay 1a té dan phé KL 5,
phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong thé hién: Tai thoi diém xem xét tham dinh
tai chd, tai san thé chap vé co ban van giira nguyén hién trang, két ciu nhu thoi diém
thé chap tai Ngan hang. Tuy nhién trong thoi gian thé chap gia dinh ba Lé Thi L da
xay thém 01 gian bép, 01cdng trinh phu trg va 01 bé nudc trén dién tich dat da thé
chap. Khi xay dung gia dinh ba L khdng béo vai chinh quyén dia phuong va khong
bao v&i Ngan hang 13 noi nhan thé chap biét.

Trong quéa trinh giai quyét vu &n, Toa an di triéu tap hop & déi véi anh
Nguyén Trong S nhung anh S chi dén Toa &n 01 lan va lam 01 ban ty khai, tai buoi
xem xét tham dinh tai chd, phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong khai
chung ct va hoa giai, tai phién toa anh S da dugc téng dat gidy triéu tap hop Ié
nhung anh S déu vang mat khong co ly do; ba Lé Thi L va anh Nguyén Trong T da
duogc téng dat glay triéu tap hop 1é nhung déu Vang mat khong co ly do, anh T
thuong xuyén vang mit tai dia phuong nén khong tién hanh lay duoc 10i khai cua
anh T; c4c phién hop bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat
nén khong tién hanh hoa giai duoc.

* Phét biéu cia Kiém sat vién:

V& viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vy an caa Tham
phan, Hoi dong xét xir; thu ky phién toa va cua ngudi tham gia to ‘tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Do6i véi Tham phén, Hoi dong xét xir; thu ky phién toa, nguyén don vé co ban da
tuan tha dang cac quy dinh cua Bo luat TH tung dan su; d6i véi bi don, ngudi o
quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung,
khoéng tham gia hoa giai, khong cd mat theo giéy tricu tap, khong cd mat tai phién
toa da vi pham Piéu 70, biéu 72, Biéu 73, Diéu 199 Bo luat T tung dan su. Y kién
Vvé Viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 3 Diéu 26, Piéu
35, diém b khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 cua B luat T4 tung dan su; cac diéu 290,
292 471, 474, 342, 355, 715, 716, 717, 719, 720,721 cta Bo luat Dan su 2005; cac
diéu 90, 91, 94, 95, 98 cua Luat cac Td chac tin dung; Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an chap nhan yéu cau cia Ngan hang
TMCP V: Buoc anh Nguyén Trong S phai tra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V
tong sb tién no tinh dén ngay 23/5/2018 1a: 826.957.987 dong; trong dé ng goc 1a
736.300.000 dong, no l4i trong han 1a 89.841.266 dong, no lai qua han la 816.721
dong. Ké tir ngay 24/5/2018 anh Nguyén Trong S cOn phai tiép tuc chiu khoan tién
1di qua han cia s6 tién ng goc chua thanh toan, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Sau khi ban
an cd hiéu luc phap luat, anh Nguyén Trong S khong tra duoc no hoac tra khdng day
du tién no nhu d4 néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V dugc quyen yeu cau
Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.
Truong hop sau khi phat mai xong tai san thé chip ma van chwa thu du no, anh
Nguyén Trong S phai tiép tuc tra du sé tién con thiéu cho Ngan hang Thuong mai ¢6



phan V. Anh Nguyén Trong S phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phép luat. Cac duong su dugc quyen khang cao ban an theo quy dinh tai Dieu 271,
bicu 273 B luat To tung dan su

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

- V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

[1] Ngay 22/4/2015 Ngan hang V Hai Phong va anh Nguyén Trong S da ky
Hop dong tin dung sé 150/2015/HDTD-BBS véi s6 tién vay la 850.000.000 ddng,
muc dich sir dung von dé mua nha, khong cé muc dich loi nhuan. Ngay 22/4/2015
Ngan hang V Hai Phong va ong Nguyen Van L va ba Le Thi L da ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 150/2015/HDTC-BPS dé
dam bao cho khoan vay cua Hop dong tin dung néu trén. Do anh Nguyén Trong S
vi pham hop dong tin dung da ky két, ngay 17/7/2017 Ngan hang V da khai kién
anh Nguyén Trong S, yéu cau anh S phai thanh toan cac khoan ng theo Hop dong
tin dung da ky két, truong hop khong thanh toan duoc cac khoan ng Ngan hang V
yéu cau phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no. Yéu cau cua Ngan hang V 1am
phat sinh quan hé tranh chap Hop dong tin dung, tranh chap Hop dong thé chap tai
san, day la quan hé phap luat tranh chap dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
Bo luat T6 tung dan su. Bi don 1a anh Nguyén Trong S, dang ky ho khau thuong
tra tai: T6 KL 5, phuong N, quan K, thanh pho Hai Phong; tai san thé chap la
quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat tai: To KL 5, phuong N, quan K,
thanh phd Hai Phong. Tranh chap nay dugc Toa an nhan dan quan K thu ly, giai
quyét theo diing tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
B6 luat T6 tung dan su.

- V& tu cach tham gia té tung:

[2] Do anh Nguyén Trong S vi pham nghia vu thanh todn nén ngay
17/7/2017 Ngan hang V di khai kién yéu, cau anh S phai thanh toan cac khoan no
theo Hop dong tin dung ma Ngan hang V va anh S di ky két. Do vay Ngan hang V
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguyén don, anh Nguyén Trong S tham gia t tung
Vi tu cach 1a b1 don.

[3] Bé bao dam cho khoan vay cuaa anh Nguyén ‘Trong S tai Ngan hang V,
ong Nguyen Vin L va ba Lé Thi L da ty nguyén thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat 1a tai san hop phap cua 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi L tai
T6 KL 5, phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong; tai san thé chap duoc xem xét
giai quyét trong vu an nay, do do ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi L tham gia t6
tung Véi tu cach 1a nguoi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién
nam 2015 dng Nguyén Van L chét, bé me cia ong Lap da chét, ong L c6 v 1a ba
Lé Thi L va 02 nguoi con 1a Nguyén Trong S va Nguyén Trong T; theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 676; khoan 1 Diéu 637 B¢ luat Dan sy thi ba L& Thi L, anh
Nguyén Trong S va Nguyén Trong T 1 nguoi dugc huong thira ké nén ba Lé, anh



S, anh T ¢0 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi tai san do 6ng
Nguyén Vin L dé lai. Trong vu an ndy mic du anh Nguyén Trong T khdng tham
gia ky két hop dong tin dung, khong tham gia ky két hop ddng thé chap tai san
nhung Nguyén Trong T 13 ngudi dugce huong thira ké theo phap luat cua 6ng L nén
anh Nguyén Trong T phai thuc hién nghia vu vé tai san do éng L dé lai; vi vay
trong vu an nay anh Nguyén Trong T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, khéng c6 y&u cau doc 1ap nén tham gia té tung Véi
bén bi don.

- Noi dung tranh chap cua vu an:

[4] Ngay 22/4/2015 Ngan hang V Hai Phong va anh Nguyén Trong S ky
Hop dong tin dung 50 150/2015/HDTD-BDS dé vay sé tién 1a 850.000.000 dong,
muc dich st dung von dé mua nha, thoi han cho vay 120 thang ké tir ngay rat von,
|3i suat vay 1a 8,52%/mim va cé dinh trong 36 thang, I&i suat cho vay theo thdng
bao ctia Ngan hang V Hai Phong va dugc didu chinh 03 thang/lan. Bé bao dam
nghia vu tra ng cua anh Nguyén Trong S tai Ngan hang V Hai Phong, bé me dé
cua anh Nguyén Trong S 1a 6ng Nguyén Vian L va ba Lé Thi L d3 ky hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 150/2015/HDTC-BPS ngay
22/04/2015 véi Ngan hang V chi nhanh Hai Phong. Tai san thé chap la quyén s
dung dat va tai san gan lién v4i dat tai T6 33-Khu 5 nay 1a t6 dan phé KL 5,
phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong la tai san hop phap cia 6ng Nguyén Vin
L va ba Lé Thi L. Hop dong thé chap tai san d& dugc ching thuc va ding ky giao
dich bao dam. Sau khi ky hop dong Ngan hang da giai ngan, anh S da nhan du s6
tién 850.000.000 dong va da thyuc hién nghia vu tra no géc 1a 113.700.000 dong; tra
|4i 12 118.416.741 ddng, sau d6 anh S lién tuc vi pham nghia vu thanh toan mac du
d3 duoc nhic nho, dén déc nhiéu lan nhung anh S van khong thuc hién nghia vy tra
no nhu thoa thuan. Ngay 16/10/2017 Ngan hang V khai kién tai Toa &n nhan dén
quan K, yéu cau anh Nguyén Trong S phai thanh todn toan bo sé ng tinh dén ngay
23/5/2018 12 826.957.987 dong; trong dé ng géc 1a 736.300.000 dong, no lai trong
han 13 89.841.266 dong, no i qua han 1a 816.721 dong va i phat sinh dén khi
thanh toan xong toan b ng géc. Truong hop anh S khong thanh toan dugc khoan
ng néu trén thi Ngan hang V duogc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no.

[5] Bi don 1a anh Nguyén Trong S; ngudi €O quyeén loi va nghia vu lién quan la
ba Lé Thi L, anh Nguyén Trong T da duoc tong dat hop 1€ Quyét dinh dua vy &n ra xét
xir, Quyét dinh hodn phién toa, gidy triéu tap ma van vang mat tai phién toa khdng c6
ly do. Cin ctr khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir
vang mat anh Nguyén Trong S, ba Lé Thi L, anh Nguyén Trong T.

- Péi vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh
toan so tién con no:

[6] Hoi dong xét xtr xét Hop dong tin dung s6 150/2015/HPTD-BDS ngay
22/4/2015 gitra Ngan hang V véi anh Nguyén Trong S thay: Hop ddng duoc lap
thanh van ban, ky két trén tinh than tu nguyén; hinh thiec, ndi dung, muc dich cua
hop ddng khong vi pham diéu cam caa phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Do
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vy Hop dong tin dung nay Ia Hop dong hop phép, 1am phét sinh quyén va nghia vu
cua cac bén va cac bén phai co trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong
hop ddng.

[7] Can ctr tai liéu co trong hd so thay: Ngan hang V da thyc hién dang cac
thoa thuan trong hop dong Ngan hang V da giai ngan cho anh Nguyen Trong S nhu
cam két, Anh Nguyen Trong S da rat von mot lan theo gidy nhan no ngay
23/4/2015 voi s6 tién nhan no 1a 850.000.000 ddng, anh S di nhan du tién vay,
nhung trong qué trinh thuc hién hop dong anh S da khéng thyc hién nghia vy tra ng
nhu d3 thoa thuan, anh S da vi pham hop dong tin dung. Ngan hang V khoi kién, yéu
cau anh Nguyén Trong S phai thanh toan cac khoan ng theo Hop dong tin dung sé
150/2015/HDTD-BDS ngay 22/4/2015 13 c¢6 can ctr, pht hop quy dinh tai Piéu
290, Diéu 292, khoan 1 Piéu 474 Bo luat Dan su 2005, anh S phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang V sb tién ng gbc va 1i theo hop dong tin dung di ky,
tinh dén ngay 23/5/2018 14 826.957.987 dong; trong d6 no goc la 736.300.000
d6ng, no lai trong han 1a 89.841.266 dong, no 13i qua han 1a 816.721 dong; ngoai
ra anh S con tiép tuc phai thanh toan khoan I4i phét sinh tir khoan no gbc cho dén
khi anh S thanh to4n xong toan bo no goc theo muc 13i suat cac bén di thoa thuan
trong hop dong.

- Pbi voi yéu cau phat mai tai san thé chap trong trudng hop bi don khong
tra dugc cac khoan no:

[8] Hoi dong xét xir xét Hop ddng thé chap bat dong san s6 150/2015/HDTC-
BDS ngay 22/4/2015 giita Ngan hang V véi 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi L: Tai
san thé chap thé hién trong hop dong 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
d4t tai thura dat s6 20; dién tich: 310,65 m? tai T6 33- khu 5 nay la t6 dan phé KL 5,
phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong; sé gidy chang nhan quyén sy dung dat 1a
BB 538880; s6 vao s6 cap GCN: CH 00047/Na.S do UBND quan K thanh pho Hai
phong cap ngay 21/4/2010 cho 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi L, ngoai ra khdng
co dong s& hitu khac; day la tai san hop phap cua 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi
L. Ong Lap va ba Lé 12 ngudi c6 nang luc hanh vi dan sy da ty nguyén thé chap tai
san hop phép cia minh dé bao dam cho khoan vay cua con trai 6ng ba Ia anh
Nguyén Trong S tai Ngan hang V. Hop dong thé chap tai san nay duogc ky két trén
tinh than ty nguyén; hinh thic, ndi dung, muc dich cua hop dong khéng vi pham
diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi; Hop dong duoc lap thanh van
ban, dugc chung thuc va da dang ky giao dich bao dam. Viéc ky két hop dong thé
chap, dang ky giao dich bao dam duogc thuc hién theo dang quy dinh tai cac diéu
122, 123, 124, 318, 319, 322, 323, 342, 343, 344, 715, 716, 717, 719 cua Bo luat
Dan sy 2005; Diéu 167 Luat Pat dai; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-
2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé sira doi, bo sung mot s diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam. Do vay hop dong thé chap
nay da co hiéu luc, lam phét sinh quyén va nghia vu ctia cac bén, cac bén phai co
trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong.



[9] Tuy nhién nim 2016 ong Nguyén Vian L chét; bé me cua ong Lap da
chét, 6ng Lap co vo 1a ba L& Thi L va 02 ngudi con 1a Nguyén Trong S va Nguyén
Trong T; tai khoan 1 Diéu 676 Bo luat Dan sy quy dinh “Hang thura ké thir nhat
gém Vg, chong, cha dé, me dé, cha nudi, me nudi, con dé, con nudi cia ngudi
chét” do vay ba L& Thi L, anh Nguyén Trong S va Nguyén Trong T thudc hang
thira ké thu nhat, 13 nguoi duoc huong thira ké cua ong L. Tai khoan 1 Diéu 637
B6 luat Dan sy quy dinh: “Nhitng ngudi hudéng thira ké co trach nhiém thyc hién
nghia vu tai san trong pham vi di san do ngudi chét dé lai, trir trudng hop co thoa
thuan khac”. Do vay ba L&, anh S va anh Té 1a ngudi huong thira ké 6 trach nhién
thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do 6ng L dé lai. Ba L&, anh S va
anh T phai c6 trach nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop dong thé
chap tai san s6 150/2015/HDTC-BPS ngay 22/04/2015 duoc ky két giita Ngan
hang V voi 6ng Nguyén Van L va ba Lé Thi L.

[10] Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi vai tai san thé chap
la quyén sir dung toan bo thira dat s 20; dién tich: 310,65 m? tai Td 33, khu 5 nay
la to dan phd KL 5, phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong: V& co ban céc tai
san thé chap van gitr nguyen hién trang, dién tich dat khong thay doi, tai san trén
dat 1a 2 nha mot tang van giit nguyén hién trang khong stra chita, khdng tu tao,
khong thay doi két cau, khong lam ting thém gia tri tai san so véi thoi diém thé
chap; tai san thé chap khong bi ban, ting cho. Tuy nhién nim 2016 trén phan dat
da thé chap gia dinh ba Lé di xay dung thém 01 gian bép, 01 bé nuéc va cong trinh
phu tro; theo thoa thuan tai diém b khoan 3.1 Biéu 3 cua Hop dong thé chap tai san
s6 150/2015/HDTC-BDS ngay 22/4/2015 giita Ngan hang V véi 6ng Nguyén Vin
L va ba Lé Thi L hai bén da thoa thuan:

“Tai san thé chap theo Hop dong nay (sau day viét tat 1a: Tai san) bao gom:

b. Tai san do bén thé chip dau tu xay dung, stra chita, cai tao thém (néu co)
trén dat,.....”

Do vay tai san ma gia dinh ba Lé dau tu x4y dung, cai tao thém trén dat da thé
chap gdom 01 gian bép, 01 bé nuéc, cong trinh phu tro déu 1 tai san thé chap va
dugc xur ly theo thoa thuan cua cac duong su va theo quy dinh cta phap luat.
Truong hop anh Nguyén Trong S khong thanh toan dugc khoan ng cho Ngan hang
V nhu di thoa thuan trong Hop ddng tin dung da ky két thi viéc Ngan hang V yéu
Cau co quan co tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a c6 can cu,
phu hop phap luat quy dinh tai Piéu 355, Piéu 721 cta BO luat Dan sy va phd hop
véi thuc tién can dugc chap nhan.

- V& &n phi:
[11]Y&u cau khoi kién cia Ngan hang V duoc chap nhan nén Ngan hang V

khong phai chiu &n phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang V s6 tién tam ang
4n phi d nop 1 17.500.000 déng.


http://plo.vn/tags/Y2jhur90/chet.html

[12]Can cir Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, qUan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an, bi don 1a anh Nguy@n Trong S phai chiu an dan su so tham la: 36.000.000 +
{(826.957.987 —800.000.000) x 3%} = 36.808.739 dong.

- V& quyén khang céo ban an:

~ [13]Céc duong sy duoc quyén khang co ban 4n theo quy dinh tai Diu 271,
biéu 273 Bo luat To tung dan su.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Cin cu khoan 3 Dieu 26, Picu 35, diem b khoan 1 Piéu 227, Picu 228 cua
Bo luat To tung dan su;

Can ctr cac diéu 290, 292, 471, 474, 342, 355, 715, 716, 717, 719, 720,721
cua B0 luat Dan su 2005;

Cin ctr cac diéu 90, 91, 94, 95, 98 cuia Luat cac T6 chuc tin dung;

Cén ctr Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:
Chép nhan yéu cau caa Ngan hang TMCP V:

Buoc anh Nguyén Trong S phai tra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V tong
s6 tien no tinh dén ngay 23/5/2018 1a: 826.957.987 dong (Tam tram hai muoi sau
tri¢u chin tram nam muoi bay nghin chin trdm tam muoi bay dong); trong d6 ng
géc 1a 736.300.000 ddng (Bay tram ba muoi sdu tri¢u ba tram nghin dong) no lai
trong han 1a 89.841.266 dong (Tam muoi chin triéu tdm trim bon muoi mot nghin
hai tram sau muoi sau dong) no 14i qué han 13 816.721 d@éng (Tam trim mudi Sau
nghin bay trim hai muoi mot dong) Ké tir ngay 24/5/2018 anh Nguyén Trong S
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién no gdc chua thanh todn,
theo mirc 13i suat ma cic bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co théa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quy
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 14i suét cua
Ngéan hang cho vay.

Sau khi ban an co hiéu luc phap luat, anh Nguyén Trong S khéng tra duoc no
hoic tra khdng day du tién no nhu d4 néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan
V duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 20; dién tich:
310,65 m* tai T6 33, khu 5 nay la to dan phé KL 5, phuong N, quan K, thanh phé
Hai Phong da duoc Uy ban nhan dan quan K cap gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BB 538880; s6 vao so
cap GCN: CH 00047/Na.S cip ngay 21/4/2010 cho ngudi sir dung dat, chii s& huu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat 12 6ng Nguyén Vian L va ba Lé Thi L dé thu
hoi ng. Truong hop sau khi phat mai xong tai san thé chip ma van chua thu dua no,
anh Nguyén Trong S phai tiép tuc tra du s tién con thiéu cho Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan V.

Vé an phi: Anh Nguyén Trong S phai chiu 36.808.739 dong (Ba muoi sau triéu
tam trdm linh tdm nghin bay trim ba muoi chin dong) &n phi dan sy so tham. Hoan tra
Ngan hang TMCP V s tién tam tng an phi da nop 1a 17.500.000 ddng (Mudi bay triéu
nim trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0010087 ngay
22/11/2017 caa Chi cyc Thi hanh &n dan su quan K, thanh phd Hai Phong.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Quyén khang cao: Ngan hang Thuong mai ¢o phan V duoc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; anh Nguyén Trong S,
ba L& Thi L, anh Nguyén Trong T duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Hi Phong; AN (AT Pl
- VKSND quan K ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA dan sy quan K;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Lan Huong
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