TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtic

Ban an s6: 27/2018/DS-PT
Noay: 12 - 3 - 2018
VIV "Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xg phic tham gom co:

Tham phan — Chai toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Céac Tham phén: Ong D6 Pinh Thanh
Ba Huynh Thanh Dén

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa an nhin din cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Mau Hung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nim 2018, tai try s Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phuc thAm c6ng khai vu an thu 1y s 182/2017/TLPT-
DS ngay 14 thang 8 nim 2017 vé viéc "Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat".

Do Ban an dan sy so tham s6 07/2017/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2017
ctia Toa an nhan dan tinh Péng Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 172/2017/QP - PT ngay
27 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Hong T, sinh nim: 1964 (vang mat).
Dia chi cu tra: S6 2, 4p B1, xa B2, huyén V, tinh Bong Thap.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh T:

1. Chi Nguyén Thi B¢ D, sinh nim: 1968 (c6 mit).

Dia chi cu tra: S6 2, 4p B1, xa B2, huyén V, tinh Bong Thap.
2. Ba Vo Thi N, sinh nam: 1957 (c6 mat).



Dia chi cu tra: Puong Thién Ho Duong, t6 11, khém 2, Phuong 4, thanh
phd X, tinh Bong Thép.

- Bj don: Chi Ngb Thi Y, sinh nim: 1985 (vang mat).
Dia chi cu tra: S6 154, ap B1, x4 B2, huyén V, tinh Bong Thap.

Pai dién theo y quyén cuia chi Y: Anh Chung Ngoc T1, sinh nim: 1977
(c6 mat).

Dia chi cu trii; S6 53/2 duwong B3, Phudng 5, Quan 8, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Bé D, sinh nim: 1968 (c6 mat).
2. Anh Tran Thanh D, sinh 1989 (viang mat).

3. Anh Tran Hong Q, sinh 1997 (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh D, anh Q 1a Chi Nguyén Thi Bé D,
sinh nam: 1968;

Cung dia chi cu tra: S6 2, 4p B1, x4 B2, huyén V, tinh Bong Thap.
4. Ong Lu Jun K, sinh nim: 1965 (ving mat).
Dia chi cu tra: S6 6/13, Khom 2, thon V1, lang D1, huyén G1, Pai Loan.

Pai dién theo uy quyén cua dng K: Ong Nguyén Vin B, sinh nim: 1952
(cO mat).

Pia chi cu tra: S6 56, 4p C1, x4 C2, huyén C3, tinh An Giang.
5. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bong Thap

Pai dién theo ty quyén: Ong Bang Hitu T, chie vu: Chu tich Uy ban nhan
dan huyén V, tinh Pong Thap (c6 don xin vang mat).

- Nguroi khéng céo:
1. Nguyén don - anh Tran Hong T.
2. Nguoi dai dién theo oy quyén cua nguyén don - chi Nguyén Thi Bé D.
3. Bidon -chiNg6 Thi V.
4. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Anh Tran Thanh D va Anh
Tran Hong Q.

NOI DUNG VU AN:



Theo bédn dn so tham thi ngi dung vu dn dwec tom tit nhw sau:

- Ba V6 Thi N dai dién theo ay quyén cua anh T 1a nguyén don trinh bay:
Vao khoang thang 02/2011, anh Tran Hong T va chi Ngd Thi Y di dén Van
phong mot cira thudc Uy ban nhan dan (UBND) xa B2 dé gip Cén bo Dia chinh,
Tu phap nham dé lién hé tham tra, xac minh, hoi rd nguon goc dién tich 12.959
m? dét cua chi Y dé hai bén Iam tha tuc chuyén nhuong. Sau d6 anh T, chi Y
duoc Uy ban tra loi 1a hop phéap hai bén c6 thé 1am tha tuc chuyén nhuong.

Vi vay vao ngay 31/3/2011, anh T cing chi Y da ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 12.162m? thugc thira 1650, to ban dd sé 3,
toa lac tai 4p B1, x& B2, huyén V, Bong Thap. Vi sb tién 815.000.000 dong.
Hop dong dugc Uy ban nhan dan xa B2 ching nhan 1a hop phép. Sau d6 anh T
da giao du sb tién néu trén cho chi Y va chi Y da giao dat cho anh T sir dung.
Viéc mua ban, chuyén nhuong gitra anh T va chi Y 1a phd hop vé6i quy dinh cua
phap luat va phu hop véi Luat dat dai nim 2003.

Pén ngay 13/4/2011, anh T duoc Uy ban nhan dan huyén V cap gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 BH 104913, dién tich 12.162m?. Ngay 16/11/2011
anh T duoc cap doi lai gidy chang nhan quyén st dung dat lan hai dién tich
12.959m? thudc thira 155, to ban d sé 30.

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2011/DS-ST, ngay 28/01/2011 cua Toa &n
nhan dan tinh Pong Thap va Ban an dan sy phlc tham s6 128/2011/DS-PT,
ngay 16/5/2011, cua Toa phic tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phé Ho6
Chi Minh, vé viéc giai quyét tranh chap doi lai tai san gitta nguyén don 1a Ong
Lu Jun K va chi Ngd Thi Y di quyét dinh: Budc chi Ngd Thi Y tra cho Ong Lu
Jun K s6 tién 30.000 USD. Sé tién USD sé& duoc quy dbi thanh Viét Nam dong
theo ty gia hdi d6i cua Ngan hang Nha nudc cdng bd tai thoi diém thi hanh an.”

Tuy nhién sau khi ban an cé hiéu luc chi Y da khong tu nguyén thi hanh an,
tra tien cho Ong Lu Jun K. Vi vay Cuc thi hanh an dan su tinh Pong Thap da
vién din Thong tu lién tich s 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC, ngay
26/7/2010 vé viéc “Hudng din mot s6 van dé vé tha tuc thi hanh an dan sy va
phbi hop lién nganh trong thi hanh &n dan sy dé tién hanh ké bién dién tich dat
ma chi Y da chuyén nhuong cho anh T vao thang 03/2011. Bang Quyét dinh ké
bién tai san s6 03/QD-CTHA, ngay 09/12/2011, Bién ban giai quyét viéc thi
hanh &n ngay 27/12/2011; Bién ban K& bién, xu ly tai san ngay 27/12/2012;
Bién ban Giao bao quan tai san ngay 27/12/2012; Théng bao cudng ché thi hanh
an cac ngay 20/02/2012, ngay 13/4/2012, ngay 10/12/2012.



Anh T khong ddng ¥ Cuc thi hanh &n dan su tinh Bong Thap tién hanh ké
bién dién tich dit ma anh T d& nhan chuyén nhuong hop phap tir chi Y dé thuc
hién nghia vu tra ng cho Ong Lu Jun K theo 02 ban &n néu trén. Vi hién nay anh
T da dugc Uy ban nhan dan huyén V cép giay ching nhan quyén st dung dat va
anh T ciing da str dung 6n dinh tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay.

Thoi diém anh T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa chi Y thi anh
T ciing khong biét Ong Lu Jun K da khai kién chi Y va da c6 ban an so tham,
Qua 02 lan anh T tién hanh thu tuc xin cdp va doi gidy chirng nhan quyén sir
dung dat tai Uy ban nhan dan huyén V thi Uy ban van cip quyén st dung dat va
doi giay chirng nhan quyén st dung dat cho anh T. Piéu nay ching minh Uy ban
nhan dan huyén V hoan toan khdng biét tranh chap cia Ong Lu Jun K vai chi Y
d3d c6 ban an so tham vé viéc chi Y phai tra cho Ong Lu Jun K 30.000USD. Néu
anh T biét hoic duoc Uy ban nhan dan huyén V théng bao thi anh T di khong
nhan chuyén nhuong dat cua chi Y vi s6 tién 815.000.000 dong, anh T bo ra dé
nhan chuyén nhuong dat caa chi Y 1a khong hé nho d6 1a sé tai san ca mot doi
anh T d4 1am an vat va mgi co dugc. Ngoai ra con la tién anh T di vay nhiéu noi
ma&i co di. Nay Cuc thi hanh an dan sy tinh Dong Thap tién hanh ké bién dé
thuc hién nghia vu tra ng cho chi Y la gay thiét hai cho anh T.

Nay anh yéu cau Toa &n nhan dan tinh Dong Thap xem xét, giai quyét va
cong nhan dién tich 12.959 m? dét tai thira 155, to ban d6 sé 30 dét toa lac tai 4p
B1, x4 B2, huyén V Bong Thap ma anh T nhin chuyén nhuong hop phép tir chi
Y cho anh T. Viéc 6ng K yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 31/3/2011 giita anh T va chi Y thi anh T khong dong .

Anh T théng nhat dién tich dat theo nhu Cuc Thi hanh an tinh Bong Thap
d3 ké bién va thong nhat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va so dd do
dac ngay 21/12/2016 cua Toa an Tinh va gia thong nhat gia dat do Nha nudc
quy dinh 1a 75.000d/m* khéng yéu ciu Toa an xem xét tham dinh va dinh gi4 lai.

Chi Nguyén Thi Bé b dai dién theo ty quyén cua anh T 1a nguyén don
thdng nhat theo 1oi trinh bay cua ba N.

- Bi don chi Ng6 Thi Y uy quyén cho anh Chung Ngoc T1 trinh bay: Théng
nhat 10i trinh bay cta phia nguyén don, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh T va chi Y 1a hop phép. Gia chuyén nhugng dién tich 12.162m? la
815.000.000d, chi Y da nhan du tién va di giao dat cho anh T sirdung va anh T
cling da duogc cap gidy chang nhan quyén st dung dat ding tén anh T. Do do,
chi Y thdng nhat theo yéu cau cua anh T 1a hop déng chuyén quyén st dung dat
chuyén nhugng ngay 31/3/2011 1a hop phép va anh T duoc tiép tuc sir dung dbi
v6i dién tich dat d3 chuyén nhugng theo dién tich thuc t& 1a 12.959m? tai thua
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155, to ban do sé 30 dt toa lac tai 4p B1, x4 B2, huyén V, Bong Thép theo giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BH.104913, s6 vao s6 cap gidy chiing nhan:
CH 05919, dugc UBND huyén V cip ngay 16/11/2011 cho anh Tran Hong T.
Déi véi dién tich dat nhiéu hon so v&i hop dong chuyén nhuong chi Y ciing
khéng c6 yéu cau gi ma ddng y giao cho anh T.

Chi Y khing dinh nghia vu thi hanh &n cho 6ng K khong lién quan dén
phan dién tich dat ma chi Y di chuyén nhuong cho anh T.

Chi Y ciing théng nhét dién tich dat theo nhu Cuc Thi hanh &n tinh Bong
Thap da ké bién va théng nhat theo bién ban xem xét thim dinh tai chd va so d6
do dac ngay 21/12/2016 cua Toa an Tinh va gia théng nhat gia dat theo quy dinh
ctia Nha nudc 1a 75.000d/m? khdng yéu cau Toa &n xem xét tham dinh va dinh
gié lai.

Viéc 6ng K yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
31/3/2011 giita anh T va chi Y thi chi Y khong dong y.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc l1ap 1a Ong Lu Jun
K uy quyén cho 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ong yéu cau Toa an huay hop déng chuyén nhuong Quyeén sir dung dét giira
anh T va chi Y véi Iy do nhu sau: Theo ban an so tham s6 01/2011/DS-ST ngay
28/01/2011 cua Toa an tinh Bong Thap thi chi Y thira nhian da nhan tién cta 6ng
K dé mua dat va Toa an da tuyén budc chi Y phai co nghia vu tra cho 6ng K s6
tién 30.000 USD. Sau khi xét xir so tham chi Y d4 lam don khang cdo nham muc
dich kéo dai thoi gian dé tau tan tai san. Vao ngay 09 thang 3 nim 2011 ong
Nguyén Vin B dai dién theo uy quyén ciia 6ng K da lam don giri UBND huyén
V, Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén V, Uy ban nhan dan x& B2 va dia
chinh xa B2 dé yéu cau cac co quan c6 tham quyén ngin chin khéng cho chi Y
chuyén nhuong dat cho dén khi c6 quyét dinh cia Toa 4n nhan dan ti cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nhung dén ngay 31/3/2011 chi Y di chuyén nhuong dién tich dit 12.162m?
tai thara 1650, to ban do s6 03, dat toa lac tai 4p B1, x& B2, huyén V, tinh Pong
Thap cho anh T va hién nay anh T da duoc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat, nhung s6 tién chuyén nhugng dat chi Y khong nop dé thi hanh an cho éng
K. Bén ngay 16/5/2011 Toa phlc tham Toa &an nhan dan tdi cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr phlic thim bang ban an s6: 128/2011/DSPT, Quyét dinh gir
nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan tinh Bong Thép.

Ngay 09/12/2011 Chap hanh vién Cuc thi hanh &n tinh Pong Thap ra quyét
dinh ké bién s6 03/QD-CTHA ké bién tai san 1a quyén st dung dat do chi Ngd
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Thi Y chuyén nhuong cho anh Tran Héng T dé thi hanh &n cho 6ng K va ngay
27/12/2012 Chap hanh vién Cuc thi hanh an tinh Dong Thap da 1ap bién ban ké
bién, xu ly tai san.

Can ctr vao hop dong chuyén nhuong ngay 31/3/2011 giita anh T va chi Y
d6i véi dién tich 12.162m” thi gia chuyén nhuong chi c6 400.000.000d, khong
c¢6 can ctir ndo chirng minh sé tién hai bén chuyén nhuong 1a 815.000.000d. Tai
bubi hoa giai ngay 23/02/2016 tai Toa an anh T1 1a ngudi duoc chi Y ay quyén
thira nhan ¢6 ng dng K sé tién 1a 30.000 USD nhung anh T1 n6i khi nao c6 tién
thi tra, nhu vay chirng té chi Y khong ¢ thién chi tra ng cho 6ng K.

Nay 6ng B dai dién theo Gy quyén cho dng K yéu cau Toa an hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh T va chi Y. Bong thoi yéu cau hiy
gidy chting nhan quyén st dung dat dién tich 12.959m” tai thira 155, to ban d6
sb 30 dat toa lac tai 4p B1, x& B2, huyén V Dong Thép theo gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 BH.104913 duoc UBND huyén V cap ngay 16/11/2011
cho anh Tran Hong T dé dam bao tai san thi hanh ban an sé: 128/2011/DSPT
ngay 16/5/2011 cua Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phé Ho6
Chi Minh, buoc chi Y tra 30.000 USD cho 6ng K.

- Chi Nguyén Thi Bé D ciing 13 ngudi dai dién oy quyén cho anh D, anh Q
trinh bay: Thong nhat 1oi trinh bay ctua ba N va khong déng ¥ huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo nhu yéu cau cia dng K. Ngoai ra khdng
c6 y kién nao khéc.

- Uy ban nhan dan huyén V trinh bay:

Ngay 22/10/2007 chi Ngd Thi Y duoc UBND huyén V cip gidy chang
nhan quyén st dung dat thira s6 1650, to ban d6 sé 3 theo hé théng ban d6 299,
dién tich 12.162m? dét toa lac tai 4p B1, xd B2, huyén V, Bdng Théap. Ngay
09/9/2010 chi Y tiép tuc duoc UBND huyén V cap gidy chirng nhan quyén si
dung dat thira s6 1710, to ban d6 sé 3 theo hé théng ban @6 299, dién tich
211m?. Bén ngay 31/3/2011 chi Y di lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat hét thira 1650 va thira 1710 cho anh Tran Hong T. Bén ngay 13/4/2011, anh
T da dugc Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén V ha trang 4 trén giay
chting nhan quyén st dung dat qua cho anh T dung tén theo quy dinh. Pén ngay
16/11/2011 anh T da duoc cap do6i gidy chang nhan quyén sir dung dat thira sd
1650, to ban dd sé 3 dién tich 12.162m” sang hé théng ban db dia chinh chinh
quy thanh thira 155, to ban dd sé 30, dién tich do dac thuc té la 12.959m?. Can
ctr vao Diéu 106 va Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 va Piéu 148 ctia Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phii quy dinh vé thi hanh Luat Dat
dai nam 2003 thi trinh tu, tha tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
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chi Ngd Thi Y vao niam 2007, 2010 va cho anh Tran Hong T vao nam 2011 1a
dung theo quy dinh cua phép luat vé dat dai tai thoi diém do.

Tai Ban &an dan sw so tham sé 07/2017/DS-ST ngay 05 thang 7 néim 2017
ciia Toa &n nhan dan tink Pong Thap da quyét dinh:

Can cit Diéu 37; Diéu 146; Diéu 147 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015;
Diéu 122; Diéu 127; Diéu 131 Bo luat dan sy 2015; Théng tu lién tich
14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua lién nganh Bo
Tu phap, Toa &n nhan dan téi cao, Vién Kiém sat nhan dan téi cao huéng dan veé
thu tuc thi hanh an; Piéu 75 Luat thi hanh an dan su; Phép lénh s6 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy Ban thudng vu Québc Hoi vé an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau cua anh Tran Hong T vé viéc cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31 thiang 3 nam 2011 gitra anh
Tran Hong T va chi Ngb Thi Y; khdng chap nhan yéu cau cta anh T vé viéc Xac
dinh Gidy ching nhan quyén st dung dat cap do6i ngay 16/11/2011 c6 sé bia BH
104913 cho anh Tran Hong T va anh T khéng lién quan dén nghia vu thi hanh
an dan su ctia chi Ngo Thi Y.

2. Chap nhan yéu cau cia Ong Lu Jun K vé& viéc yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31 thiang 3 nim 2011 gitta anh
Tran Hong T va chi Ngd Thi Y 1a v6 hiéu va chap nhan yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BH 104913, s6 vao s6 cip GCN: CH 05913, duoc
Uy ban nhan dan huyén V cip vao ngay 16/11/2011 cho anh Tran Hong T.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31 thang 3
nim 2011 giira anh Tran Hong T va chi Ngd Thi Y 1a vé hiéu.

Buoc anh Tran Hong T, chi Nguyén Thi Bé D, Tran Thanh D, Tran Hong
Q c6 nghia vu tra lai cho chi Ngd Thi Y dién tich dat 1a 12.959m?, tai thura 155,
td ban do sb 30, dat toa lac tai 4p B1, xd B2, huyén V, tinh Péng Thap do anh
Tran Hong T dang tén trong giay ching nhan quyén st dung dat sé BH 104913,
s6 vao s6 cdp GCN: CH 05913 cép vao ngay 16/11/2011. C6 vi tri nhu sau:

Huéng Dong giap dat Lé Vian Tam co6 canh dai 1a 213,6m;

Hudng Tay giap dat Tran Minh Nhan c6 canh dai 1a 178,36m;

Huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi Dao c6 canh dai 13 62,48m;

Hudng Bic giap muong phen c6 canh dai l1a 63,78m. (kém theo bién ban
xem xét thim dinh tai chd va so d6 do dac ngay 21/12/2016).
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Budc chi Ngb Thi Y tra lai cho anh Tran Hong T va chi Nguyén Thi Bé B
sb tién chuyén nhugng quyén sir dung dat la 815.000.000d (tdm trim mudi lim
triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vy tra ng thi s€ dugc tinh 1ai theo
mure 13i suat duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BH 104913, sd vao sb cap
GCN: CH 05913, dugc UBND huyén V cap vao ngay 16/11/2011 cho anh Tran
Hang T dién tich 12.959m? tai thira 155, t& ban db sé 30, dat toa lac tai 4p B1,
x& B2, huyén V Bong Thap.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, cac qui dinh vé véc thi
hanh &n va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 13/7/2017, nguyén don 6ng Tran Hong T, bi
don chi Y, va nhitng nguo1i lién quan cung phia nguyén don nép don khang cao
toan bd ban an dan sy so tham néu trén.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao van giit nguyén yéu cau khang
c40 va ngudi dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don trinh bay: Bé nghi Hoi
ddng xét xtr cAp phuc tham xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Céc ching clr chimg minh cho yéu ciu khang cdo cta cac duong sy néu di duoc
ndp trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cip so thAm. Nay, khong nop bo
sung thém ching ¢t gi méi nhung cac duong su cho rang Toa cip so thim da
danh gia chimg ctr mot cach khong dung nén dian dén viéc phan quyét khong
chap nhan don khdi kién ctia nguyén don 13 sai, lam anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don. Hon nita, ban an so thaim di xtr vuot qua yéu ciu
khoi kién cua nguyén don vé phan tuyén bj don tra cho nguyén don 815.000.000
ddng va khéng moi co quan thi hanh 4n dén toa 13 thiéu ngudi tham gia t6 tung.

Bi don trinh bay: Pong ¥ vdi quan diém khang cdo ctia nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ong Lu Jun K do 6ng Nguyén Vin
B lam dai dién trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham bac khéng cdo cua
nguyén don gitt nguyén ban 4n so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh néu
quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an cip so tham di tién hanh khong dung theo qui
dinh cua luat t6 tung hién hanh, di lam anh huong tdi quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.



Cu thé: Xéc dinh sai quan hé tranh chap ciing nhu tu cach tham gia t6 tung.
Viéc xac dinh tu cach nguyén don va bi don trong khi d6 hai bén khéng c6 tranh
chap 1a khong dung vai to tung dan su. Nguyén don khong c6 yéu cau giai quyét
hau qua cta viéc tuyén hop ddng vo hiéu nhung Tda an cp so tham van xir 13
vuot qua yéu cau khoi kién. Do vay dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan mot
phan yéu cau khang cdo cua duong sy khang cao hity Ban an dan sy so tham sb
07/2017/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2017 cta Tda 4n nhan dan tinh Pdng
Thap; giao hd so vu an cho Toa 4n cip so thim giai quyét lai theo qui dinh cua
phép luit.

Can cur vao géc chiing cu, tai li€u c6 trong hd so vu an di dugc thim tra tai
phién toa phuc tham; trén co s6 xem xét day du, toan dién cac tai liéu, ching cu,
y kién trinh bay va tranh luan tai Rhién toa cua cac duong su, y kién ctuia Ki€m
sat vién tham gia phién toa phuc tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhan dinh vé viéc tién hanh thi tuc t6 tung ctia Tda an cap so tham:

[1.1] Theo ndi dung don khoi kién cling nhu phan trinh bay cua Nguyén
don tai Toa &n cap so thim thi ndi dung don va yéu cau khoi kién cu thé cua
nguyén don 14 ... Nguyén don anh T khong d6ng y Cuc thi hanh &n dan sy tinh
Pong Thap tién hanh ké bién dién tich dit ma anh T da nhan chuyén nhuong
hop phép tir chi Y dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ong Lu Jun K theo 02 ban
an néu trén. Vi hién nay anh T dd dugc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat va anh T ciing da st dung 6n dinh tir thoi diém
nhan chuyén nhuong dén nay. ... Nay anh yéu cau Tda an nhan dan tinh Ddng
Thap xem xét, giai quyét va cong nhan dién tich 12.959 m? dt tai thira 155, to
ban d6 sé 30 dat toa lac tai 4p B1, x& B2, huyén V Ddng Thap ma anh T nhan
chuyén nhuong hop phép tir chi Y cho anh T”. Vi noi dung don ciing nhu yéu
cau khai kién cua nguyén don thé hién nguyén don khong xac dinh bi don la bén
gay ra thiét hai va phai thuc hién yéu cau khai kién cia nguyén don (Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén da hoan thanh. Bén nhan chuyén
nhuong d dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat khong co tranh chap
vGi bén chuyén nhuong va hop dong chua bi co quan nao hay hay thu hoi). Diéu
nay con duoc thé hién rd ¢ phan trinh bay y kién cta bi don trudc yéu cau khaoi
kién cua nguyén don thi bi don hoan toan théng nhat véi nguyén don hai bén
khéng c6 tranh chap. Viéc toa so tham xac dinh tu cach bi don theo xac dinh
trong don khai kién ciia nguyén don ma khong huéng dan nguyén don sira don
khai kién 1a vi pham khoan 3 Diéu 56 va diém g khoan 2 Diéu 164 Bo luat T
tung dan sy nam 2004.



[1.2] Mat khéc, nhitng yéu cau khai kién cua nguyén don 1a: Bé nghi Toa
cong nhan hop déng mua béan va cong nhan gidy chang nhan... trong khi d6
nhiing van dé yéu cau nay dang dwong nhién ton tai hop phap chua bi Xam hai
chua bi co quan ndo hiy bé nhung Toa cép so tham thu ly va tuyén xir khdng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong dung.

[1.3] Hon nita, trong qué trinh giai quyét nguyén don khong yéu cau giai
quyét hau qua cua viéc tuyén bd giao dich vo hiéu theo yéu ciu cia ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan nhung phan quyét dinh cua ban an tuyén “Budc chi
Ngb Thi Y tra lai cho anh Tran Hong T va chi Nguyén Thi Bé P sé tién chuyén
nhugng quyén st dung dat 1a 815.000.000d (tdm trim mudi lam triéu dong)” va
khong tuyén an phi vé phan nay. Pay 1 viéc vi pham nghiém trong luat T tung
Dan sy xét xir vuot quéd yéu cau khai kién tuy@n nghia vu thi hanh an ma khéng
xem xét an phi.

[1.4] M6t van dé vi pham nghiém trong tha tuc T4 tung dan su caa Toa cap
so tham nita 1a xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung 12 Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Pong Thap. Theo don khdi kién cua nguyén don thi quyét dinh ké bién tai
san thi hanh &n cia co quan nay truc tiép gay anh huong dén quyén loi cua
nguyén don. Y kién cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Pong Thap vé viéc git
nguyén hay huy bo quyét dinh c6 ¥ nghia rat quan trong trong qué trinh giai
quyét vu an trong viéc xac dinh quan hé tranh chap, tu cach cua cac bén tham
gia té tung.

[2] Nhan dinh v& noi dung:

Chinh nhiing 13i vi pham vé té tung nhu xac dinh sai quan hé tranh chap, tu
cach tham gia té tung cua cac duong sy, xac dinh thiéu ngudi tham gia té tung,
Xt vurot qué yéu cau khai kién cua cp so thAm di néu 1am anh huong dén noi
dung giai quyét ctia vu an trén khdng thé khic phuc duoc tai cap phic tham. Vi
thé, Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khéng céo cua cua cac duong
su ¢ khang céo, nhu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh hay ban an so tham dé giai quyét lai theo qui dinh cua
phap luat.

[3] An phi dan su phic tham cac duong su khang cao khdng phai chiu.
Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Biéu 308; biéu 310 cua B luat té tung Dan su ndm 2015;
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[1] Chap nhan mot phan ndi dung don khang cdo cua nguyén don ong Tran
Hong T, bi don chi Y, va nhung ngudi lién quan cung phia nguyén don. Hiy
toan bo ban an so tham sé 07/2017/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2017 cua Toa
&4n nhan dan tinh Bng Thap.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Bong Thap dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

[2] An phi dan sy phuc thim: duong su khong phai nop. Hoan lai céc
khoan tién tam @ng an phi dd ndp cho chi Nguyén Thi Bé B, anh Tran Hong Q,
anh Tran Thanh D (do ba V& Thi N ndp thay) mdi nguoi so tién 300.000 dong
theo cac bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 06727, s6 06726, s6 06724, s6 06725
cing ngay 11/7/2017 ctia Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Pong Thép; hoan lai sb
tién 300.000 dong tam tng 4n phi d3 ndp cho chi Ngo Thi Y (do 6ng Chung
Ngoc T1 ndp thay) theo bién lai thu tién tam ung an phi sé 17260 ngiy
25/7/2017 ctia Cyc Thi hanh 4n Dan su tinh Pong Thép.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU

— Toa an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh phé H6 Chi Minh (2);

— TAND tinh Bong Théap (1);

— VKSND tinh Bdng Thap (1);

— Cuc THADS tinh Bdng Thap (1);

— Céac duong su (10);

— Luu: ho so (1),VP (3),20b (TPQ);

Pham Thi Duyén
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