TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 30/2020/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2020
V/v tranh chp hop ddng ting cho,
tranh chip vé thira ké va chia tai
san chung 1 quyén st dung dat;
tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan
Cdc Thiam phdn: Ong Luong Vian Hing
Ong Nguyén Pirc Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hu¢ - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan

tinh Quang Ngai.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Quédng Ngdi: Ba Bui Thi Thanh
Hién - Ki€m sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 24 va 30 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Quang Ngdi m¢ phién toa xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly so:
30/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 8 nam 2020, v€ viéc: “Tranh chap hop dong tang
cho, tranh chap vé thura ke Va chia tai san chung la quyén sir dung dat; tranh chap
hop dong tin dung”.
Do ban an dan sy so tham s6 13/2020/DS-ST ngay 16 thang 6 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén S bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sb 95/2020/Qb-PT ngay 18
thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa phtc tham s6 108/2020/Qb-PT
ngay 04 thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ba Nguyén Thi L - sinh nim 1975

2/ Anh Nguyén Cong T - sinh ngay 27/3/2001
Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia anh Nguyén Céng T: Ba Nguyén Thi L —
sinh nam 1975.
_Cung cu tru tai doi 3, thon P, xa T, huyén S, tinh Quang Ngai. (Theo van ban
uy quyeén ngay 20/5/2019).
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh Nguyén Cong T: Ong Tran
Dbuc Nhan — Luat su cia Van phong Luat su Cong Anh thuoc Poan Luat su tinh
Quang Ngai.
- Bj don: Ba Nguyén Thi H - sinh ndm 1975; cu trt tai khu phd T, phuong T,
thanh pho Q, tinh Quang Ngai.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1/ C)ng Lé Thién N - sinh nam 1968; cu tru tai khu phé T, phuong T, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai.

2/ Ong Nguyén Vian H1 - sinh nam 1972; cu tra tai xom 6, thon T, x& T,
huyén S, tinh Quang Ngai.

3/ Ong Nguyén Hitu T1 - sinh nim 1976

4/ Ong Nguyén Vian T2 - sinh nam 1975

Cung cu tru tai xom 1, thdn P, Xxa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

5/ Ba Ho Thi H2 - sinh ndm 1972

6/ Anh Vuong Ngoc A - sinh nam 1996

Cung cu tra tai xom 4B, doi 4, thon C, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.
7/ Ong V& Van Al - sinh nam 1974

8/ Ba Nguyén Thi Anh N1 - sinh nam 1986

Cung cu trt tai x6m 1, thon P, xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

9/ Anh Tran Duy H3 - sinh nim 1987

10/ Chi Phan Thi Bach D - sinh nam 1990

Cung cu tra tai s6 461 duong H, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.
11/ Uy ban nhan dan huyén S.

bia chi: Xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ta Cong D — Chu tich

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Trung T — Pho Truong Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén S. (Theo van ban uy quyén s6 1368/Qb-UBND
ngay 18/8/2020).

12/ Uy ban nhan dan x& T, huyén S.
Dia chi: Xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hai K — Chu tich

Nguwoi dai dién theo uy c‘]uyé‘,n: Ong Pham Ngoc X — Céng chuc dia chinh —
Xay dung. (Theo van ban iy quyén so 167/Qb-UBND ngay 21/9/2020).



13/ Van Phong Cong chung P.

Dia chi: S6 609 dudng N, phuong T, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Van D — Trudng Vian phong

14/ Van Phong Cong ching S.

Dia chi: Xa T, huyén S, tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Xuan T — Truong Vin phong

15/ Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

Pia chi: S6 45 duong L, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T - Chu tich Ho1 déng Quan

tri.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Vo Van T - Giam Péc Ngan ‘hang
Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh Quéang Ngii. (Theo van ban uy quyén sb
40/2019/UQ-CT.HPQT ngay 04/11/2019)

Nguoi dai dién theo vy quyén cia éng Vo Van T: Ong Pham Phuc Quang T —
Chuyén V1en quan hé KH (XLN) Ngan hang Thuong mai Co phan P. (Theo van
ban oy quyén sb 085/2020/UQ-OCB ngay 20/8/2020).

- Ngwoi khang cao: Nguyén don la anh Nguyén Cong T.

(Ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Céng T, ba Ho Thi H2, 6ng Pham Ngoc X,
ong Pham Phuc Quang T, Luat su Tran Dic Nhan c6 mit tai phién toa; dai di¢n
Van phong Cong chimg P ¢6 don xin xét xtr vang mat; cac 6ng, ba Nguyén Thi H,
Lé Thién N, Nguyén Vin H1, Nguyén Hiru T1, Nguyen Véan T2, V6 Van Al,
Nguyén Thi Anh N1; cac anh, chi Vuong Ngoc A, Tran Duy H3, Phan Thi Bach D
va dai dién Uy ban nhan dan huyén S, Vin phong Cong chtng S ving mat khong
cé ly do).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 20/01/2016, cdc tdi liéu trong hé so vu dn va
tai phién toa, nguyén don la anh Nguyén Cong T va ba Nguyén Thi L la nguoi dai
dién theo 1y quyén cua nguyén don cung trinh bay:

Nguyén 6ng, ba ndi cua anh (T) 1a cu Nguyén Vin Tr va cu Nguyén Thi
Thanh N2 duogc 6ng, ba luu ha thira dat s6 207, to ban dd s6 36, dién tich 2.196m?
tai thon P, huyén S, tinh Quang Ngai (viét tat 1a thira 207-1), c6 g101 can: Phia Bac
gidp dat cia ong Nguyen B, phia Nam glap duong bé tong va giap dat cia ong
Duong Vian M, 6ng Nguyén V, phia Tay giap dat trong cdy hang nam cia gia dinh;
phia Dong giap duong di lién thon. Cy Tr va cy N2 ¢6 ba nguoi con la cac Ong, ba
Nguyén Vian Tinh (cha cta anh), Nguyén Vin H1 va Nguyén Thi H. Cu Tr chét
nam 1975, khong d¢é lai di chic., Do hoan canh gia dinh kho khan, nén khi ong H1
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dugc khoang 06 tudi thi di ¢ voi di rudt 1a cu Nguyén Thi M. Nam 1999, ba H lap
gia dinh va theo chéng sinh séng tai doi1 9, thon Truong Tho, thi trdn S, huyén S
nay la Khu phd T, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. Nam 2000, ong T4 to
chtrc 18 cudi voi ba (L), nhung khong ding ky két hon. Ong T4 va ba (L) c6 mot
con chung la anh (T). Thang 3/2002, dng T4 bi bénh chét, khong dé lai di chuc, ba
(L) 1a dau trudong & viy nudi con va phung dudng me chong 1a cu N2, huong khoi
t6 tién, 6ng ba. Nam 2001, ho cu N2 duoc Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND)
huyén S cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (Vlét tat 1a GCNQSDD) dbi voi
thura 207-1. Nam 2003, cu N2 chuyen nhugng 500m? dit thudc mot phan thira 207-
1 cho 6ng Nguyen A, gia chuyen nhuong thi anh khong biét nhung khi cu N2
chuyén nhuong dat cho ong A thi ca gia dinh déu thong nhat, nén cu N2 cing véi
ong A dén UBND xa T lam tha tuc chuyén nhugng theo hop déng sd 432/CN, dugc
UBND x& T chtmg thuc ngay 25/5/2004. Nam 2011, cu N2 chét khong dé lai di
chudc. Trude khi chét, cu N2 ¢6 din ba (L), c6 6ng H1 biét: “Pdt vieon con bin mét
16 lam nha tho, con dé lai canh tdc nudi con va tho cing éng ba”. Khi con séng, cu
N2 khong t6 chirc hop gia dinh dé phan chia dat cho cac con. Sau khi 6ng T4 chét,
ba (L) phat hién GCNQSDD thira 207-1 bi mat.

Pau nam 2011, ba H chuyén nhuong mat phﬁn dién tich dat thudc thua 207-1
cho 6ng T1, ba (L) c6 can ngin, khong dong v cho ong T1 xay dung nha. Ngay
05/01/2012 va ngay 09/01/2012, UBND xa T tién hanh giai quyét nhung khong
thanh. Ba (L) tiép tuc khiéu nai dén UBND huyén S; UBND huyén S chuyén vu
viéc cia ba (L) dén UBND xi T giai quyét. Tai budi hoa giai ngay 25/9/2014, ba
(L) méi biét: Nam 2009, cu N2 1am thu tuc tach dién tich dat con lai (d3 trir dién
tich dat chuyén nhuong cho ong A) cua thira 207-1 thanh 03 thira va dugc UBND
huyén S cdp GCNQSDD cho hd cu N2, cu thé: Thira dat s6 684, dién tich 303m?
(viét tit 13 thira 684); thira dat sb 685, dién tich 909m? (viét tit 1a thira 685-1) va
thira dat s6 207, dién tich 484m? (viét tat 1a thira 207-2), cing to ban d6 sb 36 tai xa
T. Ciing trong nim 2009, cu N2 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat dbi véi
thira 685-1 cho ba H, dugc UBND xa T ching thuc vao ngay 16/10/2009. Nam
2010, cu N2 tiép tuc 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat dbi véi thira 207-2
cho ba H, dugc UBND xa T ching thuc vao ngay 05/7/2010. Sau khi dugc cu N2
tang cho thtra 685-1, ba H 1am thu tuc tach thira 685-1 thanh 02 thira 1 thira dat s6
709, dién tich 150m? (viét tat 1a thira 709) va thira dat s6 685, dién tich 759m? (viét
tat 1a thira 685-2), cung t& ban do s6 36 tai xa T. Nam 2016, ba H va chong 13 6ng
Lé Thién N chuyén nhuong thira 685-2 cho ba Ho Thi H2, duoc Vin phong Cong
chtng S cong ching ngay 20/01/2016; thira 709 thi ba H chuyén nhugng cho ong
Nguyén Hiru T1, sau d6 ong T1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T2 dugc
UBND xa T chung thuc vao ngay 03/4/2012; con thtra 207-2, ba H va éng N
chuyén nhuong cho ong Vo Van Al, ba Nguyén Thi Anh N1 duoc Vin phong
Cong chimg P cong ching ngay 22/10/2014; sau d6 6ng Al, ba N1 chuyén nhuong
lai thira 207-2 cho anh Tran Duy H3, chi Phan Thi Bach D.
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Hai hop dong ting cho quyén su dung dat d6i véi thira 685-1 va 207-2 déu
thé hién chir ky ctia ba (L) va 6ng H1, nhung thuc té ba (L) va 6ng H1 khong biét,
khéng ky tén vao hai hop dong néi trén. Viéc UBND xa T chung thuc hop dong
khong c6 ba va dng H1, nhung c6 thé hién tén va chix ky cua ba va 6ng H1 1a tréi
phap luat. UBND huyén S cin ¢t vao hai hop ddong ting cho quyén st dung dit noi
trén dé chinh 1y bién dong, cip GCNQSDP thira 207-2 va thira 685-1 cho ba H 1a
trai voi quy dinh cta phap luat.

Toan bo thira 207-1, sau khi trir dién tich dat cu N2 dd chuyén nhuong cho
ong A, tir khi ba L) két hon voi 6ng T4 va sau khi cu N2, 6ng T4 chét dén nay, ba
(L) va anh (T) van dang quan ly, st dung. Trén dat c6 01 cay mit, 06 cay cau, 40
cdy chudi va 01 ngdi nha cip IV di xudng cép nay thugc thura 684 va 685-1, hién
hai me con cua anh dang ¢ nhung UBND huyén S lai cap GCNQSDD cho ba H dbi
voi thira 685-1 la khong dung. Téng gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a 171.600.000 dong.

Nay, anh (T) yéu cau Toa an: Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat
d6i v6i thira 685-1 va thira 207-2 giita bén tang cho 1a cu N2, 6ng H1 va ba (L) voi
bén dugc tang cho 1a ba H dugc UBND xa T ching thuc vao ngay 16/10/2009 va
ngay 05/07/2010 14 vo hiéu; hity GCNQSDD do UBND huyén S cip cho ba H theo
hai hop dong ting cho quyén sir dung dat ndi trén; thira 684 hién do cu N2 dimg tén
trong GCNQSDD di c6 nha tir 1au, nhung khi tach thira khong c6 dat o, do d6 anh
yéu cau huy GCNQSDD do UBND huyén S cép cho cu N2 dbi véi thira 684 vao
ngay 17/9/2009; yéu cau chia thira ké thira 207-1 cho anh (duoc huéng phan di san
ctia 6ng T4), 6ng H1 va ba H, mdi ngudi duge nhan 500m? dat; chiéu ngang mdi ky
phan dugc nhan tinh tir Béc sang Nam, chiéu dai tinh tir Pong sang Tay, theo thu
tu ba H (trong dé bao gbém phan dat ba H da chuyen nhuong cho 6ng T1, sau do
Ong T1 chuyén nhuong lai cho 6 ong T2), 6ng H1 va anh. Di véi tai san gan hen Vo1
dat 1a cay 1au nam khong nhiéu va gia tri khong 16n, nén anh khong yéu cau chia;
con ngdi nha cap 1V, dién tich khoang 40m? caa cu Tr va cu N2 dé lai da xuéng
cp, tri gia khoang 15.000.000 dong, anh yéu cau chia 1am ba phan; ai nhan nha thi
cO trach nhi¢m thanh toan gia tri cho nguoi con lai. Dién tich déat con lai 196m?,
anh yéu cau chia cho ba (L) do c6 cong stic trong viéc ton tao, bao quan di san va
cham soc, nudi dudng cu N2 va thd cling ong ba t6 tién. Anh dé nghi Hoi dong xét
XU Xem xét, giai quyét tao diéu kién cho anh va me 1a ba L c6 chd ¢ dé on dinh
cudc song. Anh khong dong ¥ vai yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan. Dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, ba (L) xac dinh ba khong c6 cong suc nén rut yéu ‘cﬁu tinh
cong strc 1a 196m? dat thudc thira 207-1 trude khi chia thira ké cho cac dong thira
ké cua cu N2 va cu Tr.

* Tai ban tw khai ngay 17/02/2016, bi don 1& ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba la con gai cua cu N2 va cu Tr. V& quan hé huyét thdng, ba thér}g nhét
nhu anh T trinh bay. Ba khdong dong y véi yéu cau cua anh T yéu cau huy
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GCNQSDD do UBND huyén S di cap cho ba vi ba da duoc tang cho, dugc UBND
Xa T chung thyc va UBND huyén S da cap GCNQSDD cho ba theo ding quy dinh
cua phap luat. Déi véi viée yéu cau chia thira ké ctia anh T d6i vé6i thira 207-1, ba
khong dong ¥ vi cac thira dat ba duoc cu N2 ting cho, ba da thé chap cho Ngan
hang dé vay tién 1am vén kinh doanh, nhung do kinh doanh thua 15 nén ba di thoa
thuan giao tai san thé chip cho Ngan hang xu 1y thu hoi no.

‘ * Tai ban tw khai ngay 23/02/2016, ~cdc tai lidu 6 tai ho so vu dn, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Nguyen Van H1 trinh bay:

Ong 1a con cua cu N2 va cu Tr. Ong théng nhit véi trinh bay cua chau T vé
quan hé huyét thong va ngudn gde dién tich dat tranh chap. Sau khi cu N2 chét, cu
N2 tiép tuc quan 1y, sir dung thira 207-1 dén nim 2011. Nam 2003, cu N2 chuyén
nhuong 500m? dit thudc mot phan thira 207-1 cho 6ng Nguyén A. Dién tich dat
con lai 1a 1.696m?, cu N2 tiép tuc quan 1y; sau d6, cu N2 d3 lam thu tuc tach thanh
ba thira, giao cho 6ng va ba H hai thira c¢6 dién tich 909m? va 484m? dé lam nha thd
va huong khoi cho ong, ba. Sau do, cu N2 c6 trao ddi voi ong va dng thong nhat
tang cho thira dat s6 685, dién tich 909m? va thira dit s6 207, dién tich 484m?, cling
to ban d6 36 tai xa T cho ba H. Ong xac dinh viéc ting cho quyén sir dung dat 13 co
that nhung khi lam thi tuc thuc té nhu thé nao thi 6ng khong nhé rd va 6ng ciing
khong nhd 13 c6 ky vao hop dong ting cho hay khong. Péi véi dién tich dat 150m?
ma ba H da chuyén nhuong cho ong T1, (6ng T1 da 1am nha ¢ va hién 6ng T1 da
chuyén nhuong lai cho ong T2), Ong €6 nghe cu N2 noi va 6ng la nguoi noi voi ba
H chuyén nhuong dé 1ay tién lo thudc cho cu N2, nén ba H nhan tién ctia 6ng T1;
sau khi cu N2 chét, ong va ba H méi 1am thu tuc chuyén nhuong cho éng T1. Phan
dat con lai, ba H chuyén nhugng cho nguoi khac, ong khong biét vi di sang tén cho
ba H.

Déi v6i yéu cau khoi kién cta chau T, ong dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. Truong hop 6ng dugc chia thira ké, ky phan cta 6ng, 6ng
s& tang cho chau T. Bdi véi cac thira dat lda, mia & Roc Mudn hién ba L dang quan
ly, st dung; ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Ban ty khai ngay 11/8/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng
Nguyen Hiru T1 trinh bay:

Nam 2012, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi H dién tich dat
150m? thudc thira dat s6 709, to ban d6 s6 36 xa T 1a hop phap. Viéc nguyén don
khai kién yéu cau chia thura ké d6i voi phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cta ba H,
dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai ban trinh bay dé ngay 06/9/2017, cdc tai liéu c6 tai hoi SO vu an, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 0ng V6 Van Al va ba Nguyen Thi Ngoc Anh
cung trinh bay:

'Nim 2014, ba Nguyén Thi H va ong Lé Thién N v6i 6ng, ba ¢6 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 207, dién tich 484m?, to ban d6 so 36 tai xa T duoc
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Phong Cong chimg P cong ching ngay 22/10/2014. Sau do, ong ba da chuyén
nhuong lai cho anh Tran Duy H3 & phuong Nghia L, thanh phé Q, duogc Phong
Cong chimg P cong ching ngay 14/11/2016. Ong, ba khong déng y voi yéu cau cua
nguyén don lién quan dén phan dat ma ong, ba nhan chuyen nhuong cua ba H, dng
N va hién ong, ba dd chuyén nhuong lai cho anh H3. D& nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

* Theo don khdi kién dé ngay 25/9/2018, cac tai lieu co tai hé so, nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp 1a Ngan hang Thwong mai Co
phan P do éng Pham Phiic Quang T la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 21/3/2016, Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Chi nhanh Quang Ngii
cing ba HO Ngoc H2 va anh Vuong Ngoc A ky két hop déng tin dung sb
0100/2016/HDTD-CN va hop dong sira d6i, bd sung s0 0100.01/2016/SDBS-
HDTD ngay 20/12/2016 v&i ndi dung: Ngan hang dong ¥ cho ba H2 va anh A vay
s6 tién 399.000.000 ddng (Ba tram chin muoi chin triéu), thoi han vay 12 thang.
Ngoai ra, ba H2 con dang ky str dung Thé tin dung ctia Ngan hang duoc mé ngay
24/05/2016 v6i han mirc tin dung 13 30.000.000 dong (Ba muoi triéu). Tai san dam
bao cho khoan vay trén 13 quyén str dung dét thudc thira dat s6 685, to ban d6 36,
dién tich 759m? dugc UBND huyén S cidp GCNQSDD sé BG 191379, sb vao so
CHO00699 cho ba Nguyén Thi H vao ngay 08/06/2011, chinh 1y bién dong tai trang
3 cho ba H2 vao ngay 25/01/2016, theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
0100/2016/BP, dugc Vin phong Cong chirng S ching thuc va dang ky thé chip
cung ngay 21/3/2016.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc ba H2 va anh A phai tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan P s tién no goc 1a 399.000.000 dong, tién no l4i
trong han 1a 28.378.655 dong, tién no 14di qua han 1a 182.088.269, tong cong la
609.466.924 ddng. Ngoai ra, ba H2 con phai tra cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan P s tién ng gdc 1a 15.924.570 ddng, tién no 1i trong han 14 36.564.846 dong,
tién no 13i qua han 13 52.560.578 dong, tong cong la 105.049.994 dong (tién no 1ai
ctia hai khoan no trén déu tam tinh dén ngay 08/6/2020) cung tién 1i phat sinh theo
mure 13i sudt duge quy dinh tai hop dong tin dung s 0100/2016/HDTD-CN ngay
21/3/2016; hop dong sta doi, bo sung sé6 0100.01/2016/SPBS-HPTD ngay
20/12/2016 va gidy dang ky sir dung thé tin dung kiém hop dong ngay 24/5/2016
cho dén khi thanh toén xong cac khoan ng.

Truong hop ba H2 va anh A khong tra no hodc tra no khong diy du cho
Ngan hang, thi Ngin hang co6 quyén lam don yéu cau xur 1y tai san thé chap theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0100/2016/BD ngay 21/3/2016 & giai doan
thi hanh 4n d¢ thu hoéi ng cho Ngén hang, nhung Ngan hang khong dé nghi xu ly
toan bo dién tich cua thira dat s6 685, dién tich theo GCNQSDD 1a 759m?, theo do
dac thyc té 1a 793m?, to ban d0 s6 36 tai x4 T, ma chi dé nghi xir Iy phan dién tich
dat 681,7m? (c6 ky hiéu 1a ABCD) thudc mdt phan thira dat s 685 noi trén, co gidi
can: Canh Pong AB giap dudng bé tong; canh Tay CD gidp phan con lai cua thira
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dat sd 685, canh Nam BC giap duong bé tong, canh Bic AD giap thira dat s6 709.
Phan dién tich dat con lai cua thira dat s 685 c6 dién tich 111,9m? (ky hiéu la
CDEF), c6 giéi can: Canh Pong CD giap v6i phan dat cua thira dat s6 685 ma
Ngén hang dé nghi xir ly tai san thé chap dé thu hoi no, canh Tay EF giap thura dat
s0 684, canh Nam CF giap duong bé tong, canh Bic DE giap thira dat s6 709; Ngan
hang ddng v dé ba H2 tang cho ba H. Dbi véi tai san gan lién voi dat, dé nghi Hoi
ddng xét xur giai quyét theo quy dinh phép luit, dam bao trong trudng hop xu 1y tai
san thé chap duoc thuan loi.

* Tai ban trinh bay khong dé ngay, thang, nam, cdc tai liéu c6 tai hé so vu dn
va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan |a ba Ho Thi H2 trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong thira dét sb 685, dién tich 759m?, t& ban do sb 36 tai
x& T tir ba Nguyén Thi H va ong Lé Thién N, c6 su chimg kién ctia dai dién Ngan
hang Thuong mai Co phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Ngai
va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S, nén ba khong dong ¥y vO1 y€u cau khoi kién
cua nguyén don c0 lién quan dén thira dat néi trén. Doi voi yéu cau khoi kién cua
Ngan hang Thuong mai Co phan P d6i véi ba, ba théng nhat véi trinh bay cua
Ngan hang veé viéc tra ng va xu ly tai san bao dam tai giai doan thi hanh an. Ba tu
nguyén tang cho ba H dién tich dat 111,9m? thuéc mot phan thira dat s6 685 noi
trén (ky hiéu la CDEF).

* Tai phién toa, nguoi co quyé“n loi, nghia vu lien quan la anh Vicong Ngoc A
trinh bay: Anh 1a con trai cua ba Ho Thi H2, anh thong nhat vdi trinh bay cua ba
H2, anh khong bo sung gi thém.

* Theo cdc tai liéu co tai ho so vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la UBND huyén S co y kién nhw sau:

Nguodn gbc thira dat s6 207, to ban d6 sb 36, dién tich 2.196m? tai thdn P, x&
T 1a cua Ong, ba dé lai cho cu Nguyén Van Tr. Cu Tr va cu Nguyén Thi Thanh N2
truc tiép canh tac, quan 1y, st dung thira dat noi trén. Sau khi cu Tr chét, cu N2 tiép
tuc quan ly, st dung va dang ky, ké khai theo Chi thi 299/TTg. Thuc hién Nghi
dinh 64/CP cua Chinh phu, cdn ctr vao don xin cép GCNQSDD cua cu N2, trén co
s dé nghi cia UBND x4 T, UBND huyén S d3 cip GCNQSDD cho ho cu N2 dbi
v6i thira 207 néi trén vao ngay 31/12/2001. Ngoai ra, ho cu N2 con duoc cip
GCNQSDD d6i v6i thira dat s6 1393, t ban d6 s6 33, dién tich 320m? (dat mau),
dia danh Vuon My; thira dat s6 195, to ban do s6 36, dién tich 852m? (dat lua), dia
danh Roc Mudn va thira dat s6 216, to ban do sb 36, dién tich 556m? (dat lua), dia
danh Roc Mudn. Ho cu N2 duoc cip cac thira dat noi trén cho 04 khau gom cu N2
va cac con la cac 6ng, ba Nguyén Vin T4, Nguyén Vin H1, Nguyén Thi H, véi
dién tich dat 3.924m2 Nim 2009, cu N2 lam ho so tach thira 207 ndi trén dbi véi
dién tich con lai, sau khi trir dién tich dat da chuyén nhuong cho ong Nguyén A 1a
1.696m? thanh céc thira: Thira dat s6 207, dién tich 484m? (trong d6 c6 100m? dét &
ONT va 384m? dat HNK); thira dat s6 684, dién tich 303 m? (dat HNK, nhung hién
dang c6 nha); thira dat s6 685, dién tich 909m? (trong d6 c6 100m? dat & ONT va
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809m? dat HNK). Ngay 16/10/2009, cu N2, dng H1 va ba L 1ap hop dong ting cho
ba H thira dat s6 685, dién tich 909 m2 Thang 7 nam 2010, cu N2, 6ng H1 va ba L
1ap hop dong ting cho ba H thira dat sé 207, dién tich 484m?. Ba H da 1am thu tuc
va dugc cap GCNQSDD d6i véi 02 thira dat duogc ting cho noi trén.

V& trinh tu, thu tuc cép GCNQSDD cho ho cu N2, dén khi ho cu N2 thuc
hién viéc tach thira, tang cho va viéc cép GCNQSDD cho ba H dbi voi 02 thira dat
duogc ting cho 1a dung trinh tu, tha tuc. UBND huyén S khong thu 1y, giai quyét
khiéu nai ctia ba L. UBND huyén S c6 tiép nhan don cua ba L vao thang 7 nim
2015 va thang 8 nam 2017, nhung da chuyén don cho UBND xi T dé xir ly theo
tham quyén. UBND huyén S dé _nghi Toa an nhan dan huyén S khong chép nhan
yéu ciu cua ba L vé viéc yéu cau huy GCNQSDD di cap cho ba H va cu N2 vi
khong c6 co so.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 12 UBND xa T do Ong Nguyén Hai
Kién la nguwoi dai dién theo phap ludt co y kien nhu sau:

Viéc UBND xa T chimg thuce vao Cac hop ddng tang cho, hop ddng chuyén
nhuong va hop ddng thé chap quyen str dung dat 1a phu hop vé6i quy dinh cta phap
luat tai thoi diém ky ket Ba L két hon véi 6ng T4, nhung chua ding ky két hon,
nén ba L khong co quyen loi doi voi cac thira dat ciia ho cu N2, nhung khi cu N2
lam thu tuc ting cho quyén sir dung dat cho ba H, do ba L co tén trong SO ho khau
ctia cu N2 nén can bo tham muu d3 dé tén ba L vao hop dong ting cho va yéu cau
ba L ky. Thira dat s6 207, to ban do s6 36, dién tich 2.196m? tai thon P, xa T dugc
tach thura, chuyén nhuong qua nhiéu chu st dung. Do do, dé nghi Toa an tiép tuc
cong nhan céc giao dich nham 6n dinh tinh hinh chinh tri & dia phuong.

* Ban dn s6 13/2020/DS-ST ngay 16/6/2020 ciia Toa dn nhén dan huyén S,
tinh Quang Ngdi da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Cong T vé
viéc tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 685, to ban
dd 36, dién tich 909m? dugc UBND x4 T chirng thuc vao ngay 16/10/2009 va hop
ddng tang cho quyén st dung dat ddi véi thira dat s 207, to ban d6 sé 36, dién tich
484m? duoc UBND xa T chirg thyc vao ngay 05/07/2010 la vo hiéu.

2. Ghi nhan su thoéa thuan gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan P va ba Ho
Thi H2 vé viéc chi xir 1y tai san thé chap 1a phan dién tich 681,7m? (c6 ky hiéu
ABCD) cua thira dat sb 685 c6 vi tri dong giap du:ong bé tong; canh tay CD tiép
giap voi phan con lai cta thira dat 685, canh nam BC giap voi duong bé tong, canh
bac AD giap véi thira dat 709 (duoc mo ta cy thé tai trich do ban d6 dia chinh khu
dat kém theo).

3. Ghi nhan viéc ba H6 Thi H2 ting cho ba Nguyén Thi H phan dién tich
quyen str dung dét 1a 111,9m? loai dat & nong thon (ky hiéu CDEF) c6 canh dong
CD tiép giap v6i phan con lai cia thira dat sb 685, canh tay EF tiép giap véi thira



10

dat s 684, canh nam CF tiép giap voi duong bé tong, canh bac DE tiép giap voi
thira dat 709 (dugc mo ta cu thé tai trich do ban do6 dia chinh khu dat kém theo).

4. Xac dinh phan tai san ciia 6ng Nguyén Vian T4 trong khéi tai san chung
ctia ho 1a 341,8m? (ky hiéu IHGFEK) va phan dién tich quyén sir dung dat 111,9m?
loai dat ¢ nong thoén (ky hiéu CDEF); téng dién tich 1a 453,7m? (341,8m? +
111,9m? loai dat & nong thén), (dugc mo ta cu thé tai trich do ban d6 dia chinh khu
dat kém theo).

5. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Cong T vé yéu
cau chia thtra ké tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cua 6ng T4
va cu N2.

6. Chia di san 1a quyén sir dung dt ciia ong Nguyén Vin T4: Anh Nguyén
cong T dugc nhan toan b di san cua 6ng Nguyén Vin T4 12 quyén str dung dat tai
thira dat s6 684, dién tich do vé& thuc té 1a 341,8m? (ky hiéu la IHGFEK) va phan
dién tich dat 111,9m? loai dit & noéng thon (ky hiéu CDEF); tong dién tich 1a
453,7m? (341,8m? + 111,9m? loai dat ¢ nong thon), (dugc mo ta cu thé tai trich do
ban d6 dia chinh khu d4t kém theo).

7. Chia di san 1 tai san gan lién trén dat cia cu Nguyén Thi Thanh N2:

- Giao can nha cap IVC, dién tich 59,8m? nha khac NK7; sdn bé tong; am
tho; Chudng bo; chudng heo; 04 cay cau; 01 cay 1o¢ ving; cay mang cau; bui chudi;
cay sung; 01 cay xanh trén thira dat so 684, 685 cho anh Nguyén Cong T s& hiru.

- Anh Nguyér} Cong T thanh toan lai phan gia tri cho ba Nguyén Thi H s6
tién 1a 20.091.000 dong (Hai muoi tri¢u, khong tram chin muoi mot ngan).

- Giao nén gleng, giéng dong; 03 cay cau; 01 cdy mit trén thira dat 685 cho ba
Ho6 Thi H2 dugc quyén so hitu.

- Ba HO Thi H2 c6 nghia vu hoan tra gia tri cho nguoi thira ké ciia cu Nguyén
Thi Thanh N2 s6 tién 4.123.000 dong. Ong Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi H, anh
Nguyén Cong T mdi ngudi duoc nhan 1.374.000 dong Ghi nhan su ty nguyén ting
cho phan ong H1 duoc nhan cho anh T. Do do, anh Nguyén Cong T dugc nhan
2.748.000 ddng (Hai triu, bay tram bén muoi tam ngan) ba Nguyén Thi H dugc
nhan 1.374.000 déng (Mot triéu, ba trim bay muoi bén ngan).

8. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang Thuong mai Co phan P:

8.1. Budc ba H6 Thi H2, anh Vuong Ngoc A phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan P tinh dén ngay 08/6/2020 s6 tién gdc ng va 1di 1a 609.466.924 dong
(Séu tram 1é chin triéu, bon trim sau muoi sdu ngan, chin trim hai tram bén) va sau
ngay 08/6/2020 ba H2, anh A con phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan P sd tién 1di phat sinh duwoc quy dinh tai hop dong tin dung sb
0100/2016/HPTD-CN va hop ddéng sira doi bo sung hop dong tin dung
0100.01/2016/HDTD-CN cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no, l4i.
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8.2. Budc ba HO Thi H2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan P tinh
dén ngay 08/6/2020 s tién n¢ goc va 1ai 1a 105.049.994 dong (Mot trdm 1¢ nam
triéu, khéng traim bon muoi chin ngan, chin trim chin muoi bdn) va sau ngay
08/6/2020, ba H2 con phai thanh toan cho Ngén hang Thuong mai Co phan P so
tién 13i phat sinh theo Gidy ding ky sir dung thé tin dung kiém hop dong ngay
24/5/2016.

8.3. Trong truong hop ba H6 Thi H2 va anh Vuong Ngoc A khong tra ng, lai
hodc tra khong day du cho Ngan hang Thuong mai Cb phan P thi Ngan hang c6
quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chip sb 0100/2016/BD
ngay 21 thang 03 ndm 2016 tai giai doan thi hanh 4n dé Ngan hang thu hdi no cho
Ngén hang. Phan dién tich dit yéu cau xir Iy thudc thira dat 685, to ban d6 sb 36 1a
phan dién tich 681,7m? (ky hiéu ABCD) cua thira dat s6 685 c6 vi tri canh dong AB
giap duong bé tong; canh tiy CD tiép giap voi phan con lai cua thira dat 685, canh
nam BC giap voi duong bé tong, canh bac AD giap voi thira dat 709 (co gidi can,
vi tri cu thé dugc mo ta theo ban v& kém theo).

9. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L vé yéu ciu chia cong st
dong gbp trong khoi di san thura ké.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi té tung
khac va quyén khang cao cua cac duong su.

* Ngay 01 thang 7 nam 2020, anh Nguyén Cong T c¢6 don khang cdo v6i ndi
dung: Yéu cau Toa an cap phic tham stra ban 4n so tham; tuyén bd hop dong tang
cho quyén sir dung dat ngay 16/ 10/2009 va ngay 05/07/2010 v6 hi€u; huy hai Giay
ching nhan quyén st dung dat cap cho ba Nguyén Thi H theo hai hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 16/10/2009 va ngay 05/07/2010; chia tai san chung va
di san thira ké 1a toan bo tai san gan lién véi thia dat sb 207, dién tich 1.696m?2, to
ban db sb 36, xa T, huyén S, tinh Quang Ngii cho 03 nguoi 1a 6ng Nguyén Van T4
(do anh nhan), ba Nguyén Thi H va ng Nguyén Vin H1, mdi ngudi duoc nhan
565,3m? dét (trong d6 c6 66,67m? dat ONT va 498,93m? dat BHK).

* Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh Nguyén Cong T phat biéu
y kién tranh luan: Thira dat s6 207, to ban do sé 36, dién tich 2.196m? tai xa T duoc
UBND huyén S cap GCNQSDD cho hd cu N2 theo Nghi dinh 64/CP gom 04 nhan
khau gom: Cu N2, dng T4, 6ng H1 va ba H, trong d6 c6 200m? dat & nhung Toa an
cap so tham xac dinh dat & duoc can ddi 1a khong dung. Viéc cu N2 ty y tach thia
207 thanh 03 thira, sau khi chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho 6ng Nguyén
A, trong d6 thtra 684 c6 nha, nhung khong dugc cap dat &; mot phan thira 685 co
nha cia N2, hién ba L va 6ng T dang quan ly, st dung. Nam 2009 va 2010, cu N2
ting cho ba H thira 685 va thira 207, dién tich 484m? vaéi tong dién tich 1.393m?;
sau d6 ba H chuyén nhuong cho nhiéu ngudi 1a xam pham dén quyén lgi cua anh T.
Néu chia déu dién tich dat 1.696m? (da trir dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng A)
thi anh T dugc nhan khoang 565m?2, nhung thuc té anh T chi duoc nhan 453,7m? Ia
thiét thoi quyén lgi cho anh T. Mic du anh T khdng yéu cau tuyén bé céc giao dich
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cua ba H véi nguoi thir 3 1a v hiéu, nhung trudng hop Hoi ddng xét xur tuyén vo
hiéu cac giao dich trén thi dé nghi chia bang hién vat theo hudng tir Pong sang
Tay; truong hop Hoi dong xét xa khong tuyén vo hiéu cac giao dich trén thi dé
nghi ba H phai hoan tra gié tri chénh léch cho anh T, sau khi khau trir s6 tién anh T
phai hoan tra gia tri di san la nha cho ba H. Do d6, dé& nghi Hoi déng xét xir chap
nhan khang cdo caa anh Nguyén Cong T; stra ban an so tham, chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua anh T.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi déng xét xur nghi an déu ding theo quy dinh cua B0 luat tb tung dan su
nam 2015.

Péi v6i nguoi tham gia t6 tung tir khi Toa an cdp phuc tham thu 1y vu 4n cho
dén thot diém xét xir thi nguyén don 1a anh Nguyén Cong T nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don 13 ba Nguyén Thi L; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la UBND x& T, Vin phong Cong chimg P, Ngan hang Thuong mai C6 phan P, ba
HO Thi H2 di thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 70, 71, 73, 85, 86 cta BO luat
t6 tung dan su nam 2015. Bj don 1a ba Nguyén Thi H; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan la cac 6ng, ba Nguyen Vian H1, Lé Thién N, Nguyén Hiru T1, Nguyen
Vin T2, V& Vin Al, Nguyén Thi Anh N1; cac anh, chi Vuong Ngoc A, Tran Duy
H3, Phan Thi Bach D va dai dién Uy ban nhan dan huyén S, Vian phong Cong
chtng S khong thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 70, 72, 73 ciia B6 luat t6 tung
dan sy nam 2015

Vé hinh thtrc: Pon khang cdo ciia anh Nguyén Cong T lam trong han luat
dinh la hop 1€ theo quy dinh tai Bicu 272, 273 cua B0 luat t0 tung dan sy nam
2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su nam 2015, khéng chap nhan noi dung khang céo caa anh Nguyén Cong
T, gitr nguyeén Ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan huyén S. De nghi Hoi
dong xét xtr cap phic tham sta vé cach tuyén, nhan dinh danh gia lai vé xac dinh
khoi tai san chung cia ho cho chinh xac. Bé nghi cap so tham can rat kinh nghiém
vé nhiing thiéu s6t, vi pham thi tuc té tung. Vé &n phi va céc chi phi té tung khac,
dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ¢t vao cac tai lidu, ching ctir dd duoc kiém tra xem xét va két qua tranh

tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat
biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé noi dung:
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[1.1] V& quan hé huyét thong: Theo cic tai liéu c6 tai hd so thé hién, dugc
ong Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi L 13 nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh
Nguyén Cong T thira nhan: Cu Nguyén Van Tr (chét nim 1975) va cu Nguyén Thi
Thanh N2 (chét nam 2011) c6 ba ngudi con la cac 6ng, ba Nguyén Van HI,
Nguyén Thi H, Nguyén Vian T4 (chét naim 2002). Ong T4 t6 chirc 18 cudi voi ba L
vao nim 2000, nhung khong ding ky két hon. Ong T4 va ba L ¢ 01 nguoi con 1a
anh Nguyén Cong T.

[1.2] Cac duong su ciing thira nhan ngudn gdc thua dat s6 207, to ban dd sd
36, dién tich 2.196m? (trong d6 c6 200m? dat (T) va 1.996m? dat vuon) tai xa T,
huyén S, tinh Quang Ngii dugc Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) huyén S cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dét (viét tit 13 GCNQSDD) cho ho cu N2 vao ngay
31/12/2001 (viét tit 1a thira 207 — 1) 13 ctia cu Tr, cu N2. Nam 1975, cu Tr chét; cu
N2 tiép tuc quan 1y, st dung va dang ky, ké khai theo Chi thi 299/TTg tai s6 dang
ky rudng dat (so6 5b) 1ap nam 1986 xa T thudc thira dat 21, to ban do 8, dién tich
2.160m? loai dat T (thd cu) va duoc Nha nudc cin dbi giao dat theo Nghi dinh
64/CP ctia Chinh pht cho hd cu N2 thudc thira 207 — 1 gdm 04 nhan khau 1a cu N2
va cac con la cac 6ng, ba T4, H1, H.

[1.3] Nam 2003, cu N2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén A SOOm,2 dat thude
mot phan thtra 207 — 1, cac dwong su khong tranh chap nén Toa an cap so tham
khong xem xé&t, giai quyét 1a phu hop.

[1.4] Nam 2009, cu N2 1am thu tyuc tach dién tich dat con lai cua thira 207 -1
thanh 03 thira va dugc cdp GCNQSDD cho hd cu N2 vao ngay 17/9/2009 gom:
Thira dat s6 207, dién tich 484m? (viét tat 1a thira 207 — 2); thura dat sd 685, dién
tich 909m? (viet tat la thira 685 - 1); thua dat s 684, dién tich 303m? (viét tit I
thira 684), cting to ban d6 s6 36, x4 T, huyén S, tinh Quang Ngai. Ngay 05/7/2010,
cu N2, 6ng H1 va ba L 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat dbi v6i thira 207 —
2 va ngay 16/10/2009 tiang cho thira 685 -1 cho ba H. Ba L cho rang chir: L va
Nguyén Thi L, ciing nhu chit: H1 va Nguyén Vin H1 dudi dong chir: Bén A tai trang
4 trong 02 hop dong tang cho quyén sir dung dat néi trén khong phai cua ba va 6ng
H1. Tuy nhién, tai Két luan giam dinh s6 358/KLGD-PC54 ngay 05/7/2018 cua
Phong K¥ thuat hinh su Cong an tinh Quang Ngii (bat luc 71) di két luan chii: L va
Nguyén Thi L; chit: H1 va Nguyén Vin H1 1a cua ba L va dng H1.

[1.5] Sau khi dugc tang cho thtra 685-1, ba H da lam thu tuc xin tach thira
685-1 thanh 02 thtra 1a thira dat s6 685, dién tich 759m? (viét tat 13 thira 685 -2) va
thira dat s6 709, dién tich 150m? (viét tat 1a thira 709). Thira 709, ba H da 1ap hop
d6ng chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru T1; sau d6, 6ng T1 chuyén nhuong lai
cho 6ng Nguyén Vin T2 dugc UBND xa T chimg thuc vao ngay 03/4/2012; thira
685-2, ba H chuyén nhuong cho ba H6 Thi H2 dwoc Vian phong Cong ching S
cong chimg vao ngay 20/01/2016; con thira 207 — 2, ba H va 6ng Lé Thién N da
chuyén nhugng cho ong V& Vin Al va ba Nguyén Thi Anh N1 dugc Vin phong
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Cong chung P cong chimg vao ngay 22/10/2014; sau do, ong Al va ba N1 chuyén
nhuong lai cho anh Tran Duy H3 va chi Phan Thi Bach D.

[1.6] Xét khang cao ciia anh Nguyén Cong T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1.6.1] Theo cac tai li€u co tai hd so (but luc 296 -304, 311, 316, 321 — 333,
334, 447, 448, 835, 836) thi thira 207-1 dugc Nha nude can ddi giao dét theo Nghi
dinh 64/CP cho ho cy N2 gém 04 nhan khau la cu N2, 6ng T4, 6ng H1 va ba H.
Khi con song, cu N2 dd chuyén nhuong 500m? dat thudc mot phan thira 207-1 cho
ong Nguyén A, cac con cta cu N2, trong d6 ¢6 anh T (do ba L la nguoi dai dién
hop phap cua anh T) biét, nhung khong co y kién, tranh chap dién tich dat cu N2 da
chuyén nhuong, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét, giai quyét.

[1.6.2] Dién tich dat cua thira 201-1, sau khi trir dién tich dat di chuyén
nhuong, con lai la 1.696m? nhu’ng theo do dac thuc té ¢ dién tich 1.724,2m?, trong
d6 c6 200m? dat & va 1.524,2m? dat hang nam khac. Tai Cong van 5O 410/UBND-
TNMT cua UBND huyen S ngay 13/3/2020 (but lyc 836) vé viéc cung cap théng
tin cho Toa an xéac dinh: . . . 200m? & khéng cdin doi ma cap cho ho cu N2, cu N2
dai dién chu h¢ dieng tén . . .. Nhu nhan dinh trén, nguon goc thura 207-1 1a cta cu
Tr va cu N2, nén 200m? dét (T) 13 di san cua cu Tr va cu N2, mdi ngudi 1a 100m?.
Cu Tr chét khong dé lai di chic nén di san cua cu Tr dugc chia déu cho cu N2 va
cac con la cac ong, ba T4, H1, H; mdi ngudi duge hudng 25m? dat (T). Nhu vy, di
san cua cu N2 va ky ph?m cu N2 dugc hudng thira ké cua cu Tr, téng cong 1a 125m?
dat (T). Toa an cip so tham nhan dinh 200m? dat (T) 14 tai san chung ctia hd gom
cu N2 va cac 06ng, ba T4, H1, H la khdng chinh xac.

Dién tich dat vuon 1.524,2m? (theo do dac thuc té) dugc can dbi cho hod cu
N2 gom cu N2 va cac 6ng, ba T4, H1, H nén Ia tai san chung ctia ho cu N2, mdi
nguoi duoc huéng 13 381,05m?(1.524,2m? : 4). Nhu vay, dong H1, ba H va 6ng T4,
mdi ngudi duoc nhan 406,05m? dat [381,05m? (dat vuon) + 25m? (T)]; con cu N2
dugc nhan 506,05m? dat [381,05m? (dat vuon) + 125m? (T)]. Ong T4 chét trudc cu
Tr, chét sau cu N2; 6ng T4 va ba L khong ding ky két hon, nén ba L khong duogc
huong di san thira ké cua ong T4. Do d6, anh T 1a nguoi duy nhat duoc hudng thira
ké di san cua ong T4.

[1.6.3] Mac du, ba L cung véi cu N2, 6ng H1 ky tén trong 02 (hai) hop dong
tang cho thura 685-1 va 207-2 cho ba H. Tuy nhién, ba L khong phai la vo hop phéap
cua ong T4; trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham va tai phién toa phuc
tham, dai dién UBND xa T déu xac dinh viéc ba L ky tén trong 02 (hai) hop dong
ting cho néi trén 1a do tai thoi diém chung thuc hop dong, ba L co tén trong hod
khau ctia ho cu N2, nén UBND x& T yéu cau ba L ky vao hop dong, chir khdng
phai ba L dai dién cho anh T ky hop dong tang cho (vi tai thoi diém nay anh T chua
da 18 tuol) Do d6, Toa an cap so tham da xac dinh 02 (hai) hgp dong ting cho noi
trén chi thé hién y chi ctiia cu N2 va 6ng H1 1a c6 can ci.
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Nhu vay, tong dién tich dat ma cu N2, 6ng H1 va ba H dugc dinh doat thudc
thira 207-1 13 1.318,15m? dét (506,05m? + 406,05m? +406,05m?), nhung thuc té cu
N2 va dng H1 da tang cho ba H thia 685-1 va 207-2 véi tong dién tich dat 1.393m?
(909m? + 484m?), theo do dac thuc té co dién tich 1.382,4m? vuot 64,25m dat
(1.382,4m* — 1.318,15m?), anh hudng dén quyén loi caa 6ng T4, Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim va tai phlen toa phuc tham, ba H2 tu
nguyén ting cho ba H phan dat c6 dién tich 111,9m? (phan dit c6 méng nha cua cu
N2 hién anh T va ba L dang quan 1y, sir dung - ky hiéu CDEF) thudc mét phan thira
685 — 2. Tuy nhién, thira 685-2 hién ba H2 dang thé chip tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan P (viét tit 1a Ngan hang P). Tai Toa an cép so tham va tai phién toa
cap phtc thaim, Ngan hang P ciing dong ¥ véi v kién cua ba H2 va théng nhit,
truong hop ba H2 khong tra hodc tra no khong day du thi Ngan hang P chi yéu cau
xtr 1y tai san thé chap di vé6i dién tich dat 681,7m? (da trir 111,9m? dat), (ky hiéu
ABCD) thudc mét phan thira 685-2 dé thu hdi ng cho Ngan hang P.

[1.6.4] Toa an cap so thAm da ghi nhan su tu nguyén cta ba H2, giao phan
dat ba H2 tang cho ba H c¢6 dién tich 111,9m? cho anh T tiép tuc quan 1y, sir dung.
Nhu vdy, phan dién tich dat thuc té anh T dwoc nhan la 453,7m? (341,8m? +
111,9m?) thudc thira 684 va mot phan thira 685-2, nhiéu hon phan dién tich dat ong
T4 dugc huong (néu con séng) trong khdi tai san chung 1a 47,65m? (453,7m? —
406,05m?). Do d0, viéc cu N2 va 6ng H1 tdng cho ba H 02 (hai) thira 685-1 va 207-
2 khong anh huéng dén quyén va loi ich hop phéap ciia anh T, nén Toa an cép so
tham di khong chip nhan yéu cau ciia anh T vé viéc tuyén bd 02 (hai) hop dong
tang cho quyén str dung dat néi trén vo hiéu 1a co co so. Do d6, khong co cin cir
chap nhéan khang cdo ctia anh T.

[1.6.5] Toa an cap so tham khong budc anh T phai thanh toan gia tri quyén sir
dung dat ddi voi phan dat anh T duge nhan nhiéu hon so v6i phan dat duoc hudng
la 47,65m? cho 6ng H1 va ba H 1a thiéu so6t. Tuy nhién, 6ng H1 va ba H khdng
khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi, nén Hoi déng xét xur khong xem xét,
giai quyét.

[2] V& t6 tung:

[2.1] Toa an nhan dan huyén S xét xtt vu an néu trén va tuyén an vao ngay
16/6/2020. Ngay 01/7/2020, anh T c6 don khang céo 1a con trong thoi han theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 273 B9 luat to tung dan sw nam 2015, dugc chap nhan.

[2.2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la dai dién Van phong Cong
ching P c6 don xin xet xu vang mit; cac ong, ba Nguyén Thi H, Lé Thién N,
Nguyén Vin H1, Nguyén Hiru T1, Nguyen Vian T2, V6 Van Al, Nguyén Thi Anh
N1; c4c anh, chi Vuong Ngoc A, Tran Duy H3, Phan Thi Bach D va dai dién Uy
ban nhan dan huyén S, Van phong Cong chimg S da dugc Toa an triéu tap hop 1€
lan thtr hai ma van vang mat. Can ct khoan 3 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su nam
2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat bi don va nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan noi trén.
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[2.3] Nhu nhén dinh trén, di san la quyén st dung dét ctia cu N2 d3 dinh doat
hét cho ba H, chi con tai san gan lién voi dat thude thira 207-1, cu N2 chua dinh
doat. Anh T 1a ngudi thira ké duy nhét ctia ong T4. Toa cap so thim da giao phén
dat ctia ong T4 dugc hudng thira ké ctia cu Tr va phan dat 1a tai san chung cta 6ng
T4 trong khéi tai san chung cua ho cu N2 cho anh T duoc nhan, trong khi anh T
chua co don yéu cau chia tai san chung cua ong T4 1a th1eu sot. Tuy nhién, theo
don khoi kién dé ngay 20/01/2016 (but luc 28) anh T yéu cdu chia thira ké ddi voi
toan bo dién tich dat 1.696m? thudc thira 207-1 (sau khi da trir dién tich dat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén A), nhu nhan dinh trén trong d6 c6 phan dat 1a tai san
chung cua 6ng T4, nén mic du anh T chwa ¢6 yéu cau chia tai san chung, nhung
dién tich dat anh T yéu cau chia thira ké bao gdm ludn ca phan dit 1a tai san chung
ctia ong T4 ma Toa 4an cap so thim giao cho anh T dugc nhén 1a khong vuot qua
pham vi yéu cau khai kién ban dau, nhung can phai xac dinh thém quan hé phap
luat tranh chap cho chinh xé4c. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham xac dinh thém
quan hé phép luat tranh chap trong vu an nay l&: “Trank chdp chia tai san chung &
quyén sir dung dat”.

[2.4] Theo Pon khoi kién dé ngay 20/01/2016 (bat luc 28), tai muc ho tén
nguoi khoi kién thé hién ba Nguyén Thi L 1a nguoi dai dién hop phap theo phap
luat cho anh Nguyén Cong T la khong ding theo quy dinh tai khoan 3, diém b
khoan 6 Piéu 2 Nghi quyét 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t01 cao huéng dan thi hanh mot s6 quy dinh trong
Phan th{r hai “Thi tuc giai quyét vu an tai Toa an cap so tham” ciia Bo luat t6 tung
dan sy da duoc sira doi, bd sung theo Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Bo luat
t6 tung dan su. Toa an cap so tham khong yéu cau ngudi khoi kién (thong qua
nguoi dai dién hop phép) stra ddi don khéi kién, xac dinh ho tén nguoi khoi kién 1a
anh Nguyén Cong T va nguoi dai dién hop phéap ctia anh T 1a ba Nguyén Thi L ma
tién hanh thu 1y vy 4n 1a thiéu sot.

[2.5] Cing theo Pon khai kién dé ngay 20/01/2016 (bat luc 28), ngudi khoi
kién chi yéu cau chia thira ké va huy GCNQSDPD, nhung trong Thong bao ve viéc
thu 1y vu an s6 70/2016/TB-TLVA ngay 25/01/2016, Toa an cap so thim xac dinh
quan hé phap luat tranh chép 1a: “Tranh chdp thira ké quyén sir dung dat va hop
dong tang cho quyén sir dung dat” la khong dung voi yéu céu cua nguoi khoi kién.
Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu 4n, anh T ¢6 yéu cau Toa an tuyén bd 02
(hai) hop dong ting cho quyén sir dung dat gilta cu N2, dng H1, ba L véi ba H dbi
v6i thira 685-1 va 207-2 1a v6 hiéu, nén khong can phai diéu chinh lai quan hé phap
luat tranh chap. Tuy nhién, Toa an cép so tham khong yéu cau anh T ndp tién tam
ung an phi l1a khong ding.

[2.6] Bdi voi cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba H véi
ong T1; giita 6ng T1 véi ong T2 ddi véi thira 709; giira ba H voi ba H2 ddi véi thira
685-2; gitra ba H, 6ng N v&i ong Al, ba N1; gitta 6ng Al, ba N1 véi anh H3, chi D
do1 voi thira 207-2. Toa én cap so tham khong giai thich véi anh T vé viéc co yéu
cau Toa an xem xét, giai quyét trong cling vu an hay khong 1a thiéu sot. Tuy nhién,
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nhu nhan dinh trén thi 02 (hai) hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra cu N2,
6ng H1, ba L v&i ba H ddi véi thira 207-2 va thira 685-1 ¢6 hi€u lyc phap luat. Mat
khac, nhu’ng ngudi nhén chuyen nhugng quyén st dung dat cua ba H khong tranh
chap, nén khong can thiét _phai xem xét cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén, nhung van bao dam quyén va loi ich hop phap cuta ho.

[2.7] Tai bién ban iy 101 khai cua duong su ngay 27/12/2018 (bat luc 378),
ba L yéu cau tinh cong strc quan 1y, ton tao, chdm séc cu N2 lic dau dm va lo thd
cing tuong ung voi 196m? dat thudc mot phém thira 207-1. Toa 4n cap so thim
khong yéu cau ba L lam don khoi kién, nop tién tam Ung 4n phi va thy ly d6i voi
yéu cau tinh cong strc cua ba L, nhung van xem Xet, glal quyet 1a khong dung. Tuy
nhién, tai phién toa so tham ba L da rat yéu cau, Toa an cap so tham da dinh chi
giai quyét doi v6i yéu cau ctia ba L. Do d6, cip so tham can rat kinh nghiém.

[2.8] Toa cip so tham ghi nhan viéc ba H2 ting cho ba H phan dit c6 dién
tich 111,9m? thudc mot phan thira 685-2 va giao phan dat nay cho anh T quan ly,
str dung nhung khong budc ba H phai co trach nhiém giao phan dit nay cho anh T
quan 1y, sir dung 1a thiéu sot. Tuy nhién, tai phién toa anh T va ba L xac dinh, hién
me con anh dang quan 1y, st dung phan dién tich dat nay; ba H khong quan 1y, st
dung. Do d6, khong can thiét phai sira ban 4n so tham, budc ba H phai giao phan
dat co dién tich 111,9m? cho anh T quan 1y, st dung.

[2.9] Toa 4n cap so tham nhan dinh GCNQSDPD cip cho ba H dbi voi thia
207, dién tich 484m? va thira 685, dién tich 909m? thong qua 02 hop dong tang cho
ngay 16/10/2009 va ngay 05/7/2010; GCNQSDD cap cho cu N2 ddi véi thira 684
khéng phai 13 quyét dinh cé biét 1a chua chinh x4c, bai 1&: Chi c6 GCNQSDD cép
cho ba H thong qua 02 hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 16/10/2009 va
ngay 05/7/2010 méi 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh
chat ctia quyét dinh hanh chinh c4 biét, con GCNQSDD do UBND huyén S cap cho
cu N2 ddi véi thira 684 1a quyét dinh cé biét. Tuy nhién, nhu nhan dinh trén, Toa an
cap so tham khdng tuyén bd 02 hop ddng ting cho quyén sir dung dat giira cu N2,
6ng H1, ba L véi ba H ngay 16/10/2009 va ngay 05/7/2010 1a v6 hiéu; tiép tuc giao
thira 684 cho anh T quan ly, st dung. Sau khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat, anh T
¢6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé 1am thu tuc diéu chinh,
dang ky ké khai quyén sur dung dat ddi voi phan dat dugc quyén quan 1y, sir dung
theo qui dinh cta phap luat, nén khong can thiét phai hay GCNQSDD d6i véi thira
684.

[2.10] Nhu nhén dinh trén, gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat do S Tai ~nguyén va Moi truong tinh Quéng
Ngii cap lai cho nhiing nguoi nhan chuyén quyen str dung dat thong qua hop dong
tang cho, chuyén nhuong quyen st dung dat 1a thi tuc hanh chinh trong giao dich
dan su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca biét, nhung Toa an cap
so tham xac dinh S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Quang Ngii 1a ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an la khéng chinh xac.
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Theo cac tai liéu o tai hd so vu an thé hién, naim 2012 ba H va 6ng N thé
chap thira dat s6 685, dién tich 759m?, to ban do sé 36, xa T dé vay tién tai Phong
giao dich s6 2 Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Quang Ngii. Theo Quyét dinh c¢éng nhan sy thoa thuan cia cac duong
su s6 13/2015/QDST-KDTM ngay 15/5/2015 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Q thé
hién: Ong N va ba H c6 nghia vy tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam téng s6 tién no gbc va no 13i (tam tinh dén ngay 07/5/2015)
1a 327.589.583 ddng va tién 13i phat sinh ké tir ngay 08/5/2015. Truong hop 6ng N
va ba H khong tra ng hodc tra ng khong du thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san
thé chép la thira dit sb 685 ndi trén. Tuy nhién, tai Bién ban thoa thun ban tai san
ngay 18/01/2016 (but luc 557) giita dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau
tu va Phat trién Viét Nam; ba H va 6ng N (bén ban tai san) va ba HO Thi H2 (bén
mua tai san) c6 su tham gia cia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
S da thoa thuén: Ba H2 d6ng y nhan chuyén nhuong thira dat sé 685 noi trén va
ndp tién vao tai khoan cua ba H2 tai Ngan hang; sau khi hoan tat thi tuc chuyén
nhu’ong, ba H2 tiy quyén cho Ngan hang trich s6 tlen trén dé thu cac khoan ng cua
ba H va 6ng N tai Ngan hang. Theo Cong van s6 246/BIDV. QN-QLRR ngay
01/02/2019 cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Quang Ngai (bat luc 562) giri Toa an nhan dan huyén S thi ngay
19/01/2016, Ngan hang da tién hanh thu tuc giai chap tai san bao dam theo dung
cam két tai hgp dong bao dam tién vay. Ngay 20/01/2016, 6ng N va ba H da lap
hop ddéng chuyén nhuong thira dat sé 685, dién tich 759m? cho ba H2, dugc Vian
phong Cong ching S cong chimg va Vin phong Pang ky dat dai tinh Quang Ngai —
Chi nhanh S di chinh 1y bién dong tai trang 3 cho ba H2 vao ngay 25/01/2016 trong
GCNQSDBD cip cho ba H dbi véi thira 685 vao ngay 08/6/2011. Ngay 21/3/2016,
ba H2 da thé chap thira 685 ndi trén dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6
phan P — Chi nhanh Quang Ngii. Nhu vdy, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau
tu va Phat trién Viét Nam khong con lién quan dén thira dat sd 685, dién tich
759m2, to ban do s6 36, xa T nhung Toda an cdp so tham lai xac dinh Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an 1a khong can thiét.

Tai thoi diém UBND xa T ching thyuc cac hop déng chuyén quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh 79/2007/NB-CP ngay 18/5/2007
vé cap ban sao tur s6 gbc, chung thuc ban sao tir ban chinh, chig thye chit ky thi
tham quyén chtng thyc 1 cia UBND cap x4, nhung Toa an cap so tham ngoai xac
dinh UBND x4 T con x4c dinh Chi tich UBND xi T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an la khdng chinh xac.

Do d6, Hoi dong xét xtr cdp phuc tham xac dinh lai S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngii, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét
Nam va Chu tich UBND x4 T khong phai 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.
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[2.11] Nhu nhan dinh trén, mac du Toa an cép SO thém c¢6 nhiéu vi pham vé
tb tung, nhung khong anh huong nghiém trong dén quyen va loi ich hgp phap cua
duong su; ndi dung giai quyét vu an ctia cip so tham la phu hop, ¢6 can cir nén
khong can thiét phai hity ban an so tham, ma chi can sira lai cach tuyén cho r6 rang,
chinh xac. Tuy nhién, Toa an cip so thém can phai rat kinh nghiém nhiing thiéu sot
néu trén.

[3] V& 4n phi:

[3 1] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai cap phtc tham, anh T ¢6 cung
cap Giay chimg nhan ho can nghéo, ho nghéo cua nam 2019, Khong phai nam 2020
nén anh T khong thudc trudng hop duge mién an phi theo quy dinh tai Diéu 12
Nghi quyét 326 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi. Do d6, anh T
phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong vé viéc khong duoc chip nhan yéu
cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat vo hiéu; 32.939.200 dong
[(453,7m? x 1.500.000 ddng) = 680.550.000 dong + (20.091.000 dong x 2) +
(1.374.000 dong x 2) = 723.480.000 ddng = 20.000.000 dong + (323.480.000 dong
X 4%)] an phi vé chia tai san chung va thira ké tai san. Anh T phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham, tong cong 1a 33.539.200 dong, nhung dugc trir sd
tién tam Gmg an phi dan sy so tham da nop 1a 1.500.000 dong (do ba Nguyén Thi L
1a nguoi dai dién hop phap cho anh Nguyén Céng T ndp) theo Bién lai sb
AA/2010/09667 ngay 25/01/2016 va 300.000 dong tam ung an phi dan su phiic
tham da nop (do ba Nguyén Thi L ndp thay cho anh Nguyén Cong T) theo Bién lai
s6 AA/2018/0006107 ngay 10/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén S.
Anh T con phai ndp 31.739.200 dong.

~ [3.2] Ba H phai chju an phi so thim 1a 1.073.000d (Iam tron), (20.091.000
ddng + 1.374.000 ddng = 21.465.000 ddng x 5%).

_[3.3] Ba H2 va anh A phdi chiu 28.378.000 dong (1am tron), [609.466.924
dong = 20.000.000 dong + (209.466.924 dong x 4%)] an phi dan su so tham. Hoan
tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P 12.126.000 dong tién tam ng an phi
dan sy so tham da ndp theo Bién lai s0 AA/2016/0002978 ngay 02/10/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n S.

[3.4] Ba H2 phii chiu 5.252.000 dong (Iam tron), (105.049.994 dong x 5%)
an phi dan sy so tham.

[4] V& chi phi t6 tung Khac:

[4.1] Chi phi giam dinh 1a 2.000.000 dong, ba L phai chiu. Ba L d nop va
chi phi xong.

~ [4.2] Chi phi dinh gia tai san, do dac, xem xét, tham dinh tai chd d6i voi yéu
cau khoi kién cta anh T 12 6.000.000 dong. Anh T phai chiu twong tmg vd&i phén tai
san dugc huong la 5.822.000 dong; ba H phai chiu tuwong tng voi ky phan dugce
hudng 1a 178.000 dong. Ba L da tam ndp va chi phi xong nén anh T c¢6 trach nhiém
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hoan tra cho ba L s6 tién 5.822.000 dong; ba H hoan tra cho ba L sd tién 178.000
dong.

[4.3] Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd dbi v6i yéu cau khoi kién cua
Ngan hang Thuong mai C6 phan P 13 6.000.000 dong. Ba H2 va anh A phai chiu.
Ngén hang da tam ndp va chi phi xong nén ba H2 va anh A c6 trach nhiém hoan tra
cho Ngan hang s tién 6.000.000 dong.

[5] D& nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
khéng phu hop vdi nhan dinh trén, nén khong dugc chap nhan.

[6] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phu hop
v&i nhan dinh trén, nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1, 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat td tung
dan sy nam 2015; Picu 212, 218, 219, 280, 298, 299, 317, 318, khoan 6 Piéu 320,
Piéu 322, 323, 385, 463, 466, 468, 609, 612, 649, 651, 652, 688 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 108, 122, 216, 223, 465, 467, 715 Bo luat dan sy nam 2005; Piéu
118 B0 luat dan sy 1995; khoan 3 Dicu 167, Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Tuyén xir: Khdng chap nhan khang céo ctia anh Nguyén Cong T.

Stra ban an s6 13/2020/DS-ST ngay 16 thang 6 ndm 2020 cua Toa 4n nhén
dan huyén S, tinh Quang Ngai vé cach tuyén.

1. Khong chap nhén yéu cdu cia anh Nguyen Cong T vé viéc tuyén bd hop
dong tang cho quyén su dung dat dbi voi thira dat s6 685, dién tich 909m?, to ban
d6 36, xa T dugc Uy ban nhan dan x& T chung thuc vao ngay 16/10/2009 va hop
ddng tang cho quyén sir dung dat d6i v6i thira dat s6 207, dién tich 484m?, td ban
d6 s6 36, xd T duoc Uy ban nhan dan x3 T ching thuc vao ngay 05/07/2010 vd
hiéu.

2. Ghi nhan su théa thudn giita Ngan hang Thuong mai C6 phan P va ba Ho
Thi H2 vé viéc chi xir 1y tai san thé chap 1a phan dat co dién tich 681,7m? (ky hiéu
ABCD) thudc mét phan thira dat s6 685, to ban dd 36, x& T, ¢ gidi can: Phia Bong
canh AB gidp dudng bé tong, phia Tay canh CD giap phan dét con lai cua thira dat
s6 685, phia Nam canh BC giap duong bé tong, phia Bic canh AD gidp thira dat sd
709, to ban d6 36, X4 T.

3. Ghi nhén viéc ba HO Thi H2 tang cho ba Nguyén Thi H phan dét c6 dién
tich l;l.1,9m2 (dat & nong thon), (ky hi¢u CDEF) thugc mdt phan thira dat s6 685, to
ban do6 36, xa T, co6 gidi can: Phia Bong canh CD giap phan dat con lai cta thira dat
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s6 685, phia Tay canh EF giap thwra dé:[ s0 684, phia Nam canh CF giap duong bé
tong, phia Bac canh DE giap thura dat so 709, to ban 6 36, xa T.

4. Anh Nguyén Cong T dugc quyén quan 1y, so hiru, st dung cin nha cip
IVC, dién tich 59,8m? (nha khac), san bé tong, am tho, Chuong bo, chudng heo, 04
(bdn) cay cau, 01 (mot) cay 1oc vung, cdy mang cau, bui chudi, cay sung, 01 (mdt)
cay xanh gin lién véi dién tich dat 453,7m? (ky hiéu IHGFEK, CDEF) thugc thura
dat s6 684 va mot phan thira dat sb 685, t ban do 36, x4 T.

(Phan deit anh T dugc quyén quan 1y, sit dung c6 so dd kém theo va 1a mot bo
phan khong thé tach roi cua ban an).

Buong su ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co thérq quy,én dé 1am thu
tuc diéu chinh, dang ky ké khai quyén s dung dat déi voi phan dat duge quyén
quan ly, st dung theo qui dinh cia phap luat.

5. Anh Nguyén Cong T ¢6 trach nhiém thanh toan gid tri ky phan cho ba
Nguyén Thi H so tién 20.091.000 dong (hai muweoi triéu, khong tram chin mwoi mot
ngan).

6. Ba H6 Thi H2 duoc quyén quan ly, so hitu, st dung nén giéng, giéng dong,
03 (ba) cay cau, 01 (mot) cay mit _gan lién véi dién tich dat 681,7m? (ky hiéu
ABCD) thudc mdt phan thira dat so 685, to ban d6 36, x& T, co gidi can: Phia
bong canh AB gidp duong bé tong, phia Tay canh CD giap phﬁn dat con lai cia
thira dat s6 685, phia Nam canh CB giap duong bé tong, phia Bic canh AD giap
thira dat s6 709, to ban do 36, xa T. Ba H2 ¢ trach nhiém thanh toan gi trj tai san
gan lién véi dién tich dat 681,7m? (ky hiéu ABCD) thudc mdt phan thira dat s6 685,
to ban d6 36, x4 T cho 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi H va anh Nguyén
Cong T, mdi ngudi 1.374.000 dong (mot triéu, ba tram bay muoi bon ngan).

Ghi nhén sy ty nguyén cua Ong Nguyén Van H1 vé viéc tang cho anh
Nguyen Cong T sb tién 1.374.000 déng. Nhu ‘vay, anh Nguyén Cong T duoc nhan
s tién 2. 748.000 dong (hai triéu, bay tram bén muoi tdm ngan). Ba Nguyén Thi H
dugc nhan sé tién 1.374.000 dong (Mt triéu, ba trdm bdy muwoi bon ngan).

7. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co phan P:

7.1. Budc ba HO6 Thi H2 va anh Vuong Ngoc A phai tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P tong s6 tién 609.466.924 dong (Sdu tram 1é chin triéu, bon
tram sdu muoi sdu ngan, chin tram hai tram bén), trong d6 tién no goc la
399.000.000 dong, tién no 14i trong han 1a 28.378.655 dong, tién no 13i qua han la
182.088.269 (tién 13i tam tinh dén ngay 08/6/2020) cung tién 1ai phét sinh theo mirc
1ai suat dugc quy dinh tai hop dong tin dung s6 0100/2016/HDTD-CN ngay
21/3/2016; hop ddong sia d6i, bo sung sé 0100.01/2016/SPBS-HDTD ngay
20/12/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

1.2 Budc ba H(‘A)‘ Thi H2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P tong
sO tién 105.049.994 dong (mot tram lé nam triéu, khong tram bon muoi chin ngan,
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Chin tram chin muoi bdn) trong do tién no gbc 1a 15.924.570 déng, tién no 14
trong han la 36.564.846 dong, tién no 1di qua han 12 52.560.578 dong (tién lai tam
tinh dén ngay 08/6/2020) va tién 1ai phat sinh sau ngay 08/6/2020 theo mrc 13i suat
dugc quy dinh theo Gidy ding ky st dung thé tin dung kiém hop dong ngay
24/5/2016 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

7.3. Truong hop ba Hb Thi H2 va anh Vuong Ngoc A khong tra ng hodc tra
ng khong day du cho Ngén hang, thi Ngan hang c6 quyén lam don yéu cau xur ly tai
san thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0100/2016/BD ngay
21/3/2016 & giai doan thi hanh an dé thu hdi no cho Ngan hang dbi véi phan dién
tich d¢at 681,7m? (ky hiéu ABCD) thudc mot phan thira dat sd 685, to ban do sb 36,
xa T, cb gidi can: Phia bong canh AB gidp duong bé tong; phia Tay canh CD giap
phan con lai cta thira dat s6 685, phia Nam canh BC giap dudng bé tong, phia Bic
canh AD gidp thtra dat s6 709.

(Phan dat Ngan hang ¢6 quyén yéu cau xir Iy ¢6 so do kém theo va la mot bo
phén khong thé tach roi ciia ban an).
8. binh chi yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L vé yéu cau tinh cong st

déng gop 1a 196m? dat thuoc mot phan thira dat s6 207, dién tich 1.696m?, to ban
465636, XA T.

9. Vé chi phi to tung khac:

[9.1] Chi phi giam dinh 12 2.000.000 dong (hai triéu), ba L phai chiu. Ba L da
ndp va chi phi xong.

[9.2] Chi phi dinh gia tai san, do dac, xem xét, thAm dinh tai chd ddi véi yéu
cau khai kién cta anh T 13 6.000.000 déng. Anh T phai chiu 5.822.000 dong; ba H
phai chiu 178.000 dong. Ba L di tam ndp va chi phi xong, nén anh T c0 trach
nhiém hoan tra cho ba L s6 tién 5.822.000 ddng (ndm triéu, tam tram hai mwoi hai
ngan); ba H hoan tra cho ba L sb tién 178.000 ddng (mot tram by muoi tdm ngan).

[9.3] Chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd ddi v6i yéu cau khai kién cia
Ngan hang Thuong mai C6 phan P 13 6.000.000 déng. Ba H6 Thi H2 va anh Vuong
Ngoc A phai chiu. Ngén hang da tam n¢p va chi phi xong nén ba H2 va anh A ¢c0
trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P sé tién 6.000.000 dong
(sau triéu).

[10] Vé an phi:

[10.1] Anh Nguyén Cong T phai chiu 33.239.200 dong &n phi dan sy so tham
va 300.000 dong an phi dan su phiic tham, tong cong l1a 33.539.200 dong, nhung
dugc trir s6 tién tam ung an phi dan sy so tham d3 ndp 1a 1.500.000 dong (do ba
Nguyén Thi L 13 nguoi dai dién hop phap cho anh Nguyén Cong T ndp) theo Bién
lai s6 AA/2010/09667 ngay 25/01/2016 va 300.000 dong tam ung an phi dan su
phuc tham d3 nop (do ba Nguyén Thi L ndp thay cho anh Nguyén Cong T) theo
Bién lai s& AA/2018/0006107 ngay 10/7/2020 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
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huyén S. Anh T con phai nop 31.739.200 dong (ba muwoi mét triéu, bay tram ba
muwoi chin ngan, hai tram).

[10.2] Ba H phai chiu an phi so tham 1a 1.073.000 ddng (mdt triéu, khong
tram bay muwoi ba ngan).

[10.3] Ba H2 va anh A phai chju 28.378.000 dong (hai muoi tam triéu, ba
tram bdy muwoi tdm ngan) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P 12.126.000 dong (murol
hai triéu, mot tram hai muoi sau ngan) tién tam Ung 4n phi dan sy so thim da ndp

theo Bién lai s6 AA/2016/0002978 ngay 02/10/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén S.

[10.4] Ba H2 phai chiu 5.252.000 ddng (ndm triéu, hai tram nam muwoi hai
ngan) an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién
con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén S;

- Chi cuc THADS huyén S;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

(Pa ky)

Trinh Thi Thu Lan



