TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 165/2022/DS-PT
Ngay: 23-3-2022

VIV Tranh chap yeu cau hiry horp dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, huy
glay chimg nhan quyén st dung dat va

quyén sur dung dat.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phan: Ong Lé Vin An

Ong Duong Tuan Vinh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Doan Van Vang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

’ Ngéy 23 thang 3 nam 2022, tai tru so, Toa &n nhan dan cip cao tai Thén,h
pho H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:
653/2020/TLDS-PT ngay 22/12/2020 vé viéc “Tranh chap yéu ¢ cau huy hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat, hiy gidy ching nhan quyén st dung dat va

quyén st dung dat”. Do Ban an din sy so tham sé 49/2020/DS-ST ngay
27/10/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd: 386/2022/QD-PT ngay
17/02/2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1954. (vang mit)

Dia chi cu tra: xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Q: Ong Tran Vian b, sinh ndm 1977,
Dia chi dang ky ho khéu: xa Long Thoi, huyén Nha Be, Thanh pho Ho Chi Minh;
Dia chi lién lac: xa Long Théi, huyén Nha Beé, Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Tran Vi Thuy V, sinh nam 1983 (vang mat).

Dia chi: xd Phudc Kién, huyén Nha B¢, Thanh ph Ho Chi Minh; Dia chi
lién lac: xa Phudc Kién, huyén Nha Be, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba V:

- Ba Vi Th; Thai M, sinh nam 1957; Dia chi: xa Phu’(')’g Kién, huyén Nha
Be, Thélnl} ph() Ho6 Chi Minh; Dia chi lién lac: xa Phudc Kién, huyén Nha Be,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 mat)



- f)ng Thai Van C, sinh nam 1979; Dia chi: Quéan 9, Théph phé HO Chi
Minh; Dia chi lién lac: phuong Phudc Long B, quén 9, Thanh pho H6 Chi Minh.
(c6 mat)

- C)pg Lém bang P, s,inh nam 1963; Dia chi: Phuong 11, Quan Go Vép,
Thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lé Vin H, sinh nam 1955; (ving mit)

3.2 Ba Pham Thi Kim T, sinh nim 1957; (vang mat)

Cung dia chi: xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

3.3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1964; (vang mat)

Dia chi: Ap Kim Dién, x4 Tan Kim, huyén Céan Giudc, tinh Long An.

3.4. Ba Pham Thi A, sinh nim 1953; (vang mit)

3.5. Ong Nguyén Thanh M1, sinh nam 1983; (ving mit)

3.6. Ba Nguyén Thi Hong T1, sinh nim 1994; (vang mit)

3.7. Ong Nguyén Minh H2, sinh nim 1998; (ving mit)

3.8. Ba Nguyén Thi Thu T3, sinh nim 1985; (ving mit)

Cung dia chi: xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

3.9. Chau Nguyén Kim H3, sinh ndm 2008; (viang mit)

3.10. Chau Nguyén Gia H4, sinh nim 2018; (ving mit)

Nguot dai dién theo phap luat cua chau H3, chau H4: Ong Nguyén Thanh
M1 va ba Nguyén Thi Thu T3.

Cung dia chi: xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.

3.11. Uy ban nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An;

Nguroi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hoai T4 — Truong phong Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén Can Giudc, tinh Long An (vang mat, c6 don xin
vang mat).

3.12. Uy ban nhan dan x3 Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van C1 — Chu tich (ving mat,
c6 don xin vang mat).

3.13. Cong ty trach nhi€ém hiru han Hai Thanh L.A.

Dia chi tru sé: khu phé Tan Phudc, thi trAn Can Giudc, h,uyé:‘n Can Giudc,
Long An; Dia chi lién hé: phuong 8, Quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba V6 Thi H5 — Giam dbc. (ving mat, co
don xin vang mat)

4. Nguoi khang cdo: Ngudi dai dién theo uy quyen ciia bi don ba Tran Vii
Thuy V la 6ng Thai Van C khang céo toan bo ban an so tham.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khot ki¢n ngay 20/3/2017 cua nguyen don ong Nguyén Vin O,
trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don do ong Tran Vin P dai dién theo iy
quyén trinh bay nhu sau:

Thira dat s6 705 ctia ong Nguyén Vian Q va thira 209 cta ong Lé Van H
lién ké nhau. Ngudn gdc thira 209 ciia 6ng H do dng H nhan chuyén nhuong cia
ba Nguyén Thi H1. Thtra dat sd 705 to ban dd sb 6, dién tich 2.100m?, loai dat
lta, toa lac tai xd Long Hau, huyén Can Giuge do ong Q khai hoang va st dung
canh tac trong lua tir nam 1977. Ong Q duoc Uy ban nhan dan huyén Can Giudc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 27/12/1997. Nam 1989, 6ng Q dép
go giap thura 705 va thira 209. Nam 1999, nha nuéc mo duong a ap 1 cat ngang thura
dat 705 cua 6ng Q nén 6ng Q dén xay nha trén go cung gia dinh sinh song. Do
dién tich dat nha hep, con dong nén 6ng Q mua thém cuia 6ng Lé Van H mét phan
dién tich dat lién ké thugc thira 209 c6 kich thude 05 x 25m, duge tinh tir mi nha
sau ctia 6ng Q (khi d6 con gdc me) kéo xudng thém 05 mét chiéu dai, chiéu ngang
25 mét t6i mi rach, v6i gia 2,7 chi vang (quy ra 1a 2.500.000 dong). Viéc mua ban
hai bén chi thoa thuan miéng, 6ng Q da giao du tién va nhan dat str dung phan dat
nay cung véi phan dat caa 6ng Q xay nha kién cb bétdong, mai tole, 14t gach, do
gia dinh 6ng sinh song trén dat & dén nay.

Khi ba V nhan chuyén nhuong thira 209 ciia ong Lé Vian H, trong d6 c6 cin
nha ctia 6ng Q c6 tong dién tich do dac thuc t& 705m? thé hién tai khu B dién tich
534m?va khu C dién tich 171m? méanh trich do ban d6 dia chinh do Céng ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu thuc hién ngay 13/5/2020, dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 13/5/2020 (duoc phan khu chi
tiét theo manh trich do phan khu ngay 30/9/2020 cua Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Phu thé hién tai khu B dién tich 430m?, khu D dién tich 85m?, khu E
dién tich 19m? va khu C dién tich 171m2) 1a khong phu hop. Pén khi Nha nudc
ké bién nha, tai san cua 6ng Q dé thu hoi dat thi ong Q moi phat hién phan dat gia
dinh Ong Q sur dung cat nha & nhung ba V dung tén gidy ching nhan quyén st
dung dat. Thoi diém ba V mua dat ciia 6ng H thi da c6 nha ciia 6ng Q trén dat
nhung ba V ciing khong c6 y kién gi.

Trudce day, ba V khoi kién yéu cau dng Q thao d nha, tra lai dat cho ba V
nhung sau d6 ba V rat yéu cau khoi kién va duoc Toa an dinh chi yéu cau cta ba
V. Do phan dét nay ctua 6ng Q da sir dung 6n dinh lau dai, dng H khong st dung
dat nay, gitra 6ng H va ba V chi chuyén nhuong quyén sir dung dat trén gidy to,
khong do dac thuc té nén cac bén khong phat hién nha ctiia 6ng Q trén dat.

Nay 6ng Q xéac dinh khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau:

- Hiy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét sb 236/quyén
s6 02/08/TP/CC-SCT/HPGD duoc Uy ban nhan dan xi Long Hau chimg thuc
ngay 05/8/2008 giita 6ng Lé Van H va ba Tran Vil Thuy V véi tong dién tich do
dac thyc té 1a 705m? thé hién tai khu B dién tich 534m? va khu C dién tich 171m?
ctia Manh trich do ban d6 dia chinh s6 125-2019 ngay 13/5/2020 cuia ¢ng ty tréch
nhiém hiru han do dac nha dit Hung Pha va dugc chi nhanh vin phong ding ky
dat dai tai huyén Can Giudce duyét ngay 13/5/2020 (nay la khu B dién tich do dac
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thuc t& 430m?, khu D dién tich do dac thuc té 85m?, khu E dién tich do dac thuc
té 19m? va khu C dién tich 171m? theo Manh trich do ban dd dia chinh phan khu
ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phti ngay 30/9/2020) thudc
mdt phan thira 209, t& ban d6 s 06, toa lac xa Long Hau, huyén Can Giuode.

- Hay mot phan gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AN 734459 ngay
10/12/2008 do UBND huyen Can Giudc cip cho ba Tran Vi Thuy V d6i v6i phan
dat tong dién tich 705m? thé hién tai khu B dién tich 534m? va khu C dién tich
171m? cia Manh trich do ban d dia chinh sb 125-2019 ngay 13/5/2020 ctia Cong
ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Pha va dugc chi nhanh vin phong
dang ky dét dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 13/5/2020 (1a khu B dién tich do
dac thuc t& 430m?, khu D dién tich do dac thuc t& 85m?, khu E dién tich do dac
thuc t& 19m? va khu C dién tich 171m? theo Manh trich do ban d6 dia chinh phan
khu ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu ngay 30/9/2020)
thudc mot phén thtra 209, t& ban dd sb 06, toa lac xa Long Hau, huyén Can Giudc
do b1 vo hi¢u.

Pong thoi xac dinh ong Q la nguoi dugce quyen su dung phan dét néu trén
dé ong Q duoc hudng tién dén bu dat va cac ché do thu hoi dat theo quy dinh cia
phap luat.

Bi don ba Tran Vii Thity V trinh bay trong khéi kién ngay 18/01/2017, trong
qud trinh giai quyét vy an ba V do ba Vii Thi Thai M va ong Thdi Vin C dai dién
theo 1y quyén trinh bay nhw sau:

Nam 2008, ba V nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Van H thtra 209, to ban
d6 sd 6, dién tich 7.510m? toa lac xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An.
Khi mua thi mua theo dién tich du 7.510m?, c6 do dac thuc té, cim tru phan ranh
tir mi dudng tré vao nhung khong 1ap ban v&. Khi do, ba V thay trén dat c6 cin
choi 14, khong thay ai & trén dat, ba V c6 héi thi 6ng H néi d6 1a choi nha 6ng H
cat cho 6ng Q & che ning che mua khi lam rudéng. Ba V mua dién tich 7.510m?
ctia thira 209, hién nay dién tich do dac thuc té 10.353m? du 2.843m? khong phai
ctia ba V ma thudc quyén sir dung cta 6ng H.

Ba V dugc Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat sd AN 734459 ngay 10/12/2008. Trén thira 209 c6 nha ctiia 6ng Q nén
ba V khoi kién yéu cau dng Q tra lai dién tich dat khoang 682m?, dién tich dugc
do dac thyc té 705m? the hién tai khu B dién tich 534m? va khu C dién tich 171m?
ctia manh trich do ban d6 dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu
thuc hién ngay 13/5/2020, dugc Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai tai huyén
Can Giudc duyét ngay 13/5/2020. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba V da rat
lai yéu cau khéi kién dé cac bén thuong luong va dugc Toa an dinh chi ddi véi
yéu cau khai kién ctia ba V nhung sau d6 thi cac bén khong thoa thuan duoc véi
nhau lam cho viéc tranh chap keo dai. Nay chi con ong Q khai kién yéu cau huy
mot phan gidy ching nhan quyen str dung dat da cdp cho ba V va "huy mot phan
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ong H va ba Vv doi voi phan dat
tranh chip. Cac ong, ba dai dién cho ba V khong dong y véi yéu cau khoi kién
cta 6ng Q.



Trong vu 4n nay, ba V khong c6 yéu cau tranh chap quyén str dung dét ciing
nhu yéu cau thio do nha, cong trinh kién trac, tai san trén dat tranh chap, khong
tranh chap hO’p ddng chuyén nhuong quyen st dung dat voi ong L¢é Van H, sau
nay ba V va éng H c6 tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat thi
s& khai kién thanh vu 4n khac. Béi vi, phan dat nay di co quyét dinh thu hoi cua
Uy ban nhan dan huyén Can Giudc nén khi c6 co s xac dinh phan dat tranh chap
1a ctia ai thi co quan c6 thdm quyén sé& diéu chinh thu hdi cho phu hop véi chi str
dung dét, cha sé hitu thuc té.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vii lién quan éng Lé Van H va v la ba Pham
Thi Kim T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn nhir sau:

Nam 1998, 6ng Lé Vin H mua cta ba Nguyén Thi H1 thitra 209, t& ban do
sb 6, dién tich 7.510m? va mot s6 dat chua khai hoang lién ranh thira 209. Thoi
diém d6, 6ng H khong biét co dat cia 6ng Q trén phan dat nay hay khong, khi do
gilta thira 209 cua ba H1 va thira 705 ctiia 6ng Q c6 bo tranh giap ranh nhau, c6
mot cai go nho dé co. Ong Q gia cd, boi dap 20 va cat choi ¢ cip duong a ap 1, ong
tuong dat cua Ong Q nén 6ng Q dap go, cat nha 6ng khong phan d6i. Pén nim
2003, 0ng Q cho rang nha chat hep, con dong nén cd hoi mua thém cia ong phan
dat phia sau nha ctia 0ng Q dé mo rong nha chiéu ngang 7,5m dén cap rach, chiéu
dai 2,5m thudc mot phan thira 209, voi gia 2.500.000 dong. Viéc mua ban khong
lap gidy to gi, cic bén da giao nhan dat sir dung trén thyc té va 6ng Q da tra du
tién cho 6ng nhung hai bén chua lap tha tuc sang tén gidy chimg chimg nhan
quyén str dung dat. Ong Q nhan dét cit nha ¢, khi d6 éng nghi 6ng Q st dung
dung hién trang dat hai bén chuyén nhuong nén 6ng Q cét nha, 6ng khong cé ¥
kién phan dbi gi.

Ngay 30/10/2007, 6ng sang nhuong cho ba V dién tich dat 7.510m? thudc
thura 209. Khi do, hién trang trén dat c6 choi 14 cua ong Q va 6ng ciing c6 noi cho
ba V biét choi d6 1a cua dng Q. Ong c6 béo cho ba V biét éng da ban cho dng Q
phan choi tir gbc me trd ra rach ngang 7,5m tinh tir mi rach trd vao, chiéu dai 2,5m
tinh tir gbc me trd vao nha 6ng Q. Phan dién tich dat con lai 6ng chuyén nhuong
cho ba V tinh tir vi tri tudng nha caa 6ng Q tré ra va ba V dong ¥ nén méi nhan
chuyén nhuong va cac bén tién hanh thuc hién tha tuc chuyén nhuong dat trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Khi tranh chép xay ra, tién hanh do dac thuc té thi ong phat hién toan bo vi
tri tranh chap do ong dung tén gidy chimg nhan quyen str dung dat. Hién ong Q
dang str dung toan bo phan dat tai khu B, khu C téng dién tich 705m? dé cét nha
&, day 1a mot phan 6ng Q bdi dip go cat nha trude d6 va mot phan ong chuyén
nhuong cho 6ng Q nhung chua sang tén nén 6ng dé nghi giit nguyén hién trang
nha va dat nay cho 6ng Q dang sir dung. Hién thira 209 cua 6ng dién tich do dac
thuc té 10.353m? trong khi d6 dién tich dat ba V mua theo gidy ching nhan quyen
sir dung dat 1a 7.510m? Ong khong tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat véi ong Q, ba V va ba H1 va ciing khong c6 yeu cau khoi kién gi
trong vu 4n nay. Néu sau ndy c6 phat sinh tranh chap sé& giai quyét bang mot vu
an khéc.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI trinh bay nhuw
Sau.

Nguén géc thira 209, to ban dd sb 6, toa lac tai x4 Long Hau, huyén Cén
Giudc do ba dugc cha me tang cho. Nam 1997, ba H1 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng
Lé Vian H thira 209, khong do dac thuc té. Khi ba chuyén nhuong dit cho 6ng H
thi phan dit cua ba trong lua. Thira dat 705 cua 6ng Q giap ranh voi thira 209 cua
ba H1. Trudc day hai thira dat giap ranh nhau cai bo nho, khi d6 chwa c6 nha cia
6ng Q. Sau nay Nha nuéc mé 16 ngang thira dat sb 705 cia dng Q. Ba H1 khong
xéac dinh dugc phan dat hién dang tranh chap cua 6ng Q hay phan dit ba da ban
cho 6ng H. Ba khong biét dng H c6 ban dat cho 6ng Q hay khong, dén khi hai bén
tranh chap thi ba méi nghe noi ong H ¢co ban mot phan dat cho ong Q. Trong vu
an nay, ba H1 khong c6 tranh chép, yéu cau gi, ba yéu cau dugc vang mit khi giai
quyet vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Thanh
M1, ba Nguyén Thi Hong T1, 6ng Nguyén Minh H2, ba Nguyén Thi Thu T3 cO
van ban trinh bay:

Phén dét tranh chap do dng Q khai hoang vao nim 1977. Nam 1999, dng Q
dép go va cAt nha & trén dat, ong H ¢6 ban mot phﬁn dét thudoc mot phén thira 209,
6ng H st dung phan dat nay cung voi phén dat cua ong Q. Viéc ba V duogc Uy
ban nhan dan huyén Can Giudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong do
c6 ca phan dat cua Ong Q la khong dung. Cac 6ng, ba dé nghi chap nhéan yéu cau
cua Ong Q va yéu cau Toa an khong tlen hanh hoa giai, xin vang mét trong tat ca
cac buoi lam viéc cua Toa an va xin Vang mat tat ca cac phién xét xur.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan huyén Can Giude
co van ban trinh bdy

Khl cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong Lé Van H vao nam
1998, cap cho ba Tran Vii Thuy V nam 2009 d6i véi thira 209, to ban dd s6 6, toa
lac tai xa Long Hau, huyén Can Giudc, co quan churc nang khong do dac thuc té
ma chi can ctr vao trich lyc ban d6 dia chinh. Ngoai ra, Uy ban khong tim théy ho
S0 cAp glay chtmg nhan quyén st dung dat cho 6 ong Nguyén Vin Q thua dat 705,
to ban do 80 6, toa lac tai xa Long Hau, huyén Can Giudc, dugc cap nam 1997 va
ho so cip giay chung nhan quyén sir dung dat nam 1996 cho ba Nguyen Thi H1
thira 209, to ban d6 s 6, toa lac tai xa Long Hau, huyén Can Giudc. Uy ban yéu
cau dugc Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan xd Long Haiu,
huyén Can Giude ¢é van ban trinh bay nh sau:

Thira dat sé 705, to ban dd s 6, dién tich 2100m?, loai dat lta do ong
Nguyén Vin Q khai hoang str dyng tir nam 1975, ong Q duogc Uy ban nhan dan
huyén Can Giudc cip gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 27/12/1997. Bén
nam 1999, do khu dan cu ap 1, xa Long Hau khong c6 duong giao thong nén nha
nudc van dong nhan dan hién dat lam duong ap 1, khi hoan thanh tuyén dudng ap
1 thi thtra dat s6 705 cua dng Q duoc tach 1am 2 thira va 6ng Q dap dat 1am go dé
xdy nha ¢ trén phan dién tich 682m? (hién nay 1a nha mit tién duong ap 1). Sau
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do, Ong Q c6 cling 6ng Lé Vin H thoa thuan mua thém mot phan thira 209, t& ban
d6 s6 4 ctia 6ng Lé Vin H vo61 dién tich 125m? (ngang 2m, dai 25m) va tir d6 Ong
Q su dung nha ¢ kién c¢d dén nay. Uy ban nhan dan dan xa Long Hau yéu cau
vang mit khi xét xu vu 4n ddi vé6i tranh chép gitta ng Qui va ba V.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cong ty trach nhiém hitu han Hai
Thanh L.A do 6ng Phan Quéc L dai dién theo iy quyen co van ban trinh bay y
kién ngay 29/9/2020 nhur sau: Cong ty khong co 'y kién gi vé vu viéc tranh chép,
dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh phép lut.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 27/10/2020 cia Toa
an nhéan dan tinh Long An da quyét dinh:

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin Q d6i voi ba Tran Vil
Thuy V veé viéc “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy
gidy chtng nhan quyén sir dung dat”.

1.1. V6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb 236,
quyén s 02/08/TP/CC-SCT/HPGD ngay 05/8/2008 giita ong Lé Van H va ba
Tran Vii Thuy V d6i v6i phan dat dién tich do dac thuc t& 705m? tai khu B dién
tich 430m?, khu D dién tich 85m?, khu E dién tich 19m? va khu C dién tich 171m?
thudc mot phén thtra 209, to ban do s6 06, dat toa lac tai ép 1, xa Long Hau, huyén
Can Giudc, tinh Long An dugc Uy ban nhan dan xi Long Hau chl'mg thuc.

1.2. Hay mot phan gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AN 734459 ngay
10/12/2008 do Uy ban nhén dan huyén Can Giudc cap cho ba Tran Vii Thuy V
ddi vai phan dét dién tich do dac thuc t& 705m? tai khu B dién tich 430m?, khu D
dién tich 85m? khu E dién tich 19m? va khu C dién tich 171m? thuéc mot phan
thira 209, to ban dd sb 06, dat toa lac tai ép 1, xa Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An.

1.3. Xac dinh phﬁn dat téng dién tich 705 m? tai cac khu B dién tich do dac
thuc t& 430m?, khu D dién tich do dac thuc té 85m?, khu E dién tich do dac thuc
té 19m? va khu C dién tich 171m? thudc mot phan thira 209, to ban dd sb 06, dat
toa lac tai ép 1, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An thudc quyén su
dung ctia 6ng Nguyén Vin Q.

Ba Tran Vil Thuy V khong duoc quyen ngin can ong Nguyén Vin Q thuc
hién quyén cta ngudi duoc xac 14p quyén st dung dat.

Uy ban nhan dan huyén Can Giudc c6 nghia vy thay doi, sira chita, bo sung,
diéu chinh hodc thu hdi mot phan Quyét dinh 9170/Qb-UBND ngay 13/11/2018
ctia Uy ban nhan din huyén Can Giudc vé viéc thu hoi dat ciia dng (ba) Tran Vil
Thuy V dé thuc hién dy 4n khu dan cu do cong ty trach nhi¢m hiru han Hai Thanh
L.A dau tu tai xa Long Hau dé diéu chinh lai theo ding tén chu st dung dat, dién
tich dat bi thu hdi, hd tro gia tri boi thuong cho phu hop véi ban an, quyét dinh
cua Toa an da xac dinh téng dién tich do dac thuc té 705 m? tai cac khu B dién
tich 430m?, khu D dién tich 85m?, khu E dién tich 19m? va khu C dién tich 171m?



thudc mot phﬁn thira 209, t& ban do s 06, dat toa lac tai ép 1, xa Long Hau, huyén
Can Giudc, tinh Long An thudc quyén st dung ciia 6ng Nguyén Vin Q.

Ong Nguyen Vin Q duoc quyén lién hé co quan Nha nudce co tham quyén
dé duoc giai quyét ché do boi thudng, hd tro khi thu hoi dat ddi véi phan dat duoc
xac dinh néu trén theo quy dinh cua phép luat.

Ba Tran Vii Thuy V ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén dé duoc diéu chinh quyét dinh thu hoi, dén bu dét theo quy dinh cta
phép luat.

(V1 tri, t&r can phﬁn dét tranh chép dién tich 705m? theo Manh tai khu B
dién tich 534m? va khu C dién tich 171m? caa Manh trich do ban dd dia chinh sb
125-2019 ngay 13/5/2020 ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung
Pht va duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét
ngay 13/5/2020 va Manh trich do ban d6 dja chinh phan khu ngay 30/9/2020 ctia
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Pht dugc dya trén manh trich
do ngay 13/5/2020 thé hién tai khu B dién tich do dac thuc té 430m2, khu D dién
tich do dac thuc té 85m?, khu E dién tich do dac thuc t& 19m? va khu C dién tich
171m3).

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, tién an phi va danh
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/11/2020, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
bi don ba Tran Vii Thuy V 13 6ng Thai Vin C c6 don khang co toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo ty quyen cua bi don ba Tran
Vii Thuy V la 6ng Thai Van C trinh bay gilr nguyén yéu cau khang cao, yéu cau
huy toan bd ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Nguot dai dién theo uy quyén cia bi don ba Tran Vii Thiy V' la 6ng Thai
Van Ctrinh bay Ban 4n so tham d3 ¢6 nhiéu vi pham to tung vé xac dinh sai quan
hé tranh chap; vé sy c6 mit ctia 6ng C, ba M, Luat su' S vao ngay tuyén an la ngay
27/10/2020 |4 khdng dung; khong danh gia chimg ct toan dién, khach quan vé 10i
khai ctia ong Lé Van H c6 nhiéu mau thudn nhung khong cho tién hanh doi chat
lai; khong tién hanh do dac thuc té dat ciia nguyén don trudc va sau khi thu hoi,
khong c6 trong ho so, phia bi don xin hoan phién toa dé thu thap chimg ctr nay
nhung khong dugc chap nhan. O so tham khong triéu tap Uy ban nhan dan xa
Long Hau va Uy ban nhan dan huyén Can Giudc 1a c6 thiéu sot. Nguyén don
khong c6 ké khai dé dugc cadp GCN QSDP, thiéu dién tich nam trong quy hoach
phat trién cta cong ty nén dat cta nguyén don khong bi thiéu. Khi thu hoi, nguyén
don ké khai 1567m?, khong ké khai dat tranh chap. Do vay dat cta nguyén don
khong bi thiéu dién thh bi don khong lan chiém. 3 cong ty di kiém ké nhiéu nim
nhung nguyén don khong ké khai yéu ciu boi thudng. Tir nhitng lap luan trén, dé
nghi Hoi dong xét xir hily ban 4n so tham.

Ba Vil Thi Thai M khong trinh bay bo sung.
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don dng Nguyen Van Q la éng
Tran Van D trinh bay Cac cong ty xac dinh nha cong trinh cap 4 khong phai 1a
nha 13. Bj don mua dat trén gidy, khong ra thuc dia nén sau ndy méi co tranh chép.
Nha nguyén don ¢6 09 nhan khau nén khong thé & choi 14 duoc. Ong H ciing xac
dinh c6 ban thém 120m? cho nguyén don vao nim 1999 va c6 noi cho bj don biét.
Ban an so tham d3 tuyén la dung, dé nghi Hoi ddng xét xtr gitt nguyén ban an so
tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan. diém: V& thi tuc t6 tung: Tur khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét
xu Toa an da tién hanh dang quy dinh cua phap luat; tai phién toa nguoi tham gia
t6 tung chdp hanh dung quy dinh phap luét t6 tung dan su.

V& noi dung vu an: Nhan dinh cta Ban an so tham 1a ¢6 can ctr va phu hop
quy dinh phap luat, phia bi don c6 khang cao nhung khong cung cap duoc tai
lidu, chimg ctr mai dé 1am co so xem xét khang cdo, dé nghi Hoi dong x€t xu
khong chap nhan khang céo cua phia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thi tuc to tung: Pon khang cdo ciia ngudi dai dién theo iy quyén
ctia bi don ba Tran Vii Thuy V 12 6ng Thai Vin C trong han luat dinh va hop 18
nén duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Vé su ving mat cua duong su: Nguyén don vang mit nhung c6 mat ngudi
dai dién theo uy quyen bi don vang mit nhung c6 mat nguoi dai dién theo uy
quyén; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gom Uy ban nhan dan huyén Can
Giugc co nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Nguyén Hoai T vang mit c6 don
xin xét xtr vang mat, Uy ban nhén dén xa Long Hau ¢6 nguoi dai dién theo phap
luat 1a 6ng Nguyén Van C ving mit ¢ don xin xét Xt ving mat, Cong ty TNHH
Hai Thanh L.A ¢6 nguo1 dai dién theo phéap luét 1a ba VO Thi H5 vang mat co
don xin xét x{r vang mat; nhitng nguoi co quyén lg1 nghia vu lién quan con lai
trong vu an gém ong H, ba Thu, ba H1, ba A, 6ng M, ba Th, 6ng H, ba T Véng
mit nhung d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 18 1an th hai, khong c6 yéu cau doc 1ap
vang mit ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa. Sy vang mit clia cac
duong su néu trén khong 1am anh huéng dén viéc xem xét khang céo, cin ctr vao
khoan 1, 3 Piéu 228 cta Bo luat Té tung Dan su, Hoi dong xét xir tiép tuc xét
XU vu an Véng mat cac duong su néu trén.

[2] Xét khang cao cta bi don:

[2.1] V& ngudn gbc phan dét tranh chap:

[2.1.1] Céc duong su théng nhat xac dinh phan dét tranh chap c6 dién tich
705m?, thudc thira 209, t& ban d6 s6 06, toa lac tai xa Long Hau, huyén Can Giudc,
thé hién tai khu B dién tich 534m? va khu C dién tich 171m? cua Manh trich do
ban d6 dia chinh s6 125-2019 ngay 13/5/2020 (sau day goi tat 1a manh trich do
ngay 13/5/2020) cia Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Pha va
dugc chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay
13/5/2020 (nay la khu B di¢n tich do dac thuc té 430m?, khu D dién tich do dac
thuc té 85m?, khu E dién tich do dac thuc t& 19m? va khu C dién tich 171m? cua
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Manh trich do ban d6 dja chinh phan khu ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac
nha dat Hung Phu ngay 30/9/2020. Hién nay dét tranh chép dugc Uy ban nhan
dan huyén Can Giudc cip glay ching nhan quyén str dung dat cho bi don nhung
dat do phia nguyen don truc tiép quan 1y, st dung dé xay dung nha ¢. Cac duong
su khong tranh chdp khu A dién tich 9.648m?.

Céc duong sy khong théng nhét cin ctr xac 1ap quyén sir dung dit cia cac
bén, cu thé:

- Nguyén don 0ng Q cho rang phan dat tranh chip gdm mot phan 6ng Q
khai hoang dap nén go va mot phan nhan chuyen nhuong cia 6ng Lé Van H dé
xay nha. Ong Q sir dung dtng hién trang dat khai hoang va nhan chuyén nhuong.

- Bi don ba V ¢6 ngudi dai dién theo oy quyén cho rang phan dét tranh chap
do phia nguyén don quan 1y, sir dung 14 ctia ba V nhan chuyén nhuong tir 6ng L&
Van H.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van H trinh bay éng H
khong biét phan nha trudc cua 6ng Q st dung do 6ng H dimg tén 6ng H. Ong H
c6 béan cho 6ng Q phan dat nha sau dé 6ng Q m¢ rong dién tich nha. Pén khi tranh
chap xay ra 6ng moi biét toan bo phan dit 6ng Q st dung nhung do éng duoc cip
gidy nén di chuyén nhuong cho ba V.

[2.1.2] Xét cac ban dd, thuc té xem xét, thim dinh tai chd, cho théy: Thtra
dat s6 705 cua 6ng Nguyén Vin Q va thira 209 cta éng Lé Vian H lién ké nhau.
Thira dat s6 705, to ban d6 sd 6, dién tich 2.100m?, loai dat lua, toa lac tai xa Long
Hau, huyén Can Giudc do 6ng Q khai hoang va sir dung canh tac trong laa tir nam
1977. Ong Qdugc Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap glay chtrmg nhan quyén
su dung dat ngay 27/12/1997. Con thira 209, td ban dd s 6, dién tich 7.510m?,
loai dét laa cua 6ng H do dng H nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi HI. Ong
H dugc Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 11/9/1998. Ngay 10/12/2008, ba Tran Vii Thuy V dugc Uy ban nhan dan
huyén Can Giudc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat thira 209 do nhan
chuyén nhuong cta ong Lé Vin H.

Ngay 13/11/2018, Uy ban nhan dan huyén Can Giudc ban hanh Quyét dinh
s6 9074/QD-UBND thu hdi thtra dit sb 705, to ban do sb 6, dién tich 1.567m?,
loai dét lta, toa lac tai x3 Long Hau, huyén Can Giudc cua ong Nguyén Van Q va
Quyét dinh s6 9170/QD-UBND thu hdi thira 209, t& ban dd s6 6, dién tich
7.510m?, loai dét laa cua ba Tran Vil Thuy V dé thyc hién du an khu dan cu do
Cong ty trach nhiém hitu han Hai Thanh L.A thuc hién.

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba V 1a ba My va ong Chung trinh bay khi nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat 13 nhan chuyén nhuong du dién tich 7.510m? c6 do dac thyc té, cdm
try phén ranh tr mi duong tr¢ vao nhung khong lap ban v&. Tuy nhién, 101 trinh
bay cua nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don 1a mau thuan véi cong van sO
2982/UBND-TNMT ngay 27/11/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén Can Giude.
Uy ban nhan dan huyén Can Giudc xac dinh ho so cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat tir ba H1 sang cho 6ng H, tir 6ng H sang cho ba V 1a cap tron thira, khong
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do dac thuc t& ma chi cép trich luc ban do dia chinh. Bi don khong cung cép duoc
manh trich do thuc té va bién ban ky giap ranh véi cha st dung dat lién ké 13 dng
Q.

Ngoai ra, tai ban ty khai dé ngay 18/01/2017 (BL55), chinh ba V ciing thtra
nhan “dén thang 9/2016, ba xuong tham dat thi thay co nha tuwong cua ong Q, do
mua nguyén thira va hét dién tich nén chii cii giao sé va chi khu dat thi ba biét vy
chir khéng hoi gi thém. Thoi gian sau d6, ba méi lam don giri Uy ban xd dé nghi
xac dinh can nha cua c“)ng Q co xay du’ng trén dat ciia ba hay khéng. Can cit vdo
trich luc ban dé thi xdc dinh can nha nay xdy dung trén dién tich 682m? thujc
thira 209 cua ba”. Nhu vy, thoi diém d6 ba V ciing khong biét phan nha caa dng
Q c6 nam trong phan dat ctia ba hay khong, phai qua kiém tra do dac ctia dia chinh
xa thi ba méi biét phan dat nam trong thira 209 ba mua cua 0ng H nén cac bén
mai1 phat sinh tranh chap Ba cho rang khi mua dét co do dac thuc té, co cadm tru
phan ranh nhung lai khong biét ranh nam & vi tri nao va nho Uy ban x4 xac dinh
lai vi tri dét 1a khong phu hgp. Hon nira, qua xem xét, tham dinh tai chd phén dat
tranh chap ciing khong phat hién bat ky tru ranh nao theo 10i trinh bay cta ba V.
Tl cin ¢l nay, c6 co sé xac dinh khi ba V mua dat khong tién hanh do dac thyc
té, khong cam tru phan ranh ma mua theo trich luc ban do dia chinh.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat:

[2.2.1] D6i véi phan dat tai khu B dién tich do dac thuc té 430m? va khu C
dién tich 171m? cia méanh trich do phan khu ngay 30/9/2020:

Ong Q trinh bay phan dat nay trudc day thudc mot phan thira 705 ctia 6ng,
do ong khai hoang va sir dung 6n dinh tir nim 1975. Sau d6, do mé duong ap 1
nén thira dat ctia 6ng bi chia cat lam hai phan. Trong d6, mot phan 1a tai khu B, C
giap ranh voi thira dat ciia 6ng H thi ong cat nha dé & tir nim 1999 dén nay. Qua
trinh sir dung tir nam 1975 dén nay khong ai tranh chap hay khiéu nai gi.

Tai bién ban hoa giai co s¢ ngay 06/10/2016 (BL 42) va ngay 17/01/2017
(BL 20), ba V ciing thira nhan “Viéc 6ng Q cdt nha la ¢ trén dat ong H trueée thoi
diém ong H dé ban hét 7.510m? cho ba V. Ba thira nhdn trude khi ban dat cho ba
thi 6ng H ¢6 ban cho dng Q dién tich 125m?, ngang 5m x 25m, ban khéng cé gidy
to, dé cho 6ng Q cdt nha dwdi phia sau”. Nhu vay, chinh ba V ciing thira nhan
khi mua dat thi 6ng H c6 chi ranh cho ba V, phan dét tai khu B, C 1a dat ciia dng
Q.

Ngoai ra, tai gidy xac nhan ngay 27/12/2016, ngay 10/7/2017, nguoi 1lam
ching 6ng Pang Phudc Lanh, ba Lé Thi Lén, Pham Kim Cang, 6ng Nguyen
Thanh Loi (0ng Loi la can bo x& Long Héau thoi diém d6) 1a nguoi truc tiép cu
ngu tai dia phuong tir khi giai phong dén nay. Cac 6ng ba xac dinh ndm 1977, dng
Q c6 canh tac dét tai thira 209, 705. Pén nim 1993, nha nudc c¢é chi truong dap
dé 4p 1, chia dat ciia 6ng Q 1am hai thtra, thira ngoai 6ng Q trong ltia, phan con lai
giap rach 6ng Q dap go va cat nha ¢ dén nay.

Tai cong van s6 189/UBND-KT ngay 21/11/2017, Uy ban nhan dan xa
Long Hau qua xac minh nhitng hd dan song 1au nam tai dia phuong c6 co sé xac
dinh thira 705 do 6ng Q khai hoang sir dung tir nim 1977, dugc Uy ban huyén
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Can Giudc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat nam 1997. Bén nim 1999, do
khu dan cu 4p 1 xa Long Hau khong c6 dudng giao thong nén nha nudc van dong
nhan déan hién dat lam duong 4p 1, khi hoan thanh tuyén duong ap 1 thi thira 705
dugc tach ra 1am thanh hai thira va 6ng Q dép dat lam go de xay dung nha & trén
phan dat dién tich 682m? (hién nay 1a nha mit tién dudng ap 1).

Hon nita, ba Nguyén Thi H1 1a cha dat cii ciing x4c dinh thira 705 ctia 6ng
Q giap ranh véi thira 209 ctia ba H1. Trude day hai thira dit giap ranh nhau cai
bo nhd, khi d6 chua c6 nha ciia 6ng Q, sau nay nha nudc mé 16 ngang thira dat sb
705 ctia 6ng Q. Tir khi nhén chuyén nhuwong dat ctia ba H1, dng H ciing thira nhan
nghi 1a khu B, C 1a ctia 6ng Q nén khi éng H ban ba V ¢6 chira ra phan dat nay
cho dng Q. Pén khi xay ra tranh chap, qua do dac 6ng méi biét phan dat tai khu
B, C thudc mot phan thira 209. Tir nhitng ching ctr néu trén, c6 co s¢ xac dinh
phan tai khu B, C do ong Q khai hoang va st dung 6 6n dinh tir nAm 1975 dén nay.
Tuy nhién, qua trinh cap gidy theo khong anh, khong do dac thuc té nén xac dinh
phan dét nay thudc thira 209 cia ba V 1a khong ding. Do d6, Toa an cip so thim
xé4c dinh phan dat tai khu B, C thudc quyén sir dung dat cua 6ng Q 13 c6 can ctr,
dung qua trinh str dung dat ctia 6ng Q.

[2.2.2] Dbi voi phan dat tranh chap tai khu D dién tich do dac thuc té 85m?,
khu E dién tich do dac thuc té 19m?:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba V cho rang khi mua dét thi thay trén
dat co can choi 13, khong thay ai ¢ trén dét, ba V ¢6 hoi thi 6ng H nédi d6 1a choi
nha 6ng H cat cho 6ng Q ¢ che nang che mua khi lam ruéng nén ba mdi mua. Tuy
nhién, 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo tly quyén cta ba V 12 mau thudn véi
101 khai ban dau cta ba V. Boi 18, ciing theo bién ban hoa giéi co s& ngay
17/01/2017, ba V thira nhan “truéc khi ban dat cho ba thi dng H cd ban cho 6ng
Q dién tich 125m ngang 5m x 25m, bdn khéng cé gidy to, dé cho 6ng Q cdat nha
dudi phia sau”. Mat khac, gitra 6ng H va ong Q khong co mdi quan hé ho hang
hay than thich nén viéc ba V cho rang 6ng H cét choi cho 6ng Q sir dung 1a khong
phu hop véi thuce té. Trong qué trinh tranh chap, nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba V thay doi 1i khai 13 khong c6 can cur chap nhan. Nhu vay, khi mua dat ba V
hoan toan biét ¢ nha Ong Q d3 cat trén dat, biét ranh dét rd rang véi Ong Qvasu
viéc mua ban thém phan dién tich 5 x 25m giira 6ng Q va 6ng H. Ba V dong ynén
m&i nhan chuyén nhuong phan dat ciia 6ng H va khong cOy kién phan doi gi vé
viéc 0ng Q xay dyng nha ¢ cho dén nay. Pén khi c0 quyet dinh giai toa dén bu,
ba V phat hién phan dat ong Q sir dung ndm trong gidy cap cho ba V nén méi phat
sinh tranh chap 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

Pong thoi, tai Cong van sé 189/UBND-KT ngay 21/11/2017, Uy ban nhan
dan xi Long Hau xac dinh: Thira dat s6 705, t& ban d6 sb 6, dién tich 2100m?,
loai dat lua do 6ng Nguyén Vin Q khai hoang st dyng tir ndm 1975, 6ng Q dugc
Uy ban nhan dan huyén Can Giudc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat ngay
27/12/1997. Pén nam 1999, do khu dan cu ap 1, xd Long Hau khong c6 duong
giao thong nén nha nudc van dong nhan dan h1en dat 1am duong ap 1, khi hoan
thanh tuyén duong ap 1 thi thira dat s6 705 cua 6ng Q duoc tach 1am 2 thia va
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Ong Q dap dat 1am go dé xay nha & trén phan dién tich 682m? (hién nay 1a nha mat
tién dudng 4p 1). Sau do, Ong Q cb cung 6ng Lé Van H thoa thudn mua thém mét
phan thira 209, to ban do s6 4 cta ong Lé Van H véi dién tich 125m? (ngang 2m
dai 25m) va tir 6 dng Q st dung nha & kién cb dén nay.

Tai phién toa, 6ng Lé Vian H 13 ngudi chuyén nhuong dat cho ba V ciing
xac dinh: Ong c6 ban cho 6ng Q tir nha sau cua dng Q dén gdc me kéo dai ra cap
mi rach dé 6ng Q ct nha ¢. Khi 6ng H chuyén nhuwong dit cho ba V thi ng H c6
thong bao cho ba V biét trén dat co nha cua dng Q, 6ng H chi ban cho ba V tir vi
tri mi nha sau cta 6ng Q tro ra.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/9/2020 va két qua do dac
phan khu ngay 30/9/2020, phan chiéu dai tranh chip ¢ phia sau ciing tuong (mg
v6i chiéu ngang 05m, chiéu dai 21,5m dén mi rach, dién tich nay la tuong mg voi
phan dién tich theo 10i trinh bay ctiia 6ng Q. Ong H cho rang trudc day c6 ban dat
cho 6ng Q nhung khi ban ¢6 chi ranh la gbc me keo dai dén mi séng. Hién trang
tham dinh tai chd gdc me khong con (chi con goc cay dtra) nén khong c6 can cu
xéac dinh gbc me lam cin ctr xac dinh vi tri chuyén nhuong gita 6ng Q va ong H,
nhung 0ng H thtra nhan vi tri mua thém la tuong Ung voi mi nha sau cua ong Q.
Tai phién toa, 6ng H ciling thira nhan c6 ban dat nhung thoi gian 1au qua khong
xé4c dinh duoc vi tri ban thém cy thé nhu thé niao. Do do, ~Ong cling dong y giao
giit nguyén cho 6ng Q toan bd phan dién tich dat tranh chap. Tir nhitng phan tich
trén, co co so xac dinh phan dat tai khu D, E 13 phan dién tich dit 6ng Q mua thém
tir 6ng H. Sy viéc mua dat 13 trude thoi diém ba V mua dat tir 6ng H, 6ng Q da
giao du tién va 6ng H di giao dat cho 6ng Q quan 1y, str dung tr thoi diém d6 dén
nay. Ba V hoan toan biét su viéc nay va khong cé y kién phan d6i, 6ng Q di sur
dung 6n dinh phan dat nay tir khi mua dén nay nén thugc quyén sir dung cua ong
Q. Do d6, Hoi dong xét xtr xac dinh phan dat tranh chép tai khu D, E thudc quyén
str dung dét caa ong Q.

Tir nhitng can ¢t néu trén, c6 di cin cir xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc xac 1ap giita 6ng H va ba V bi vo hiéu mot phan ddi véi
dién tich 705m? do c6 nha cua 6ng Q nén thu¢c truong truong hop dbi tuogng
khong thé thyc hién duoc. Do d6, Toa an cap so tham da chap nhén toan bg yéu
cau khoti kién cua ong Q, v6 hiéu mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 236, quyén s6 02/08/TP/CC-SCT/HPGD ngay 05/8/2008 giita ong
Lé Van H va ba Tran Vi Thuy V dbi voi phan dat tong dién tich 705m? tai khu B
dién tich do dac thyc t¢ 430m?, khu D dién tich do dac thuc t& 85m?, khu E dién
tich do dac thyc té 19m va khu C dién tich 171m? hay mét phan gidy chung nhén
quyen st dung dét s6 AN 734459 ngay 10/12/2008 do UBND huyén Can Giudc
cap cho ba V tai cac vi tri nay la c6 co s&, dung phap luat.

Vé hau qua cta vo hi¢u mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ong Lé Van H va nguoi dai
dién theo uy quyén cta ba V duoc g1a1 thich quyen tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyen sir dung dat va yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong. Tuy nhién,
6ng H va ngudi dai dién cho ba V déu xac dinh khong tranh chap hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat gitra ba H1 véi dng H, gitra 6ng H vai ba V va khong
yéu cau giai quyét hau qua cia viéc vo hiéu hop ddng. Pdng thoi, xac dinh trong
truong hop Toa an chip nhin yéu ciu cua nguyén don thi giita ba V va dng H néu
c6 tranh chap s& khoi kién thanh vu 4n khac. Thiy ring, day 13 su ty nguyén dinh
doat ctia cac duong su. Theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat t6 tung dan su, Toa &n
cap so tham chi giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién ctia duong su. Ong H
va ba V khong tu thoéa thuan voi nhau thi ¢6 quyén khoi kién thanh vu an khac
theo quy dinh cua phap luat 1a co6 can cu.

[3] V& tai san trén dat: Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
26/7/2018 va ngay 25/01/2019, thé hién hién trang toan bd phan dat tranh chap do
ong Q quan ly, su dung; cac duong xac dinh tai san trén dat cua ong Q, khong
tranh chap tai san trén dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tai phién toa phiic thAm hém nay, bi don khong c6 xuét trinh tai liéu, chimg
ctr gi m6i ngoai nhimg tai lidu, chimg ctr di dugce Toa an cip so tham d3 xem xét,
do d6 khong c6 co so dé chap nhan khang cdo cua bi don. Tir nhitng phan tich
trén, Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phd HO Chi Minh va 16i trinh bay cta ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don, khong chap nhan 161 trinh bay cta nguoi dai dién theo ty quyén
cua bi don.

[4] Cac quyét dinh khac vé chi phi do dac, dinh gid va xem xét, tham dinh
tai chd, 4n phi so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308 ciia Bé ludt Té tung dan sy nam 2015; dp dung
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, qudn Iy va sit dung dn phi va 1é phi
Toa an.

- Khéng chap nhan khang céo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don
ba Tran Vii Thuy V 1a 6ng Thai Van C. Giir nguyén Ban an dan sy so tham so
49/2020/DS-ST ngay 27/10/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin Q d6i voi ba Tran Vil
Thuy V veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

1.1. V6 hiéu mot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb 236,
quyén sd 02/08/TP/CC-SCT/HPGD ngay 05/8/2008 giira ong Lé Van H va ba
Tran Vi Thuy V dbi v6i phan dat dién tich do dac thuc té 705m?tai khu B dién
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tich 430m?, khu D dién tich 85m?, khu E dién tich 19m? va khu C dién tich 171m?
thudc mot phﬁn thtra 209, to ban do s6 06, dat toa lac tai ﬁ,.p 1, xa Long Hau, huyén
Can Giudc, tinh Long An duogc Uy ban nhan dan xa Long Hau chl'mg thue.

1.2. Hiy mot phan gidy chtng nhan quyen sir dung dat s6 AN 734459 ngay
10/12/2008 do Uy ban nhén dan huyén Can Giudc cép cho ba Tran Vii Thuy V
ddi vai phan dét dién tich do dac thyc t& 705m? tai khu B dién tich 430m?, khu D
dién tich 85m? khu E dién tich 19m? va khu C dién tich 171m? thudc mot phan
thtra 209, to ban dd s6 06, dat toa lac tai ép 1, xa Long Hau, huyén Can Giudc,
tinh Long An.

1.3. Xac dinh phﬁn dat téng dién tich 705 m? tai cac khu B dién tich do dac
thuc t& 430m?, khu D dién tich do dac thuc té 85m?, khu E dién tich do dac thuc
té 19m? va khu C dién tich 171m? thuoc mot phan thira 209, to ban do sé 06, dat
toa lac tai ép 1, xa Long Hau, huyén Can Giudc, tinh Long An thudc quyén sur
dung ctia 6ng Nguyén Vin Q.

Ba Tran Vit Thuy V khong duoc quyen ngin can dong Nguyén Vin Q thuc
hién quyén cta nguoi duoc xac 1ap quyén sir dung dat.

Uy ban nhan dan huyén Can Giudc c6 nghia vu thay doi, sira chita, bo sung,
diéu chinh hodc thu hoi mot phan Quyét dinh 9170/Qb-UBND ngay 13/11/2018
ctia Uy ban nhan din huyén Can Giudc vé viéc thu hoi dat ciia 6ng (ba) Tran Vil
Thuy V dé thuc hién dy 4n khu dan cu do cong ty trach nhiém hiru han Hai Thanh
L.A dau tu tai xa Long Hau dé diéu chinh lai theo ding tén chu st dung dat, dién
tich dat bi thu hdi, hd tro gia tri boi thuong cho phu hop véi ban an, quyét dinh
ctia Toa an da xac dinh tong dién tich do dac thuc té 705 m? tai cac khu B dién
tich 430m?, khu D dién tich 85m?, khu E dién tich 19m? va khu C dién tich 171m?
thudc mot phan thira 209, to ban do sb 06, dat toa lac tai 4p 1, xd Long Hau, huyén
Can Giudc, tinh Long An thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Vin Q.

Ong Nguyen Vin Q duoc quyén lién hé co quan Nha nudce co thAm quyén
dé duoc giai quyét ché d6 boi thudng, hd tro khi thu hoi dat ddi véi phan dat duoc
xac dinh néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Ba Tran Vii Thiy V ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén dé duoc diéu chinh quyét dinh thu hdi, dén bu dit theo quy dinh cta
phép luat.

(V1 tri, t&r can phﬁn dét tranh chép dién tich 705m? theo Manh tai khu B
dién tich 534m? va khu C dién tich 171m? ctia Manh trich do ban db dia chinh sb
125-2019 ngay 13/5/2020 ciia Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung
Phu va dugc Chi nhanh vin phong ding ky dét dai tai huyén Can Giudc duyét
ngay 13/5/2020 va Manh trich do ban dd dia chinh phan khu ngay 30/9/2020 cua
Cong ty trach nhi€ém hiru han do dac nha dat Hung Pht dugc dya trén manh trich
do ngay 13/5/2020 thé hién tai khu B dién tich do dac thuc té 430m?, khu D dién
tich do dac thuc té 85m?2, khu E dién tich do dac thuc t& 19m? va khu C dién tich
171m3).

2. Cac quyét khac vé chi phi té tung, an phi so tham c6 hiéu lyc phap luat
ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.
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3.Véan phi din sy phuc thAm: Nguoi khang cao phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tién 4n phi dan sy phuc tham duogc khau trir vao sb tién
300.000 d6ng tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu s6 0008696 ngay
18/11/2020 cua Cuyc thi hanh &4n dan sy tinh Long An.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_Toa 4n nhan dan ti cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. HY Chi Minh; (da ky)
— TAND tinh Long An;
— VKSND tinh Long An;
— Cuc THADS tinh Long An;
— Cac duong su (15);
— Luu: ho so (2),VP (5), 27b (LTTT).
Nguyén Pic Minh

16



