TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 17/2020/DS-PT
Ngay: 02 - 3 - 2020
V/v: “Tranh chap quyén sir dung
dat, yéu cau huy hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Ha

Cdc Tham Phan: Ong Tran Thanh Phong

Ong Nguyén Cong Su

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa 4n nhéan dan
tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai mo
phién toa xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 52/2019/TLPT-DS ngay
28/02/2019 vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hity gidy ching
nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 56/2018/DS-ST ngay 14/9/2018 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 23/2020/QD-PT ngay 13/2/2020
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1954.

Ong Vo Thanh D, sinh nim 1953.

Cung dia chi: S6 8/11A, Khu phd 3, phuong B, thanh phd B1, tinh Pong
Nai. (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Pham Thi Thay H, sinh nam 1961.

Pia chi: S6 151/2, Khom 3, phuong T, thanh ph B1, tinh Pong Nai.
(vang mat).



2. Ba Huynh Thi Ngoc H1, sinh nam 1984.

Pia chi: S6 64/15/5, duong L, phuong T, quan T1, Thanh phé H6 Chi
Minh. (vang mit).

Nguoi dai dién theo ty quyén cho ba H, ba H1: Ong Diép Minh H2, sinh
nam 1991.

Pia chi: S6 61, b, Phuong 12, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh. (Van
ban iy quyén ngay 20/12/2016 va van ban ty quyén ngay 11/03/2017). (c6 mit).

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1955.

2. Ba Ha Thi H3, sinh nam 1955.

Cung dia chi: D20, T6 5, Khu phé 1, phuong B, thanh phb B1, tinh Pong
Nai. (vang mat).

3. Ong Tran Vian T, sinh nam 1956.

Pia chi: D6C, T6 3, Khu phd 4, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai.
(vang mat).

4. Ong Huynh Ngoc H4, sinh nam 1959.

Dia chi: S6 151/2, Khom 3, phuong T, thanh phd B1, tinh Pong Nai.
(vang mat).

Nhirng nguoi lam ching:

1.Ba Vi Thi Y, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 501/16, ap N, x4 H, thanh phd B1, tinh Pong Nai. (ving mit).

2. Ba Huynh Thi H5, sinh ndm 1961.

Dia chi: S6 46/10, dudong H, phuong Q, thanh phd B1, tinh Pdng Nai.
(vang mat).

3. Ba Nguyén Thi Minh H6, sinh nim 1964.

Dia chi: S6 291, H, T4 10, Khu phé 4, phuong L, thanh phd B1, tinh
Pong Nai. (ving mit).

4. Ba b6 Thi P1, sinh nim 1963

Pia chi: T6 7, Hém 11, x4 B2, thanh phd L, tinh Péng Nai. (c6 mat).

NOI DUNG VU AN
Tai ban tw khai, bién ban hoa giai, bién ban doi chat va tai phién toa,

nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:



Vao khoang ndm 2002, ba cung 04 ngudi ban lam chung co quan 1a cac
ba P6 Thi P1, Huynh Thi H5, Vii Thi Y, Nguyén Thi Minh H6 rii nhau mua ctia
6ng Tran Van T 05 16 dat lién ké nhau. Ba D1 va ba Y dai dién dtng ra lam gidy
nhan chuyén nhuong voi 6ng Tran Van T. Sau d6 05 chi em ty chia mdi nguoi
mot 16 dat. Lo dat ciia ba dang tranh chip c6 dién tich 5m x 26m = 130m?1ién ké
v6i 16 déat ctia ba H hién nay. Ngudn goc 05 16 dat nay thudc thira dat sé 01 to
ban db sb 05, phuong Q do 6ng Tran Vin T mua ctia 6ng Nguyén Vian D. Dé
tién cho cac bén, ba da nho ong D viét lai gidy chuyén nhuong ghi 1ui lai 1a ngay
12/02/2000 va khong qua tén ngudi thir ba. Do chua c6 nhu cau str dung nén ba
chua xay nha ¢. Ba ciing da dong thué dat str dung hang nam cho nha nuéc. Pau
nam 2013, ba dén coi dat thi dugc biét ba Pham Thi Thay H va ba Huynh Thi
Ngoc H1 di xay cong rao trén phan dat cta ba.

Nay ba khdi kién yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong ngay
12/02/2003 giita 6ng Nguyén Van D va ba Pham Thi Thay H; Huy hop dong
chuyén nhugng ngay 23/5/2009 giita ba Pham Thi Thay H vé&i ba Huynh Thi
Ngoc H1, yéu cau Toa an budc ba Huynh Thi Ngoc H1 phai tra lai cho vo chéng
ba dién tich dat 117,9m? duoc gii han bai cac moc 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 4 theo
trich do ban d6 hién trang khu dét s6 5105/2017 ngay 14/7/2017 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bién Hoa. D6i véi dién tich 12,4m?
dat thudc thira s6 4 to ban d6 s6 to ban dd s6 1 duoc gidi han béi cac moc 1, 2,
3,4, 10, 1 ba khong tranh chép.

Dbi véi tai san trén dat gdm cong sat, SAn tran xi mang, 02 tru xy gach,
hai cdy mit 6ng ba khong co y kién gi.

Nguyén don 6ng Vo Thanh P trinh bay:

Ong 1a chong ba Nguyén Thi M. Vao khoang nim 2002, ba M c¢6 mua
ctia 6ng Tran Van T 01 16 dat. Viéc mua ban chuyén nhuong do ba M giao dich
cu thé thé nao 6ng khong rd. Ong théng nhat vai 101 khai ctia ba M tai phién toa.

Bi don ba Pham Thi Thuy H, ba Huynh Thi Ngoc H1 do ong Diép Minh
H2 dai dién theo 1iy quyén trinh bay:

Nguon goc dién tich 130m? dat tranh chap ngang 05m, dai 26m cé ngudn
gbc do ba Pham Thi Thay H nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Vin D theo
hop ddng chuyén nhugng ngay 12/02/2003. Gia chuyén nhuong 1a 35.000.000d.
Sau khi nhin chuyén nhuong, ba H xdy dung tudng rao bao quanh. Ngiy
23/5/2009, ba H viét gidy tay chuyén nhuong 16 dat tranh chap cho con géi la
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Huynh Thi Ngoc H1. Tir d6 ba H1 1a nguoi déng thué sir dung dat hang nam va
str dung 6n dinh khong c6 tranh chép.

Tir 1y do trén, ba Pham Thi Thay H, Huynh Thi Ngoc H1 khong dong y
yéu cau khoi kién caa 6ng V6 Thanh B va ba Nguyén Thi M. Bé nghi Toa an
khéng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin D trinh bay:

Vao khoang ndm 2002, 6ng chuyén nhuong cho 6ng Tran Vian T 07 16 dat
lién ké nhau thudc mot phan thira dat s6 5 to ban dd sé 1 phuong Q, thanh phd
B1. Ong T ban 05 16 lién ké cho ba M va 04 ngudi ban ba M; con lai 6ng T ban
cho ba Pham Thi Thuy H 01 16; ban cho chi gai ba H 1a Pham Thi Q 01 16. Sau
d6 ba H nho ong viét lai gidy chuyén nhuong tir tén 6ng D sang thang tén ba H
ma khong thong qua ngudi thir ba. Hop dong ngay 02/12/2003 1a chir ciia 6ng T
viét. Phia dudi hop dong ong da ky va viét tén sai vao ca phan ciia bén “dai dién
bén nhan chuyén nhugng” va ky ca vao phan “dai dién bén chuyén nhuong”. Ba
H yéu cau 6ng viét lai hop déng khac ma ma khong xé boé hop dong bi sai. Pay
1a hop dong bi sai nén khong co gia tri. Ong khong chuyén nhuong cho ba H 16
dat dang tranh chip. Ong x4c nhan ba Nguyén Thi M trinh bay tai phién toa &
ding su thuec.

+ Ba Ha Thi H trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Vian D. Ngay 02/01/2003, Uy ban nhan dan thanh
phd Bl cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho vo chong ba dién tich
1.099m? thudc thira dat s6 5 to ban dd s6 1 phuong Q. Trong dién tich dit nay,
6ng D da chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, chuyén nhugng cho ai ba ciing
khong ro. Tuy nhién, ba khong tranh chap gi ddi voi dién tich dat ong D da
chuyén nhuong. Ba khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién cua ba M, 6ng D.
Ba xin Véng mit tit ca cac budi 1am viée, hoa giai, phién hop tiép can, cong khai
ching ctr, cac budi d6i chat va phién toa xét xu.

+ Ong Tran Van T trinh bay:

Ong x4c nhan chir viét tay tai hop dong chuyén nhuong dat ngay
12/02/2003 12 chir viét ciia 6ng. Do dng Nguyén Vin D ky va ghi ho tén ca phan
dai dién bén chuyén nhuong quyén sir dung dat va ca bén dai dién bén nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat nén ba H yéu ciu viét lai ma khong xé bod

hop d6ng bi sai. Ba H st dung hop dong bi sai dé chirmg minh mua ctia 6ng D
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dién tich dang tranh chap 1a khong dung. Ba M va 6ng D trinh bay tai phién toa
la dung su thuc.

+ Ong Huynh Ngoc H4 trinh bay:

Ong la ché)ng ba Pham Thi Thay H. Dién tich dat 130m? thudc thira dit sb
5 to ban dd sd 1 phuong Q ma cic bén dang tranh chip co ngudn gbc dng
Nguyén Vin D chuyén nhuong cho ba Pham Thi Thay H vao nim 2003. Viéc
chuyén nhuong do ba H quyét dinh khong lién quan dén ong. Nam 2009, ba H
chuyén nhuong lai cho con gai 1a Huynh Thi Ngoc H1. Con gai 6ng sir dung va
dong thué dat hing nam, khéng tranh chap cho dén nay. Vu an tranh chip quyén
sir dung dat khong lién quan dén ong. Ong xin dugc vang mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban 4n so tham s6 56/2018/DSST ngay 14/9/2018 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa can ci Diéu 26, 35, 39, 220, 227, 266, Diéu 271 va
khoan 1 Piéu 273 cia B luét tb tung dan su; Ap dung Diéu 134, khoan 2 Diéu
389 B6 luat dan sy ndm 2005; Diéu 105 Luat dat dai nam 2003; Ap dung Phép
1énh an phi, 1€ phi Toa an ndm 2009;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi M va 6ng V& Thanh b
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat, yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
dat” véi bi don ba Pham Thi Thiy H, ba Huynh Thi Ngoc H1.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/12/2003 giira
ong Nguyén Vian D va ba Pham Thi My H.

Huy gidy chuyén nhuong ngay 23/5/2009 giita ba Pham Thi Thuy H véi
ba Huynh Thi Ngoc H1.

Buoc ba Huynh Thi Ngoc H1 giao lai cho ba Nguyén Thi M, 6ng V0
Thanh B quan 1y, st dung dién tich dat 117,9m? dugc gidi han boi cac moc 4, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 4 theo trich do ban dd hién trang khu dat sé 5105/2017 ngay
14/7/2017 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa.

Buoc ba Huynh Thi Ngoc H1 thao d& cua céng kich thudc 4,2m X 2,35m,
loai ctra m¢é 04 canh; khung sat hop 40x80mm trén dién tich dat tranh chép.

Ba Nguyén Thi M va 6ng V& Thanh B duogc so hitu tai san gdm: 02 ciy
mit; nén xi mang co kich thudc 5m x 9m va 02 tru xay gach 400 x 400mm, cao
2,55m, 101 bé tong.



V& chi phi t6 tung: Ba Pham Thi Thuy H va ba Huynh Thi Ngoc H1 phai
thanh toan cho ba Nguyén Thi M, 6ng V6 Thanh D sé tién 9.870.000d.

Vé 4n phi dan su: Ba Pham Thi Thuy H va ba Huynh Thi Ngoc H1 phai
ndp 25.220.0004 an phi c¢6 gid ngach va 300.000d an phi khong gia ngach. Hoan
tra cho ba Nguyén Thi M, 6ng V& Thanh D sb tién 3.300.0004 tai cac bién lai
thu tién s6 000856 ngay 17/11/2016 va bién lai thu tién sd 009094 ngay
25/4/2017 cia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25/9/2018, ba Pham Thi Thtiy H va ba Huynh Thi Ngoc H1 khang
C40 toan bo ban an so tham s6 56/2018/DSST ngay 14/9/2018 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd Bién Hoa. Pé nghi Toa an cip phiic thim bac toan bd yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo
phép luat ¢ giai doan phiic tham da thuc hién dung cac qui dinh ctia Bo luat T6
tung dan su. Vé ndi dung khang cdo: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 12/02/2000 do ba M cung cap va hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat do bi don ba H cung cp déu vi pham vé hinh thirc va ndi dung. Cap so
tham khi giai quyét yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
nhung khong hudng din cho cac duong su cO yéu cau giai quyét hau qua cua
viéc huy hop dong chuyén nhuong hay khong dé giai quyét triét dé trong ciing
vu an. Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/01/2020 chuwa lam 1 dwoc vi
tri twong tng caa 05 16 dat ma 6ng T chuyén nhuong cho ba Y dé c¢6 co sd Xac
dinh vi tri thira dat ma ba M da mua chung véi ba Y.

Do cép so tham trong qua trinh giai quyét vu an xac minh, thu thap chang
ctr chua day du, chua hudng dan cho duong su thuc hién yéu cau giai quyét hau
qua cuaa viéc hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit. Cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a chua du co so. D& nghi Hoi
ddng xét xir hity ban an so tham, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng x€ét XU nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang céo cua ba Pham Thi Thay H va ba Huynh Thi Ngoc H1 trong
thoi han luat dinh, da nop tién tam Gng an phi dung quy dinh nén dugc chap
nhan xem xét theo trinh tu phdc tham.

Tai phién toa, nguyén don dng Vo Thanh P, ba Nguyén Thi M; nguoi dai
dién theo Uy quyén ciia bi don 6ng Diép Minh H2 c6 mit; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D, ong Tran Vin T ving mit; cac ong ba
Huynh Ngoc H4, Ha Thi H3 ¢ don xin ving mat nén Toa an xét xir vang mat
cac duong sy gdbm ong D, dng T, ba H4, ba H3 theo quy dinh tai Piéu 227, Diéu
228 Bo luat t6 tung dén su.

[2] Vé noi dung khang céo:

Ngay 27/10/2016, ba Nguyén Thi M khai kién tranh chap quyén sir dung
dat voi ba Pham Thi Thay H; ngay 03/4/2017, ba M khéi kién bd sung yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 12/02/2003 giita 6ng
Nguyén Vin D va ba Pham Thi Thay H; haty hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 23/5/2009 giita ba Pham Thi Thuy H va ba Huynh Thi Ngoc
H1 1y do hop ddng gia tao. Yéu cau ctia ba M di dugc Toa an cp so tham chap
nhan va thy 1y bd sung. L& ra, sau khi thy 1y yéu cau khai kién b sung ciia ba H,
Toa an cip so thim phai giai thich cho cac dwong su vé hau qua phap 1y cua
viéc tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dong thoi yéu cau
cac duong sy gom nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
c6 y kién vé viéc giai quyét hau qua cua viéc tuyén hily hai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 12/02/2003 va ngay 23/5/2009. Viéc giai
thich phai dugc ghi vao bién ban va luu vao hd so vu an. Nhung Toa 4n cép so
tham khong thuc hién 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai cap phtic thAm nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don yéu cau tda an
giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu vo hiéu.
Vi vay, khi xem xét yéu cau huy hai hop dong chuyén nhugng quyén str dung
dat gitra 6ng D, ba H va ba H, ba H1 thi phai giai quyét hau qua phap 1y cta viéc
huy céc hop dong nay, phan niy so tham chua giai quyét. Do do, dé cac quan hé
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tranh chip trong vu an dugc giai quyét toan dién, triét dé, dam bao quyén loi cta
cac bén duong sy va dam bao hai cdp xét xir, can thiét phai huy ban an so tham
va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

[3] V& an phi dan su phuc tham:

Do huy toan bo ban an so thim nén ba Pham Thi Thiy H va ba Huynh
Thi Ngoc H1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vicac lé trén

QUYET PINH

Can ctr Khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 310 B9 luat t6 tung dén su,

Tuyén xu:

1. Huy toan bo Ban an so tham s 56/2018/DSST ngay 14/9/2018 cta Toa
4n nhan dan thanh phé Bién Hoa.

2. Chuyén toan bd hd so vu an “Tranh chip quyén st dung dat va huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita cac duong su: Nguyén don
ba Nguyén Thi M, 6ng V& Thanh D va bi don ba Pham Thi Thay H, ba Huynh
Thi Ngoc H1 cho Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi: ba Pham Thi Thay H va ba Huynh Thi Ngoc H1 khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Hoan tra lai cho ba Pham Thi Thay H va ba Huynh Thi Ngoc H1 s tién
300.000d tam @ng an phi phic tham da nop theo bién lai so6 009332 ngay
26/9/2018 cuia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa.

Tién tam tng an phi so thim dwong sy trong vu 4n ndp sé& duogc giai quyét
lai khi Toa 4n so tham giai quyét lai vy an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an .

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Vién ki€m sat nhan dan tinh BDong Nai; TH&M PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Toa &n nhan dan TP.Bién Hoa; :
- Buong su;
- Chi cuc Thi hanh 4n dan su TP.Bién Hoa;
- Luu. (Dﬁ ky)

Tran Thi Thanh Ha



