TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n $6:376/2023/DS-PT

Ngay: 28 -9 - 2023

VIV tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat

Mau.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Pang Minh Trung
- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thay Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong

Nguyén Van Dién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 333/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 8 nim
2023 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 225/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023

cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoit bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sd: 240/2023/QD - PT ngay 31 thang 8

nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Kim T, sinh ndam 1981 (c6 mit).

Pia chi cu tri: Khom 3, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..

- Bi don:

1. Ong Nguyén Thanh P, sinh nim 1978,

2. Ba Tran Ngoc V, sinh ndm 1982 (c6 mit).

Dia chi cu tra: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Neuyén Thanh P: Ba Tran Ngoc V, sinh

nam 1982 (c6 mat).

Dia chi cu tra: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C ..
- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi Kim T 1 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién cua nguyén don ba Tran Thi Kim T va qud trinh td tung
tai Toa 4n ba T trinh bay: Vao ngay 05/5/2022, ba c6 cam cb cho 6ng Nguyén
Thanh P, ba Tran Ngoc V gidy chimg nhan quyén sir dung dat CU 319204 dién
tich 2.015,1m? thudc thira s6 957, to ban d6 s 2 tai ap Ly An, xd Hung M¥, huyén
Cai Nudc, tinh Ca Mau va gidy ching nhan quyén st dung dat CV929059 dién
tich 2.839,7m? thudc thira sd 619, to ban dd sb 2 tai ép Rach Bén B, x4 Phong Lac
nay la 4p Cong Binh, x3 Phong Lac, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau déu dimg
tén ctia ba v6i gia 1.900.000.000 dong duoc ghi nhan theo hop dong cam db cua
tiém vang Ngoc Ven. Lai suat thoa thuan 2%/thang nhung khi thuc hién viéc tra 1ai
thi phia 6ng P, ba V yéu cau ba phai tra theo muc 14i 7%/thang trong khi do tai
phan 14i suat theo hop ddéng cam cb lai bo trong khong ghi.

Ngay 09/5/2022, d6i bén théng nhat lam hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat dién tich 2.015,1m? véi gia 1.800.000.000 dong tai Van phong Cong
chung Lé Thanh Hung dé hop thic hoa cho viéc cam cb dat néu trén nhung sau d6
dén ngay 14/7/2022 hai bén thoa thuan hity bo hgp dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i v4i phan dat nay. Cung thoi diém trén (ngay 14/7/2022) giita ba véi
6ng P, ba V thong nhat x4c 1ap hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat dién
tich 2.839,7m? véi gia 1.900.000.000 ddng nhung chi ghi nhan gia tri chuyén
nhuong 400.000.000 dong. Phia ba V, 6ng P di tra lai cho ba gidy ching nhan
quyén st dung dat CU 319204 dién tich 2.015,1m?.

Ba yéu cdu Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 14/7/2022 dugc xac lap tai Van Phong cong chimg Lé Thanh Hung gitra ba
v6i ong Nguyén Thanh P, ba Tran Ngoc V lién quan dén phan dat 2.839,7m? la vo
hiéu vi hién tai dat ba chua giao, gia tri hop dong ghi khéng dung thuc té, ba yéu
cau Ong P, ba V tra lai cho ba gidy chimg nhan quyén sir dung dat lién quan dén
phan dét nay, ba chap nhan tra cho 6ng P, ba V 1.900.000.000 dong da nhan va
phan 13i suit 20%/nam theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh t6 tung ba Tran Ngoc V trinh bay: Ngay 05/5/2022, vo chong ba
c6 cho ba T vay s6 tién 1.900.000.000 dong, dé dam bao cho viéc vay von phia ba
T ¢6 cam c¢b cho vo chong ba hai gidy ching nhan quyén str dung dat, 13i suat thoa
thuan khong ghi nhan trong gidy to. Pén ngay 09/5/2022, phia ba T thong nhat
chuyén nhuong cho vo chéng ba phan dién tich dat 2.015,1m? véi gia
1.800.000.000 dong dé 1am tin nhung khéng chuyén tén. Tuy nhién, dén ngay
14/7/2022 phia ba T gip vo chong ba thuong luong hity hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi phan dién tich 2.015,1m? dé chuyén nhuong quyén st
dung dat 2.839,7m? cho vo chéng ba nhim muc dich trt vao khoan tién
1.900.000.000 ddng ba T di nhéan trude d6 va duoc vo chdng ba dong . Hai bén
tién hanh tha tuc hiy bé hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi phan
dién tich 2.015,1m? va tién hanh xac 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 2.839,7m? tai Vin phong Cong ching Lé Thanh Hung nhung chi ghi nhan gia
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tri trén hop dong 1a 400.000.000 ddng. Ké tir khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 2.839,7m? thi khoan ng 1.900.000.000 dong ba T d3 nhan cia
vo chdng ba theo hop ddng cam cd xem nhu d3 thanh toan xong va vo chdng ba da
tra lai mot gidy ching nhan quyén str dung dat dién tich 2.015,1m? cho ba T. Qua
trinh 1am thi tuc, phia ba T thay d6i y kién va khong tiép tuc thuc hién hop dong
nén hién nay chua chuyén tén cho vo chéng ba duge. Thuc té, phﬁn dat da duoc
giao cho vo chong ba, gia tri chuyén nhuong ba T ciing d3 nhan xong nén vo
chdng ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
d6i voi phan dat dién tich 2.839,7m? thudc thira sb 619, to ban dd sb 2 tai 4p Rach
Ban B, x4 Phong Lac nay la ép Cong Binh, xa Phong Lac, huyén Tran Vin Thoi,
tinh Ca Mau dugc cong ching tai Van phong Cong chung Lé Thanh Hung ngay
14/7/2022 ¢6 hiéu luc va vo chong ba duoc sir dung d6i v6i phan dat nay. Trudng
hop Toa an khéng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
yéu cau cta vo chong ba thi vo chong ba yéu cau ba T tra lai s6 tién dd nhan ddng
thoi yéu cau ba T boi thuong thiét hai gia tri chénh léch, tong cong la
3.000.000.000 ddng.

Tai ban dn ddn sw so tham so: 225/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén Tran Van Thoi Quyét dinh:

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Kim Tuyén vé viéc
tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 2.839,7m? thudc thua sé
619, to ban d6 s6 2 tai ap Rach Ban B, xd Phong Lac nay la 4p Cong Binh, xa
Phong Lac, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau dugc cong ching tai Van phong
Cong chuing Lé Thanh Hung ngay 14/7/2022 1a v6 hiéu.

Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Ngoc V, 6ng Nguyén Thanh
P, cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 2.839,7m? thudc thira sd
619, to ban d6 sb 2 tai 4p Rach Ban B, xd Phong Lac nay la 4p Cong Binh, xa
Phong Lac, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau dugc cong ching tai Van phong
Cong chimg Lé Thanh Hung ngay 14/7/2022 ¢6 hiéu luc. Ba Tran Ngoc V, 6ng
Nguyén Thanh P c6 quyén lién hé v6i co quan chitc ning dé hoan thanh thu tuc
chuyén tén theo quy dinh.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé 14i suat cham tra,chi phi to tung, an phi va
quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 27/7/2023, ba Tran Thi Kim T c¢6 don khang cdo ban an so thim yéu
cau cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién
cia ba T, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 01713 ngay
14/7/2022 tai Van phong Cong ching Lé Thanh Hung giita ba Tran Thi Kim T véi
ba Tran Ngoc V, 6ng Nguyén Thanh P va budc 6ng P, ba ven tra gidy ching nhin
QSDD s6 929059 ngay 27/7/2020 cho ba T, khi ba T tra da 1.900.000.000 dong.
Ba T dong ¥ tra 13i theo quy dinh ctia phap luat cho Ven, 6ng P.
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Ngay 18/9/2023, ba Tran Thi Kim T khang c4do bd sung, yéu cau chdp nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don, hity hop dong chuyén nhuong néu trén.

Tai phién toa: Ba Tran Thi Kim T giit nguyén yéu cau khang céo.

Phén tranh ludn tai phién toa:

Ba T tranh luan: Ba khong c6 chuyén nhuong phan dat trén, hop dong
chuyén nhuong 14 hop dong gia tao dé dam bao cho hop ddng vay. Ba chi cam cd
gidy chimg nhan dé 14y sd tién 1,9 ty. Thu tuc do nguoi tén Duy 13 ngudi quen cia
ba V 1am. Ba V giao cho ba 1,8 ty tai ngan hang, do ba chua du tién nén ba yéu cau
ba V dua thém 100 triéu nira.

Ba V tranh luan: Viéc chuyén nhuong giita vo chong ba véi ba T 13 c6 that,
do bat dau tir hop dong vay thé chap 02 gidy chimg nhan. Ba da nhan dat va tra lai
01 gidy ching nhan cho ba T, hop dong cadm cd quyén sir dung dat da hoan tat.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Thadm phan trong qua trinh giai quyét vu an ctua Hoi
d6ng xét xur va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy, khong chiap nhan khang cdo cta ba Tran Thi Kim T, giir
nguyén ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Tran Van Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao ciia ba Tran Thi Kim T, Hoi dong xét xir xét thay: nguyén
gbc phan dat tranh chap dién tich 2.839,7m? 14 ctia ba T. Ba T ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, cong chtng tai Van phong Cong chting Lé Thanh
Hung ngay 14/7/2022 14 thyc té c¢6 xay ra.

[2] Hop dong chuyén nhuong néu trén xuat phat tir hop dong vay ngay
05/5/2022 v&i s6 tién vay 1a 1.900.000.000 dong, dé dam bao khoan tién vay ba T
d3a cam cd cho 6ng P, ba V hai gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
2.839,7m? va phan dét dién tich 2.015,1m2

Pén ngay 09/5/2022, hai bén xac lap hop dong chuyén nhuong phan dién
tich dat 2.015,1m? va giit 01 gidy chiung nhin quyén sit dung dat dién tich
2.839,7m? thudc thira s6 619, t& ban d6 s6 2, d€ 1am tin.

Ngay 14/7/2022, phia ba T véi 6ng P, ba V thong nhat huy bé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc cong chimg ngay 09/5/2022 tai Vin
phong Coéng ching Lé Thanh Hung va cling ngay 14/7/2022, hai bén théng nhat
xé4c 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.839,7m? duogc
cong chung tai Van phong Cong chimg Lé Thanh Hung 1a thyc té dién bién su
viéc.

[3] Can ctr vao cac ching cir ¢ tai hd so va 10i trinh bay cta cac duong su
tai phién toa phtic thim thé hién:



5

Ba T xac dinh do ba can muon lai gidy ching nhin quyén sir dung dat dién
tich 2.015,1m? dé di vay ngan hang va duoc ba V ddng y nén hai bén théng nhat
huy hop ddng chuyén nhuong phan dat dién tich dat 2.015,1m? va lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat dién tich 2.839,7m?.

Ba V xéc dinh do ba T muén chuyén nhuwong mot phan dat cho ba dé khong
phai dong 13i nén hai bén thdng nhit huy hop dong chuyén nhugng phan dit dién
tich 2.015,1m? va 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit dbi véi phan dat
dién tich 2.839,7m? dung gia 1,9 ty. Ba va 6ng P da tra lai gidy chiung nhan phan
dat dién tich 2.015,1m? cho ba T nén giao dich d3 hoan tat.

[3.1] Xét thay viéc xéac 1ap hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dét dién
tich 2.839,7m? khong cung thoi diém véi hop dong vay tai san thé hién theo hop
dong cam cd hai gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 05/5/2022.

Sau khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong phan dat 2.839,7m? thi phia vo
chong ba V di tra lai cho ba T mot gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cim cd
trudc d6. Ba T cho rang muon lai gidy dé vay tién ngan hang.

[3.2] Cac duong su khong thong nhat 13 viée tra lai hay cho muon lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat dién tich 2.015,1m? Ba T xéc dinh da thé chap gidy
chting nhan d6i voi phan dat 2.015,1m? dé vay tién ngén hang 1,7 ty nhung ba
khong dung s tién trén dé tra khoan tién 1,9 ty ciia ba V nhu ba T da trinh bay.
Nhu vay, viéc ba T cho rang muon lai gidy chimg nhan dé vay tién ngan hang tra
cho ba V, dng P nhung sau khi vay tién van khong c6 viéc tra lai cho ba V, ba T
cling khong dong 1di cho ba V. Ba T cho rang 14i cao nén ba khong dong. Néu hop
d6ng chuyén nhuong 1a gia tao ma thuc té 1a hop dong vay nhu ba T trinh bay thi
hop dong vay phai thé hién rd 13i suat hang thang cu thé. Ba T xac dinh day 1a hop
dong vay nhung trong sudt thoi gian vay tién tir ngdy 5/5/2022, ba T khong dong
bat ctr khoan tién 14i, ciing khong tra lai khoan tién von mic di ba T da c6 ngudn
tién dé tra.

[3.3] Do d6, an so thim xac dinh hop dong chuyén nhuong giita cac duong
su khong c6 dau hiéu gia tao nham che gidu hop dong vay nén khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba T 13 ¢6 cin ct.

[4] Ba T khang cdo nhung khong cung cap dugc ching cir méi nén khong co
cin cr chip nhan khang céo cta ba T, gitt nguyén ban 4n dan su so tham theo dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 phu hop.

[5] An phi dan sy phtc tham: Do khang céo cua ba T khong duge chap nhan
nén ba T phai chiu.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dit
ra xem Xxet.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:



Can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan sy va Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Kim T.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 225/2023/DS-ST ngay 14 thang 7
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi Kim T vé viéc tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi phan dat dién tich
2.839,7m? thudc thira sb 619, t& ban dd sb 2 tai ép Rach Bén B, x4 Phong Lac nay
la ép Cong Binh, xa Phong Lac, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau duge cong
chung tai Van phong Cong chung Lé Thanh Hung ngay 14/7/2022 1a v6 hiéu.

Chép nhén yéu cau phan té cta ba Tran Ngoc V va 6ng Nguyén Thanh P,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi phan dat dién tich
2.839,7m? thudc thira sb 619, to ban do sb 2 tai ép Rach Ban B, x4 Phong Lac nay
la 4p Cong Binh, xd Phong Lac, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau dugc cong
chirng tai Van phong Cong ching Lé Thanh Hung ngay 14/7/2022 c6 hi¢u lyc. Ba
Tran Ngoc V, 6ng Nguyén Thanh P c¢6 quyén lién hé véi co quan chirc ning dé
hoan thanh thu tuc chuyén tén theo quy dinh.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 200.000 dong va chi phi tham dinh gia
15.000.000 ddng, ba Tran Thi Kim T phai chiu, d3 ndp xong.

3. An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:

Ba Tran Thi Kim T phai chiu 300.000 dong, phan tam tng an phi ba Tran
Thi Kim T d& ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005782 ngay 28/11/2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tran Vin Thoi duge chuyén thu.

Ba Tran Ngoc V, 6ng Nguyén Thanh P khéng phai chiu 4n phi, ngay
13/02/2023 6ng P, ba V d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0006166 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tran Vian Thoi, duoc nhan lai.

4. An phi dan sy phtic thim: Ba Tran Thi Kim T phai chiu 300.000 dong.
Vao ngdy 27 thang 7 nim 2023, ba T di du ndop 300.000 dong, bién lai s6
0007142, duoc chuyén thu.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Lip  Ding Minh Trung Pinh Cam Pio



