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- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Ông Phan Minh Dũng. 

Các Thẩm phán:  Ông Võ Công Phương 

                                        Ông Lê Văn Duy 

-  Thư ký phiên tòa: Bà Huỳnh Thị Phương Thủy là Thư ký Tòa án nhân 

dân tỉnh Bình Định. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Định tham gia phiên tòa: 

Bà Lữ Thị Xuân Dương - Kiểm sát viên. 

Ngày 04 tháng 12 năm 2024 tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh Bình Định xét 

xử phúc thẩm công khai vụ án thụ lý số 113/2024/TLPT-DS ngày 10 tháng 10 

năm 2024 về việc “Tranh chấp quyền sử dụng đất”. 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 22/2024/DS-ST ngày 25 tháng 7 năm 2024 

của Toà án nhân dân huyện T bị kháng cáo.  

Theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 189/2024/QĐXXPT-

DS ngày 05 tháng 11 năm 2024, giữa các đương sự: 

- Nguyên đơn: Ông Nguyễn Đức T, sinh năm 1956 (có mặt) 

Địa chỉ: Tổ A, Khối P, TT. P, huyện T, Bình Định. 

- Bị đơn: Ban Q (có mặt) 

Địa chỉ: Khối P, TT. P, huyện T, tỉnh Bình Định. 

Đại diện theo pháp luật: Ông Lý Phùng L – Giám đốc Ban Q.  

Đại diện theo ủy quyền: Ông Phạm Văn T1 – Phó giám đốc Ban Q (Văn 

bản ủy quyền ngày 04/6/2024 của Giám đốc Ban Q) 

- Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: Ủy ban nhân dân huyện T. 

 Đại diện theo pháp luật: Ông Phan Chí H - CT UBND huyện T. 

Đại diện theo ủy quyền: Ông Lê Vĩnh H1 – Phó trưởng phòng Tài nguyên 

và Môi trường huyện T - Văn bản ủy quyền số 12/GUQ-UBND ngày 01/7/2024 

của Chủ tịch UBND huyện T. (vắng mặt). 

- Người kháng cáo: Ông Nguyễn Đức T là nguyên đơn. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Ti%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%201,%20Kh%E1%BB%91i%20Ph%C3%BA%20Xu%C3%A2n,%20TT.%20Ph%C3%BA%20Phong,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n,%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20T%E1%BB%95%201,%20Kh%E1%BB%91i%20Ph%C3%BA%20Xu%C3%A2n,%20TT.%20Ph%C3%BA%20Phong,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n,%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20Qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Kh%E1%BB%91i%20Ph%C3%BA%20Xu%C3%A2n,%20TT.%20Ph%C3%BA%20Phong,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n,%20t%E1%BB%89nh%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20Ban%20Qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%BD%20Ph%C3%B9ng%20L%C3%AA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Ban%20Qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20V%C4%83n%20Tu%E1%BA%A5n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n:%3C/b%3E%20Phan%20Ch%C3%AD%20H%C3%B9ng
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20%C4%90%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20V%C4%A9nh%20H%E1%BA%ADu
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Ti%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%201,%20Kh%E1%BB%91i%20Ph%C3%BA%20Xu%C3%A2n,%20TT.%20Ph%C3%BA%20Phong,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n,%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh


NỘI DUNG VỤ ÁN: 

- Nguyên đơn ông Nguyễn Đức T trình bày: Năm 1988 ông có mua đấu giá 

của Hợp tác xã N một mảnh đất, để xây dựng nhà ở với giá 1.400.000 đồng, khi 

giao đất Hợp tác xã N không nói diện tích đất chiều ngang, chiều dài là bao nhiêu, 

giới cận: Đông giáp đất trống; Tây giáp Hợp tác xã T2; Nam giáp Quốc lộ A; Bắc 

giáp Mương. Nhưng có đóng cọc để thể hiện đường ranh của các hộ liền kề, khi 

giao đất không có biên bản hay hợp đồng trúng đấu giá gì cả. Sau khi mua đất ông 

xây dựng nhà ở có diện tích chiều ngang 4m; chiều dài 8m, căn cứ theo đường 

ranh đóng cọc ông xây dựng nhà, còn lại đất thừa ông không biết bao nhiêu. Ngày 

12/4/1993 được UBND huyện T cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông 

(Nguyễn Đức T) là thửa đất số 374, tờ bản đồ số 5, diện tích 200m2, mục đích sử 

dụng: Đất ở; Giới cận: Phía Đông giáp hộ ông Trần Ngọc A; Phía Tây giáp Ban 

Q; Phía Nam giáp Quốc lộ A; Phía Bắc giáp Mương. Năm 2015 Nhà nước thu hồi 

1,4m2 để xây dựng công trình: Cải tạo, nâng cấp mở rộng Quốc lộ A. Đến năm 

2016 sau khi kiểm tra phần trích lục bản đồ của giấy chứng quyền sử dụng đất thì 

ông thấy hiện trạng đất của ông chỉ còn 171,2m2 theo như đo đạt của Công ty cổ 

phần T3 ngày 17/3/2015, phần đất bị thiếu là ranh giới phía Tây không thẳng như 

trích lục bản đồ nên ông yêu cầu diện tích đất của ông giáp đất Ban Q phải là 

đường thẳng. Do đó diện tích đất của ông bị thiếu là Ban Q lấn chiếm đất của ông 

với diện tích 28,8m2 nhưng ông không biết chiều ngang, chiều dài bao nhiêu. Nay 

ông yêu cầu Ban Q phải trả lại phần diện tích 28,8m2 đã lấn chiếm của ông. 

- Bị đơn Ban Q trình bày: Vào tháng 7/2014 Ban Q (BQLRPH) được 

UBND huyện T giao Quyết định bàn giao nhà làm việc của Trạm y tế xã T để Ban 

Q làm trụ sở làm việc. Theo Giấy chứng nhận quyền quản lý, sử dụng nhà đất 

thuộc trụ sở làm việc thuộc sở hữu nhà nước tại các cơ quan hành chính sự nghiệp 

cho Trạm y tế xã Tây Xuân do UBND huyện T cấp ngày 22/11/2004 có diện tích 

680m2, thuộc thửa đất số 375, tờ bản đồ số 5, địa chỉ Tổ A, khối P, thị trấn P, 

huyện T. Từ khi tiếp nhận trụ sở Ban Q có sửa chữa lại bên trong trụ sở là mái 

ngói, sơn mới lại trụ sở, ngoài ra không có thay đổi hiện trạng gì của cơ quan cả. 

Diện tích đất mà Ban Q nhận từ Trạm y tế xã T sử dụng vẫn giữ nguyên không có 

thay đổi hiện trạng gì. Việc ông Nguyễn Đức T cho rằng Ban Q lấn chiếm đất của 

ông và yêu cầu Ban Q phải trả phần diện tích đất 28,8m2 là không có căn cứ nên 

Ban Q không đồng ý yêu cầu khởi kiện của ông T.  

- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan UBND huyện T trình bày:   

Thửa đất số 374, tờ bản đồ số 5, diện tích 200m2, loại đất ở đã được UBND 

huyện T cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Nguyễn Đức T theo 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất có số vào sổ 01398 QSDĐ/H14 ngày 

12/4/1993. Thửa đất này năm 2015 thu hồi 1,4m2 để xây dựng công trình: Cải tạo, 

nâng cấp mở rộng Quốc lộ A theo Quyết định số 2693/QĐ-UBND ngày 03/6/2021 

của UBND huyện T. Diện tích còn lại là 198,6m2. 

Theo trích đo của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện T ngày 

23/11/2021 thì thửa đất số 374, tờ bản đồ số 5 (theo Bản đồ VN 2000 là thửa đất 

số 208, tờ bản đồ số 84) có diện tích là 185,2m2. Như vậy theo diện tích thực tế 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Ti%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%201,%20Kh%E1%BB%91i%20Ph%C3%BA%20Xu%C3%A2n,%20TT.%20Ph%C3%BA%20Phong,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n,%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20n%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20B%C3%ACnh%20Ph%C3%BA%202
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20n%C3%B4ng%20nghi%E1%BB%87p%20B%C3%ACnh%20Ph%C3%BA%202
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20H%E1%BB%A3p%20t%C3%A1c%20x%C3%A3%20T%C3%A2y%20Xu%C3%A2n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2019
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Ti%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%201,%20Kh%E1%BB%91i%20Ph%C3%BA%20Xu%C3%A2n,%20TT.%20Ph%C3%BA%20Phong,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n,%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Ng%E1%BB%8Dc%20Anh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%E1%BB%A9c%20Ti%E1%BA%BFn%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201956%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%201,%20Kh%E1%BB%91i%20Ph%C3%BA%20Xu%C3%A2n,%20TT.%20Ph%C3%BA%20Phong,%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n,%20B%C3%ACnh%20%C4%90%E1%BB%8Bnh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2019
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20%C4%91%C4%83ng%20k%C3%BD%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20huy%E1%BB%87n%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n


và diện tích trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho ông Nguyễn 

Đức T chênh lệch: 198,6m2 – 185,2m2 = 13,4m2. 

Qua đối chiếu hồ sơ địa chính và hiện trạng thực tế sử dụng đất thì diện tích 

chênh lệch này các thành phần tham gia cuộc họp ngày 29/12/2023 xác định là do 

sai số đo đạc (hình thể thửa đất không thay đổi). Do đó, việc ông Nguyễn Đức T 

cho rằng Ban Q lấn, chiếm đất của ông, nên thửa đất của ông bị thiếu 28,8m2 và 

ông T yêu cầu diện tích đất của ông phải cấp đủ 200m2 theo như trong Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất ngày 12/4/1993 của UBND huyện T đã cấp cho ông là 

không có cơ sở. 

(Lý do có sự thay đổi mảnh bản đồ số 28 thành mảnh bản đồ số 84, vì: Năm 

2002 thực hiện theo đo đạc bản đồ V vị trí sử dụng đất của ông Nguyễn Đức T thuộc 

thôn P, xã T và được thể hiện là thửa đất số 208, tờ bản đồ số 28. Đến năm 2006, 

thôn P xác nhập vào thị trấn P và được đổi tên thành khối P, thị trấn P và năm 2015 thị 

trấn P đo đạc theo Dự án Vlap thửa đất này vẫn giữ nguyên số hiệu, nhưng tờ bản 

đồ thể hiện là tờ bản đồ số 84 và đúng theo hồ sơ địa chính hiện nay đang quản 

lý, sử dụng). 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 22/2024/DS-ST ngày 25 tháng 7 năm 2024 

của Toà án nhân dân huyện T quyết định: 

1. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Nguyễn Đức T 

về việc tranh chấp quyền sử dụng đất yêu cầu Ban Q trả diện tích đất lấn, chiếm 

đất 28,8m2 của thửa đất số 374, tờ bản đồ số 5 (Bản đồ VN 2000 là thửa đất số 

208, tờ bản đồ số 84) tọa lạc tại khối P, thị trấn P, huyện T, tỉnh Bình Định. 

Ngoài ra, bản án dân sự sơ thẩm còn quyết định về án phí dân sự sơ thẩm,  

chi phí tố tụng khác, quyền kháng cáo, quyền và nghĩa vụ thi hành án của các bên 

đương sự. 

- Ngày 29/7/2024 nguyên đơn ông Nguyễn Đức T kháng cáo yêu cầu Tòa 

án cấp phúc thẩm giải quyết chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông. 

Kiểm sát viên tham gia phiên tòa phát biểu:  

- Về việc tuân theo pháp luật tố tụng: Trong quá trình tố tụng, người tiến 

hành tố tụng và người tham gia tố tụng thực hiện đúng quy định của pháp luật tố 

tụng;  

- Về việc giải quyết vụ án: Đề nghị HĐXX không chấp nhận kháng cáo của 

nguyên đơn ông Nguyễn Đức T. Áp dụng khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng Dân 

sự giữ nguyên bản án sơ thẩm của Toà án nhân dân huyện T. 

  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:  

[1] Sự vắng mặt của đương sự: Tại phiên tòa mở lần thứ hai vắng mặt người 

đại diện theo ủy quyền UBND huyện T. Căn cứ theo quy định tại Điều 296 Bộ 

luật Tố tụng Dân sự thì vẫn tiến hành xét xử vắng mặt đương sự. 

[2] Xét nội dung kháng cáo của nguyên đơn ông Nguyễn Đức T, HĐXX 

thấy rằng: 
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ban%20qu%E1%BA%A3n%20l%C3%BD%20r%E1%BB%ABng%20ph%C3%B2ng%20h%E1%BB%99%20T%C3%A2y%20S%C6%A1n
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20Ph%C3%BA%20Phong
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[2.1] Thửa đất số 374, tờ bản đồ số 5 tọa lạc tại tổ A, khối P, thị trấn P, 

huyện T, tỉnh Bình Định hiện ông Nguyễn Đức T đang quản lý sử dụng là do ông 

mua đấu giá của Hợp tác xã N vào năm 1988. Khi mua ông T không biết diện tích 

thửa đất là bao nhiêu, không biết chiều ngang, chiều dài thửa đất bao nhiêu và 

cũng không có giấy tờ thể hiện diện tích kích thước thửa đất, ông chỉ biết đất có 

vị trí giới cận: Đông giáp đất trống; Tây giáp Hợp tác xã T2; Nam giáp Quốc lộ 

A; Bắc giáp Mương. Ngày 12/4/1993 ông được UBND huyện T cấp Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất theo Quyết định số 269/QĐUB tại thửa đất số 374, tờ bản 

đồ số 5, diện tích 200m2, mục đích sử dụng: Đất ở; Giới cận: Phía Đông giáp thửa 

374A; Phía Tây giáp thửa 375; Phía Nam giáp Quốc lộ A; Phía Bắc giáp Mương. 

Năm 2015 thửa đất này bị thu hồi 1,4m2 để xây dựng công trình: Cải tạo, nâng 

cấp mở rộng Quốc lộ A theo Quyết định số 2693/QĐ-UBND ngày 03/6/2021 của 

UBND huyện T nên Diện tích còn lại là 198,6m2. 

[2.2] Thửa đất số 375, tờ bản đồ số 5 tọa lạc tại tổ A, khối P, thị trấn P, 

huyện T, tỉnh Bình Định hiện Ban Q sử dụng làm trụ sở làm việc có nguồn gốc 

trước đây UBND huyện T cấp cho Trạm y tế xã T vào ngày 22/11/2004 theo Giấy 

chứng nhận quyền quản lý, sử dụng nhà đất thuộc trụ sở làm việc thuộc sở hữu 

nhà nước tại các cơ quan hành chính sự nghiệp có tổng diện tích đất 680m2; Nguồn 

gốc thửa đất: Nhà nước giao. Về nhà: Tổng diện tích xây dựng 155m2; Tổng diện 

tích sử dụng 134m2 (trong đó DTSD chính: 86m2, DTSD phụ: 48m2). Tháng 

7/2014 Ban Q được UBND huyện T ra Quyết định bàn giao nhà làm việc của 

Trạm y tế xã T để Ban Q làm trụ sở làm việc.  

[2.3] Qua đo đạc thực tế vào ngày 23/3/2021 của Toà án nhân dân huyện T 

thì thửa đất số 374, tờ bản đồ số 5 (theo bản đồ VN 2000 là thửa đất số 208, tờ 

bản đồ số 84) tọa lạc tại khối P, thị trấn P, huyện T, tỉnh Bình Định của ông 

Nguyễn Đức T có diện tích là 185,2m2 so với diện tích đất được cấp giấy chứng 

nhận là thiếu 198,6m2 – 185,2m2 = 13,4m2; Thửa đất số 375, tờ bản đồ số 5 (theo 

bản đồ VN 2000 là thửa đất số 209, tờ bản đồ số 84) tọa lạc tại khối P, thị trấn P, 

huyện T, tỉnh Bình Định của Ban Q có diện tích là 671,1m2 so với diện tích đất 

được cấp giấy chứng nhận là thiếu 680m2 - 671,1m2 = 8,9m2 (có Bản đồ trích đo 

thửa đất do Văn phòng đăng ký đất đai chi nhánh huyện T thực hiện). Như vậy cả 

hai bên thực tế đo đạt đều thiếu diện tích đất so với Giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất đã cấp. Qua đối chiếu ranh giới, hình thể của hai thửa đất giữa sơ đồ thửa 

đất trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp cho 02 thửa đất trên so với 

Bản đồ địa chính khu đất 02 thửa đất do Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai 

huyện T đo đạc ngày 23/3/2021 không có sự thay đổi về ranh giới, hình thể.   Theo 

Công văn số 78/TNMT-QLDĐ ngày 04/4/2023 của Phòng tài nguyên và môi 

trường huyện T (theo ủy quyền của UBND huyện T) xác định qua đối chiếu hồ 

sơ địa chính và hiện trạng thực tế sử dụng đất thì diện tích chênh lệch là do sai số 

đo đạc (hình thể thửa đất không thay đổi). Do đó ông Nguyễn Đức T cho rằng 

Ban Q đang quản lý thửa đất 375 lấn, chiếm đất của ông 28,8m2 là không có cơ 

sở.  
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[3] Từ những nhận định trên, xét thấy tòa án cấp sơ thẩm đã giải quyết vụ án đúng 

pháp luật. Tại phiên tòa phúc thẩm nguyên đơn ông Nguyễn Đức T kháng cáo 

nhưng không cung cấp được thêm tài liệu, chứng cứ mới nào khác để chứng minh 

cho yêu cầu kháng cáo của mình là đúng. Do đó, HĐXX giữ nguyên bản án sơ 

thẩm của Tòa án nhân dân huyện T là phù hợp với quy định pháp luật.  

[4] Án phí dân sự phúc thẩm: Ông Nguyễn Đức T là người cao tuổi nên 

miễn nộp.  

[5] Những quyết định khác của bản án dân sự sơ thẩm không bị kháng cáo, 

kháng nghị nên Hội đồng xét xử phúc thẩm không xem xét giải quyết, có hiệu lực 

pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng nghị. 

[6] Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Định phát biểu ý kiến về 

việc giải quyết vụ án: Đề nghị HĐXX không chấp nhận kháng cáo của nguyên 

đơn ông Nguyễn Đức T. Áp dụng khoản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng Dân sự giữ 

nguyên bản án sơ thẩm của Toà án nhân dân huyện T là phù hợp với nhận định 

của Hội đồng xét xử. 

Vì các lẽ trên, 

  

QUYẾT ĐỊNH: 

 

Căn cứ vào khoản 1 Điều 308 Bộ luật Tố tụng Dân sự năm 2015; 

Căn cứ vào các Điều 164, 246 Bộ luật Dân sự năm 2015; 

Căn cứ vào các Điều 12, 26, 166, 167, 203 Luật đất đai năm 2013; 

Căn cứ vào điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 

ngày 30/12/2016 của Uỷ ban thường vụ Quốc hội. 

  

Tuyên xử:  

1. Không chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn ông Nguyễn Đức T. Giữ 

nguyên bản án sơ thẩm số 22/2024/DS-ST ngày 25 tháng 7 năm 2024 của Toà án 

nhân dân huyện T, tỉnh Bình Định. 

2. Không chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Nguyễn Đức T 

về việc yêu cầu Ban Q trả diện tích đất lấn, chiếm 28,8m2 của thửa đất số 374, tờ 

bản đồ số 5 (theo Bản đồ VN 2000 là thửa đất số 208, tờ bản đồ số 84) tọa lạc tại 

khối P, thị trấn P, huyện T, tỉnh Bình Định cho ông Nguyễn Đức T. 

3. Những quyết định khác của bản án dân sự sơ thẩm không bị kháng cáo, 

kháng nghị có hiệu lực pháp luật kể từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị.  

4. Án phí dân sự phúc thẩm: Ông Nguyễn Đức T được miễn nộp 

5. Về quyền, nghĩa vụ thi hành án: Trường hợp bản án được thi hành theo 

quy định tại Điều 2 Luật thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, 

người phải thi hành án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi 

hành án, tự nguyện Thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại 

các Điều 6, 7 và Điều 9 của Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được 
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thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật Thi hành án dân sự.8. Bản án phúc thẩm 

có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án.  

6. Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 
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- Các đương sự; 
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