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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ THI XA DI AN Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUCNG

Ban 4n s6: 95/2017/DS-ST
Ngay: 21-8-2017

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thim
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Btru Hué
2. Ba Tran Thi Ngoc
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dén thi xa Di An,
tinh Binh Duong.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin din thi xia Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién tda: Ba Dang Thi Huyén - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 18 va 21 thang 8 nam 2017 tai tru s6 Toa an nhan dan thi xa Di
An, tinh Binh Duong xét xtr so tham coéng khai vu 4n dan sy thu 1y s6 230/2017/TLST-
DS ngay 20 thang 4 ndm 2017 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 103/2017/QDXXST-DS ngay 27/7/2017
gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Truong Van C, sinh ndm 1977; Thuong tri: 24/27/6 D,
phuong 6, quan T, thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat
- Bi don: Anh Nguyén Trung G, sinh nim 1979 va chi Nguyén Nir Hong H, sinh
nam 1980; Cung dia chi: 140/1A khu pho C, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong.
Anh G ¢6 mit, chi H ¢6 don xin giai quyét ving mit.
NOI DUNG VU AN:
- Tai don khdi kién ngay 13/4/2017, don thay d6i yéu cdu khoi kién ngay
28/6/2017 va 15i khai trong qué trinh té tung, nguyén don anh Truong Vin C trinh bay:
Vao ngay 23/5/2016, tai Van phong cong chimg Rong Viét, tinh Binh Duong
anh Nguyen Trung G, chi Nguyen Nir Hong H da ky hop dong chuyén nhuong cho anh
Truong Vén C mot phan dat c6 dién tich 373m’ (trong d6 c6 50m” dét ¢ va 323m” dat
trong cay lau nam) trén dat c6 01 can nha cap 4; dién tich xay dung la 72,5m2.’Te‘1i san
trén toa lap tai dia chi: Khu pho b, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong. Pat thudc
thira dat s6 3913, to ban do 3TDH theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé
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hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BG 978665, sb vao so cip glay chung
nhan QSDD s6 CH 05899 do Uy ban nhan dan thi x4 D, tinh Binh Duong cap cho anh
Nguyen Trung G ngay 24/11/2011. Gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong nhung
hop ddng chi ghi gia tri chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 déng dé giam 18 phi cong
chung.

Ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi anh Truong Vin C di giao du cho
anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H sb tién 3.000.000.000 dong va co lap
bién nhan tién. Do chua c6 nhu cau sir dung nén anh Truong Vin C tam giao tai san
trén cho anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H quan 1y.

Ngay 16/3/2017, anh Truong Vin C tién hanh thi tuc sang tén trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Ngay 07/4/2017, UBND thi xd D di c6 cong
van s6 755/UBND — TNMT vé viéc phic dap hd so chuyén muc dich sir dung dat coa
anh Nguyén Tring G. Theo cdng vén nay thi UBND thi xa D khong giai quyet ho so
cua anh Nguyen Trung G do dién tich dat tho cu theo Glay ching nhén quyén sur dung
dat 1a 50m nhung dién tich xay dung thuc té 1 72,5m” nén yéu cau anh Nguyen Trung
G phai tién hanh thu tuc chuyén muc dich d6i véi dién tich doi du 1a 22 ,5m” dong thoi
Chi cyc Thi hanh an déan sy thi xa D déa ban hanh Quyet dinh s6 14/Qb — CCTHADS
ngay 07/02/2017 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hiru, st dung, thay
d6i hién trang tai san nhim ké bién, phat mai bao dam khoan thi hanh an ma vo chong
anh Nguyén Trung G dang phai thi hanh.

Do d6, anh Truong Vian C khéi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 1912, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2016 tai
Vin phong cong ching Rong Viét gitta anh Truong Van C va vo chong anh Nguyén
Tring G, chi Nguyén Nit Hong H 13 hop phap.

Truong hop Toa an chip nhan yéu cau khoi kién néu trén thi anh Truong Van C
ddng ¥ chiu chi phi chuyén muc dich déi v6i phan dién tich 22,5m? déi du. Trudng hop
Tda an khong cong nhin hop ddng chuyén nhuong giita anh Truong Vian C va anh
Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H thi anh Truong Vin C yéu cau Nguyén Tring
G, chi Nguyén Nir Héng H phai bdi thuong thiét hai theo quy dinh.

- Tai van ban ngdy 22/6/2017 va 15i khai trong qué trinh to tung, bi don anh
Nguyén Trung G trinh bay:

Anh Nguyén Trung G théng nhat véi y klen cua anh Truong Van C vé viée vo
chéng anh c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1912, quyen s6 01
TP/CC- SCC/HDGD ngay 23/5/2016 tai Van phong cong chimg Rong Viét d6i vé6i dién
tich 373m? (trong d6 cé 50m” dat & va 323m° dét trong cdy 1au nam) trén dat c6 01 cin
nha cép 4, dién tich xdy dung 72,5m?. Gia chuyén nhuong thuc té 1a 3.000.000.000
ddng. Anh Truong Vin C di giao du tién nhung tai san vin do vo chéng anh Nguyén
Tring G quan 1y. Anh Nguyén Tring G xac dinh, vo chong anh khong ban nha dat cho
anh Truong Van C, viéc hai bén ky hgp dong chuyén nhuong néu trén chi nham muc
dich dam bao cho khoan vay 3.000.000.000 dong trudc d6. Khi ky hop dong, anh
Truong Van C da hia khi nao vo cheng anh co tién tra lai thi hai bén s& huy hop deng
chuyén nhuong nay. Sau khi ky hop ddng thi vo chong anh da giao ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho anh Truong Van C gitr va anh Truong Van C tu
thue hién thu tuc sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dit. Anh Nguyén Tring
G khong biét anh Trwong Vin C thyc hién thu tuc trén cho dén khi anh Truong Vian C
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giao cong vin s6 755/UBND — TNMT caa Uy ban nhdn dan thi xd D vé viéc phuc dap
hé so chuyén muc dich sir dung dat ciia anh. Khi d6, anh Truong Vin C c6 ban véi anh
tiép tuc thuc hién viéc chuyén muc dich theo yéu cAu cua Cong van trén dé khi dat dugc
sang tén anh Truong Vin C thi s& gilp anh thé chdp ngan hang iy tién tra lai cho anh
Truong Vin C. Tuy nhién, khi anh dang thyuc hién thi tuc theo yéu cau cua anh Truong
Van C thi bi Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa D ban hanh Quyét dinh sb 14/Qb —
CCTHADS ngay 07/02/2017 vé viéc tam dirng viéc ding ky, chuyén quyén so hitu, st
dung, thay doi hién trang tai san nham ké bién, phat mai bao dam khodan thi hanh an ma
vo chong anh dang phai thi hanh nén khong thyuc hién dugc.

Nay truée yéu cau khai kién cua anh Truong Vin C thi anh Nguyén Trung G ¢6
¥y kién nhu sau: Anh Nguyén Trung G dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong néu trén
nhung vé&i diéu kién anh Truong Van C phai hoan tra s tién chénh léch theo két qua
dinh gia so véi gia tri chuyén nhuong thyuc té di nhan. Truong hop anh Truong Vin C
khong dong y thi dé nghi Toa an khong cong nhan hop dong néu trén.

- Tai van ban ngay 22/6/2017, chi Nguyén Nit Hong H trinh bay:

Chi Nguyén Nit Hong H 1a vo cia anh Nguyen Trung G. Phan dat hién anh
Truong Vin C dang tranh chip 13 tai san chung vo chong Nay trude yéu cau khoi kién
cua anh Truong Van C thi chi cling thdng nhat nhu ¥ kién cia anh Nguyén Trung G, chi
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

- Bién ban xac minh ctia Toa 4n nhan dan thi xa D ngay 20/6/2017 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thi x4 D thé hién: Anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H hién
dang c6 nghia vu thi hanh an ddi voi Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cia cic
duong sy s6 67/2016/QPST-DS ngay 23/11/2016; sb 69/2016/QDST-DS ngay
01/12/2016; s6 80/2016/QDST-DS ngay 20/12/2016; s6 81/2016/QDST-DS ngay
20/12/2016; s6 01/2017/QDST-DS ngay 06/01/2017; s6 02/2017/QDST-DS ngay
09/01/2017; s6 03/2017/QBST-DS ngay 09/01/2017; s6 04/2017/QDST-DS ngay
09/01/2017; s6 81/2017/QDST-DS ngay 20/4/2017 va sé 48/2017/QDST-DS ngay
11/4/2017 clia Toa 4n nhan dan thi xa D. Tinh dén thoi diém xac minh, Chi cuc Thi
hanh an dan su thi x3 D chua tién hanh viéc thi hanh d6i véi cac nghia vu trén cta anh
Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa D phat biéu y kién:

Qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa so tham Toa an da
thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat. Bi don chi Nguyén Nir ang H duoc Toa an
tri¢u tap hop 1& dé tham gia phién toa, tuy nhién chi Nguyén Nir Hong H ¢6 don de nghi

giai quyet vang mat. Can cir Diéu 228 Bo luat TS tung dan sy, Toa an xét x{r vang mat
chi Nguyén Nit Hong H 14 diing quy dinh.

Vé noi dung vu an: Nguyén don anh Truong Van C va bi don anh Nguyén Trung
G déu thong nhat thira nhan gitra hai bén co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 1912, quyen s6 01 TP/CC- SCC/HDGD ngay 23/5/2016 tai Van phong cong
ching Rdng Viét d6i véi dién tich 373m? (trong do co 50m’ dat & va 323m?’ dat trong
cdy lau ndm) trén dit c6 01 cin nha cap 4 voi gid chuyén nhuong thuc té 13
3.000.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop dong thi nguyén don da giao du s tién trén
cho bi don va duogc bi don 1ap bién ban giao nhan. Vi vay, can cu céac Diéu 697 dén
Piéu 702 B6 luat Dan sy ndm 2005 dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 1912 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2016 tai Vian
Phong Céng ching Rong Viét 1a hop phap, dat chuyén nhuong tai phuong T, thi xa D
nén day la vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thi xa Di An theo khoan 3 Piéu 26; diém ¢ khoan
1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy (BLTTDS).

[2] Bi don chi Nguyen Nit Hong H c6 yéu cau giai quyét ving mit nén Hoi dong
xét XU tién hanh xét xir ving mat chi Nguyén Nit Hong H theo quy dinh tai Diéu 228
cua BLTTDS.

[3] Anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H khai viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh Truong Vin C dé nham muc dich bao dam
cho khoan tién vay 3.000.000.000 déng nhung anh Truong Van C khong thira nhan, anh
Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H khong c6 ching cit chitng minh gitta hai bén
c6 quan hé vay tién nhu di trinh bay. Do d06, khong c6 cin ct xac dinh gitra anh
Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H va anh Truong Vian C ¢6 quan hé vay tién.

[4] Loi khai trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, anh Nguyen Trung G
xac dinh vg chong anh c6 dén Van phong cong ching Rong Viét ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho anh Truong Vin C nhung chi ky trén hinh thirc chi thuc
té gitra hai bén khong c6 thoa thuan chuyén nhuong dat, vo chong anh chi ky hop dong
dé dam bao cho khoan tién vay cia anh Truong Van C, khi dat dugc sang tén cho anh
Truong Vian C thi anh Truong Vin C s& thé chip ngan hang dé lay lai tién gbc, vo
chdng anh c6 trach nhiém tra ng cho Ngin hang. Tuy nhién, anh Nguyén Tring G
khong c6 chig cr chitng minh viéc hai bén ky két hop dong chi dé che day thoa thuan
nay. Mat khac, can ctr hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung
1912, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/5/2016 thl anh Nguyen Trung G, chi
Nguyén Nir Hong H ¢6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Truong
Vin C va day la giao dich c6 thuc. Anh Nguyén Trung G xéac dinh vo chong ky két hop
déng trong tinh trang minh man, da nang lyc hanh vi dan sy, ndi dung va hinh thirc hop
ddng phu hop véi quy dinh cua phap luat tai cac Dicu 122, 124, 689 va 692 Bo luat Dan
sy nam 2005. Do d6, hop dong nay duoc cong nhan va cac bén phai thyc hién cac
quyén va nghia vu phat sinh theo théa thuan trong hop dong nay.

[5] N6i dung hop dong thé hién: Dién tich d4t chuyén nhuong 1a 373m? thuoc
thira s6 3913,t ban db s 8 va tai san gin lién véi dat 12 nha & ¢6 dién tich 72,5m? tai
khu phd B, phuong T, thi xa D, tinh Binh Duong; gia chuyén nhuong la 1.000.000.000
ddng (gia thue té 13 3.000.000.000 ddng); phuong thirc thanh toan bang tién mit ngay
sau khi hop dong dugc cong chimg. Anh Truong Van C xdc dinh da giao du s6 tién
3.000.000.000 dong cho anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H vao ngay
23/5/2016. Loi khai ctia anh Trwong Van C hoan toan phu hop véi ndi dung gidy bién
nhan tién ngay 23/5/2016 c6 chir ky ctia anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H
va phtt hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua hgp dong chuyén nhuong da ky “ Bén
B thanh todn cho bén A mét lan bang tién mdt ngay sau khi hop dong nay dwgc cong
chung”.
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[6] Tt nhimg phén tich trén xét viée anh Truong Van C khoi kién yéu qﬁu cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 1912, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HBGD ngay 23/5/2016 tai Van phong cong chirng Rong Viét la phu hop.

[7] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi
quy dinh cua phap luat

[8] Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H phai chiu

chi phi xem xét thdm dinh tai chd va chi phi dinh gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
157 va khoan 2 Diéu 165 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[9] V& 4n phi dan sy so tham: Anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H
phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don duge
chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo luat T0 tung dan sy nam 2015 va
khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, Piéu 228, Piéu
273 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr cac Didu 122, 124, 689, 697, 698, 699, 700, 701 va 702 cua Bo luat Dan
su 2005;

Cin c khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cia anh Truong Van C ddi v6i anh Nguyén Tring
G va chi Nguyén Nir Hong H.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 1912, quyen s6 01
TP/CC- SCC/HDGD ngay 23/5/2016 tai Van phong cong ching Rong Viét d6i v6i dién
tich 373m? (trong d6 c6 50m® dat & va 323m’ dat trdng cay lau ndm) thudc thira 3913,
td ban d6 s6 8 va tai san gin lién trén dat co dién tich xay dung la 72,5m? theo Giéy
ching nhin quyén st dung dit s CH 05899 do UBND thi xd Di An cdp ngiy
24/11/2011 cho anh Nguyén Trung G, dia chi khu dat: khu phd D, phuong T, thi xa D,
tinh Binh Duong gitra bén chuyén nhugng anh Nguyén Trung G, chi Nguyen Nit Hong
H va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Truong Vian C 13 hop phap (c6 so dd ban vé kém
theo).

Anh Truong Van C c6 quyén ding ky, ké khai dé duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. An phi dén sy so tham:
_Anh Nguyén Trung G va chi Nguyén Nit Hong H phai chiu 300.000 d (ba trim
ngan dong).

Hoan tra cho anh Truong Vin C 2.500.000 & (hai triéu nim trim nghin déng)
tién tam Gng an phi d ndp theo bién lai thu tién sb 0009233 ngay 19/4/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Di An.
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3. V& chi phi té tung: Anh Nguyén Tring G, chi Nguyén Nit Hong H phai chiu
2.674.283 (hai triéu Sau trim bay muoi bén ngan, hai trim tdm muoi ba) dong chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san, sb tién ndy anh Truong Van C d nop
tam Ung, anh Nguyén Trung G, chi Nguyén Nit Hong H c¢6 trach nhiém hoan tra cho
anh Truong Van C.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1di cua sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di suit quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

5. Anh Truong Vin C, anh Nguyén Trung G duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Chi Nguyén Nit Hong H duoc
quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hoac ban an dugc téng dat hop I¢.

6. Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi c-
udng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TX Di An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh 4n TX Di An; Da ky)

- TAND tinh Binh Duong;

- Puong su;

- Luu VT; Hsva.
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