TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH H

Ban 4n s6: 01/2023/KDTM-ST
Ngay: 30-6-2023.

Viv "tran/{ chdp Hop dong tin dung
va Hop dong thé chap"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T - TINH H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.

Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Pao Pinh Phuc, Ong Vii Huy Hiép.

- Thar ky phién toa: Ong Bui Hoang Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
T, tinh H.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén déan huyén T tham gia phién toa: Ba An
Thi Ha Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/6/2023 va 30/6/2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan
huyén T, tinh H xét xtr so tham cOng khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6
02/2023/TLST-KDTM ngay 17 thang 02 nam 2023 vé tranh chap Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
01/2023/QDXXST-KDTM ngay 16/5/2023, Thong bao thay dbi thoi gian mé
phién tda ngay 05/6/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2023/QDST-
KDTM ngay 13/6/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NN Viét Nam (AGRIBANK)

Pia chi tru s chinh: S6 02 Lang Ha, phudng Thanh Cong, quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V - Chic vu: Tong gidm
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng V 1a: Ong Nguyén N - Giam déc
Ngan hang NN Viét Nam - Chi nhanh T.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ong Nam 1a: Ba Tran Thi Thu H1 -
Phé Giam déc Ngan hang NN Viét Nam - Chi nhanh T (Ba H1 ¢é mat tai
phién toa).

- Bi don: Anh Pham Hﬁng C, sinh nam 1992 va chi H2, sinh nam 1992;
Noi cu trai: Khu L, thi trdn T, huyén T, tinh H. (Anh C, chi Ha c6 mdt tai phién
tod)

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don chi H2 la: Ong
Nguyén Tién H3 - Luat su, Vin phong luat su Nguyén Khanh Toan va cong sy,



Poan Luit su thanh phd Ha Noi (Ong H3 ¢é mait tai phién toa ngay 28/6/2023,
ving mdt khi tuyén dn ngay 30/6/2023).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va bdn tw khai, ngwoi dai di¢n theo iy quyén lgi
ctia nguyén don Ngan hang NN Viét Nam (Agribank) trinh bay:

Ngéan hang NN Viét Nam - Chi nhanh huyén T, H cung véi anh Pham
Hoéng C, chi H2 c6 ky két cac Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap quyén
str dung dat nhu sau:

Ngay 14/01/2021, anh C, chi Ha c6 vay Ngan hang Agribank sé tién
1.800.000.000 ddng theo Hop dong 2305-LAV-202100115, thoi han duy tri han
mirc 14 12 thang, 13i suat 9%/nam, 13i sudt qua han bang 150% li suat cho vay
trong han. Ngay 21/10/2021, anh C, chi Ha nang han muc tin dung tu
1.800.000.000 dong 1&n 2.200.000.000 dong va ky két vay Ngan hang Agribank
s6 tién 2.200.000 dong theo hop ddng 2305-LAV-202102449, 13i suat 8,5%, l4i
suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han, thoi han duy tri han muc 1a
12 thang. Phuong thirc cho vay: Han murc tin dung; Thoi han hiéu luc cua han
muc tin dung 12 thang; Muyc dich vay von: Bo sung vén luu dong kinh doanh
cac mat hang m¥§ phrflm; S4 tién dd nhan ng: 2.200.000.000 déng; S6 tién da thu
ng: 0 ddng; Du ng gdc (tinh dén hét ngay 25/10/2022): 2.200.000.000 dong; Du
no 1ai (dén hét ngay 25/10/2022) 1a 145.967.120 dong. Bao dam tién vay: Dé
dam bao cho nghia vu tra no bao gdm ng goc, 1di trong han, 13i qua han, 13
cham tra, cac khoan phi va chi phi khac phat sinh lién quan ctia Bén vay. Ngan
hang da thoa thuan vdi anh C chi Ha xac 1ap giao dich bao dam trén co so tu
nguyén, binh ding, tu do thoa thuan, khong bén nao bi bat budc, lira dbi, cudng
ep.

Tai san bao dam:

- Tai san bao dam tht nhat: Quyén sir dung dat: theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CD
068149, sd vao sé cap GCN-CH: 00140/CN-2016, cip ngay 27/5/2016; noi cap:
UBND huyén T, tinh H; Dia chi thira dat: thi tran T, huyén T, tinh H; Chu sé
hitu: anh Pham Héng C, chi H2. Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
202106941401.1/HPTC ngay 14/01/2021 va Hop dong sira doi, bo sung hop
dong thé chap QSD dat sé 202106942120.1/HDSPBS ngay 21/10/2021 da ky
gitta Ngan hang vdi anh C chi Ha dugc cong ching tai Van phong cong chimng
Nguyén Thi Thoa; Pang ky thé chap ngay 14/01/2021 tai Vian phong dang ky
quyén st dung dat - Phong tai nguyén va Moéi truong huyén T, tinh H.

- Tai san bao dam thir hai: Quyén str dung dat: theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb:
CV404969, s6 vao sd cap GCN-CH 02834/CN-2016, cap ngay 14/12/2020; noi
cdp: UBND huyén Phu Cur, tinh Hung Yén; Dia chi thtra dat: x4 Phan Sao Nam,
huyén Phu Cur, tinh Hung Yén; Chua s& hitu: anh Pham Héng C, chi H2. Hop
dong thé chap quyén st dung dat s 202106942110/HPTC ngay 21/10/2021 da
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ky gitra Ngan hang vdi anh C chi Ha duoc cong ching tai Van phong cong
ching Vit An; Pang ky thé chip ngay 21/10/2021 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tinh Hung Yén.

Pén ngay 25/10/2022, khoan vay ctia anh C, chi Ha di qua han 164 ngay,
hién phuong an kinh doanh da ngtimg hoat dong, khong thanh toan dugc ng géc,
1ai dén han va phat sinh voi Ngan hang theo cam két trong Hop dong tin dung.
Tu khi phat sinh ng qua han, Ngan hang nhiéu 1an 1am viéc, don ddc no va tao
diéu kién cho khach hang bang viéc cho khach hang chi dong ban tai san, tim
nguén thu tra no. Tuy nhién, anh C chi Ha van khong thuc hién nghia vu tra no
theo thoa thuan, khong thanh toan dugc ng vay. Anh C, chi Ha vi pham cac cam
két, thoa thuan theo Hop dong tin dung, hop dong thé chip quyén sir dung dat da
ky két, nén Ngan hang di chuyén sd du no sang ng qua han va ap dung 14i suat
ng qua han theo théa thuan.

Ngan hang NN Viét Nam khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét cac van dé
Sau:

- Budc anh Pham Héng C, chi H2 phai thanh toan ng cho Ngan hang téng
s6 tién: 2.345.967.120 dong (tam tinh dén hét ngay 25/10/2022), trong d6: No
gbc 1a 2.200.000.000 dong; Lai trong han: 106.564.381 ddng; Lii qua han:
27.945.205 dong. Tong no 1ai: 145.967.120 dong.

- Chap thun yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san thé chap dé thu
héi no. Yéu cau co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san da thé
chép cta anh C chi Ha dé thu hoi no cho Ngan hang. Toan bd s6 tién thu duoc
tor viéc ban/xur 1y tai sdn bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cua
anh C, chi Ha d4i v4i Ngan hang. Néu s6 tién thu duogc tir viéc ban/xir 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi anh C, chi Ha van phai c¢6 nghia
vu tra s6 no con lai dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang Agribank.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén lai cia Ngan hang Agribank
trinh bay gitt nguyén yéu cau khai kién, dong thoi trinh bay bo sung cac noi
dung sau: Theo don khoi kién, Ngan hang yéu cau anh C chi Ha tra khoan no 1ai
qua han 1a 27.945.205 ddng. Do so suit danh may nén sd tién nay bi ghi nham.
Nay Ngan hang tinh lai cho dung s tién li qua han (tinh dén hét ngay
25/10/2022) 1a: 39.402.739 dong. Tong sé no 13i van 1a 145.967.120 dong nhu
da ghi trong don khai kién. Ngan hang Agribank bd sung thoi gian ap dung 1ai
suat tinh dén ngay xét xtr 28/6/2023 cu thé nhu sau: S tién 1i trong han phai
thanh toan 1a 325.698.630 dong, s6 tién 1di qua han phai thanh toan Ia
102.139.726 dong, trir di s6 tién 13i 93.101.370 dong anh C chi Ha di thanh
toan. Tong sb 13i anh C chi Ha chua thanh toan 1a: 334.736.986 dong. Nay sb
tién Ngan hang yéu cau anh C, chi Ha phai thanh toan gom: No¢ gbc:
2.200.000.000 dong; Lai trong han, qua han: 334.736.986 dong. Tong =
2.534.736.986 dong.

* Tai cdc 1oi khai va tai phién toa, bi don anh Nguyén Hoéng C trinh
bay:



Anh xé4c dinh anh va chi H2 c¢6 ky két cac Hop ddng tin dung va Hop
ddng thé chap tai san nhu Ngan hang Agribank trinh bay 1a dung. Toan bo sb ng
gbc va 131 ciing nhu tai san thé chip tai Ngan hang 1a tai san chung ctia anh va
chi H2 trong thoi ky hon nhan. Ngay 25/3/2022, anh va chi H2 da ly hon theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan cua cac duong su s6
25/2022/QBST-HNGD cua Toa an nhan dan huyén T. Khi ly hon, anh chi
khong yéu cau giai quyét vé tai san chung, ng chung, cong sttc vo chdng. Anh
hoan toan dong ¥ voi yéu cau khai kién cuia Ngan hang Agribank. Anh s& chip
hanh quyét dinh, ban an cua Toa an c6 hi€u luc phap luat.

* Bi don chi H2 trinh bay:

Chi x4c dinh chi va anh Pham Hong C c6 ky két cac Hop dong tin dung
va Hop dong thé chép tai san nhu Ngan hang trinh bay 1a ding. Toan bd sd ng
va tai san thé chap tai Ngan hang 1a tai san chung cta chi va anh C trong thoi ky
hon nhan. Ngay 25/3/2022, chi va anh Pham Hong C da ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cia cic duong sy sd
25/2022/QDST-HNGD cua Toa an nhan dan huyén T. Khi ly hon, anh chi
khong yéu cau giai quyét vé tai san chung, no chung, cong stc vo chong. Chi
ddng v vai yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Agribank.

Pong thoi, chi yéu cau anh C phai thanh toan cho chi gia tri cac tai san ma
anh C da thu giit trong thoi gian trude khi ly hon gom toan bo thiét bi may moc,
my pham kinh doanh nganh Spa, tuong duong véi so tién 1.150.000.000 dong
dé chi co tién thanh toan cho Ngan hang.

Ngwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cho chi H2 14 ludt sw 6ng
Nguyén Tién H3 trinh bay: V& yéu cau khai kién cua Ngan hang Agribank d6i
v6i anh Pham Hong C va chi H2, ong khong c6 ¥ kién gi. Chi Ha, anh C can lién
d6i thuc hién nghia tra ng cho Ngan hang theo cac Hop dong da ky két, dé nghi
phia Ngan hang xem xét hd trg giam mot phan tién 1ai suat cho anh C chi Ha, vi
hién nay diéu kién kinh té ctia chi H2 con nhiéu kho khan.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén T phdt biéu y
kién:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phép luat cia Tham phén trong qué trinh thu
thap ching ctr, cua HDXX va thu ky phién toa tuan thu ding cac quy dinh ctua
Bo luat T6 tung dan su; nhimg ngudi tham gia t6 tung dd chap hanh cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an, dé nghi HDXX:

Ap dung:

+ Khoan 1 Biéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1
Piéu 157; khoan 1 Piéu 158 B6 luat T6 tung dan su;

+ Diéu 117; Diéu 119; khoan 1 Dicu 299; khoan 3 Diéu 318; khoan 6 Dicu
320; khoan 4 Diéu 323; khoan 1 Diéu 325; khoan 1 Diéu 357; Diéu 429; Diéu
466 B0 luat Dan sy nam 2015;

+ Piéu 27, 37, 60 Luat Hon nhan va gia dinh;
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+ Khoan 2 Diéu 91 va khoan 2 Biéu 95 Luat cac to chire tin dung;

+ Piéu 6, Piéu 7, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/HDTP ngay 11/1/2019 cua
Hoi dong tham phén TAND tbi cao.

+ Piéu 147 BLTTDS; Luat phi va 1& phi sé6 97/2015/QH13 ngay
25/11/2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qué)c héi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr chap nhan yéu cau khai kién ctiia Ngan hang Agribank:

Yéu cau anh Pham Hong C va chi H2 phai thanh toan sd tién no gbc 1a tién
|ai phat sinh tinh dén ngay xét xtr 28/6/2023 1a 2.534.736.986 dong, trong do
2.200.000.000 déng no goc va 334.736.986 tién 1ai (gom lii trong han 13
232.597.260 dong va 1ai qua han 1 102.139.726 dong).

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir so tham, anh Pham Hong C va chi H2 tiép tuc
phdi chiu ldi sudt phat sinh déi véi khodn tién no goc cho dén khi thanh todn hét no
theo mukc 1di sudt ma cdc bén théa thudn tai hop dong tin dung, gidy nhdn no va cdc
van ban tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo no géc va no lai.

Truong hop anh Pham Hong C, chi H2 khong thuc hién nghia vu tra no
hodc thuc hién nghia vu tra no khong day du cho Ngan hang thi ké bién, phét
mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich dat va tai san gan lién v4i dat
tai thira dat thara D-51 (1534) to ban d6 s6 2, dién tich 92m2 & thi tran T va
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 438 to ban d6 s 11, dién
tich 126,64m2 & xa Phan Sao Nam, huy¢n Phu Ctr, tinh Hung Yén, chu sé¢ hitu
hop phap la anh C, chi Ha.

* V& chi phi tham dinh: Anh Pham Hong C, chi H2 phai chiu chi phi tham
dinh tai chd 1a 5.000.000 dong. Anh C, chi Ha phai tra cho Ngan hang Agribank
s tién chi phi tham dinh 1a 5.000.000 dong.

Vé an phi: Anh C, chi Ha phai chiu 72.000.000 dong + 2%
(2.534.736.986 — 2.000.000.000) = 82.694.739 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu c6 trong ho so vu dn di dwoc thim tra
tai phién toa va két qud tranh ludn tai phién toa, Hpi dong xét xir nhin dinh:

[1] V& quan hé phap luit va thAm quyén gidi quyét vu an: Anh Pham
Hoéng C va chi H2 dugc Phong Tai chinh - Ké hoach huyén T cap gidy ching
nhan dang ky ho kinh doanh s6 04K8004400, ding ky lan dau ngay 05/6/2019,
dang ky thay do6i lan dau ngay 30/12/2020. Nén xac dinh ddy 1a vu an kinh
doanh thwong mai vé hop ddng tin dung da ky giira cac duong su theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30 cta Bo luit td tung Dan su. Bi don anh Pham Héng C vachi
H2 co dia chi cu trd tai thi tran T, huyén T, tinh H nén Toa 4n nhan dan huyén T
tinh H thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.
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[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang NN Viét Nam
(Agribank) d6i voi bi don anh Pham Hong C va chi H2:

Nguyen don yeu cau Toa an giai quyét budc bi don phai thu’c hién nghia
vu tra ng tong sb tién no gbc va lai vay ctia Hop ddng tin dung so 2305 LAV-
202102449 ngay 21/10/2021, tinh dén ngay xét xir 28/6/2023 gdm: s6 tién ng
gbc 1a: 2.200.000.000 dong, No lai: 334.736.986 ddng (goém ldi trong han la
232.597.260 ddng, 13i qua han 1a 102.139.726 dong). Tong = 2.534.736.986
dong.

Can cir 101 khai ciia cac duong su, cung cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd
so vu 4n thé hién: Ngan hang Agribank c6 quan hé tin dung v&i anh Pham Hong
C va chi H2 thong qua hop dong tin dung sb 2305-LAV-202102449 ngay
21/10/2021, tong sd tién vay 1a: 2.200.000.000 ddng; phuong thirc cho vay: han
mure tin dung; Thoi han hi€u luc ctia han muc tin dung: 12 thang; muc dich vay
von: bo sung von luu dong kinh doanh cac mat hang my pham; 14i suat trong
han tai thoi diém ky két hop dong 1a: 8,5%/nam; 14i suat qua han bang 150% lai
sudt cho vay trong han; i suat cham tra 13i: 0%/nam. Thong qua cac Bao céo dé
xudt giai ngan kiém gidy nhan no cac ngay 15/9/2021, 20/9/2021, 22/9/2021,
25/10/2021 va cac gidy bao no qua han cia Ngan hang, qua trinh thuc hién hop
dong bi don anh Pham Hong C va chi H2 da vi pham nghia vu tra ng goc va lai
ctia hop dong tin dung, vi pham nghia vu tra no theo hop dong. Nhan thiy tai
thoi diém ky két Hop dong, cac bén tham gia c6 dil nang luc hanh vi dan su,
viéc ky két Hop dong tin dung va thi tuc vay von tai Ngan hang 13 hoan toan tur
nguyén, cac thda thuan c6 ndi dung va myc dich dé thuc hién nhu cu ctia mdi
bén, khong vi pham diéu ciAm cua Luat va khong trai dao dirc x4 hoi. Trong qua
trinh thuc hién hop dong, Ngan hang Agribank da giai ngan du s tién vay theo
hop dong tin dung di ky. Anh C chi Ha khong thuc hién viéc tra no cho Ngan
hang 1a vi pham nghia vy cta bén vay quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 ctua Hop
ddng tin dung. Nén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang NN Viét Nam d6i véi anh
C chi Ha Ia c6 can ctr chép nhan. Do vay, can budc bi don phai thanh toan $6
tién no gbe va lai ciia hop dong tin dung tinh dén ngay xét xur 28/6/2023 1a: No
gbc: 2.200.000.000 dong; No ldi: 334.736.986 dong (géom 1di trong han I3
232.597.260 dong, 13i qua han la 102.139.726 dong). Tong = 2.534.736.986
dong va budc bi don phai chiu tién 1ai phat sinh tir ngay tiép theo ciia ngay xét
xu 1a phu hop quy dinh tai cac Piéu 90, Pidu 91, Piéu 95 Luat cac td chuc tin
dung; Diéu 117, 463, 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

[3] V& tai san thé chap:

Can cir Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 202106941401.1/HDTC
ngay 14/01/2021, sé coéng chung 89, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/01/2021 va Hop dong sira doi, bo sung Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 202106942120.1/HDSDBS ngay 21/10/2021, sé cong chung 2154,
quyén sd 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/2021 déu dugc cong ching
tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Thoa, tinh H. Tai san dam bao 1a: Quyén
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str dung dt tai thira dit s6 D-51(1534), to ban do sé 02/BDDC; dién tich: 92m?2,
muc dich str dung: Pt ¢ do thi; thoi han st dung: dat & 1au dai; nguén géc sur
dung: Nhén chuyén nhuong dit dugc Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat;
dia chi thira dat: thi trdn T, huyén T, tinh H; Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 068149, sd vao
s6 cAp GCN-CH: 00140/CN-2016 do UBND huyén T, tinh H cdp ngay:
27/5/2016 dtng tén chu sir dung anh Pham Hong C va chi H2.

Cin cir Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 202106942110/HDTC
ngay 21/10/2021, sé cong chimg 3336, quyén sd 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/10/2021 tai Van phong cong chung Vi An, tinh Hung Yén. Tai san
dam bao la: Quyén su dung tai thtra dat sb 438, to ban dd sd 11; dién tich:
126,64m2, muc dich st dung: Dit ¢ nong thon; thoi han st dung: 1au dai; nguén
gbe st dung: Nha nuéce giao dat c6 thu tién st dung dat; dia chi thira dat: xa
Phan Sao Nam, huyén Phu Cr, tinh Hung Yén; Gidy chiig nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CV 404969, sb vao
s6 cap GCN: CH02834 do UBND huyén Phu Cur, tinh Hung Yén cép ngay:
14/12/2020 dtmg tén chu str dung anh Pham Hong C va chi H2.

Xét thidy cac Hop ddng thé chip trén duoc ky két giita Ngan hang
Agribank va anh Pham Hong C, chi H2 1a hoan toan ty nguyén, da duoc cong
ching va dang ky giao dich bdo dam theo ding quy dinh cta phap luat. Mét
khéc, trong hop dong thé chap da néu ro ndi dung nghia vu duge bao dam 13 bén
thé chap tu nguyén dem tai san thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho nghia
vu tra no tai cac hop dong tin dung duoc ky giira hai bén (bao gdbm no gc, 13i
trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan). Quéa
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don déu thdng nhat xac dinh toan b tai
san da thé chap theo Hop dong thé chap dén nay van gilt nguyén hién trang
khong c6 gi thay d6i, cu thé: Thua dat s6 D-51(1534), to ban do s6 2/BPDC,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc UBND huyén T cip ngay 27/5/2016
mang tén 6ng Pham Hong C ba ba H2, dia chi thira dat: Phé Nguyén Thi Minh
Ly, thi trdn T, huyén T, tinh H. Trén dat c6 01 nha hai ting + 01 tum xay nim
2016 (nha xay hét dat); Thua dat sb 438, to ban dd sd 11, dién tich 126,64m”,
dia chi: xa Phan Sao Nam, huyén Phu Cur, tinh Hung Yén, duoc Uy ban nhan
dan huyén Phu Ctr, tinh Hung Yén cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
14/12/2020 mang tén anh Pham Hong C va chi H2. Trén thira dat nay khong co
tai san, cong trinh gi. Tai hai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd déu xac dinh
vi tri, kich thudc cac canh, dién tich va hinh thé cta cac thira dat déu phu hop
v6i gidy chimg nhan duoc cap.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 202106941401.1/HDTC
ngay 14/01/2021 va Hop dong stra d6i, b sung Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 202106942120.1/HDSPBS ngay 21/10/2021 thé hién anh C chi Ha
chi thé chap quyén st dung dat tai thua dat s6 D-51(1534), to ban do sb
02/BPDC; dién tich: 92m® ¢ thi tran T, huyén T, tinh H ma khong thé chép tai

7



san trén dat. Tai san gin lién vé6i thira dat nay 1a: 01 nha 02 tang + 01 tum. Céc
bi don déu xac dinh tai san trén dit thudc s¢ hitu chung cia anh C va chi Ha.
Can ct khoan 1 Diéu 325 Bo Luat Dan su 2015 quy dinh:"1. Truong hop thé
chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai san gdn lién véi dat va nguoi sir
dung dat dong thoi la chii s& hiku tai san gan lién véi ddt thi tai san dwoc xik 1y
bao goém cd tai san gcfn lién véi dat, trir truong hop cé théa thudn khac”. Nhu
vay, Ngan hang co quyen khéi kién va co quan thi hanh an c6 quyén ké bién ca
tai san gin lién véi dat dé xur 1y theo dung quy dinh phap luat.

Tur nhitng phén tich va nhan dinh trén, ¢ du can cir xac dinh cac Hop
d6ng thé chap tai san phat sinh hiéu luc d6i voi cac bén. Vi vay truong hop anh
Pham H@)ng C va chi H2 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu
tra no thi Ngan hang Agribank c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su
huyén T, tinh H phat mai tai san thé chap ma cac bén da ky két dé thu hodi no
gém: Quyeén st dung dét tai thira sé6 D-51(1534), to ban d6 s6 02/BPDC; dién
tich: 92m2 & thi tran T, huyén T, tinh H; Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 068149, s6 vao sd
cap GCN-CH: 00140/CN-2016 do UBND huyén T, tinh H cip ngay 27/5/2016
dung tén chu st dung anh Pham Hong C, chi H2 va tai san trén dat 1a nha hai
tang + 01 tum; Quyén sir dung tai thira dat s6 438, to ban do so6 11; dién tich:
126, 64m2 & xa Phan Sélo Nam, huyén Phu Ctr, tinh Hung Yén Giéy cht’mg nhén
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CV
404969 sO vao s6 cap GCN: CH02834 do UBND huyén Phu Cur, tinh Hung
Yén cap ngay 14/12/2020 dung tén cha sir dung anh Pham Hong C, chi H2 1a
phi hop quy dinh tai cac Pidu 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321, 323,
khoan 1 Diéu 325, Dicu 327 cuia Bo luat Dan sy ndm 2015.

[4] Vé nghia vu tra no ciia cac bi don: Xét thay tai thoi diém anh Pham
Hong C va chi H2 ky két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san véi
Ngan hang Agribank, anh C chi Ha dang ton tai quan hé hon nhan hop phap.
Toan b khoan vay va tai san thé chip voi Ngan hang 13 tai san chung cua anh
chi trong thoi ky hon nhan. Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy
thoa thudn cta cac duong sy s6 25/2022/QDST-HNGD ngay 25/3/2022 cta Toa
an nhan dan huyén T thé hién Toa an cong nhan sy thuan tinh ly hén va thoa
thuan vé nudi con gitra anh C, chi Ha, veé tai san chung, vay ng, cong strc, anh C
chi Ha khong yéu cau giai quyét. Do d6, budc anh C chi Ha phai co trach nhiém
lién d&i thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang Agribank 1a ¢o6 can cir.

[5] Poi véi Vv kién ciia bi don chi H2: Tai ban tir khai va tai phién toa,
chi Ha yéu cau anh Pham Hong C phai thanh toan cho chi gia trj vat pham spa
cing may moc thiét bi ma anh C di thu giit tuong duong véi sb tién
1.150.000.000 dong dé chi c6 tién thanh toan cho Ngan hang. Ngoai y kién trinh
bay nay thi chi Ha khong c6 don khoi kién, khong giao ndp tai liéu chung ci
nao khéac cho Toa an. Trudng hop chi Ha hodc anh C c6 yéu cau giai quyét chia


https://luatvietnam.vn/dan-su/bo-luat-dan-su-nam-2015-101333-d1.html

tai san chung (hoac ng chung, cong strc) trong thoi ky hon nhan, Toa an s€ giai
quyét quan hé tranh chip ndy & vu an khac theo quy dinh phap luét.

[6] V& chi phi thim dinh tai san: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
nhan dan huyén Phu Cu tinh Hung Yén va Toa 4n nhan dan huyén T tinh H da
tién hanh xem xét thAm dinh tai san theo quy dinh phap luat. Tong chi phi hai
lan xem xét tham dinh 14 5.000.000 dong, sb tién nay Ngan hang Agribank da
ndp xong, cac duong su dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat. Do yéu cau
khéi kién cua Ngan hang dugc chap nhan nén anh C, chi Ha mdi ngudi phai tra
cho Ngan hang s tién chi phi xem xét thim dinh 13 2.500.000 déng.

[7] Vé an phi: Yéu ciu khoi kién cua Ngan hang NN Viét Nam duogc
chap nhan nén khong phai chiu 4n phi. Hoan tra lai sb tién tam ung an phi cho
Ngan hang Agribank da ndp.

Anh Pham Hong C va chi H2 phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham theo quy dinh phap luat. Cin cir Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh mirc thu dbi véi tranh chap kinh doanh
thuong mai co gid ngach tir trén 2 ty dén 4 ty dong 1a: 72.000.000 dong + 2%
ctia phan gia tri tranh chap vuot 2 ty ddng. Nhu vay, anh Pham Hong C va chi
H2 phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so thim la: 72.000.000 dong + 2%
X 534.736.986 dong = 82.694.739 dong (anh C, chi Ha mdi ngudi phai chiu
41.347.369 dong).

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu:

+ Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 DPiéu 158 ctia Bo Luat té tung dan su;

+ Cac biéu 117, 119, 295, 298, 299, 303, 307, 317, 318, 319, 320, 321,
323, 327 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

+ Piéu 90, Piéu 91, Piéu 95 Luat céc to chirc tin dung;

+ Piéu 27,37, 60 Luat Hon nhan va gia dinh;

+ Diéu 6,7,8 nghi quyét s6 01 ngay 11/01/2019 cta Hoi déng tham phan
Toa an nhan dan t6i cao;

+ An 1& s6 08/2016 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao;

+ Nghi quyét sd 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi
Toa an,

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang NN Viét Nam.
Budc anh Pham Hong C va chi H2 phai thanh toan toan b so tién gbc va 13i con
ng cho Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thén Viét Nam theo Hop
dong tin dung s6 2305-LAV-202102449 ngay 21/10/2021, tinh dén ngay Toa an
xét xtr (28/6/2023) gdm: No gbe: 2.200.000.000 dong; No 14i: 334.736.986 dong
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(gdm 14i trong han 13 232.597.260 d6ng, 13i qua han 1a 102.139.726 dong). Tong
= 2.534.736.986 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, anh Pham Hong C va chi H2 tiép
tuc phdi chiu 1di sudt phdt sinh doi véi khodn tién ng goc cho dén khi thanh todn hét
no theo mire ldi sudt ma céc bén théa thudn tai hop déng tin dung, gicfy nhan no va
cdac van ban tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo ng go”'c va no lai.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, anh Pham Hong C va chi H2
khong thi hanh tra s tién no gdc va lai trén, Ngan hang NN Viét Nam co quyén
yéu ciu Chi cuc thi hanh an dan su huyén T xu 1y tai sdn bao dam cho khoan
vay trén 1a: Quyén sir dung dét tai thira dat s6 D-51(1534), to ban d6 sb
02/BBDBC; dién tich: 92m2, muc dich stir dung: DAt & do thi; thoi han st dung:
dat & 1au dai; ngudn gdc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc Nha nudc giao
dat co thu tién sir dung dét; dia chi thira dat: thi trin T, huyén T, tinh H; Gidy to
vé quyén sur dung dat: Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 068149, s6 vao s6 cip GCN-CH:
00140/CN-2016 do UBND huyén T, tinh H cap ngay: 27/5/2016 dung tén chu
sir dung anh Pham Hong C, chi H2 va tai san trén dat 1a 01 nha & hai tang + 01
tum va Quyén sir dung tai thira dat sé 438, to ban d6 s6 11; dién tich: 126,64m2,
muc dich st dung: Pat & nong thon; thoi han st dung: 1au dai; ngudn goc st
dung: Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dét; dia chi thira dit: xd Phan Sao
Nam, huyén Phu Ctr, tinh Hung Yén; Gidy to vé quyén st dung dat: Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CV 404969, s vao so6 cap GCN: CH02834 do UBND huyén Phu Ctr, tinh Hung
Yén cip ngay: 14/12/2020 dimg tén chu sir dung anh Pham Hong C va chi H2.
Tai san gan lién voi dat: Khong.

Truong hop sé tién thu dugc tir xtr 1y tai san bao dam khong di dé thanh
toan khoan no va toan b tién 13i phat sinh thi anh C, chi Ha phai c6 nghia vu tra
s6 no con lai dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang nong nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam. Truong hop sd tién thu duoc tir xir Iy tai san bao dam ma
thira thi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam phai c6 nghia
vu tra lai cho anh Pham Héng C va chi H2 sd tién con thira.

2. V& chi phi t6 tung: Anh C, chi Ha phai tra cho Ngan hang néng nghiép
va phat trién noéng thén Viét Nam tién chi phi xem xét thim dinh, mdi nguoi
phai tra 2.500.000d (Hai triéu ndm tram nghin dong).

3. Vé an phi: Anh Pham Hong C va chi H2 phai chiu an phi Kinh doanh
thuong mai so tham la: 72.000.000 dong + 2% x 534.736.986 dong =
82.694.739 dong (anh C, chi Ha mdi ngudi phai chiu 41.347.369 dong).

Hoan tra Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam s
tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 38.500.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 AA/2021/0000931 ngay 17/02/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
T, tinh H.
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4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bj don c6 mit tai phién toa cé
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia Ludt thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwgce thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 ciia
Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ciia Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén T; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THA dan sy huyén T,

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thanh Nhan
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