TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Béan 4n sb: 71/2022/DS-PT
Ngay: 08 - 4 - 2022

Vv tranh chap quyen st dung dat,
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat vo hiéu
va yéu cau huy Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dét dai.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Cuong;

Ong H6 S§ Hung.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Trung, Thu ky Toa an.

- Daidié¢n Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Ha Ni: Ba Lé Thi Thu Ha,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 4 nam 2022, tai try s¢, Toa an nhén dan cép cao tai Ha Noi
xét xir phuc thim cong khai vy an dan sy thu ly s6: 324/2020/TLPT-DS
ngdy 25 thang 9 nam 2020 vé “Tranh chdp quyen sir dung dat, yéu cau tuyen bo
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va yéu cau hiy Quyét dinh
hanh chinh trong linh vwc quan ly dat dai”

Do ban an dan sy so tham s6 04/2020/DSST ngay 25 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham $6:2463/2022/QDPT-DS
ngay 17 thang 3 nam 2022 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don:

Ba Bach Thi B, sinh ndm 1981; bia chi: S6 nha 013, duong N, t6 21,
phuong D, thanh pho H, tinh H. C6 mat tai phién toa.

2. Bidon:
Ong Ngb Vian BP1, sinh nim 1979;
Ba Nguyén Thi BD2, sinh nam 1981.



Cung dia chi: S6 nha 313, duong K, t6 15, phuong H, thanh phé H, tinh H.
C6 mit ong BP1; vang mit ba BD2.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thanh phd H. Bia chi: S6 591, duong Y, thanh phé H,
tinh H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang B, Chu tich UBND thanh phd
H. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen D, Trudéng phong tu phap thanh
phd H. Ving mit, ¢ don dé nghi xét xtr vang mit.

3.2. Ba Vii Thi LQ1, sinh nim 1976; 6ng P4 Xuan NLQ2, sinh ndm 1974,
Cung dia chi: T6 31, phuong X, thanh phé H, tinh H. C6 miat ba LQ1, vang mat
ong NLQ2.

3.3. Ong Ngo Thanh NLQ3, sinh nam 1974. Dja chi: Té 16B, phuong D,
thanh phd H, tinh H. Vang mit.

3.4. Ba Then Thi Al (Theén Thi Aa), sinh nam 1953. C6 mat tai phién toa.

3.5. Ba Bach Thi B1, sinh nam 1984. Bia chi: X6m 10, xa T, huyén C, tinh
H. Ving mit.

3.6. Ba Bach Thi B2, sinh nam 1992. bia chi: Khu 9, xa H, huyén Thanh
T, tinh P. Ving mit.

3.7. Ong Bach Duy B3, sinh nam 1979. Ving mit.

3.8. Ba Bach Thi B4, sinh nim 1988. Vang mat.

Ba Al va ong B3, ba B4 cung dia chi: S6 nha 018, duong Lé T, t6 28A,
phuong X, thanh phd H, tinh H.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctiia ba Al, ba B4, 6ng B3, ba B2: Ba Bach
Thi B (nguyén don).

NOI DUNG VU AN

Pon khdi Kién ngay 06/01/2020 cia nguyén don ba Bach Thi B, don bé
sung va trinh bay tai Toa dn cdp so tham cé néi dung:

Nam 1989, bé me cua ba (B) 1a 6ng Po Min A, ba Thén Thi Al (Thén Thi
Aa) c6 khai hoang dugc khoang hon 05 ha dat trong ring tai sinh tai thi xa H (nay
c6 dia chi tai t6 30 phuong X, thanh phé H). Nam 1999 6ng A, ba A1 chi dang ky
Xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (sau ddy viét tat la GCNQSD)
23.762,1m? (thira dat mang sé 8 to ban do s6 6) va dwoc UBND thi xa H cap
GCNQSD s6 0009/QP ngay 02/12/1999; dién tich dat khai hoang con lai gia dinh
van sir dung dén nay.

Ngay 07/01/2004, 6ng A, ba Aa thuan tinh ly hon, thoa thuan nuéi con va
tai san chung, duoc ghi nhan tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 03/QP-
TTLH ngay 07/01/2004 ctia Toa an nhan dan thi xa H. Vé nha, dat thoa thuan nhu
sau: Ba Aa duoc sir dung 01 cin nha cap IV nam trén tho dat co dién tich 80m?
(tai to 28, phuong X, thanh phd H); ong A dugc sir dung dién tich 01 ha dat va
cay 1am nghiép (tai t6 30 phuong X, dat da dugc cap GCNQSDD).

Ngay 13/01/2008 6ng A chét. Nhu vay, dién tich dat trong ring cia éng A
da dugc cap GCNQSDP 14 23.762,1m? dat, 1a di san thira ké caa 6ng A dé lai cho



cac con (la ba, ong Bach Duy B3, ba Bach Thi B4, ba Bach Thi B1 va ba Bach
Thi B2).

Niam 2015, gia dinh di kiém tra dat thi thiy vo chdng 6ng BP1, ba BD2 riao
dat, thao d& nha bép cii trén dat cua vo chong ba Aa ong A va ty ¥ dung nha gd,
dao rong ao, lam choi cau ca, chat cdy ma ba Aa trong tir trude do. Gia dinh da yéu
cau co quan c6 tham quyen giai quyét tranh chap dat, thi méi biét vé Hop dong
chuyén nhuong QSDPD s 463/CN ngay 10/8/2003 gitra ba Vii Thi LQ1 véi ong
P& Min A. Do nghi ngo chit ky cua 6ng P& Min A trong hop ddng néu trén 1a gia
Mao nén gia dinh da yéu cau co quan chic ning giam dinh chit ky. Tai Két luan
giam dinh s6 23/GPTL ngay 25/6/2019 cua phong KTHS Cong an tinh H da két
luan: Chir ky trén hop dong Chuyen nhuong QSDD s6 463/CN khong phai do ong
P& Min A ky. Mat khac, thoi diém chuyén nhuong dat, 6ng A va ba Aa chua ly
hén nén Hop dong chuyén nhugng QSDD sb 463/CN ngay 10/8/2003 giira ong A
Vi vo chong ba LQ1, 6ng NLQ2 14 vo hiéu.

Nguyén don cho rang sau khi chiém doat dién tich dat 23.762,1 m? dat cua
gia dinh, vao nam 2007 vo chong ba Vii Thi LQ1, 6ng D6 Xuan NLQ2 da chuyén
nhuong lai cho ho 6ng Ngo Van BP1, ba Nguyén Thi BD2 biang hop ddng chuyén
nhuong ky két ngay 02/4/2007, 14 trai phap luat, nén vo hiéu. Phan dat hon 3ha
chua dugc cdp GCNQSD, hién me ba 1a ba Aa vin dang quan 1y sir dung, ba B
khong khaoi kign.

Nguyén don dé nghi Toa an cong nhan két qua da do dac tham dinh tai chd
ngay 16/7/2019 va yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 463/CN ky két
ngay 10/8/2003 gitra 6ng P& Min A va ba Vi Thi LQ1 vo6 hiéu;

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Vii Thi
LQ1, 6ng D& Xuan NLQ2 véi ong Ngo Vian BP1 ba Nguyén Thi BP2 ky két
ngay 2/4/2007 vo hiéu;

- Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AG 506785, s6 vao so cap
gidy chang nhan quyén str dung dat 820 do UBND thanh phd H cap cho dng Ngo
Vin BP1 va ba Nguyén Thi BD2 dién tich 23.762,1 m? dat trong rimg ngay
23/04/2007;

- Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 AH 315037, s6 vao $0 cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat s 01593 QSDDB/TX 2004 Q9 — 76 do UBND
thanh pho H cap cho ba Vii Thi LQ1 va 6ng P4 Xuan NLQ2 dién tich 23.762,1
m? dét trong rimg ngay 11/05/2004;

- Bugc ho ong Ngd Vin BDI1 ba Nguyén Thi BD2 phai hoan tra dién tich
dat 19.585,9 m? va tai san cung cdy cdi hoa mau trén dat tai dia chi thura dat to
15B phuong X, thanh phd H cho ba Bach Thi B va cac anh ba em gém Bach Duy
B3, Bach Thi B4, Bach Thi B1 va Bach Thi B2. Yéu cau 6ng BP1 phai di doi
phan tai san 14 ctra chinh, ctra phu va tudng rao x4y ngoai cong trén thira dat néi
trén cua gia dinh ba B.

Ong Ngé Vin BP1 trinh bay ¥ kién vé yéu cau khéi kién cua ba Bach Thi B:
Ngay 26/2/2019, ba Thén Thi Aa di c6 don khoi Kién yéu cau hay céac
GCNQSDD di cp cho ba LQ1, 6ng NLQ2 va ong BP1, ba BD2; yéu cau tuyén

3



bé cac hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Sau d6, ba Aa da lam
don xin rat cac yéu cau khoi kién nay. Den nay ba Bach Thi B 1a con géi ba Aa
lai khai Kién cac yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau di dugc dinh chi, 1a khong
dang quy dinh phép luat.

Quyét dinh thuan tinh ly hon thi 6ng A dugc tiép tuc sit dung thira dat trong
rimg. Nhu vdy, ba Aa khong c¢6 quyén véi thira dat rimg ma ong A da chuyen
nhuong cho ba LQ1. Mic du trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ong A va ba LQI khoéng c6 t€n va chir ky cua ba Aa, tuy nhién ba Aa hoan
toan biét vé viéc ong A da ban thira dat va da nhan du tién. UBND thanh phd H
d3 khang dinh viéc cap GCNQSDD cho 6ng ba LQ1 vao nim 2004 va sau d6 cap
cho NLQ3 la ding phap luat.

Ong BP1 dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Bach
Thi B.

UBND thanh phé H trinh bay y V. kién vé viéc cap GCNOSDD cdp cho ba Vii
Thi LQ1, dng Do Xudn NLQ?2 va cap GCNQSDD cho ong Ngo Van BDI, ba
Nguyén Thi BP2: Viéc cap cac GCNQSD déu dam bao ding vé trinh tu, thi tuc
theo quy dinh cta phap luat.

Tai van ban giai trinh s6 1122/UBND-TP ngay 29/7/2020, UBND thanh phd
H xac nhan, hién thira dat s6 8, to ban dd P06, dién tich 23.762,1m? da duoc cip
gidy chuang nhan quyén str dung dat ngay 23/4/2007 cho 6ng Ngd Vian BD1 va ba
Nguyén Thi BD2 hién do 6ng Ngé Vin BP1 va ba Nguyén Thi BD2 quan 1y sir
dung Can cr vao ho so dia chinh dang dugc luu trit tai Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phé H, dén thoi diém hién tai, Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh phd H (co quan tiép nhén va thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thanh phé H) chua tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra 6ng Ngoé Thanh NLQ3 va 6ng Ngd Vin BD1 - ba Nguyén Thi BP2 tai thira
dat s6 8, to ban do P06. Vi thé, chu str dung hop phap cua thira dat co tranh chap
dén thoi diém hién tai van 1a 6ng Ngd Van BD1 va ba Nguyén Thi BD2.

Ong Ngé Thanh NLO3 trinh bay:

Vao ngay 13/3/2013, ong NLQ3 ¢6 nhén chuyén nhuong quyen st dung
dién tich dat 23.762,1 m? (vi tri tai t6 15B phuong X - nay la t6 4, phuong H,
thanh pho H) theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan IIen
véi dat gitra ong NLQ3 va ho éng Ngod Vin BD1, ba Nguyén Thi BP2 tai Vian
phong cong chang H.

Ong NLQ3 cho rang cac hop dong chuyén nhugng dat gitta ong A va ba
LQ1, hop dong chuyén nhuong dat gitra ba LQI, ong NLQ2 véi 6ng BP1, ba
BD2 déu ding trinh ty phap luat. Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon
s6 03/TTLH ngay 07/1/2004 ctia Toa 4n nhan dan thi xd H thi chi c6 6ng A ¢6
quyén st dung ddi véi dién tich dat da cap GCNQSD. Mic du ba Aa khong ky
vao hop d6ng sé 463/CN, nhung noi dung trinh bay cua ba Aa tai don dé nghi
ngay 08/8/2015 va tai bién ban hop Vé viéc hoa giai tranh chap dit dai ngay
05/12/2017, da thé hién ba Al hoan toan biét vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng A véi ba Vii Thi LQ1.



Tda an cip so tham da triéu tap ba Vii Thi LQ1, 6ng DS Xuin NLQ2 nhung
cac duong su déu Véng mat.

Tai Ban 4n so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 25/9/2020, Tda an nhan dan
tinh H da quyét dinh:

Can cir Diéu 50, 106 Ludt ddt dai 2003, Diéu 128, 129, 137, 138, 164, 169
B6 ludt ddn sw 2005, Piéu 26, 34, 37, 147, 227, 244 B4 ludt t6 tung dan sw; Piéu
32 Ludt té tung hanh chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuwong vu Quac hdi quy dinh vé mize thu, mién, giam, thu, nép, qudn
ly va sit dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Bach Thi B vé viéc:

- Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat s6 463/CN ky két
ngay 10/8/2003 giita ong Po Min A va ba Vi Thi LQL vé hiéu;

- Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyeén sir dung dat gita ba Vii Thi
LQ1, éng D6 Xudn NLO2 Vé&i éng Ngé Van BPI, ba Nguyén Thi BP2 ky két ngay
2/4/2007 vé hiéu,

- Hily GCNOSDD $6 vao s6 cap GCNOSDD 820 do UBND thanh phé H
cdp cho éng Ngé Van BP1, ba Nguyén Thi BD2 dién tich 23.762,1m2 dat trong
rung ngay 23/4/2007;

- Bugc ong Ngo Thanh NLQO3 phai hoan tra dién tich dat 19.585,9 m?, (theo
bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 16/7/2019) va tai san cing cdy coi hoa
mau trén dat tai dia chi thirca dat t6 15B, phweong X, thanh phé H (nay phwong H)
cho ba Bach Thi B va cac anh ba em gém Bach Duy B3, Bach Th; B4, Bach Th;
B1 va Bach Th; B2.

2. Khéng chdp nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc:

- Hity GCNQSDP 56 vao 56 cap GCNOSDD 01593 do UBND thi xd H (nay
la UBND thanh phé H) cdp cho ba Vii Thi LQ1 va éng Bé Xudn NLQ?2 dién tich
23.762,1 m? dat trong rimg ngay 11/5/2004.

- Bugc éng Ngé Thanh NLQ3 phdi di doi phdn tdai san la cira chinh, cira
phu va tirong rao xdy ngodi cong.

3. Vé dn phi

Nguyén don ba Bach Thi B khong phdi chiu dn phi ddn sy so tham. Hoan
lai cho ba Bach Thi B 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam ung dn phi
dan su so tham da nop theo bién lai 56 0001958 ngay 04/2/2020 tai Cuc thi hanh
an dan sy tinh H.

Bi don ong Ngo Van BD1, ba Nguyen Thi B2 phdi chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién dn phi dan sw so tham theo quy dinh.

Trong thot han quy dinh, 6ng Ngo Van BD1 c6 don khang céo ban 4n so
tham, dé nghi Toa an cip phiic tham xem xét 1am 1 cac chtng cr tai liéu ong da
cung cap da thé hién ba Aa, ong A da chuyén nhuong dat cho 6ng NLQ2 ba LQ1
tir nam 2002. Ban 4n so tham cho rang Hop dong chuyén nhuong khong ding chir
ky cua ong A thi vu viéc co dau hiéu pham t6i hinh su, can chuyén h so cho co
quan diéu tra.

Tai phién toa phtic thim:



Bi don 13 6ng Ngb Vian BP1 giit nguyén khang c4o, dé nghi hily ban an so
tham do chwa xem xét danh gia dang su viéc, dung ban chat (ba Aa éng A da
chuyén nhuong dat cho ba LQI 6ng NLQ2) nén viéc hiy cac Hop dong chuyén
nhuong va cac GCNQSD dét, budc tra lai dat cho ba B, 1a khong ding;

Ba Bach Thi B va ba Thén Thi Aa déu dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim
giit nguyén ban an so tham, vai Iy do ba Aa khong ky vao hop dong va giam dinh
d3 két luan 6ng A khong ky vao hop dong. Ba Aa, ba B x4c nhan diing cac tai liéu
minh da nop cho Toa an khi khéi kién tai 2 vu an dan su;

Ba Vi Thi LQI trinh bay: Nam 2002, vo chéng ba Aa, ong A da ban 2,3ha
dat cho ba c6 lap giay viét tay (ba Aa co diém chi gidy nay), nhung ba da lam that
lac gidy. Pén nam 2004 ong A mdi lam duoc thu tuc xong dé cap GCNQSD dit
cho vo chong ba. Vo chong ba sir dung dat dén nam 2007 ban lai cho vo chong
ong BP1. Ba dé nghi Toa an xem xét chip nhan don khang céo cua ong BPI.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an vé noi dung:

Két luan giam dinh s6 23/GDTL ngay 25/6/2019 caa Phong k¥ thuat hinh
su, Cong an tinh H da két luan chit ky tén P& Min A trong “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 463/CN ngay 10/8/2003” véi chit ky mang tén P&
Min A tai “Danh séach chi tra lwong huu va trg cap BHXH thang 11/2002, thang
8/2003, thang 12/2003” khong phai cung mét nguoi ky ra; ngudi ching ky tén
trong hop dong 1a P Vian Son (trong khi theo ho khau do gia dinh ba Aa cung
cap thi con trai ong A la Bach Van Son) va khi ky hop dong nay thi 6ng A va ba
Aa van 1a vo chong hop phép.

Tuy nhién xem xét cac chung ctr khac la: “Bién ban tham tra chuyén
nhuong Quyén su dung dat ngay 3/10/2003” cia UBND phuong X; cac don va
loi khai 6ng A, ba Aa trong ho so giai quyét ly hon giita ong A, ba Aa; ban khai
ngay 02/5/2018 cua ba Aa (trong hd so dan sy vu an khac) va thuc té 1a 6ng A da
khong quan 1y sir dung dat tir khi ban cho ba LQI1, éng NLQ2 va nguoi nhan
chuyén nhuong (ba LQ1, 6ng NLQ2; sau d6 1a 6ng BP1, ba BD2) van sir dung
dén nay- du co s& khang dinh ba Aa biét 6ng A da ban thira dat 1am nghiép da
duoc cap GCNQSD cho ba LQ1. Ba Aa di dung tién ban dat do éng A dua dé tra
no ngan hang va khong c6 ¥ kién phan ddi viéc nguoi khac str dung dat va dugc
cap GCNQSD. Do vay, Hop ddng lap nam 2004 chi vi pham vé hinh thirc, nhung
noi dung da thé hién dung viéc ong A, ba Aa da chuyén nhuong cho ba LQI, ong
NLQ2. Nguoi nhan Chuyen nhuong da thuc hién nghia vu tai chinh, dugc cap
GCNQSD,; da truc tlep quan ly, da xay nha tam, sir dung o 6n dinh khong c6 tranh
chap, nén du diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhuong trén. Pén ngay
06/01/2020 ba Bach Thi B (con gai 6ng A va ba Aa) mai khai kién doi lai tai san
cua ong A, 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

Vi phén tich néu trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung dan
su, chip nhan khang cdo cua 6ng BP1, ba BD2, stta mot phan ban an so tham

6



theo hudng khong chap nhan yéu c‘e‘iu khai kién yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat va yéu cau doi lai dat cia nguyén don.

Sau khi nghién ciru tai liéu ho so' vu 4n va ho so vu 4n hén nhén gia dinh
thu 1y s6 201/DSPT ngay 05/11/2003 cta Toa an nhan dan thi xa H, ho so vu an
dan sy tranh chap quyén st dung dat do Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi thy
1y phuc tham s6 69/2020/TLPT ngay 09/3/2020; can cir vao két qua tranh tung tai
phién toa; cac ching cir da dugc xem xét cong khai tai phién toa; nghe y kién trinh
bay cua cac bén va quan diém giai quyet vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai phién toa; sau khi thado luan va nghi an,

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU":

[1] V& t6 tung:

[1.1] Trudce khi ba Bach Thi B khoi kién vu én ndy, vao ngay 26/02/2019,
ba Thén Thi Aa da c6 don khoi kién tranh Chap quyen st dung dat Vo1 6ng Ngo
Vin BP1, yéu cau tra lai d¢at 1am nghiép (bao gdm: Phan da dugc cap GCNQSD
dat va phén chua dugc cip GCNQSD), yéu cau hay cac hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ciing nhu huy cac GCNQSD da cap cho ba LQI, 6ng NLQ2
(nam 2004), GCNQSD dat cap cho 6ng BP1, ba BD2 (nim 2007). Ba Aa cho
rang gia dinh ba chua chuyén nhuong cho ai.

Tda an tinh H da thu 1y vu 4n dan su don kién cta ba Aa va tién hanh thu
thap chiing ca. Theo yéu cau cia ba Aa, Toa 4n di yéu cau giam dinh chir ky Po
Min A tai Hop dong sé 463/CN ngay 10/8/2003. Ngay 16/7/2019, da tién hanh
xem xét thAm dinh tai chd theo vj tri dat tranh chap do ba Aa chi trén thyc dia, sau
d6 Trung tim k¥ thuat TNMT da 1ap So db trich do dia chinh cac phan dat ba Aa
tranh chap. Toa an tinh H ciling da thu thap chang ¢t tai liu ¢6 lién quan dén thira
dat da duoc cdp GCNQSD c¢6 trong ho so vu 4n dan su khac (trong d6 c6 101 khai
ctia ba Thén Thi Aa, ba Vii Thi LQ1, 6ng D6 Xuan NLQ2, 6ng Cao Son Ha, dng
Ho Van G, 1oi khai cua dai dién UBND phuong X,...); da 14y cac 101 khai caa ong
Ngé Vin BP1, ba Nguyén Thi BD2 va nhitng ngudi lién quan khéc, ctia ngudi
lam chirng; da yéu cau UBND thanh phd H cung cap hé so cap GCNQSD dit cho
vo chong ba LQ1, 6ng NLQ2 (ndm 2004) va hd so cap GCNQSD cua 6ng BP1,
ba BD2 (nam 2007).

Pén ngay 20/9/2019, ba Aa rat phan yéu cau khai kién lién quan dén
23.762,1m? dat ring da duoc cap GCNQSD nam 1999, gitt yéu cau doi lai dién
tich dét rung cua vo chong chua dugc cap GCNQSD. Ban 4n dan sy so tham s6
11/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa an tinh H quyét dinh dinh chi giai quyét
Vu an d6i véi cac yéu cau khoi kién lién quan dén 23.762, 1m? dat rimg da duogc
cap GCNQSD nam 1999, xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Aa tranh
chap dién tich dat rimg chua duoc cip GCNQSD dat va budc 6ng BP1, ba BD2
tra lai ba Aa 29.544,7m2 dat theo thuc té do dac (...). Ban an dan sy phac tham
$6 299/2020/DSPT ngay 13/11/2020 ctia Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi da
quyét dinh giit nguyén Ban an so thAm néu trén.

[1.2] Ngay 05/02/2020, Toa an nhan dan tinh H thu 1y don khai kién ngay
06/01/2020 cuia ba Bach Thi B (véi tu cach 13 nguoi thira ké cua 6ng PO Min A)
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tranh chap doi lai 23.762,1m? dat ring véi bi don 1a 6ng Ngo Vian BP1, ba Nguyén
Thi BD2. Sau khi thu 1y vy 4n, ba B d& nghi Toa an cong nhan Két luan giam dinh
chit ky ong A va két qua da do dac tham dinh ngay 16/7/2019 trong vu an déan sy
ba Aa khai kién trude, dé giai quyét vu an nay. Toa an cap so tham da cong nhan
va str dung cac chiing ¢t tai liéu da thu thap trong qua trinh giai quyét vy an trudc,
1a phut hop quy dinh cac quy dinh tai Chuong VII B luat t tung dan sy vé ching
minh va churng ctr.

Tuy nhién, Tda 4n cip so thim khong sao va luu day du tai liéu da thu thap
duoc vao ho so vu an mai thu Iy. Ngoai ra, dwong su ¢6 xut trinh ban photocopy
don kién nghi caa ong A dé ngay 06/11/2003 dé ching minh viée ba Aa, ong A
da chuyén nhuong dat cho nguoi khac, nhung toa an cap so tham khong thu thap
chung ctr luu tai hd so giai quyét ly hon gilta 6ng PO Min A va ba Thén Thi Aa.

Pé khic phuc cac sai sot trén, Hoi dong xét xir phuc tham da muon cac hd
so Vu 4n dd xét xtr néu trén (luu tai Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi va Toa an
nhan dan thi xa H), da cong khai chung ct tai phién toa phuc tham.,

[2] Xét khang céo ctia 6ng Ngd Vian BP1 cho rang éng A, ba Aa di chuyén
nhuong dat cho ba LQI1, ong NLQ2:

[2.1] CAc tai liéu do ba Thén Thi Aa, ba Bach Thi B cung cip kém theo don
khoi kién trong ca 2 vu an déu co:

- “Pon d& nghi” ngay 08/8/2015 cua ba Thén Thi Aa gui UBND phuong
X, UBND thanh phé H dé nghi giai quyet tranh chap 2 manh dét ring véi 6ng
Ngo Vin BP1, ba Aa xac nhan Vo chong cé 3 mdnh dat rieng trong dé 1 mdnh
..Do kho khan gia dinh t6i ¢6 ban cho chau Truong va vo la Dong mgt manh
dd”[ rieng trén 2 ha, trong dé c¢é mot sé cdy qué, bé dé ciing gé rimg, mé 01 ngéi
nha tam, ao ca nho va it cay an qua (...)”;
- “Bién ban hop vé viéc hoa giai tranh chéap dat dai” giita ba Aa va ong BD1
(UBND phuong X lap ngay 15/12/2017), ba Aa trinh bay “Gia dinh téi chuyén
nhirong cho ba Vii Thi LQ1 véi dién tich 2,3 ha, ngodi ra dién tich dat khéng nam
trén GCNQD ddt gia dinh khéong chuyén nhwong cho ai. Ong Ngé Van BPI mua
cua ba Vi Thi LQ1 véi dién tich 2,3ha, dién tich con lai gia dinh van dang sir
dung”.

Nhu vy, ba Aa da thira nhan viéc ba va 6ng A da chuyén nhuong thira dat
ring da duoc cip GCNQSD dat.

[2.2] Loi khai ctia nguoi co dat giap ranh (Vo chong ba Trinh Thi Vinh,
ong Cao Son Ha - do Toa 4n nhan dan tinh H 13y 15i khai ngay 14 va 18/4/2018)
xéac nhan: Vo chong éng A, ba Aa c6 dat rimg da ké khai mét phan dwoc cap
GCNQSD, twr nam 2004 c6 6ng NLQO2 ba LQ1 khai thac rung; tw nam 2007-2008
thi anh Thanh ba BD2 vao sir dung ddt dao ao, lam nha.

Tai Bién ban lay 1o khai ngay 28/5/2018, ba Vii Thi LQ1 xac nhan: Ba
nhdn chuyén nhwrong 23.762,1m? dt dd duoc cap GCNQSD Ciia 6ng A, ba Aa tir
thang 8/2002, (cé gidy Viét tay co chit ky cua ca 2 Vg chong, nhung ba da dé that
|aC) dén nam 2007 da chuyen nhwong lgi cho ong Ngé Van BD1, liic nay trén dat
c6 3 ao cd, mot nha g6 va mét sé cdy coi.

Tai phién toa phuc thém hom nay, ba Vii Thi LQ1 x4c nhan ndi dung da
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khai va van khang dinh ba Aa ¢6 cung ong A ky vao gidy ban dat 1ap 8/2002, sau
nay dén nam 2004 méi hoan tt dugc gidy to.

[2.3]H6 so hon nhan gia dinh giai quyét viéc ly hon giira 6ng A va ba Aa
(Tda 4n nhan dan thi xa H thu 1y nam 2002) thé hién:

- “Pon xin kién nghi” dé ngay 06/11/2003 dng A nop cho Toa an, cb noi
dung: Vé phan bia dé riemg phé té tong dién tich 23762,1m? dat téi da bdn vao
thang 8 nam 2002 véi sé dién tich 20.000m? dat so dién tich con lai 3762,1m? dat
V6i 6 tien 20 trigu tién Viét Nam dong t6i da dwa tién cho ba Al dé tra no ngdn
hang, vay dé lam nha.

- Noi dung trinh bay cta ba Aa, ong A tai thoi diém ly hon, vé dién tich dat
1am nghiép, déu chi khai vo chdng c6 1ha dét rimg da duoc cip GCNQSD. Ngay
22/12/2003, Toa an 1ap bién ban vé sy thoa thuan va ngay 07/01/2004 ban hanh
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 03/QD-TTLH ngay 07/01/2004, ghi
nhan ong A sir dung 1ha dat rimg da duoc cdp GCNQSD; nha dat ¢ tai khu tai
dinh cu t6 28 giao cho ba Aa.

Xem xét Hop ddng chuyén nhuong sé 463/CN tuy c6 ghi ngay ky 1a
10/8/2003, nhung sau khi Quyét dinh thuan tinh ly hon c6 hiéu luc, thira dat ring
da giao cho ong A, ngay 19/4/2004 UBND thi xa H mdéi tiép nhan hop dong
chuyén nhuong 6ng A ky véi ba LQ1 dé tham tra va dén ngay 11/5/2004 cap
GCNQSD cho ba LQ1, 6ng NLQ2 dién tich 23.762,1 m? dét trong rung, la phu
hop thoa thuan gitra 6ng A va ba Aa.

[2.4] Tai ban khai ngay 18/4/2018, 6ng Ho Van G (T6 trudong dan phd tir
1993 dén 2012) x4c nhan: Ném 2003 éng cé dwroc biét va ky tén voi tu cach t6
trwong vao Hop dong do éng A chuyén nhwong 23.762,1m2 dat rimg cho ba LO1,
sau ndy ba LO1 nhwong lai ddt cho éng Ngé Vin BPI;

[2.5] “Bién ban xac minh” ngay 10/10/2018 cua Toa an nhan dan tinh H,
dai dién UBND phuong X xac nhan: Vdo khoang thang 2/2002 gia dinh ba LOI,
ong NLO2 ¢6 nhdn chuyén nhwong quyén si dung dat ring san xudt ciia éng A,
ba Aa; ndm 2003 éng A dai dién gia dinh ky hop dong chuyén nhwong cho ba
LQ1; ba LOI sir dung on dinh khéng c6 tranh chép dén ndam 2007 chuyén nhirong
cho éng BP1, ba BP2; éng BPI ba BP2 sir dung on dinh dén ndm 2015 xay ra
tranh chdp véi ba Aa;

[2.6] Thuc té gia dinh d3 ban giao dit, tai san trén dat va GCNQSD dat cho
ba LQ1, ba LQ1 d3 duoc cip méi GCNQSD. Tir nam 2004 d¢én nam 2008, ong A
khong c6 ¥ kién gi tranh chap véi ba LQ1. Nhiéu nam sau khi ong A chét (2008),
dén nim 2020 méi ba B méi khaoi kién doi lai dat.

Véi cac chiing ctr néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay da du co
s& xac dinh trude khi ly hon ba Aa da dong ¥ chuyén nhuong thira dat 1am nghiép
1a tai san chung v chong; sau khi ly hon, ong A duoc toan quyén ddi véi thira dat
nén éng chuyén nhuong thira dat s6 08 to ban db s6 06 cho va Vi Thi LQ1. Hop
d6ng khong vi pham diéu cam, da dam bao quy dinh vé tinh hop phéap theo quy
dinh tai Diéu 131, Piéu 237 Bo luat Dan sy 1995. Ba LQ1 di nhan dat sir dung
va duoc cdp GCNQSD vao nim 2004; dén ngay 02/4/2007 di chuyén nhuong dét
va tai san trén dat cho 6ng Ngo Van BP1, ba Nguyén Thi B2, hop dng chuyén
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nhuong hop phép va ong Bb1, ba Bb2 da duoc cap GCNQSD dat, nén giao dich
chuyén nhugng nay la hop phap theo quy dinh tai Diéu 122 B6 luat dan su 2005.

[3] Két luan giam dinh s6 23/GDTL ngay 25/6/2019 noi dung chi két luan
chit ky A trong “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” s6 463/CN ngay
10/8/2003 véi cac tai liéu mau ky nhan lu’0’ng huu cia 6ng PO Min A. Trong khi
d6, hd so chuyén nhuong con c6 “Pon xin chuyen nhuong quyen su dung dat” dé
ngay 10/8/2003 va “Bién ban tham tra chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay
03/10/2003, déu c6 chir ky A nhung cac chit ky nhin bang mét thuong co khac
nhau. Theo 1y lich Pang vién cta éng A (luu trong hd so vu 4n) thi 6ng mai hoc
hét 16p 2 va 1a nguoi dan toc Pa Di. Ngoai ra, tai liéu luu trong hd so ly hon (cac
don 6ng A ndp cho Toa 4an, cac bién ban dng A ky tai Toa an) c6 nhiéu dang chix
viét, chir ky A khac nhau. Nén c6 cin ci xac dinh do 6ng A han ché vé trinh do
van hoa nén nho nguoi khac viét ho, ky ho; ban chat van ding y chi tu nguyén
cua ong A. Do do, so sanh chir ky A trong cac van ban 1ap trong khoang thoi gian
tir 2002-2003 (trong d6 co cac chit ky dugc str dung 1am mau giam dinh) chi co
gia tri tham khao khi xem xét danh gia tong thé phu hop Véi cac tai lidu ching ca
khac.

[4] V&i cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham dong quan diém
vé6i ¥ kién phat biéu cua Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tai phién toa
phuc tham vé viéc khong ¢ co sd chap nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén
don, ba Bach Thi B.

[5] Quyét dinh ctia ban an so tham bac yéu cau khoi kién cia nguyén don
yéu cau hity GCNQSD dat s6 01593 do UBND thi xi H (nay 1a UBND thanh pho
H) cap cho ba Vii Thi LQ1 va ong P Xuan NLQ2 ngay 11/5/2004 1a phu hop
véi quyét dinh ciia Hoi dong xét Xu phic tham, nén gitr nguyén. Do cura chinh,
cua phu va tudng rao xay ngoai cong nam ngoai di¢n tich 19.585,9m2 nguyén
don yéu cau nén Toa an cap so tham bac yéu cau 1a ding.

[6] Khang cdo cua bi don 13 c6 co sé chdp nhan mot phan, nén cap phac
tham stira mot phan ban an so thim, duong sy khong phai chiu an phi phuc tham.,

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cdc Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 293, khodn 2
Diéu 308, Dléu 309 ciia Bé ludt 16 tung dén su; Diéu 32 Ludt To tung hanh chinh;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuwong vu
Quoc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, quan Iy va sit dung dn phi
va 1¢é phi Toa an,

Chap nhan mot phan khang cio ciia 6ng Ngo Vin BP1 va ba Nguyén Thi
BD2. Sira (mot phan) ban an dan su so thim s6 04/2020/DS-ST ngay 25/9/2020
cua Toa an nhan dan tinh H:

Ap dung khoan 1 Piéu 203, Diéu 204 Luat dat dai 2013; Piéu 131, Diéu
237 B luat Dan sy 1995 va Diéu 122 B luat dan sy 2005:

10



1. Khéng chap nhan cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba Bach Thi
B:

- Yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 463/CN
ky két ngay 10/8/2003 gitra 6ng P Min A va ba Vii Thi LQ1 vo hiéu;

- Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba
Vil Thi LQ1, 6ng P6 Xuan NLQ2 véi ong Ngo Vin BP1, ba Nguyén Thi BD2
ky két ngay 2/4/2007 vo hiéu;

- Yéu cau hity GCNQSDD s6 vao s6 cap GCNQSDP 820 do UBND thanh
phd H cép cho 6ng Ngb Van BP1, ba Nguyén Thi BD2 dién tich 23.762,1m2 dat
trdng ring ngay 23/4/2007;

- Yéu cau budc 6ng Ngd Thanh NLQ3 phai hoan tra dién tich dat 19.585,9
m?, (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/7/2019) va tai san ciing cay
coi hoa mau trén dat tai dia chi thira dat t6 15B, phuong X, thanh phd H (nay
phuong H) cho ba Bach Thi B va cac anh ba em gom Bach Duy B3, Bach Thi
B4, Bach Thi B1 va Bach Thi B2.

- Yéu cau hity GCNQSDD s vao sé cap GCNQSDD 01593 do UBND thi
x4 H (nay 1a UBND thanh phd H) cép cho ba Vii Thi LQ1 va 6ng D3 Xuan NLQ2
dién tich 23.762,1 m? dat trong rimg ngay 11/5/2004.

- Yéu cau budc ong Ngd Thanh NLQ3 phai di doi phan tai san 14 cira chinh,
ctra phu va tuong rao xdy ngoai cong.

2. V& 4n phi dan sy:

Ba Bach Thi B phai chiu an phi dan su so tham 300.000 dong, duoc trir
300.000 tién tam (g an phi dan su so tham da nop theo bién lai s6 0001958 ngay
04/2/2020 tai Cuc thi hanh an dan su tinh H.

An phi dan sy phuc tham: Hoan tra ong Ngo Vian BP1 300.000 dong tam
g an phi dan su phac tham d3 nop tai bién lai s6 0001571 ngay 15/10/2020 cua
Chi cuc THADS tinh H.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong, su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh H; 5 1v

- TAND tinh H: Ph Tl(gavli” -

- Cuc THADS tinh H; an 1ht van Huong

- Cac du:(mg‘ su;
- Luu VP, ho so vu an.
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