TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 324/2022/DS-PT
Ngay: 16-11-2022

“V/v tranh chap hop dong vay
tai san va tranh chap hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.

Cac Tham phan: 1. Ba Huynh Thi Hong Van.

2. Ong Tran Tan Quéc.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Thanh — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Vao ngay 14 va ngay 16 thang 11 ndm 2022 tai try s6 Toa 4n nhan dén tinh
Long An m¢ phién toa dé xet xur phuc tham cong khai vy an thy ly so
336/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 10 nam 2022 v€ viéc “tranh chap hop dong
vay tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat™.

Do ban an dan su so tham s6 52/2022/DS-ST ngay 09-8-2022 ctuia Toa an
nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 344/2022/QD-PT ngay
25 thang 10 ndam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phung Thi Ngoc A, sinh ndm 1974,

Dia chi: Khu phé Déng An 2, phuong X, thi xa Y, tinh Binh Duong.

Pia chi tam tra: Ap 8, xa L, huyén M, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Vin Cudng, sinh
nam 1967.

Dia chi: S6 84 Lé Hiru Nghia, Phuong O, thanh phd O, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Cong B, sinh nim 1966.

2.2. Ba Tran Thi Phuong C, sinh nam 1966.

Cung dia chi: S6 nha 114/1, ap 1, xa L, huyén M, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Tran Ba Thanh, sinh nim
1954.
Dia chi: S6 47/2 Tran Binh Trong, Phuong V, quan Z, Thanh phd H6 Chi
Minh
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Bd Thi Hong D, sinh nam 1977.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba D: Ong Ping Tan E, sinh nam 1972.
3.2. Ong Piang T4n E, sinh nam 1972.
Cfmg di‘a chi: S& 576/1411, duong Poan Van Bo, Phuong W, Quén J,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
_ Nguwoi khing cdo: Ong Huynh Coéng B, ba Tran Thi Phuong C, ba B Thi
Hong D va 6ng Pang Tan E.
(Ong Cuong, 6ng Thanh, éng B, ba C, ba D, 6ng E c0 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 21 thang 9 nam 2020 va trong qud trinh giai quyét
vu dn ciing nhu tqi phién toa so tham, ba Nguyén Thi Kim Hoa |a nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngdy 20 thang 5 nim 2020, ba A c6 cho 6ng B va ba C vay sé tién
700.000.000 dong dé d4o han Ngan hang, thoa thuan 13i suat 1%/thang, thoi han
vay la 02 thang. Sau khi vay tién, ba C chi tra cho ba A 01 thang tién 13i duoc
7.000.000 déng, sau do khong tra nira, ba A da doi nhiéu 1an nhung 6ng B va ba
C khong tra tién theo thoa thuan. Nay ba A yéu cau Ong BvabaC phai c6 nghia
vu lién d6i tra cho ba A s tién vay 1a 700.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

Sau khi Toa an thy ly vu an, dé dam bao nghia vu tra no cho ba A, phia ba
A di yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thot “Phong toa tai san cua
ngudi co nghia vu” d6i voi thira dat sb 435, to ban do s6 16, dién tich 1.734, 2m?,
toa lac tai X3 L do ong Huynh Cong B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 03/12/2020 Toa 4an huyén M da ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 07/2020/QD-BPKCTT “Phong tda tai san cua nguoi
c6 nghia vu” dbi véi thira dat s6 435, to ban d6 sb 16, dién tich 1.734,2m?.

DPoi véi yéu cau déc ldp ciia ba P6 Thi Hong D: Ba khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua ba D vi sau khi ba A ndp don khdi kién 6ng B va ba C d6i vGi sO
tién vay 700.000.000 dong, Toa an da thu 1y vu 4n thi phia 6ng B va ba C ¢6 tinh
tau tan tai san dé khong tra no cho ba A nén ngay 26/11/2020 tai Vin phong
cong chimg V& Minh Thién, ong B va ba C da ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 465, to ban d6 s6 16, dién tich 373,4m?va
thira dat sb 435, to ban d6 s6 16, dién tich 1.734,2m? toa lac tai Xa L cho ba D&
Thi Héng D. Dé dam bao quyén loi cho ba A, ba yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D va dng B, ba C d6i véi thira
dat 435 1a v6 hiéu.

Ong Huynh Céng B va ba Tran Thi Phwong C la bi don trinh bay:



Vao nam 2019 ba C co vay tién cia ba A s6 tién 170.000.000 ddng, nhung
ba A chi dua cho ba C 135.000.000 dong (trir trude 35.000.000 dong tién 1ai),
khi vay l4i suat 20% - 30%/thang, muc dich 6ng ba vay tién 1a dé 1am an. Sau khi
vay tién, ba C di tra 14i cho ba A rat nhiéu nhung khong nhé bao nhiéu va khong
c6 chig ctr gi chung minh.

Sau d6 6ng ba khong c6 kha nang tra tién 14i va tién gbc cho ba A nita, ba A
c6 gip ong ba yéu cau viét dum gidy no sb tién 700.000.000 dong dé tao niém tin
cho nguoi em cua ba A mua dét cua ong ba, ba A néi lay gidy ng giri cho nguoi
khac dé ngudi ta nhan thé chap quyen st dung dit cua ong ba dé tra tlen cho ba
A, chir ky tén va ho tén trong giay ng 700.000.000 dong 1a do 6ng ba viét, ba A
khong co dua cho 6ng ba so tién ndy. Viéc ba A cho rang bi don c6 tra mot thang
tién 141 7.000.000 dong 1a khong c6 sy that.

Ong ba khong c6 nhén cua ba A sd tién 700.000.000 dong. Ong ba dong ¥
tra cho ba A sé tién vay 1a 170.000.000 dong nhung hién nay ong ba khong co
kha nang tra mot lan, khi nao di 1am co tién 6ng ba s& tra cho ba A sb tién
170.000.000 dong.

Déi vé6i yéu cdu doc ldp cia ba Bé Thi Hong D: Ong ba thong nhét 101 trinh
bay cua ba D va ong E, 6ng ba thira nhan c6 vay cua ba D va ong E sd tién
830.000.000 dong. Ong ba dé nghi Toa 4n cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 10799, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching V6 Minh Thién ky ngay 26/11/2020 d6i véi tai san chuyén nhuong
1a thira dat s6 435, to ban db sb 16, dién tich 1.734,2m?, toa lac tai Xa L cho ba
D. Truong hop Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, thi 6ng ba dong v tra lai cho
ba D sb tién 800.000.000 dong khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Ngoai tai san
ndy ra,dng ba khong con tai san nao khac. Hién nay 6ng ba van dang quan 1y, st
dung thira dat 435.

Ong Tran Ba Thanh la ngwoi dai dién theo vy quyén cia bi don (d6i véi
hop dong vay tai san) trinh bay: Ong théng nhat 10i trinh bay cta ong B, ba C.
Vao ngay 08/5/2020 6ng B, ba C da vay cta ba D sb tién 600.000.000 dong va
hai bén c6 ky hop dong thé chap dbi vai thira dat 435 va 465, thoi diém nay 6ng
B, ba C di co tién nén ngay 20/5/2020 s& khong c6 nhu cau vay ba A s tién 16n
nhu vay. Trudc d6 chi cd vay caa ba A 170.000.000 dong dé dau tu trong thanh
long va chi ti€u cho gia dinh.

Nay trudc yéu cau cua nguyén don, bi don dong y thanh toan cho nguyén
don s tién 170.000.000 dong, nhung hién nay bi don khong c6 kha nang tra ng,
khi nao di 1am c6 tién 6ng B, ba C s& tra cho ba A s tién 170.000.000 dong.

Ba P6 Thi Hong D va éng DPang Tan E trinh bay:

Vao khoang thang 3, 4 nim 2020 thong qua ngudi quen nén dng ba biét ong
B va ba C dang gip kho khin no Ngan hang 350.000.000 dong nhung khong c6
kha ning tra no dé dao han Ngan hang. Pén ngay 8/5/2020, 6ng B va ba C c6
gip ong ba dé vay s tién 500.000.000 ddng, dng ba di dua cho 6ng B va ba C sb
tién 350.000.000 déng dé tra cho ngan hang HDBank, cung ngdy ong ba dua
thém cho 6ng B va ba C s tién 150.000.000 ddng. Ngay 15/5/2020, ba C nin ni



vay thém 100.000.000 dong, 6ng ba tiép tuc dua 6ng B va ba C sb tién
100.000.000 dong, tong cong 600.000.000 ddng.

Cung ngay 08/5/2022, 6ng B va ba C c6 ky hop dong thé chap tai san ddi
v6i tai san 1a thira dat so 465, to ban d6 so6 16, dién tich 373,4m? va thira dat so
435, t ban d6 so 16, dién tich 1.734,2m?, toa lac tai x4 L do 6ng Huynh Cong B
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai van phong cong chimg Lé Vin
Hiru dé dam bao cho khoan vay 600.000.000 déng, 6ng ba cé lién hé ding ky
bién phap bao dam tai Van phong diang ky dat dai tai huyén M nhung khong
dang ky bién phap bao dam duoc, 1y do ca nhan khong duoc nhan thé chap tai
san ctia ngudi khac. Khi cho vay tién hai bén thoa thudn 13i suat 3%/thang, thoi
han vay tir ngdy 8/5/2020 dén 18/11/2020 (6,5 thang). Tuy nhién sau khi vay
tién, 6ng B va ba C khong tra tién 13i cho ong ba, 6ng ba dong ¥ giam 14i con
1%/thang nhung 6ng B va ba C van khong c6 kha ning tra, sau d6 6ng B va ba C
dé nghi chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi hai thira dat da thé chip cho
Ong ba véi gia 900.000.000 dong, ong ba dong y mua véi gid 850.000.000 dong.

Ngay 18/11/2020, hai bén tinh tién 1di so tién vay 600.000.000 dong tir
ngay 8/5/2020 dén ngay 18/11/2020 véi sb tién 39.000.000 dong, 6ng ba dua
thém cho éng B, ba C 19.500.000 dong, tong cong 658.500.000 dong, hai bén da
viét gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi thira 435 va 465. Ngay
26/11/2020, tai Vién phong cong chimg V6 Minh Thién, hai bén da huy bo hop
dong thé chap quyen str dung dat, ong B vabaC da ky hop d6ng chuyén nhu:ong
quyén sur dung dat doi voi thura dat s 465, to ban d6 sb 16, dién tich 373,4m?va
thira dat s 435, to ban d6 s 16, dién tich 1.734,2m?, toa lac tai Xa L cho ba B
Thi Hong D. Pén ngay 28/11/2020, 6ng ba dua cho 6ng B, ba C sb tién
141.500.000 dong, ngay 10/12/2020 dwa thém 30.000.000 dong, téng cong
830.000.000 dong. Con 20.000.000 dong, 6ng ba s& thanh toan cho 6ng B va ba
C khi duoc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyen su dung dat, ong ba dong y dé cho dng
B va ba C su dung cho dén khi ndo can thi lay lai. Sau do ba D lién h¢ Van
phong ding ky dat dai tai huyén M dé duoc dimg tén gidy chimg nhan quyén s
dung dat di voi hai thtra dét trén thi duoc thong bao thira dat s6 435, to ban dd
s6 16, dién tich 1.734,2m? di bi Toa an ap dung bién phap khan cép tam thoi
“Phong toa tai san cta ngudi co nghia vu”, 1y do 6ng B, ba C no tién ba Phung
Thi Ngoc A. Déi vai thira dat s6 465, to ban db sb 16, dién tich 373,4m? ba D da
duoc dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ba Bd Thi Hong D yéu ciu Toa an coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s 10799, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg V5 Minh Thién ky ngay 26/11/2020 vi hop dong chuyén
nhuong ngay tinh, c6 qua trinh dién ra lién tuc, hop 1&, hop phap va dung theo
quy dinh cua phap luét d6i v6i tai san chuyén nhuong 1a thira dat s6 435, to ban
do s6 16, dién tich 1 134, 2m?, toa lac tai Xxa L do ong Huynh Cong B dung tén
gidy chimg nhan quyén sir dl_mg dat (Vi tri, dién tich thira dat theo Ban trich do
thudc khu D c6 dién tich 1a 1.708,8 m?). Truong hop Toa an tuyén bd hop dong
v hiéu, thi yéu cau 6ng B va ba C phai tra cho ba s tién vay 800.000.000 dong,



khong yéu cau tinh 1.

Ong Pang Tan E dé nghi Toa an cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba D va éng B, ba C cho ba P56 Thi Hong D, dé ba D
dugc quyén sir dung dat ddi voi thira dat 435. Trudong hop Toa an tuyén bd hop
d6ng v6 hiéu, thi 6ng dé nghi Toa an budc 6ng B va ba C phai tra cho ba D s6
tién vay 800.000.000 dong khi ban 4n c6 hi¢u luc phap luat.

Tai ban an dan sy so tham s 52/2022/DS-ST ngay 09-8-2022 cua Toda 4n
nhan dan huyén M, tinh Long An di can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 157, 158, 165, 166, 271, 273 Bj luat to
tung dan sy ndm 2015; biéu 117, 123, khoan 2 biéu 124, 131, 288, 298, 307, 308,
466, 468, 470 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 27, 30, 37 Luat Hén nhan va gia
dinh nam 2014; Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Phung Thi Ngoc A doi voi ong
Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C vé tranh chap hop dong vay tai san.

Budc ong Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C phéi c6 nghia vu lién d6i
tra cho ba Phung Thi Ngoc A sd tién vay 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

2. Khong chap nhin yéu cau doc 1ap ctia ba BS Thi Hong D.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 10799, quyén sd
06 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching V6 Minh Thién ky ngay
26/11/2020 giira ba S Thi Hong D va ong Huynh Cong B, ba Tran Thi Phuong
C d6i voi tai san chuyén nhuwong 1a thira dat s6 435, to ban d6 sé 16, dién tich
1.734,2m?, toa lac tai xd L do ong Huynh Cong B dung tén gidy ching nhéan
quyén st dung dat vo hiéu.

Budc 6ng Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C phéi ¢ nghia vu lién dé6i
tra cho ba P4 Thi Hong D s6 tién vay 800.000.000 ddng (tam tram triéu dong).

3. Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i
voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 1ai cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy ndm 2015.

4, Khi Co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san ciia 6ng Huynh Cong B va
ba Tran Thi Phuong C dé thi hanh an, ba DS Thi Hong D dugc uu tién thanh
toan s tién 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong).

5. Tiép tuc duy tri bién phadp khan cip tam thoi tai Quyét dinh sd
07/2020/Qb-BPKCTT ngay 03/12/2020 ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh
Long An vé 4p dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san clia ngudi 6
nghia vu.

6. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san dé ap dung bién
phap khan cap tam thoi 1 2.000.000 dong, ba A tu nguyén chiu chi phi nay (ba
A da nop xong).



Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san ddi véi tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a 17.100.000 dong, ba D phai chiu
toan b chi phi nay (ba D da nép xong).

7. Vé an phi:

Ong Huynh Céng B va ba Tran Thi Phuong C phai lién déi chiu 4n phi dan
su so tham 1 68.000.000 dong.

Ba Phung Thi Ngoc A khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho
ba A s tién tam Gng 4n phi dd nop 16.000.000 dong theo bién lai thu sé 0000624
ngay 02 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M tinh Long
An.

Ba Do Thi Hong D phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong dugc
khau trir s6 tién tam ung an phi dd ndop 300.000 dong theo bién lai thu sb
0000868 ngay 22 thang 02 nam 2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M,
tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ban an chua c6 hi€u luc phap luat.

Ngay 09/8/2022, ba B4 Thi Hong D va 6ng Pang Tan E khang céo khdng
dong ¥y voi ban an so tham; dé nghi Toa an cap phiic tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat gitta 6ng Huynh Cong B, ba Tran Thi Phuong
C voi ba D, 6ng E; dong thoi yéu cau huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi.

Ngay 23, 24 thang 8/2022, ong Huynh Coéng B, ba Tran Thi Phuong C
khang cao khong dong ¥y vO1 ban an so tham; dé nghi Toa an cap phuc thim cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilra Ong B, ba C vé6i ba Db
Thi Hong D va 6ng Dang Tan E; yéu cau hiy bo quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi va khong cong nhan giao dich dan su gitta 6ng B, ba C vai ba
Phung Thi Ngoc A; chi dong ¥ tra cho ba A sb tién 170.000.000 déng; khong
dong y tra cho ba D, 6ng E s tién 800.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau, nguyén
don khong rit don khoi kién; bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
khong it yéu cau khang céo va cac duong sy tranh luan nhu sau:

- Ong Tran Ba Thanh 14 ngudi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Huynh Cong
B va ba Tran Thi Phuong C tranh luan: Ong Huynh Cong B va ba Tran Thi
Phuong C co6 ky tén vao “Gidy muon tién” ngay 20/5/2020 nhung khong c6 nhén
sO tlen 700.000.000 déng ma thuc chat ong B, ba C chi thiéu ba Phung Thi Ngoc
A sb tién 170.000.000 ddng. Biét ring vé mat phap 1y khi ky tén vao “Gidy
muon tién” thi 6ng B, ba C phai chiu trach nhiém nhung dé nghi Hoi dong xét xir
xem Xét tinh va ly sao cho 6ng B, ba C c6 diéu kién 1am an sinh sdng vi hién tai
bay gio gia dinh 6ng B, ba C rat kho khan.

Vao ngay 08/5/2020, 6ng B, ba C c6 mugn cua ba Do Thi Hong D va ong
Ping Tan E sb tién 600. 000.000 dong; ddng thoi co lap hop d6ng thé chap quyén
s dung dat thudc thia sb 435, 365, t& ban d6 sb 16, toa lac tai xa L, huyén M



cho ba D, 6ng E. Sau do, ong B, ba C khong tién tra nén thoa thuan chuyén
nhuong 02 thira dat trén cho ba D, dng E véi gia 850.000.000 dong va ky hop
ddng chuyén nhuong cd cong ching ngdy 26/11/2020, trong qua trinh ding bo
thi bi Toa 4n cap so thém ngin chin, ap dung bién phap khan cip tam thoi 13
khong dung. Vi Toa an cip so tham chi cho ba A ndp 50.000. .000 dong dé thuc
hién bién phap bao dam la chua bang 20% gia tri tai san yéu cau phong toa; viéc
6ng B, ba C thiéu ba A sb tién 700.000.000 dong 1a gia; Toa an cap so tham co
cong van gui cho Chi nhanh Van phong dang ky dat dé yéu cau khong cho
chuyén dich trudc khi ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
1a khong dung; viée 6ng B, ba C chuyén nhuong cho ba D, dng E la hoan toan
hop phap khong nham tron tranh nghia vy hodc tau tan tai san. Vi vdy, dé nghi
Hoi dong xét xu cong nhan hop dong chuyen nhugng 02 thira dat néu trén gilta
ba D, 6ng E vai 6ng B, ba C; hily bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi va khong cong nhén giao dich gilra Ong B, ba C véi ba A Ve sO tién
700.000.000 dong. Truong hop hop dong chuyén nhuong thira dat s6 435, dién
tich 1.734,2m? vo hiéu thi éng B, ba C dong ¥ tra lai cho ba D, ng E sb fién
800.000.000 dong cung 13i suat theo quy dinh.

- Ong Huynh Coéng B va ba Tran Thi Phuong C khong bd sung phan tranh
luan cua ong Tran B4 Thanh.

- Ong bang TanE la nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan va la nguoi dai
dién theo ty quyén ctia ba D6 Thi Hong D tranh luan: Ong va ba D 1a nguoi tra
ng ngan hang cho ong Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C véi sd tién
350.000.000 dong vao ngay 08/5/2020. Clung ngay 08/5/2020, ong, ba D va 6ng
B, ba C xac 1ap hop dong thé chap, theo d6 6ng B, ba C thé chap cho ong, ba D
02 thira dat sd 435, 365, to ban d6 s6 16, toa lac tai x& L, huyén M dé vay s tién
600.000.000 ddng. Vo chong 6ng di dwa di 600.000.000 dong cho vo chong 6ng
B, ba C. Sau d6, 6ng B, ba C khong tra 1i nhiéu 1an nén hai bén théng nhat rang
6ng B, ba C chuyén nhuong cho vg chong 02 thira dat voi gid 850.000.000 dong
va lap hop dong chuyen nhuong cong chimg ngay 26/11/2020. Vo chong da giao
cho éng B, ba C sb tién tong cong 1a 830.000.000 dong Trong qua trinh dang ky
sang tén, vo chong ong moi duoc dung tén thira dat sd 465, dién tich 373,4m?,
loai dat laa, thira dat con lai bi ngan chan. Viéc vo chéng nhén thé chép, nhém
chuyén nhuong 02 thira dét trén 13 ngay tinh, hoan toan khong biét 6ng B, ba C
mic no ba A; viéc ba C, 6ng B vay cta vo chéng ong 600.000.000 dong trudc
ngay ba A cho ong B, ba C vay. Vi vdy, Ong dé nghi Hoi dong xét xir cong nhén
hop dong chuyén nhuong giira Vo chong 6ng va vo chong ong B, ba C dbi voi
thira dat 435 néu trén; hiy quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi.
Truong hop hop dong chuyen nhuong v6 hi¢u thi yéu cau dugc thanh toan uu
tién s tién 600.000.000 dong.

- Ba B Thi Hong D khong bb sung phan tranh luan.

- Ong Tran Vin Cuong la nguoi dai dién cho ba Phung Thi Ngoc A tranh
ludn: Trudc phién toa phuc thdm, bi don khong co tai liéu gi mdi; ba A cho vo
chong 6ng B, ba C vay so tién 700.000.000 dong 1a that nén khong theé khong
cong nhan. Ong B, ba C khong tra dugc no cho ba A va tién hanh ban tai san la



nham tdu tan tai san nén ba A yéu cau phong toa 02 thira dat néu trén 1a dung.
Viéce xac lap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng B, ba C voi
6ng E, ba D dién ra sau khi Toa 4n thy 1y vu 4n nén viéc Toa an phong téa khong
cho chuyén quyén 1a dung, ba A khong dong v v6i yéu cau khang cdo cia ba D,
ong E, ba C, dng B.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- V& phap luat t6 tung: Toa an cip phic tham thue hién ding phap luat vé tb
tung tu khi thu 1y vu éan dén khi dua ra xét xir. Tai phién toa, Hoi déng xét xu,
Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung thyc hién dung theo t6 tung. Cac bén
duong su thuc hién ddy du quyén nghia vu ctia minh. Khang céo hop 1é du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

- V¢ ndi dung khang céo:

Ngay 08/5/2020, 6ng B va ba C vay cta ba D va ong E 500 triéu, trong do
350 triéu tra ng ngan hang HD bank, con 150 triéu dua tién mat. Khi lay gidy
chtng nhan quyén st dung dat (gidy do) tir ngan hang ra, cac bén dén Vin phong
cong ching Lé Van Hiru ky thé chap 02 thira dat 435 va 465. Trong qua trinh
ngdi chd cong chimg ng B va ba C ¢ dé nghi cho vay thém 100 triéu nén hop
dong thé chap ghi sd tién thé chap 1a 600 triéu nhung vi ba D va 6ng E khong c6
tién mat dua ngay nén cac bén méi lam gidy tay thé hién rd s tién giao nhan la
600 triéu gom 500 triéu dua ngay 8/5/2020 sau d6 16/5/2020 dua tiép 100 triéu
bang chuyén vao tai khoan ctia Huynh Thi Thiao My TK tai ngan hang
Viettinbank 106870951601. Tai phién toa bi don doéng v nodi dung chuyen tién,
hd so ¢ gidy tay ciing thé hién rd ndi dung sd tién giao va thoi gian hai lan giao
(but luc 58).

Ngay 20/5/2020, 6ng B va ba C vay cta ba A sd tién 700 triéu dong (c6
gidy tay), khong cong chung, khong ky thé chép tai san. Loi khai cua nguyen
don v€ ndi dung vay va xem xet chung cur cho vay c6 nhiing diém khong thong
nhat. Nguyén don cho rang cho vay 600 triéu dong dé dao han ngan hang nhung
chtng cr thé hién muc dich vay 1a dé tra ng ngan hang. Néu nhu tra no ngan
hang thi xem nhu s tién cho vay “cut vén”, hon nita gidy tay cho vay dé tra ng
ma hen hai thang tra. Thong thuong trong truong hop nay ludn la bi don s€ hira
ban dat dé tra nhung néi dung gidy tay hoan toan khong thé hién. Vi 10i trinh
bay cta bi don vé viéc bi lira doi khi viét gidy nhung khong c6 cin ct chimg
minh nén &n so thdm budc tra 700 triéu 1a phu hop.

Ngay 09/10/2020 ba A khai kién va dugc Toa an thu 1y giai quyét. Ngéy
26/11/2020 nguoi lién quan va bi don huy hop déng thé chap (but luc 64) va ky
hop ddng chuyén nhuong (but luc 57). Tai thoi diém nay 600 triéu ngay 8/5/2020
tinh 14i 6 thang, dua tiép tién dé ra gia tri chuyen nhuong hai thira dét 1a 850.000
dong. Trong d6 30.000.000 dong cho thira dat lua 465 dién tich 373,4m? (tai toa
ngudi lién quan va bi don thong nhat khong yéu cau dinh gia lai).

Ngay 03/12/2020 Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai
sdn cia nguoi c6 nghia vy doi voi thira dat 435.



Tai phién toa phuc tham: Ba D6 Thi Hong D Va ong Pang Tan E ciing nhu
6ng Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C yéu cau Tda an phiic thim xem xet
lai ban an so thdm theo hudng cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba D va 6ng B, ba C di véi thira dat 435; trong truong hop khong
cong nhan hop dong thi dé nghi xem xét dugc uu tlen thanh toan sb tién 600
triéu ma ong, ba da cho vo chong 6ng B vay dé 14y gidy do tir ngan hang, co thuc
hién hop dong thé chap thira 435, c6 cong chimg chimg thuc va sy viée xay ra
trudce khi 6ng B va ba C vay tién cta ba A.

Nhan thiy viéc ba B Thi Hong D va ong Pang Tan E (nguoi lién quan)
cho ong Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C (bi don) vay duoc bi don thira
nhan 1a xay ra ngay 08/5/2020, bi don dung tién vay cta nguoi lién quan dé tra
no ngan hang va nhan thém tong cong 600 triéu 1a trude khi co vu kién ciia ba A
d6i vai bi don. Tai phién toa ba B4 Thi Hong D va éng Ding Tan E yéu ciu
khang cdo xem xét s tién 600 triéu dong nguoi lién quan cho bi don vay Ia hai
bén dong y thé chap tai san khi cho vay va hoan toan khong co quyén loi nguoi
tht ba tai thoi diém cho vay. Con ba A cho bi don vay 700 tri¢u déng vao ngay
20/5/2020 thi tai thoi diém do6 bi don da thé chap hai thira dat cho nguoi lién
quan. Do do, ngudi lién quan yéu cau xem xét wu tién 600 triéu dong khi xtr ly
thira dat 435 14 c6 cin cir chap nhan. Pé nghi xem xét stra 4n phan nay. P6i véi
phan 200 triéu dong con lai phia ba D va 6ng E dong y s& dugc giai quyét nhu
truong hop cua ba A nén dé nghi ghi nhan vi phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

Xet khang cao cua 6ng Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C va chtng
ctr co trong hd so nhan thay:

Thir nhat, vé yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén su dung
dat gitta ba D véi 6ng B, ba C cho ba D, nhu phan tich khang cao cua ba D va
6ng E thi khdng co co sd dé chap nhan ma chi c6 cin ctr chap nhan uu tién thanh
toan 600 triéu khi xtr ly thura dét 435 ¢ giai doan thi hanh an. Riéng d6i véi yéu
cau huy bo bién phap khan cdp tam thoi thira dat 435 nhan thay thira dat nay
dang 1a d6i tuong dé dam bao thi hanh an cho cac bén nén khong c6 can cir chap
nhan.

Thr hai, vé yéu cau khong cong nhan giao dich dén sy gitra ba A va 6ng B,
ba C. Ong B, ba C dong ¥ tra lai cho ba Asb tién 170. 000.000 dong. Poi véi yéu
cdu nay cta 6ng B va ba C nhan thiy gidy cho muon tién ma nguyén don ba A
khoi kién bi don da thua nhan chir ky, 1y do ma bi don ky tén vao gidy muon tién
da khong dugce nguyén don chip nhan. Bi don khang céo khong cung cap ching
ctr gi méi nén khong chap nhan phan nay. Ngoai ra bi don con khang cao khong
dong ¥ v6i an phi tra cho ba D sb tién 800.000.000 dong Trong qua trinh giai
quyét co can ctr xac dinh bi don con ng ba D 800 triéu dong nén nghia vu chiu 4n
phi tra ng 13 theo quy dinh cta phap luat nén khong chap nhan khang céo cua bi
don.

N Pé nghi Hoi dong xét xur phuc tham: Chap nhan mot phan khéng cdo cua ba
Do Thi Hong D va 6ng Bang Tan E; 6ng Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong
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C. Ap dung Khoan 2 Piéu 308 By luat t0 tung dan sy ndm 2015 cai sira 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. V& thu tuc td tung:

[1.1 Ong Huynh Cong B, ba Tran Thi Phuong C, ba Pd Thi Hong D va ong
bang Tan E,khéng cao trong thoi han luat dinh 1a hop 1€, ding thu tuc t0 tung
nén dugc chap nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phac tham.

[1.2] Ong Huynh Cong B, ba Tran Thi Phuong C cu tr tai huyén M, tinh
Long An va dét toa lac tai huyén M, tinh Long An nén Toa an nhan dan huyén
M, tinh Long An thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 39
ctia B luat tb tung dan su.

[2] V& nodi dung tranh chap:

[2.1] Trong qué trinh t tung cting nhu tai phién toa so tham va phtic tham,
Vo chong 6ng Huynh Cong B, ba Tran Thi Phuong C déu thira nhan co ky tén
vao “Glay muon tién” ngay 20/5/2020 thé hién c6 vay ciia ba Phung Thi Ngoc A
s6 tién 700.000.000 dong nhung chua thyc hién nghia vu tra no cho ba A. Ong B
va ba C cho rang bi ba A ép budc ky “Gidy muon tién” ngay 20/5/2020 nén
khong c¢6 nhan sd tién 700.000.000 dong nhung khong c6 tai lidu nao ching
minh c6 sy ép bude. Vi vdy, 6ng B va ba C cé trach nhiém tra cho ba A sb tién
700.000.000 dong theo Picu 466 Bo luat Dan sy 2015. Do d6, 6ng B va ba C
khang céo khong ddng ¥ tra cho ba A sb tién 700.000.000 dong ma chi dong y
tra sd tién 170.000.000 dong 13 khéng c6 co so chip nhén.

[2.2] Theo hd so thé hién va vo chong dng B, ba C cung vo chong 6ng E, ba
D khai thdng nhét tai phién toa rang, vo chong dng E, ba D cho vo chong 6ng B,
ba C vay sb tién 600.000.000 dong vao ngay 08/5/2020 c6 xac lap hop dong thé
chap quyén sir dung dat dugc Van phong cong chimg Lé Van Hitu chimg nhan
s6 3623, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/5/2020 dbi véi 02 thira dit sb
465, dién tich 373,4m?, thia sb 435, dién tich 1.734,2m?, cing to ban do sb 16,
toa lac tai Xa L, huyén M, tinh Long An.

Pén ngay 26/11/2020, vo chong 6ng B, ba C va vo chong 6ng E, ba D
thong nhat xac 1ap hop dong huy bo hop dong thé chap quyén st dung dat néu
trén dugc Vian phong cong chimg V6 Minh Thién chimg nhan s6 10797, quyén
s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/11/2020. Pong thoi xac lap 02 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong cong chimg V4 Minh Thién
ching nhan s6 10799 va sé 10798, quyén sé6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/11/2020 d6i vai 02 thira dat néu trén.

Nhu vay, viéc vo chong 6ng B, ba C chuyén nhugng 02 thira dit néu trén
cho vo chong dng E, ba D khi con ng ba Phung Thi Ngoc A s6 tién 700.000.000
ddng va ngoai 02 thira dat néu trén vo chong 6ng B, ba C khong con tai san nao
khac dé thyc hién nghia vu tra no cho ba A 13 c6 dau hiéu cia tau tan tai san
nham trén tranh nghia vu tra ng. Vi vy, dé dam bao quyén, loi ich hop phap cia
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cac bén duong su, can tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi vai thira dat s 435, dién tich 1.734,2m? néu trén. Trén co so do, xet thay
rang Toa 4n cap so thAm ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 07/2020/QD-BPKCTT ngay 03/12/2020 13 ding quy dinh.

Dbi v6i thira dit sb 465, dién tich 373,4m? néu trén hién tai da sang tén cho
vo chong 6ng E, ba D va khong ai ¢6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khbng xem
Xét.

[2.3] Trong qua trinh t6 tung, ciing nhu tai phién toa phuc tham, ba Phing
Thi Ngoc A va nguoi dai dién 1a 6ng Tran Van Cuong déu khang dinh cho vo
chdéng dng B, ba C vay sb tién 700.000.000 dong vao ngay 20/5/2020 (trude do
khong cd quan hé vay tai san). Do do, ong B, ba C xéac lap hop dong thé chap
quyén st dung dit duoc Vin phong cong chimg L& Van Hiru ching nhén s6
3623 néu trén dé vay cua vo chong dng E, ba D 14 hoan toan tu nguyén, phu hop
v6i nguyén tic xac 1ap giao dich dan sy dugc Bo luat dan sy quy dinh va vao
thoi diém 08/5/2020 chwa phat sinh nghia vu no cta dng B, ba C dbi voi ba A.
Vi vay, viéc vo chong 6ng E, ba D cho vo chong 6ng B, ba C vay so tién
600.000.000 dong 1a phu hop voi phap luat va ngay tinh nén can dugc wu tién
thanh toan trong qué trinh phat mai thira dat s6 435 néu trén dé thi hanh an.

[2.4] Tai phién toa phic tham, vo chong 6ng B, ba C va vo chong 6ng E, ba
D thong nhat khong yéu cau Toa an tién hanh dinh gia lai 02 thira dat néu trén
ma théng nhat rang thira dat s 435 gia 800.000.000 dong, thira dat sé 435 gia
30.000.000 dong. Bén canh d6, vo chdng 6ng B, ba C ciing dong tra lai cho vo
chéng 6ng E, ba D s tién 800.000.000 ddéng clng l&i suat theo quy dinh
(1%/thang) tur ngay 26/11/2020 dén ngay xét xir so tham (09/8/2022), trong
truong hop hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat déi voi thira dat sb 435
v6 hiéu. Tir su théng nhit cia duong su va nhimg can ctr phan tich néu trén, can
budc vo chong 6ng B, ba C tra cho vo chong 6ng E, ba D s tién gbc
800.000.000 dong va 163.440.000 dong (800.000.000 déng X 1%/thang x 20
thang 13 ngay), tong cong 1a 963.440.000 dong, trong d6 dugc wu tién thanh toan
600.000.000 ddng nhu phan tich trén.

Tir d6, khang céo ciia 6ng Huynh Cong B, ba Tran Thi Phuong C la khong
c6 co s& chap nhan; khang céo cua 6ng Pang Tan E, ba B4 Thi Hong D 1a ¢6 co
SO chép nhan mot phén; 101 dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An hoan toan c¢6 can ctr nén chap nhan.

[3] V& 4n phi phtc tham: Do sua an so tham nén cac duong su khong phai

chiu theo Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy va Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

[4] Cac khoan khac cua an so tham khong bi khang céo, khang nghi s& co
hi¢u lyc sau khi hét thoi gian khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Ap dung khoan 2 Diéu 308, Piéu 293, 296 ctia Bo luat t6 tung dan su 2015,

Khong chdp nhan khang cdo ctia 6ng Huynh Coéng B va ba Tran Thi
Phuong C.

Chép nhan mot phan khang céo cua ong Ding Tan E, ba DS Thi Hong D.

Cai stra mot phan ban an dan su so tham s 52/2022/DS-ST ngay 09-8-2022
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Long An.

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39, biéu 147, 148, 157, 158, 165, 166, 271, 273 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015;
Diéu 117, 123, khoan 2 Diéu 124, 131, 288, 298, 307, 308, 466, 468, 470 Bo luat
dan sy nam 2015; Piéu 27, 30, 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 26,
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén x:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Phung Thi Ngoc A dbi véi 6ng
Huynh Céng B va ba Tran Thi Phuong C vé tranh chap hop dong vay tai san.

Budc 6ng Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C phai c6 nghia vu lién d6i
tra cho ba Phung Thi Ngoc A sé tién vay 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

[2] Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba DS Thi Hong D.

[2.1] Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat duoc Van
phong cong ching V& Minh Thién ching nhan s6 10799, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/11/2020 giita ba B4 Thi Hong D va ong Huynh Cong B, ba
Tran Thi Phuong C d6i voi thira dat s6 435, to ban d6 so 16, dién tich 1.734,2m?,
toa lac tai X3 L do ong Huynh Cong B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat vo hiéu.

[2.2] Budc 6ng Huynh Céng B va ba Tran Thi Phuong C phai c6 nghia vu
lién déi tra cho ba DS Thi Hong D sb tién vay 963.440.000 dong (chin trim sau
muoi ba triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i
cua sd tién con phai thi hanh &n theo mirc 1a1 suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

[3] Khi Co quan thi hanh an dan sy xur 1y tai san ctia 6ng Huynh Cong B va
ba Tran Thi Phuong C dé thi hanh an, ba B Thi Héng D, 6ng Bang Téan E duogc
uu tién thanh toén sé tién 600.000.000 dong (sau tram triéu dong).

[4] Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh sb
07/2020/Qb-BPKCTT ngay 03/12/2020 ctia Toa an nh&n dan huyén M, tinh
Long An vé 4p dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san clia ngudi c6
nghia vu.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san dé ap dung bién
phap khan cap tam thoi 12 2.000.000 dong, ba A tu nguyén chiu chi phi nay (da
ndp xong).
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[6] Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san ddi véi tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a 17.100.000 dong, budc ba B3 Thi
Hong D phai chiu toan bo chi phi nay (d3 ndp xong).

[7] Vé an phi so tham:

[7.1] Budc 6ng Huynh Cong B va ba Tran Thi Phuong C phai lién déi chiu
an phi dan sy so tham 1a 72.890.000 ddng.

[7.2] Ba Phung Thi Ngoc A khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra
cho ba A s tién tam tng an phi da nop 16.000.000 ddng theo bién lai thu sb
0000624 ngay 02 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M
tinh Long An.

[7.3] Budc ba Do Thi Hoéng D phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000
dong duoc khau trir sd tién tam ¢mg an phi d3 ndp 300.000 ddng theo bién lai thu
s0 0000868 ngay 22 thang 02 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
M, tinh Long An.

[8] V& an phi phtic thim: Cac duwong sy khong phai chiu.

[8.1] Hoan tra cho ba Tran Thi Phuong C va éng Huynh Cong B s6 tién
600.000 dong so tién tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0008037, sd
0008036 cung ngay 23/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh
Long An.

[8.2] Hoan tra cho 6ng Dang Tan E va ba B4 Thi Hong D s6 tlen 600.000
dong so tién tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0008021, s6 0008022
cung ngay 09/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Long An.

[9] An xir cong khai phic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:\Tffsg]i ;;nﬁul;zgg An, Tham phan — Chi tea phién toa

- Chi cuc THADS cap huyén;
- Cac dl‘rorng su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



