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Quyét dinh giam ddc tham
S6: 255/2022/DS-GDT

Ngay 26/9/2022

VIV “Tranh chép 15i di chung”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Vo Van Cuong
Cdc Tham phdn: Ong T6 Chéanh Trung
Ba Huynh Thanh Duyén
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Huy Ky - Tham tra vién.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin dan cip cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngat — Kiém sat vién.

Ngay 26/9/2022, tai tru so Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh mo phién toa giam ddc tham xét xir vu an “Tranh chap 16i di chung”, giita:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1948,

Dia chi: S6 2, hém 35, duong CMTT, khu phé 1, Phudng 3, thanh phd
TN, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ong Tran Trung H, sinh nam 1967.

Dia chi: S6 11, hém 35, duong CMTT, khu phd 1, Phuong 3, thanh ph
TN, tinh Tay Ninh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1945 (cung dia chi véi nguyén don).
3.2. Ba Tran Thi M, sinh nam 1968 (cung dia chi voi bi don).

3.3. Anh Pham Tan N, sinh nam 1991,

3.4. Chi Tran Thi Kim T2, sinh nam 1991,

Cung dia chi: S6 88, ap TX, xa TH, thi x4 HT, tinh Ty Ninh.



NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Phan dat cua gia dinh ba c¢6 dién tich 587,3m? thudc thira s6 49, t& ban do6
s6 27, dd duoc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AP 914833 ngay
06/12/2006, c6 ngudn gbc cua éng Tran Thé Q va ba Lé Thi B chuyén nhuong
cho vo chong ba vao nam 1995, nim 1996 va nim 2021. Phan dét cta gia dinh
ba tiép giap v6i ranh dat ciia vo chong ong Tran Tan P va ba Truong Thiy
Phuong N1, ca hai phan dat nay nam & phia cubi con hém, da c6 16i di chung tir
trude chidu ngang 1a 03m. Khi 6ng P va ba N1 xay cong hang rao ciing chi xay
trong phan dién tich dat cia minh. Nam 2008, 6ng P va ba N1 chuyén nhuong
nha dat cho vo chong ong Tran Trung H va ba Tran Thi M. Sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng H va ba M sir dung nha dat ding voi hién trang ban ddu ma ong P
va ba N1 da sir dung. Thang 01/2021, ong H thao d& cong tuong rao cii xay
dung cong tudng rao méi lan ra phia trude 16i di chung khoang 10m? dén 15m?,
lam chan mot phan 16i di ra vao trudc ctra ngd nha cia gia dinh ba. Vi vay, ba
khoi kién yéu cau ong H phai thao d& cong tuong rao da xay dung tra lai phan
dat 16i di chung ding nhu hién trang ban dau.

2. Bi don 6ng Tran Trung H trinh bay:

Phan dat cua gia dinh 0ng c6 dién tich 114,5m? thudc thira s6 62, to ban
d6 sb 27, da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 430089 ngay
05/8/2008, c6 ngudn gbc ctia vo chong éng P va ba N1 chuyén nhuong cho vo
chong 6ng. Phan dat cta gia dinh 6ng co canh phia Bic tiép giap v6i ranh dat
ctia gia dinh ba T1. Thang 01/2021, 6ng thao d& cong tudng rao cii xay dung
cong tudng rao méi hudng ra phia trude duong di mot doan dai 1,3m trong
pham vi thira dat cta gia dinh 6ng, mic du chiéu dai thira dat cua gia dinh 6ng
hudng ra phia trude duong di van con hon 02m, nhung 6ng van chira lai ¢é dam
bao 16i di ra vao cho gia dinh ba T1. Hién nay, toan bd nha dat vo chong 6ng da
tang cho con 1a chi Tran Thi Kim T2 va anh Pham Tan N, di cép Giay chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CS10331 ngay 20/01/2021. Vi vay, 6ng khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cua
ba T1.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Téan N va chi Tran
Thi Kim T2 trinh bay:

Ngay 29/12/2020, anh chi dugc cha me la ong H va ba M tang cho dién
tich 114,5m?, thira sb 62, t& ban do sb 27, toa lac tai khu phé 1, Phuong 3, thanh
phd TN, tinh Tay Ninh. Ngay 20/01/2021, anh chi duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh TAy Ninh cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu



nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CS10331 ngay 20/01/2021. Anh chi xac
dinh cong hang rao duoc xay trong pham vi dién tich dat cia gia dinh anh chi.

Tai Ban an so tham s 47/2021/DS-ST ngay 18/5/2021, Toa 4n nhan dan
thanh phd TN, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Tl vé viéc “Tranh chdp
16i di chung” doi véi ong Tran Trung H, anh Pham Tédn N va chi Tran Thi Kim
T2. Budc anh Pham Tan N va chi Tran Thi Kim T2 ¢6 nghia vu thdo do tru
Cong, Cong sdt va birc twong dwoc ddt trén 16i di chung cé kich thirde chiéu cao
2,4m, chiéu dai gidp ddt ba T1 la 1,37m, mdt truée birc twong huwdng ra hém 35
ngang 0,92m, nam trong phcin dat dién tich 114,5m?, thira s6 62, to ban do sé
27, toa lac khu phé 1, Phuong 3, thanh phé TN, tinh Tay Ninh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham tuyén v€ an phi, chi phi to tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 31/5/2021, 6ng Tran Trung H, anh Pham Tan N va chi Tran Thi
Kim T2 khang cao.

Tai Ban an phuc tham sé 216/2021/DS-ST ngay 15/12/2021, Toa 4n nhan
dan tinh Tay Ninh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo cia éng Tran Trung H, anh Pham Tdan N va
chi Tran Thj Kim T2.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi T1 vé viéc “Tranh chdp
16i di chung”.

- Bujc éng Tran Trung H, anh Pham Tédn N va chi Tran Thi Kim T2 théo
dé, di doi try c¢éng, cong sdt va birc twong xdy trén dién tich 16i di chung 0,6m?
c6 kich thwée: Chiéu dai gidp dat ba T1 1,36m, mdt truée birc twong hwdng ra
hém 35, dai 0,92m, chiéu cao birc tuwong 2,4m.

- Budc anh Pham Tan N va chi Tran Thi Kim T2 tra lai dién tich 16i di
chung 0,6m2 ¢6 cdc canh nhuw sau: Bdc gidp dat ba T1, dai 1,36m; Tdy hwéng
ra héem 35, dai 0,92m; Nam giap dién tich thua s6 62, dai 1,59m. Dién tich
0,6m? nam trong tong dién tich dién tich 114,5m? thira sé 62, to bin do s6 27,
toa lac khu phé 1, Phuwong 3, thanh phé TN, tinh Tdy Ninh do S¢ Tai nguyén va
MGi truong tinh Tay Ninh cdp Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khdc gén lién véi ddt s6 CS10331 ngay 20/01/2021 cho anh
N, chi T2 ditng tén (cé so do do dac kém theo).

Ngay 17/01/2022, 6ng Tran Trung H c6 don dé nghi giam ddc tham.

Ngay 27/6/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 125/QD-VKS-DS khang nghi theo



thu tuc gidm dbc thim ddi véi Ban an phic tham sé 216/2021/DS-ST ngay
15/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh TAy Ninh, dé nghi Uy ban Tham phan Toa
an nhan déan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xir giam ddc tham huy Ban
an phuc tham néu trén va Ban an so tham sé 47/2021/DS-ST ngay 18/5/2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd TN, tinh Tay Ninh dé xét xir so tham lai.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh dé nghi chdp nhan toan by khang nghi cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh, hay ca hai ban an
néu trén dé xét xt so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& dién tich dat tranh chép:

Céc bén théng nhat dién tich dat tranh chip co kich thudc 1a 0,6m? thudc
thira s6 62, t ban dd sb 27, toa lac tai khu phd 1, Phuong 3, thanh phd TN, tinh
Tay Ninh, c6 cac canh nhu sau: Bic giap dat ba T1, dai 1,36m; Tay hudng ra
hém 35, dai 0,92m; Nam giap dién tich thtra s6 62, dai 1,59m, theo So d6 hién
trang st dung dat ngay 02/02/2021 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh Tay
Ninh — Chi nhanh thanh phé TN. Trén dat c6 cong tuong rao do gia dinh 6ng
Tran Trung H xay dung vao thang 01/2021.

[2] Vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat:

Phan dat cua vo chong ba Nguyén Thi T1 va éng Nguyén Vin B duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 914833 ngay 06/12/2006 tai thira sd
49, to ban dd sb6 27, dién tich 587,3m? (trong d6 c6 200m? dat & do6 thi va
387,3m? dat trong cay lau nam). Nguon gbc dat trude day 1a cua cu DS Thi M1
chuyén nhuong cho 6ng Tran Thé Q va ba Lé Thi B vao nam 1990, dng Q va ba
b chuyén nhuong lai cho ba T1 va 6ng B cac nam 1995, nam 1996 va nam 2001
(BL 102 - 105). Phan dat ciia vo chong ba Tran Thi M va 6ng Tran Trung H
duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dit s AM 430089 ngay 05/8/2008 tai
thira s6 62, to ban d6 s6 27, dién tich 114,5m? Ngudn goc dat trudc ddy ciing 1a
ctia cu PO Thi M1 chuyén nhuong 6ng Q va ba b vao 1990, 6ng Q va ba b
chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Tan P va ba Truong Thity Phuong N1 vao
1996, ong P va ba N1 chuyén nhuong cho ba M va 6ng H vao nam 2008 (BL
83-85, 137, 138). Ca hai phan dat nay nam & phia cudi con hém sb 35 duong
CMTT, Phuong 3, thanh phd TN, dat ctia ba M va 6ng H c6 ranh dat nam hudng
Bic tiép giap v6i ranh dat huéng Nam cua ba T1 va ong B. Thang 01/2021, ong
H thao d& cdng tudng rao cii xay dung cong tudng rao mdi l4n ra phia trude con
hém mot doan dai 1,3m, chin mot phan 16i di ra vao trude cira ngd nha cua gia
dinh ba T1 dan dén hai bén phat sinh tranh chép.



[3] Qua xem xét hd so cdp gidy chirmg nhan quyén st dung dat thiy rang:

Ngay 20/3/1996, ong Q va ba P 1am Pon xin chuyén nhugng quyén sir
dung dat cho 6ng P va ba N1, c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 3, thi
x4 TN vao ngay 25/3/2096, thé hién 6ng Q va ba B chuyén nhugng cho ong P va
ba N1 dién tich chi c6 99m?, dét co tir can: Dong giap dat ba P1, dai 05,5m; Tay
giap dat cu M1, dai 05,5m; Nam giap dat nha tré 1/6, dai 18m; Bic giap dit ong
Q, dai 18m (BL 137). Ngay 30/11/2005, ong P va ba N1 lam Pon dé nghi cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat xac nhan dién tich dat cé tir can: Pong giap
dat ba P1, dai 05,5m; Tay giap dat cu M1, dai 05,5m; Nam giap dat nha tré 1/6,
dai 18m; Béc giap dat ong Q, dai 18m, ding véi dién tich ban dau nhan chuyén
nhugng cia 6ng Q va ba B (BL 126). Thyc té, 6ng P va ba N1 xay dung nha &
cling chi trong pham vi dién tich dat nhan chuyén nhuong. Tai Cong vin sd 19
ngay 04/02/2021 cta Vian phong diang ky dat dai tinh TAy Ninh — Chi nhénh
thanh phd TN x4c nhén thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ong P vaba N1 la cép dai tra, chi can cur vao nguén géc d4t theo ho so dia chinh
luu trit dé cép. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh viéc Uy ban nhan dan thi xa TN cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong P va ba N1 vao ngay 24/7/2007 tai
thira s6 62, to ban do s 27, dién tich 114,5m? (c6 canh hudng Bic, dai 22,80m;
canh hudéng Nam, dai 23,15m) 1a khong dtng véi dién tich ban dau ma ong P va
ba N1 nhéan chuyén nhuong cia 6ng Q va ba B. Ngay 25/6/2008, ong P va ba
N1 chuyén nhuong toan b nha dat cho ba M va éng H, khi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ong H va ba M, Uy ban nhan dén thj xa TN khong do dac
thuc té chi dua vao gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip trude do cho ong
P va ba N1 dé cap ong H va ba M 1a khong dung.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng P va ba N1 xac nhan dién tich ban dau
6ng ba nhan chuyén nhugng bang gidy tay chi co 100m?, sau d6 chuyén nhuong
lai cho 6ng H va ba M ciing bang gidy tay dién tich 1a 100m?, sau khi nhan
chuyén nhugng ong H va ba M 13 nguoi truc tiép di lam thua tuc hop thic hoa dé
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, cong tudng rao 6ng ba xdy dung
trude day 1a duong xéo dé chira 16i di ra vao cho gia dinh ba T1 thong thoéng
khéng bi can tro, 161 di ndy da co trude nim 1990, viéc 6ng H va ba M xdy dung
cong tudng rao chin mot phan 16i di ra vao cua gia dinh ba T1 1a sai trai (BL
147-151). Tai bién ban xac minh ngay 15/01/2021, 6ng Vo Van L, ba J xac dinh
con duong di chung di co tir trudc va do nguoi dan ty mo dé di lai (BL
144,145).

[5] Vi cac tai liéu, ching cr trén, c6 can ¢t xac dinh dién tich dét tranh
chap 1a 16i di chung, viéc ong H xay dung cong tuong riao mdi lan ra phia trudc
trén phan dat 16i di chung 13 trai v6i quy dinh cta phap luat. Hién nay, toan bo
nha dat ong H va ba M da tang cho con 1a chi T2 va anh N. Do d6, Toa 4n hai
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cép so thAm va phtc tham xét xir bude chi T2 va anh N phai thao dg, di doi try
cong, cong sit va bic tudng xay trén dién tich 16i di chung 0,6m? dé tra lai 16i di
chung dung nhu hién trang ban dau 1a c6 can ct, phu hop véi quy dinh phap
luat.

[6] Vi vay, khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi huy ca hai Ban 4n (so thim va phuc thim)
néu trén dé xét xur so tham lai 1a khong c6 co sé nén khong chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 325, diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343, Diéu 349
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi sd 125/QD-VKS-DS ngay
27/6/2022 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

1. Gir nguyén Ban an phiic tham s6 216/2021/DS-ST ngay 15/12/2021
cia Toa an nhan déan tinh Tay Ninh vé vu 4n “Tranh chép 16i di chung”, giita
Nguyén don 1a ba Nguyén Thi T1 v6i Bi don 1a 6ng Tran Trung H va Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin B, ba Tran Thi M, anh Pham
Tan N, chj Tran Thi Kim T2.

2. Quyét dinh giam doc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh nay./.

Noi nhén: ) TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC (dé b/c); CHU TOA PHIEN TOA

- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC; *

- VKSNDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Tay Ninh;

- TAND thanh phé TN;

- Chi cuc THADS thanh phd TN;

- Cac duong su;

- Luu HS vu an, THS, VP, Phong GDKT II; - .o .
Vo Van Cuong



