TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh ph(c

Ban & sb: 39/2019/ DS-PT
Ngay: 21/3/2019 ‘
V/v Tranh chap hop dong vay ta san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xé& xi# ph(c tham gom ca

Thdm phén - Chui toa phié» téa: Ba Bing Thi Bth Véa

Cé& Tham phén: Ong V6 Vian Huyén

Ong Tran BaKha

- Thuw ky phién toa: BaNguyén Thi Anh Nguyét — Thu ky Téa & nhén
dan tinh Kién Giang.

- Dgi di¢gn Vign j(iém s& nhén dén tinh Kié Giang tham gia phién toa
BaTran Thi Lanh - Kiém s& vié tham gia phié tca.

Ng&y 21 thag 3 nam 2019 tai Tru s6 Tca a@ nha da tinh Kié Giang

xé xir ph(c tham cang khai vy & thu 1ys6 155/2018/TLPT-DS ngéy 17 théng
12 nam 2018 vé tranh chap hop dong vay ta san.

Do ban & dén su so tham sé 13/2018/DS-ST ngdy 25 thang 5 nam 2018
cua Ta & nha dé huyén T, tinh K bi khang c&.

Theo Quyét dinh dua vu & ra xé& xt ph(t tham sé: 73/2019/QD-PT ngdy
15 tha&ng 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang Thuong mai c6 phan K
Truy sé tai: 40-42-44 Pham Hong Th, phuong V, thanh phé R, tinh K.
Pai dién theo ph&p luat: Ong V& Van Ch, chtc vu: Tong Giam déc.

Dai dién theo uy quyen: Ong Tran Hung Vinh A — Chirc vu: Giam doc Ngén
hag Thuong mai c6 phan K- phang Giao dich Kinh 8. Theo Giay uy quyén so:
1453/UQ-NHKL ngdy 19/9/2017, cOmat

- Bi don: 1. Ong Phan Vian B, sinh nam 1975, cOmat

2. B&Pham Thi N, sinh nim 1976, c6 don xét xir ving mat
Cung dia chi: ap Kinh 7B, x&Th, huyén T, tinh K.
- Nguoi coquyén loi, nghia vu lié quan:
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1. Ong Luu Van L, sinh nam 1963, cOmat

bia chi: 4p Kinh 7B, x&Th, huyén T, tinh K.

2. 0ng Tran Van L, sinh nam 1947, comat

bia chi: 4p Kinh 7B, x&Th, huyén T, tinh K.

- Nguoi khéng nghi: Vién truong Vién kiém sé nhéa déa tinh K.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don Ng&n hang Thwong mai c6 phan K- Pai dién theo uy
quyén éng Tran Hung Vinh A trinh bdy: Vo ngdy 14/02/2012, vg chong éng
Phan Vin B, ba Pham Thi N c6 ¢én Ng&n hang Thuong mai ¢6 phan K (sau day
duoc viét tat 12 Ngén hang TMCP K) vay s6 tién gbc 1a 250.000.000d (hai tram
nim muoi triéu dong) theo hop dong han muac cip tm dung sé:
TN0045/HDTDHM ngdy 14/02/2012 va hop ddéng tm dung so:
TN0045.2/HPTD + Phu luc hop dong tm dung s6: TN0052.2/PLHPTD2 ngay
25/4/2013, muc dich vay tréng lua, chan nuodi heo thit, kinh doanh mua ban I(a
gao, thoi han vay 13 théng, ngdy giai ngén 1&25/4/2013, ngay dén han &
25/5/2014, 14 suit 1,4%/thang, diéu chinh 06 thang/lan va duoc t®h bang I&
suat tién giri VND ky han 13 théng 1&0h 14 cudi ky cia Ngan héng TMCP K
ngay tai thoi diém diéu chinh 14 suat cho vay, cong thénm 0,525%/théng hoac
bang 14 suat cho vay hién hanh tai ngén hang tai cCng thoi diém (cng loai hh
va phuong thtc vay) néu 1a sut cho vay hién hanh tai ngan hang cao hon. L&
suat no quéhan bang 150% (gap 1,5 1an) 1& suit cho vay trong han ngay trudc
thoi diém no quéhan. HIh thic thanh todn: Tra 14 02 lan: Lan 01 va ngdy
25/10/2013, lan 02 vép ngdy 25/5/2014. Néu tra khong day du va dung han,
Ngén hang s& thu th@n s tién phat cham tra & voi 14 suat phat bang
0,1%/ngay/sé tién 1 cham tra vasd ngdy cham tra, tra gbc vao ngay do han.

Hop dong th dung + phu luc néu trén duoc bao dam bang hop dong thé
chap ta san s6: TN0045/HDTC ngay 14/02/2012 dugc ky két gitra dai dién
Ngan héng voi vo chong éng B, baN, ta san thé chap gom: quyén sir dung dat
sb: A 824708, do Uy ban nh&n dén huyén T cip ngay 26/7/1992 dung té& éng
Phan Van Ch (cha cua &g B), cap nhat ngay 19/4/2006 dang té& ong Phan Vin
B, véi téng dién tTh 1&18.467m?, trong d6 dat thd cu + dét trdng cay 1au nim
dién tTh 1&3.690 m% dat hoang dién t £h 1&2.600 m?, dat trong I(a dién t£h 1a
12.177 m? , thugc c& thira dat s6 361, 359, 782, t& ban db s6 07, dat toa lac tai
X&Th, huyén T, tinh K. T& san thé chap néu trén di duoc dang ky giao dich bao
dam ngdy 24/02/2012.

Khi dén han tra no Ngan hang da nhiéu lan théng b& nhac nho nhung

&ng B, baN cam két nhiéu 1an makhéng thyuc hién nghia vu tra no. Nay Ngén

hang TMCP K yé&i cau éng B, baNtra cho ngén hang TMCP K sé tién tam tih
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dén ngdy 25/5/208 1a 589.093.289¢ (nam trim tAm muoi chin triéu khong trim
chin muoi ba ngh™ hai trim tam muoi chin dong), trong d6 tién goc &
250.000.0004 (hai tram nim muoi triéu dong), tién 1& trong han 13 44.505.5564
(bén muoi bén tridu nim trim 1¢ ndm nghin nim trim nim muoi sau dong), tién
|& phat cham tra 12 69.504.400d (sau muoi chin triéu ndm trdm 1é bén ngh bén
tram dong), tién 18 quéhan 1a 225.083.333d (hai trim hai muoi 1am triéu khéng
trim tdm muoi ba ngh ba trim ba muoi ba déng) vayé cau t mh 14 phd& sinh
theo ndi dung hop dong vay dén khi tra hét no.

BO At vo chong ég Phan Vin B, baPham Thi N: Do vo chong &g
Phan Vin B, ba Pham Thi N ving mat khéng Iydo né khéng coloi khai.

Ban &n dan sw so tham s6: 13/2018/DS-ST ngay 25 thang 5 nim 2018
ciia Téa &n nhén d&n huyén T, tinh K di quyét dinh:

1/ Cha& nha&n yeal caau kh&l kiean cuCa Ngan hang TMCP K.

2/ Buoc vg chong éng Phan Vin B, ba Pham Thi N tralicho Ng&n hang
TMCP K tong cong sodtién gbc, tién & trong han, tién 14 phat cham tra vatién
& quahan 1a@589.093.289d (nam tram tam muoi chin triéu khong tram chin
muoi ba ngh hai trim tdm muoi chin ddng).

3/ Sau khi vo chéng éng Phan Vin B, ba Pham Thi N traQhét no cho
Ngén hang TMCP K thiNgén hang TMCP K c¢6 nghia vu tra lai cho vo chong
&g Phan Vin B, ba Pham Thi N gidy chang nhan quyén sir dung dat sé: A
824708, do UBND huyén Tén Hiép cip ngay 26/7/1992 dtng tén 6ng Phan Vin
Ch, cap nhat ngdy 19/4/2006 dung té& ong Phan Van B, véi tong dién tTh 1&
18.467m?, trong d6 dat tho cu + dat trong ciy 1au nam dién t €h 1&3.690 m?, dat
hoang dién tTh 1&2.600 m? dat trong ICa dién t£h 1&12.177 m? , thudc c& thira
dat s6 361, 359, 782, to ban d6 s6 07, dét toa lac tai Xx&Th, huyén T, tinh K.

Ngod ra, ban & so thim con tuyé vé & phT 1& suit cham tra vab&
quyén khéng céo theo han luat dinh.

Sau khi xé& xir sor tham, Vién kiém sé& nhan dan tinh K ban hanh
quyét dinh khéng nghi sé6 08/2018/DS-ST ngdy 04/10/2018 yé&i cau Téa &
nhé&n dan tinh K sira an so thim theo hudng xem xé lai phan 14 cua Hop dong
t | dung gitta cac bén. Dong thoi tuy@ quyén lgi cho Ngén héng trong viéc xu
lytéi san thé chap.

Tai phié téa ph(c tham, theo noi dung khéng nghi cua Vién kiém sé&
nh&n dan tinh K, phia dai dién theo uy quyén cua Ngén hang TMCP K laéng
Tran Hung Vinh A xin rct lai mot phan yé&i cau khoi kién di véi s6 tién 14 phat
cham tra 148 69.504.400 ddng vadé nghi cap ph(c tham xem xé&, giai quyét theo
quy dinh ph& luat vé phan 14 suat cua Hop dong th dung duoc ky két giita
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Ngan h&ng TMCP K véi vo chong éng B, baN. Bong thoi, yé&i cau tuyé quyén
loi cho Ngén hang trong viéc xir Iy/tal san thé chap.

Pai dién Vién Kiém sé& phd biéu ykién két luan: Tham phén, Hoi dong
xé xir phr thim va cac duwong su tir khi thu Iyvu an dén thoi diém nghi & da
thuc hién vachap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé huéng giai quyét vu &n: Viéc Pai dién theo ay quyén caa nguyén don
xin rd lai mot phan yé& cau khoi kién dbi vai sé tién 1& phat cham tra 1&
69.504.400 dong late nguyén, phthop quy dinh phd luat nén dé& nghi Hoi
ddng xé& xir chap nhan. Vé noi dung khang nghi caa Vién kiém s& nhén dn tinh
K 13 c¢6 can ct. Tuy nhié, tai phié téa phl(c tham hém nay, xé& Téa & cip so
tham vi pham thi tuc t6 tung nghién trong vathu thap chiing ctr chua day du matai
giai doan xé& xir phtr tham khéng thé khic phuc b sung duoc, né dé nghi Hoi dong
xé xir hiy ban 4n so tham vagiao ho so vé T &n cip so tham giai quyét lai vu &
theo thu tuc chung.

Can ctt vao c& ta liéu, chung cir da dugc xem xé&, tham tra tai phién téx;
cin ctr va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, todn dién
c& ching ctr, ykién cua dai dién Vién kiém s&, cua nguyén don, bi don va
nguoi tham gia té tung khae.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung, ph & bi don ba Pham Thi N khong c6 don khang
cé nhung co don xin xét xir vang mat. Can ctr khoan 3 Diéu 296 B luat TH
tung d&n su 2015, Hoi dong xé& xur van tién hanh phié téa ph(c tham xé& xu
viang mat ban.

[2] Xé& thiy, trong quatrih giai quyét vu & ph® Ngé hang TMCP K
cOkhai kién yé&i cau xir Iyta san thé chap latong dién tich dat 18.467m? toa lac
tai Xx&Th, huyén T, tinh K, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé: A
824708, do UBND huyén T cap ngay 26/7/1992 dung tén ong Phan Vin Ch, cap
nhat ngay 19/4/2006 dtmg tén 6ng Phan Vian B trong truong hop vo chong éng
B, baN khéng tra duoc ng. Tuy nhié, Téa & cip so tham khéng giai quyét ta
san thé chap trong truong hop g B baN khéng tra duoc no 1&anh huong dén
quyén valoi Th cia Ngan hang, do d6 ¢ vi pham thu tuc té tung.

[3] Mit kh&, tai giai doan ph(c tham, phia 6ng Luu Van L (1a anh ré cua
ong B) d cung cap cho Téa & c& gidy tay chuyén nhuong dat ngdy 22/8/2002
giita Vo chong ong va ong Phan Vian Ch vacoloi khai cho rang dién tich dat
18.467m? ma o6ng B, ba N dang thé chap tai Ng&n hang K congudn gbc lacua
6ng Phan Vin Ch. Khi &g Ch cén song da 02 1an thoéa thuan chuyén nhuong
cho vo chdéng éng tong cong 5 cong dat ICa vamaot phan dat thd cu nam trong
dién tich dat 18.467m?2. Sau khi chuyén nhuong, vo chdng éng tién hanh san lap
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mat bang phan dat thd cu va xay dung nhao cap 4 sinh séng tir nim 2002 cho

dén nay. D4i v6i phan dat I(a vo chong ong da ban lai 0,5 céng cho éng Tran

Vin L. Con lai 4,5 cong, do dat 12m khéng hiéu qua nén cach day 4 nim vo

chdng &g di cho ong Phudc dia chi: Kinh 7B, x&Th, huyén T, tinh K thuélai

véi gia 3.000.000 dong/01 cong/l ndm. Ngod ra, cén cOg Tran Van L khai

nai cho rang, khi &g Ch cén sdng thicAehia cho c& con cua g Ch mdi ngudi

va cng dat trong phan dat ndy dé canh t&, trong d6 c6 6ng Phan Vin Th va

6ng Phan Vin Ch dugc &g Ch cho mdi ngudi 5 cong dat 1Ca. Bén nam 2007

&g Ch ban lai cho éng 02 céng véi gia 40 chi vang 24kra, ccn g Th ban lai

cho é&g 02 céng vé6i gia23 chi vang 24kra. Ngod ra, &g con nhan chuyén

nhuong lai 0,5 cong dat tir vo chong 6ng Luu Van L. Tong cong &g mua dat

cua &g Ch, &g Th, é1g L 1&4,5 céng, ké tir ngay sang nhuong ong da quan Iy
vacanh t& phan dat 4,5 cong nay cho dén nay. Ca éng L vaéng L déu xac dinh

viéc chuyén nhuong gitra c& bén chi 1am giay tay. Déi véi viéc &g B 12m thu

tuc danh bién dong quyén str dung dat tir &g Ch sang té& éng B c& éng khéng

biét. Tré phan dat ong B, ba N dang thé chap cho Ngan hang, ngoai cin nha

ong B con ¢6 03 cin nhakh& ctia Phan Vin Ch, Luu Vian L, ba Tu O dang sinh

séng va déu x& dung trudc khi éng B, baN thé chap cho Ngén hang. Nay Ngén

hang khai kién vayéi cau ph& ma ta san trong d6 c6 phan dat cua cac ong da

nhan chuyén nhuong thic& &g khong dong v Nhu vay, trong quatrih giai

quyét vu &, Tca & cap so tham chua dua 6ng L, ong L va nhiing nguoi dang

sinh séng, quan ly, canh t& tré dién tTh dat 18.467 m? ma ong B, ba N dang

thé chap tai Ng&n hang TMCP K vab tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu li& quan lavi pham nghién trong thu tuc t6 tung, ciing nhu

chua thu thap tal liéu, ching ctr 12m rdc& thh tiét maph® ég L, éhg L trinh

bay dé dam bao giai quyét vu kién toan dién, kh&h quan, bao vé dugc quyén va
lgi Th hop phap cho cac bén va dam bao viéc thi hanh an sau nay trong truong

hop phai ph& mé& té san dé Ngan hang thu hoi no.

[4] Vé mat noi dung: Téa & cap so tham budc éng B, baN tra ng cho
Ngan hang laphCihop phd luat vacé chiing ct cotrong hd so vu &. Tuy
nhi@, xé& vé khoan tién 14 phat cham tra 1& 1a khong ding véi quy dinh cua
ph&p luat. Vitheo Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 quy dinh
|& suat cho vay lal& suat & dung di véi no goc, quahan khong quy dinh vé
|& phat chdm tra 1&. Hon nita, viéc c& bé thoa thuan 14 phat bang hih thac
ty 1¢ phan tram 1a khong phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 422 Bo luat dén su
2005. Tuy nhié, tai phié téa ph(t tham nguyén don rdt lai mot phan yéi cau
khoi kién dbi vai s6 tién 1& phat cham tra 18 1&69.504.400 dong va duoc ph & bi
don dong y. Xét day 1a sy ty nguyén cia duong sy vaphChop quy dinh phédp
luat né@ Hoi ddng xé xur chap nhan va dinh chi d6i voi yé&i cau ndy.



[5] X& khéng nghi cta Vién kiém s& nhén dan tinh K vé viéc: Vb ngdy
20/6/2014 &g B baN khéng cokha ning tra ng valam ban cam két dong y dé
Ngan hang ph& ma tal san thé chap. L& ra, thoi gian ndy ph & Ngén hang phai
khoi kién yé&i cau giai quyét vaphd& ma tal san thé chap dé thu hdi ng nhung
Ngan hang khéng khai kién matiép tuc cho éng B, baN cam két tra ng nhiéu
lan kéo dai dén 31/8/2017 méi khoi kién, cho nén dé nghi cdp phtt tham xem
x& lai phan tién 14 theo thoa thuan giira c& bé&. Hoi ddng xé xir ph(t tham xé&
thiy trong cac diéu khoan thoa thuan giita c& bé theo hop dong di giao két,
khéng c6 diéu khoan nao quy dinh Ngén hang phai c6 nghia vu khoi kién ngay
sau khi bé& vay da Iam ban cam két khi khéng cokha ning tra ng, trong khi
khéng cAchang ci thé hién bér vay cOy@i cau ngan hang khai kién tir thoi
diém néo, do vay cap so tham xem xé& tfh 14 phé sinh theo hop dong laphti
hop.

[6] Tt nhitng co s& vanhan dinh né&i tré&, trong thao luan vanghi an,

Hoi dong xé xt phit tham xé thay khang nghi cua Vién kiém sé& nhén dan tinh

K vé viéc xem xé& lai phan tién 148 phat cham tra I1& vaviéc xir Iyta san thé

chap dé dam bao quyén lgi cho Ngé&n hang lacé can ct. Tuy nhid, do nguyé

don xin rat mot phan y@ cau khai kién vado Téa & cap so tham vi pham thu

tuc t6 tung nghi@n trong vathu thap chiing ct chua day di matai giai doan xé

xt phtt tham khéng thé khic phuc bd sung duoc, né Hoi ddng xé xtr chap

nhan hudng dé xuat cua vi dai dién Vién Kiém sé& lahay mot phan ban an so

tham va dinh chi giai quyét vu an ddi voi yé& cau caa nguyén don vé s6 tién 14

phat cham tra 14 69.504.400 ¢ong vahuy mot phan ban an so tham doi voi yéi

cau cua nguyén don vé no gbc, I trong han, 14 quéahan vaxi Iyta san thé

chap, giao hd so vé Téa & cip so tham giai quyét lai vu &n theo tha tuc chung
Vicx lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu khoan 3,4 biéu 308, Piéu 310, 311 Bo luat T tung d&n sy nim

2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan lyvasa
dung & phivalé phiTca an.

Tuyén xu:

1- Huy mot phan ban an so tham sb 13/2018/DS-ST ngdy 25 théng 5

nam 2018 cua Téa & nhan dn huyén T, tinh K va dinh chi giai quyét vu an ddi

véi y@i cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai ¢ phan K vé s tién 14 phat
cham tra 14 69.504.400 dong.

2- Huy mot phan ban & dén su so tham s6 13/2018/DS-ST ngdy 25

thang 5 nam 2018 cta Téa & nh&n d& huyén T, tinh K ddi véi yé& cau khoi
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kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan K vé ng goc, 14 trong han, 18 quahan
vaxu Iyta san thé chap. Giao hd so vu & cho Téa & nh& d& huyén T, tinh K
xé xir lai vu & theo thi tuc so tham.

3- Vé & phidan su: Nghia vu nép & phidén su so thim duoc xac dinh
lai khi giai quyét so tham lai vu &n.

Ban & ph(c thim cohiéu luc phdp luat ké tir ngdy tuyé &n./.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh K; = i - = A
“TAND huyén T: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-THA d& sy huyénT;

- Céac duong sy;

- Luu hd so vu &.

Piang Thi Bth Véan



HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

V6 Vian Huyén  Tran BaKha Ping Thi Bth Vén



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kié& Giang; = AN > ~ .
- TAND huyén An Bié: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- THA d& su huyén An Bién;
- Céac duong sy;
- Luu hd so vu &.

Piang Thi Bth Vén



HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Thi Ut Man Tran BaKha Piing Thi BTh Véan
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