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So: 20/2019/DS-GPT

Ngay 26/4/2019 ‘ ’
VIv “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI bA NANG

- Thanh phan Uy ban Thdm phan Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Nang
gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Vii Thanh Liém;

Cac Tham phan: 6ng Lé Phudc Thanh va dng Pham Viét Cuong.

- Thw ky phién toa: Ong Truong Quang Hung — Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Nang tham gia phién toa:
6ng Thai Van Doan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nim 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
mo phién toa giam ddc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp quyén sir dung dat”,
gifra:

[1]. Nguyén don: ong Do D, ba V5 Thi H;

Dia chi: thon L, xa Tan L, huyén H, tinh Quang Tri.

[2]. Bi don: Cong dong dan cu thon LP;

Dia chi: thon LP, x& Tan L, huyén H, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién: ong Poan Minh Hai-Truéng thon, theo vin ban uy quyén
ngay 24/10/2016.

NQI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién dé ngay 02/10/2016 ciia nguyén don la 6ng D6 D, ba VE
Thi H va cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vu &n, thi:

Vo chong 6ng D, ba H dang quan 1y, st dung manh dat c6 dién tich 2.260 m?
toa lac tai thon L, X Tan L, huyén H, tinh Quang Tri; da duoc UBND huyén H, tinh
Quang Tri cong nhan quyén str dung dét véi dien tich 1.550 m® [theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sd N 317120 (So vao So 203 QSDD/so 310/Qb-UB) ngay
18/9/1998]. Khi phat hién dién tich dat duoc cép theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat it hon dién tich dat thu’c té str dung, vo chong 6 ong b, ba H 1am don dé nghi
UBND xa Tan L thyc hién cap doi G1ay chung nhan quyen su dung dét theo dung
dién tich thuc té su: dung. Tai Pon dé nghi cdp lai, cap doi gidy chu"ng nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat ngay 24/3/2014,
UBND x& Tan L, huyén H, xac nhan: “.. phan dién tich 189 m? khéng giao, vi
UBND xa da quy hoach, dwa vao mé’ldwd’ng giao théng néng thén”. Vo chong



ong D, ba H cho rang viéc xac nhan trén cia UBND x4 Tan L 1a khong dang, nén
khoi kién hanh vi hanh chinh néu trén cia UBND xa Tan L. Tai Ban an hanh chinh
so tham co hiéu lyc phap luat sb 01/2015/HCST ngay 06/3/2015 ctia Toa an nhan
dan huyén H, tinh Quang Tri, quyét dinh: “... tuyén bé hanh vi hanh chinh ciia
UBND x& Tan L, huyén H, tinh Quadng Tri vé viéc xdc nhdn noi dung “phdn dién
tich 189 m® khéng giao vi UBND xd di quy hoach dwa vio mé dwong giao thong
néng thén” vao don dé nghi cdp lai, cap déi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
ngay 24/3/2014 ciia éng Bé P la trdi phdp ludt; buéc UBND xd Tan L, huyén H,
tinh Qudng Tri cham dirt hanh vi trdi phdp ludt néu trén”. Sau khi Ban an hanh
chinh so tham néu trén c6 hiéu lyc phap luat, vo chong ong B, ba H tiép tuc lam don
yéu cau UBND xi Tan L thuc hién viéc cap d6i Gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Trong thoi gian cong khai xét duyét don xin cap doi Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat thi Cong déng dan cu thon LP khiéu nai, tranh chép, ngan can viéc chinh
quyén dja phuong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng D, ba H va ngin
can viéc xay dung, str dung dat caa dng D, ba H.

Nay, ong D, ba H yéu cau Toa an xac dinh dién tich dat 189 m* thudc quyén
str dung hop phap cua vo chong Ong, Ba va budc Cong dong dan cu thon LP chdm
dut hanh vi can tré quyén sir dung dat néu trén.

- Bj don la Céng dong dan cw thén LP trinh bay:

Dién tich d4t 189 m? dang tranh chip trudc day do Cong ddng dan cu thon LP
khai hoang, str dung tir nam 1975. Trude day, UBND x& Tan L da co6 quy hoach lam
duong giao théng ndng thdn, nay khdng quy hoach nira thi thudc quyén sir dung cua
Cong dong dan cu thon LP. Cong dong dan cu khong ddng y yéu cau khai kién caa
ong b, ba H ien.

- Tai Ban 4n dan su so tham s6 04/2017/DSST ngay 15/5/2017, Toa an nhin
dan huyén H, tinh Quang Trj quyét dinh:

Ap dung khodn 9 Piéu 26; khodn 1 Piéu 47; Piéu 266 cia B ludt t6 tung
dan su; diém b khodn 2 Diéu 203 Ludt dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 27 Phdp
lénh Gn phi, 1¢é phi Toa an; diém a khodn 2 Piéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/NP-CP
cua Chinh phu, xu:

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Pé D, ba V6 Thi H: Xac
dinh dién tich dat 189 m® ¢é vi tri; canh phia Bdc gidp dat ong D6 D dai 40m (Bcft
ciia 6ng D6 P di dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé 310/0D-UB ngay
18/9/1998 tai to bdan dé s6 1, thira 250 tai xa Tan L, huyén H); canh phia Nam gidp
dat éng Vo Vin Sang dai 33 m; canh phia Tdy gidp ddt éng V6 Van Sang dai 7,1 m;
canh phia Dong giap duong Lia rong 5,2 m, tai thon L, x& Tan L, huyén H, tinh
Qudang Tri thuéc quyén sir dung hop phdp ciia éng Po B, ba Vé Thi H. Budc Cong
dong dan cuw thén LP, x& Tan L, huyén H, tinh Qudng Tri cham ditt hanh vi cdn tré
quyén svr dung dat cia éng D6 D, ba V6 Thi H déi véi dién tich dat néi trén.

Toa 4n cap so thAm con quyét dinh vé 4n phi va tuyén b quyén khang céo
cua cac duong su.

- Ngay 25/5/2017, bi don 1a Cong ddéng dan cu thon LP khang céo toan bo
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Ban an so tham.

- Tai Quyét dinh s 703/QDKNPT-P9 ngay 12/6/2017, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Tri khang nghi Ban an dan sy so thdm néu trén, dé
nghi hily toan bd Ban 4n so tham.

- Tai Ban 4n dan su phuc tham sé 10/2017/DS-PT ngay 23/8/2017, Toa an
nhan dén tinh Quang Tri quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Diéu 186, diém a khoan 1 Diéu 192, diém g khoan
[ Diéu 217, khodn 3 Piéu 218, khodn 4 Piéu 308, Piéu 311 cia B ludt té tung ddn
sue nam 2015, khodan 9 Piéu 3, Piéu 100 va khodan 2 Piéu 105 cua Ludt dat dai nam
2013, xu:

Hity toan bo Ban dn déan sw so tham s 04/2017/DSST ngay 15/5/2017 ciia
Toa dn nhén déan huyén H, tinh Quang Tri, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”
va dinh chi gidi quyét vu dn.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 19/9/2017, 6ng B B, ba V5 Thi H ¢6 Pon dé nghi xem xét theo thi
tuc giam dbc tham, dé nghi hity Ban an phiic tham, giit nguyén Béan an so tham sb
04/2017/DSST ngay 15/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Tri, véi
ly do: Toa &n cdp so tham chdp nhdn don khoi kién ciia Ong, Ba la ding; con Toa
dn cdp phiic tham hiy Ban dn so tham va dinh chi gidi quyét vu an vi Iy do ddt tranh
chdp chira dwoc cap gidy chirng nhdn quyén sit dung dat nén thudc tham quyén gidi
quyét ciia Uy ban nhén dén la khéng ding quy dinh phdp ludt.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 05/2019/KN-DS ngay
06/3/2019, Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang hiy toan bd Ban 4an dan su phuc tham s6
10/2017/DS-PT ngay 23/8/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Tri va Ban an dan
su so tham s6 04/2017/DSST ngay 15/5/2017 ciia Toa an nhan dan huyén H, tinh
Quang Tri; giao hd so vu an cho Toa an nhin dan huyén H, tinh Quang Tri xét xir
lai theo thu tuc so tham;

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xtr giam doc tham chap nhan khang nghi cia Chanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& tham quyeén giai quyét tranh chap:

Cian c Ban an hanh chinh so tham sé 01/2015/HC-ST ngay 06/3/2015 cua
Toa an nhan dan huyén H da c6 hiéu lyc phap luat, ong B, ba H lam don yéu cau Uy
ban nhan dan x& Tan L 1am cac thu tuc cip Gidy chang nhan d6i véi 189 m? dat néu
trén. Trong qua trinh thuc hién céc thu tuc dang ky, ké khai dé cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat thi Cong dong dan cu thon LP khiéu nai, tranh chap, khéng dong
y Véi viéc chinh quyén cap Gidy chiing nhan quyén st dung ddi véi 189 m* dat nay
cho gia dinh 6ng P, ba H nén viéc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat phai
dirng lai. Do viéc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat bi ding lai nén ong D, ba

3



H khai kién ra tda yéu cau Toa 4n xac dinh dién tich 189m? dat néu trén thuoc
quyén st dung hop phép cua Ong, Ba. Cung véi viéc ndp don khoi kién, 6ng D, ba
H con nop cho Toa &n cac bién lai nop thué sir dung 2.400m? dat va céc tai liéu lién
quan dén viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trude ddy. Theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013 thi trong trudng hop tranh chap dat
dai ma duong su khong c¢d Gidy ching nhan hoic khdng c6 mét trong cac loai gidy
to quy dinh tai Bidu 100 cua Luat nay thi dwong su c6 quyén lya chon hinh thic giai
quyét tranh chap bang viéc khai kién tai Toa 4n nhan dan c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé t tung dan sy. Viéc ong B, ba H khai kién tai Toa an 1a dung
véi mot trong cac lua chon vé hinh thuc giai quyét tranh chap dat dai quy dinh tai
khoan 2 Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013. Ong D, ba H khai kién yéu cau Toa an
xac dinh quyén st dung hop phap 189m? dit cho Ong, Ba nhung bi Cong dong dan
cu thon LP tranh chap nén day 1a loai tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 9 Biéu
26 Bo luat T6 tung dan sy thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an. Vi vay, Toa an
nhan dan huyén H thu ly giai quyét yéu cau khoi kién caa 6ng D, ba H vé vu &n
“Tranh chap quyén sir dung dat” 1a ¢ cin ctr, ding phap luat. Toa &n nhan dan tinh
Quang Trj cho ring cac bén dwong su khéng cd gidy to gi chang minh quyén st
dung dat cia minh, dat dang tranh chap hién do chinh quyén xa Tan L quan Iy nén
ong B, ba H khong c6 quyén khai kién vy an dan su véi Cong dong dan cu thon LP
1a khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013 va khoan 9
Diéu 26 B6 luat T4 tung dan su. Toa &n nhan dan tinh Quang Tri con cho rang dng
b, ba H ¢c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc co tham quyén xem xét cap doi Giay
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap luat vé dat dai, nhan dinh nay
cling khong phu hop véi thuc té 1a ong B, ba H da yéu cau chinh quyén cap Giay
chtrng nhan quyén sir dung dat nhung bi Cong dong dan cu thon LP khiéu nai, tranh
chap, ngin can, chinh quyén ding viéc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat nén
Ong, Ba mai khai kién ra Toa.

Tai phién toa so thim, éng B, ba H bd sung yéu cau khai kién budoc Cong
ddng dan cu thén LP cham dut hanh vi can tra quyén sir dung dat caa Ong, Ba. Toa
an cap phtc tham nhan dinh viéc bo sung noi dung khoi kién nay tai phién toa so
tham 1a vuot qua pham vi khoi kién quy dinh tai khoan 1 Biéu 244 B luat T6 tung
dan su, nhan dinh nay 1a dung. Tuy nhién Toa an cap phlc tham cho rang hanh vi
can tro quyén st dung dat cua cong dong dan cu thon LP ddi véi gia dinh ong D, ba
H thudc tham quyén giai quyét cia co quan quan ly dat dai 1a Uy ban nhan dan xa
Tan L, huyén H, tinh Quang Tri, khong phai la mot trong céc loai tranh chap hoic
yéu cau dan su thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an 1a khong dung; bai 18 hanh
Vi can tro quyén sir dung dét 12 loai tranh chap khac quy dinh tai khoan 14 Diéu 26
Bo luat To tung dan su, duong su c6 quyén khai kién theo quy dinh cua diéu luat
nay va theo quy dinh tai Diéu 169 Bo luat dan sy nam 2015, khoan 5, khoan 7 Diéu
166 Luat dat dai nam 2013,

Tu viéc nhan dinh khdng dung vé tham quyén giai quyét tranh chap, Toa &n
nhan dan tinh Quang Tri quyét dinh hay Ban an dan sy so tham cta Toa &n nhan
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dan huyén H va dinh chi vu an la khong dang phap luat.

2. V& tu cach tham gia t6 tung cua bi don:

Toa an cap so tham xac dinh Cong ddng dan cu thon LP 14 bi don nhung chua
1am rd cac tiéu chi dé xac dinh ho c6 phai l1a Cong dong dan cu hay chi 1a mot nhém
ngudi, mot s6 c& nhan ¢6 hanh vi can tra quyén sir dung dat cia gia dinh ong D, ba
H. Cong dong dan cu 1a ngudi sir dung dat duoc quy dinh tai Didu 5 Luat Dét dai
nam 2013; s& hiru chung thuoc Cong ddng dan cu dugce quy dinh tai Diéu 211 B
luat Dan sy nam 2015. Vi vay, can phai cin ctr vao Luat Pat dai nam 2013 va Bo
luat Dan sy nam 2015 dé xem xét, danh gid, xac dinh tu cach bi don cua ho. Toa &n
cap so tham mai chi can clir vao don khoi kién cia nguyén don dé xac dinh Cong
d6ng dan cu thon LP 14 bj don trong khi chua cin cit vao cac quy dinh cua Luat Dat
dai ndm 2013 va B luat Dan sy nam 2015 dé 1am rd thuc chat ho 12 Cong dong dan
cu hay mot nhom nguoi, mot s6 ca nhan 1a thiéu sét. Viéc xac dinh ding chu thé
tham gia t6 tung khong chi dam bao cho ho thuc hién cac quyén va nghia vu cua
minh ma con dam bao cho viéc thi hanh an dugc thuan loi.

Khi giai quyét lai vu &n, Toa &n cip so thim can can ct vao Diéu 70, 71 Bo
luat T4 tung dan su giai thich, huéng dan cho nguyén don trinh bay cc yéu cau cu
thé ciia ho nhu thé nao; ngoai viéc yéu cau Toa 4n xac dinh quyén sir dung hop phap
189m? dat ho c6 yéu cau budc Cong ddng dan cu hay mot s6 ca nhan chim dut hanh
Vi can tré quyén str dung dat caa ho hay khong, néu ho yéu cau thi phai giai quyét
cuing mot luc. Twong tu, can giai thich, hudng dan bi don c6 quyén dua ra yéu cau
phan t, yéu cau doc lap theo quy dinh tai Biéu 72 B luat T4 tung dan su. Viéc giai
thich, huéng din day du cac quy dinh vé quyén va nghia vu caa duong sy chinh Ia
viéc gitip cho duong su hiéu biét day du phéap luat té tung dan sy dé ho thuc hién
C4C quyén va nghia vu t6 tung ciia minh ngay tir giai doan so tham, dam bao cho céac
y&u cau cua duong su dugc thuc hién ngay tir khi Toa an thu Iy vu an.

Tir C4C can ctr néu trén, Hoi dong xét xtr giam dbc tham thdy Quyét dinh
khang nghi giam dbc tham s6 05/2019/KN-DS ngay 06/3/2019 ctia Chanh an Toa 4n
nhan déan cap cao tai Pa Ning 14 c6 can clr, nén dugc chip nhan;

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 va Diéu 249
Bo luét to tung dan sy nam 2015;

1. Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham sé 10/2017/DS-PT ngay 23/8/2017
ciia Toa an nhan dan tinh Quang Tri va Ban an dan su so tham sb 04/2017/DSST
ngay 15/5/2017 ctia Toda an nhan dan huyén H, tinh Quang Tri di v&i vy an “Tranh
chdp quyén sir dung dat” gitta nguyén don 1a dng B4 B, ba V6 Thi H véi bi don 1a
Cong ddng dan cu thon LP.

2. Giao hd so vu 4n cho Toda an nhan dan huyén H, tinh Quang Tri xét xur lai
theo thu tuc so thim.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
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dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhdn:

- Chanh 4n Tda 4n nhan dan cdp cao tai Pa
Néng (dé biét);

- Toa an nhan dan huyén H, tinh Quang Tri (2
ban kém ho so dé xét xtr so thim lai);

- Vién truong VKSNDCC tai Da Ning (dé biét);

- Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri (dé biét);

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh
Quang Tri ( thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong luu trit (VP); Phong Giam ddc kiém
tra vé DS-KDTM-LD va hé so vu an.

~ TM. UY BAN THAM PHAN
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)

Vi Thanh Liém



