TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap-Tu do-Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s : 04/2023/DS-ST
Ngay : 10-01-2023.
Vv “tranh chap hop dong dat

coc”,

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TiNH LONG AN

-Thanh phén Hpi dong xét xir SO thim g(im Cco:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Bao Tri
Cac Hoi {hdm nhan dan:

Ba Nguyén Thi Phuong.

Ong Ping Vin Bé.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan huyén Chiau Thanh tinh Long An
tham gia phién tda: Ong Nguyén Pham Minh Vii- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, m¢ phién toa cong khai xét xu so thAm vu 4n dan sy thu ly )
08/2022/TLST-DS ngay 12 thang 01 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 137/2022/QDXXST-DS ngay
07 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Di€p Thi Kim C.
Dia chi thudng tra: dudng Truong D, phuong M, thanh phd H, tinh déng
Nai.
~ Dia chi tam tra: duong N4, khu phd A, phuong L, thanh phd H, tinh
dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C: Ong V& Van D. Dia chi: duong
Nguyen Ai Q, phuong Trung D, thanh phd H, tinh dong Nai.
- Bj don: Ong Huynh Van P. Dia chi: ap 1, xa L, huyén T, tinh Long An.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
U (A)ng‘ Nguyén Hoang P. Dia chi: duong Truong D, phuong M, thanh
pho H, tinh dong Nai.

2/ Ong Nguyén Hoang G. Dia chi: Khu phd X, thi trAn V huyén T, tinh
Long An.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 08-12-2021 ciia ba Diép Thi Kim C Va qua
trinh gidi quyét vu dn ong VO Vian D la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay: Ngay 02/6/2020 ba C va 6ng Huynh Véan P c6 thdéa
thuan chuyén nhuorng QSD dat dbi voi thira dét s 56, dién tich 3.016m?, to ban
d6 sb 31 véi gia tri 1a 1.005.000.000 dong. Ba C da dit coc cho ong P 1
80.000.000 ddng hen dén ngay 04/9/2021 lam thi tuc chuyén nhuong QSD dit,
theo hop ddng dit coc va ba C sé& thanh toan tiép cho dng P 925.000.000 déng
con lai. Tuy nhién, ngay 04/9/2021 hai bén théng nhit doi ngay cong ching
hop dong CNQSD dit.

Theo bién ban doi ngay céng chimg mua ban dat, ngay 04/9/2021 hai
bén thoa thuin nhu sau: “... ngay két thiic gidn cach xa hoi la ngay 16/9/2021
thi bén A va bén B gap nhau tai Phong cong chimg .. . néu bén A khong hoan tat
thu tuc cong chimg thanh toan sé tién con lai thi mét coc... con néu bén B t6i
ngay cong chimg khong dap tmg duoc day du ho so thi coi nhu két thuc giao
dich thi phai hoan tra coc la 80.000.000 dong...”. Bén ngay 16/9/2021, hai bén
c6 thoa thuan miéng tiép tuc doi ngay cong ching hop dong CNQSD dét dén
ngay 21/9/2021 (c6 ghi &m). Ngay 20/9/2021 van chua hét gian cach xa hoi tai
tinh Pong Nai nén ba C thong qua 6ng Nguyén Hoang G dé bao cho 6ng P biét
dé doi ngay cong chimg hop dong CNQSD dat, luc nay 6ng P khong dong v va
cho rang ba C vi pham hop dong dit coc, bi mat tién dat coc. Ngay 23/9/2021,
6ng P nhan tin cho ba C 14 ba C mat tién dit coc. Ngay 06/10/2021, ba C ¢ gui
van ban cho ong P vai ndi dung 12 ba C tiép tuc gia han cong chung hop dong
CNQSD diat dén khi hét gidin cach x4 hoi hodc 14 ba C nhan lai tién coc dé ong
P CNQSD dit cho nguoi khac nhung 6ng P khong tra 10i.

Ngay 02/11/2021 va ngay 08/11/2021, ba C c6 giri thu yéu cau ong P tra
lai tién dat coc, ong P tur chdi nhan thu. Viéc khong tién hanh thu tuc CNQSD
dat dugc 1a do bi gidn cach x4 hoi 1a sy viéc bat kha khang, nhung ong P khong
tiép tuc thuc hién hop dong CNQSD dét, ciing nhung khong tra coc lai cho ba
C. Nay, ba C yéu cau 6ng P hoan tra 80.000.000 dong dit coc va 80.000.000
ddng phat coc, tra ngay khi an ¢ hiéu lyc phap luat.

Ngay 15/12/2022 ba C c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién déi voi
s6 tién phat coc 13 80.000.000 dong.

Tai phién ban hoa giai ngay 08/3/2022 va bién ban hoa giai ngay
08/6/2022 6ng Huynh Vin P bi don trinh bay: Qua 10i trinh bay cia 6ng D vé
toan bd ndi dung hop déng chuyén nhuong QSD dit vé thoi gian thanh toan
hop dong chi dung mot phan. Vé thoi gian thoa thuan dé cong ching hop dong
CNQSD dat dén ngay 21/9/2021 1a /ding. Sau ngay 04/9/2021, dng c6 yéu cau
ba C giao thém 25.000.000 dong dé tra cac khoan no khac, nhung ba C khong
c6 thién chi dua thém cho 6ng sb tién trén. Ngay 02/6/2021, hai bén co thoa
thuan, 6ng c6 cho chau ba C (khong 16 ho tén) 1.000.000 dong dé uong ca phé
(tién cong giao tién cho ong P la 80.000.000 dong), nay ba C yéu cau doi tién
coc va phat coc thi ong yéu cau ba C phai tra cho ong trudc 1.000.000 dong
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trén. Chir ky bién ban dat coc va bién ban doi ngay cong ching la chir ky cia
ong.

Ngay 06/10/2021, ba C c6 giri cho dng thong bao va dé nghi hai phuong
an nhu 6ng D di trinh bay. Ong d4 tra 10i tin nhan cho ba C dé gia han thém
thoi gian ky hop dong CNQSD dat nhung ba C di chin tin nhan cua 6ng. Ong
d3 chuan bi day du giéy dé cho dén hét ngay gidn cach nhung dén hét ngay gian
cach ba C khong dén dé thuc hién hop dong CNQSD dat trén. Do 6ng khong c6
16i trong vu viéc ndy nén ba C yéu cau doi tién coc va phat coc thi 6ng khdng
dong y.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Nguoi tién hanh t6 tung: Tir khi thu 1y cho dén khi giai quyét vu an dan
st Tham phan tuan thi cac quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xtr thuc hién
ding quy dinh cua phap luat.

Nhitng ngudi tham gia phién toa: Cac duong su thyuc hién cic quyén va
nghia vy ciia minh theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung vy an: Ba C yéu cau 6ng P tra lai cho ba C tién dat coc ddi
v6i thira dat s6 56 véi gia tri 1a 80.000.000 dong va phat coc 1a 80.000.000
dong, .ong P khong dong y. Trong qua trinh thyc hién hop dong dit coc ba C
cho rang ong P da nhiéu lan vi pham thoi gian thanh thuc hién hop dong
chuyén nhugng QSD dat theo thoa thudn cta hop ddng dit coc. Tai thoi diém
02 bén ky két va thuc hién hop dong CNQSD dat thi dich Covid-19 bing phéat
ca nudc trong d6 tinh Long An va tinh Pong Nai déu phai bi phong toa, cach ly
han ché di lai trong thoi gian nay (su kién bat kha khang) do d6 nén hai bén
khong thé tién hanh thuc hién hop déng CNQSD dat day (su kién bat kha
khang) hai bén khoéng co6 16i vé thoi gian thyuc hién hop ddng. Ba C rat mot
phan yéu cau khoi kién doi véi ong P vé phan tién phat coc 1a tu nguyén. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhén y€u cau khoi kién cua ba C vé phan tién
dit coc. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta ba C ddi véi phan tién phat
coc.

Tai phién toa cac duong sy Khong cung cap thém tai liéu chimg cu, cling
nhu khong yéu cau dua thém nguoi tham gia to tung khac va khong c6 yéu cau
gi khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc chirng cit ciia vu dn va két qud tranh tung, Hoi dong xét

xuw nhan dinh:

[1]. V& thim quyen Ba Di¢p Thi Kim C khéi kién 6ng Huynh Vén P vé
viéc “tranh chap hop dong dit coc” dugce quy dinh tai cac dleu 26, 35, 39 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh. Ong D, 6ng P, dng G ¢6 don xin ving, 6ng P ving
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mit khong ¢ 1y do, Toa an cin clr vao cac diéu 227, 228 ciia B luét td tung
dan sy nam 2015 xét xur vang mat cac duong su.

[2]. V& noi dung vy an: X¢ét yéu cau khoi kién cua ba C dbi voi ong P vé

“tranh chap hop dong dit coc”. Ba CUc yéu cu ong Phong phai tra lai cho ba C

tién coc 1a 80.000.000 dong va phat coc 80.000.000 dong. Toa an tién hanh hoa
giai nhung khong thanh.

Qua loi trinh bay cua cac bén duong su va cac tai liéu c6 trong hd sovu
an. Xét thay, ngay 02/6/2020 ba C va ong P co thoa thuén voi nhau vé viéc
chuyén nhuong QSD dét ddi véi thira dat s6 56, dién tich 3.016m?, to ban d s6
31 véi gia tri 1a 1.005.000.000 dong, theo hop ddng chuyén nhuqng QSD dat
d6i v6i thira dit sb 56 hai bén c6 thoa thudn thoi gian thanh toan hop dong
chuyén nhuong QSD dat. Ngay 02/6/2020, ba C giao cho 6ng P 80.000.000
ddng, hen dén ngay 04/9/2021 giao tiép 925.000.000 dong la tra du sb tién cua
hop ddng chuyén nhuong QSD dat nhung trong thoi gian ndy dich Covid-19
bung phat ca nudc trong do tinh Long An va tinh Pong Nai déu phai bi phong
toa, cach ly, han ché di lai trong thoi gian nay do d6 nén hai bén khong thé tién
hanh thyc hién hop dong CNQSD d4t, mic du hai bén cling nhiéu lan gia han
thoi gian thyc hién hop déng CNQSD dét nén day la sy kién bat kha khang, hai
bén khong co 16i vé thoi gian thyc hién hop dong Ngoai ra, viéc phong chéng
dlCh ctia hai tinh con phai qua Thanh phé Ho Chi Minh con dién bién phirc tap
vé dich covid-19.

Tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015: “..2. Truwong hop hop
a”é‘ng dwoc giao két, thuc hién thi tdi san ddt coc dwoc tra lai cho bén dat coc
hodc dwoc triv @é thue hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir chéi viéc giao
két, thuc hién hop a"o”‘ng thi tai san dat coc thude vé bén nhdan dat coc; néu bén
nhéan dat coc tir chéi viéc giao két, thue hién hop déng thi phai tra cho bén dat
coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc, trir
truong hop co thoa thudn khdc...”. Nhu vay, su thoa thuan cia cac bén da phu
hop v6i khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015,

Vi vay, xét vé yéu td 161, trong thoi gian phong chéng dich Covid-19
gitra hai tinh Long An va tinh Déng Nai diéu phai thuc hién nghiém céc bién
phap phong chong dich theo yéu cau ctia nha nudc, mat du ca ba C va 6ng P
déu mong muon thue hién hop dong CNQSD dat giita hai bén nhu trén. Viéc
phong chong dich cta hai tinh con phai qua dia phan Thanh phd H6 Chi Minh
tinh hinh dich bénh Covid-19 tai Thanh phé H6 Chi Minh con dién bién phuc
tap, nén Hop dong CNQSD dat khong thuc hién (ddy 1a su kién bat kha khang),
theo quy dinh tai Diéu 156 Bo luat dan sy nim 2015.

Do d6, chip nhin mot phan yéu cau “tranh chdp hop dong dat coc” cua
ba Clc dbi voi 6ng Phong vé sd tién dit coc.

Ngay 15/12/2022 ba C c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi
6ng P vé sd tién phat coc 1a 80.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi
mot phan yéu cau khai kién ctia ba C vé sb tién phat coc 13 80.000.000 dong,
duong su c6 quyén khoi kién lai vu an theo quy dinh cta phap luat.
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[3]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh
vé toan bd ndi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu
cau khai kién va dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba C 1a phu hop.

[4]. V& an phi:

- Ba C khéng phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

- Ong P phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr cac diéu 26, 35, 39, 147, 218, 227, 228, 244, 271, 273 Bo luat
T4 tung dan sy ndm 2015; cac diéu 156, 328, 427 B0 luat dan sy ndm 2015.

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu

1. Chap nhan mot phan yéu,céu khoi kién vé viéc “tranh chip hop dong
dat coc” cuia ba Di€p Thi Kim C doi véi 6ng Huynh Van P. ‘

Bugc ong P ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba C 80.000.000 dong (tam
muoi tri¢u dong).

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cua ba C dbi véi ong P vé b tien
phat coc 1a 80.000.000 dong (tdm muoi tri¢u dong), duong sy c6 quyen khoi
kién lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé an phi:

Ba C khong phai chiu an phi dén sy so tham, hoan tra 4.000.000 dong
(bbn tri¢u dong) sb tién tam ung an phi 4n dan su so thim da ndp theo bién lai
thu s6 0007681 ngay 07 thang 01 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Long An cho ba Cuc.

Ong P phai chiu 4n phi 4n dan su so tham 1a 4.000.000 dong (bén triéu
dong).

3. Vé khang cao: Cac duong su co quyen lam don khéang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén &n ma c6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an (quyét dinh) duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh dn dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
5



- Tda 4n tinh THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat huyén
- Chi cuc THA dan sy huyén
- Cac duong su

-Luru (hd so, 4n vin) (DA KY)

Nguyén Bao Tri



